VON DER BEHORDENVORSTADT ZUM STADTQUARTIER Quartiersentwicklung Miihlbachacker, Ttbingen

Kontext.

Anlass und Lage.

Der Stadtgrundriss von TUbingen zeigt eine markante Gliederung mit
dem Altstadtkern und dem besiedelten Bereich, der sich stdlich des
Neckars bandartig entlang der B 27 in die Landschaft zieht. Das Ent-
wicklungsgebiet am Muhlbachacker liegt am westlichen Rand dieses
Siedlungsbandes und ist gleichzeitig eine wichtige Kaltluftleitbahn in
die Stadt.

Seit Mitte der 1960er Jahre wurde das Gebiet MUhlbachacker als
Standort fir Behdrdennutzungen geplant und sukzessive mit solitaren
Gebaudekomplexen entlang des Muhlbachs besiedelt. Diese Entwick-
lung soll einerseits fortgeflhrt aber durch Nutzungsmischung und Ver-
dichtung in ein Stadtquartier mit einer |dentitatspragenden Stadtteil-
mitte transformiert werden.

Wir verstehen die Aufgabe darin, eine Balance zu finden zwischen

erhaltenswerten Eigenschaften des Freiraums mit den solitaren Be-

Struktur. Teilquartiere strukturieren und vernetzen

hordenarchitekturen und neu zu definierenden Eigenschaften eines
zusammenwachsenden, zukUnftig gemischten und verdichteten Quar-

tiers.

Klar gegliederte Grundstruktur.

Das Areal ist ein Bindeglied zwischen Innenstadt und dem zukUnfti-
gen Entwicklungsgebiet Saiben. Es bildet aber auch ein eigenstandi-
ges Quartier und den westlichen Ortsrand des Stadtteil Derendingen.
In unserem Konzept werden vier Bebauungs- und Freiraumstreifen he-
rausgebildet mit jeweils eigener Ausformung an Typologien, Nutzungs-
programm, Kérnung und Struktur.

Westlich der Derendinger Stral3e werden die vorhandenen Blockrand-
strukturen erganzt und komplettiert. Entlang der Konrad-Adenauer-
Strae sdumt die Hauserflucht mit erdgeschossigen Gewerbenutzun-
gen und Laden den offentlichen StraBenraum.
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Freiraumkonzept. M 1:2.500

Der neue Muhlbachpark verbindet als griin-blaues Band die vier Area-
le und bildet eine landschaftliche Identitat. Der MUhlbach ist zentrales
Element des Parks, eine rhythmisierte Setzung von Baumen und dich-
ten Bachsaumpflanzungen entlang des Bachs machen dies im Raum
lesbar. An wichtigen Querungspunkten wird der Bach Uber Briicken
und aufgeweitete kihle Téaler mit gestalteten Uferkanten erlebbar. Die
parallele WegeflUhrung starkt die Nord-Sud Verbindung Uber den Park
hinaus. Zudem arbeitet der Park topografisch mit dem Muhlbach, ver-
schiedene Versickerungstaschen bilden sich als gefasste Terrassen ent-
lang des Bachs ab und ermoglichen eine Ausbreitung bei Hochwasser.
Auf der oberen Terrasse befinden sich Spiel- und Sportflachen fur ver-
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schiedene Nutzergruppen, ebenso hochwertige Aufenthaltsbereiche.
Die Konrad-Adenauer-Strae wird im zentralen Bereich als Allee neu
definiert. Die Alleebdume und die Aufpflasterung der StraBe in Platz-
bereiche schafft einen quartiersbezogenen und fuBgéngerorientierten
Stadtraum. Diese bilden jeweils einen Auftakt in den Park und knupfen
in der Verlangerung Uber die Bahngleise hinweg an. An den Enden die-
ser ,Quartiers-Allee” liegen jeweils Platze, die durch Bauminseln raumli-
che Ubersetzungen in die verzweigenden StraBen, anbieten. Besonders
im Stden des Parks lasst die groBzigige Offnung und das Freihalten
von Bebauung Raum fur die Kaltluftschneise, die sich von den landwirt-
schaftlichen Flachen im Osten in die Stadt entwickeln kann.

SAIBEN

Freiraum. Griinvernetzung schaffen

Westlich der Konrad AdenauerstraBe ist die Bebauung dagegen aufge-
lockert und durchlassig zu dem dahinterliegenden Stadtteilpark. Eine
groBtmogliche Vernetzung ist gegeben.

Entlang der Wilhelm Keil-StraB3e sind Bebauungsinseln vorgesehen, die
mit jeweils eigenstandiger Typologie und Nutzung entwickelt werden.
/Zwischen den Baufeldern bleiben grine Fugen, im Suden als Kaltluft-
schneise ausgebildet, tragen sie zur Vernetzung des Gebietes und dem
Klima bei.

Die unterschiedlichen Bebauungsstreifen werden im Norden und Stden
durch Kopfbaufelder gefasst. Im nordlichen liegt der Mobilitats-HUB,
der mit Firmenansiedlungen und Personalwohnen in einem Hochpunkt
erganzt wird. Ihm gegeniber liegt der Handelsbaustein kombiniert mit
Wohnfunktionen, Kita und Personalwohnen, ebenfalls in einem Hoch-
punkt abgebildet.

Die raumliche Abfolge der Hochpunkte ergeben mit dem bereits be-
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= §-Bahn / Haltepunkt

=== HaupterschlieBung

== \lerbindungsstrafie

wes FahrradstraBle (wilheim-Keil-Strage)
we (uartiersallee (konrad-Adenauer-Strafe)
=== Wohnweg

--------- FuB- und Radweg

--------- Rettungszufahrt Anschluss Saiben

® @ Garage ( Auto/Fahrrad)

ErschlieBungskonzept. M 1:2.500

Mit dem geplanten Haltepunkt Muhlbachadcker erhélt das Entwick-
lungsgebiet eine Uberregionale Anbindung unabhéngig von StraBBen-
erschlieBungen. Alle FuB- und Radwege sind zu einem Netz verwoben
und Uber Bricken an den Bahnhaltepunkt und das Neubauquartier
Saiben angeschlossen. Die heutige ErschlieBung des Quartiers liegt
wesentlich auf der Konrad AdenauerstralBe, was starken Durchgangs-
verkehr mit sich ziehen und einer FuBgangerfreundlichen Quartiers-
mitte und Ost-West Querungen entgegenstehen wurde.

In unserer Planung wird der mittlere Teil der Konrad-Adenauerstral3e
in ihrer ErschlieBungsfunktion heruntergestuft. Dazu soll der Verkehr
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Orientierung. Raumkanten und Merkzeichen

stehenden Polizeiprasidium und dem Hochpunkt als Ersatzflache des
Regierungsprasidiums eine identitatsstiftende Hohenentwicklung zwi-
schen Bahndamm und Muhlbach.

Fazit.

Das Neue Quartier MUhlbachacker ist unterschiedlich lesbar: Einer-
seits als Weiterfuhrung und Verdichtung des Stadtteils Derendingen mit
einem gemeinsamen Stadtteilpark in der Mitte, andererseits als eigen-
standiges Quartier mit einem klarem Ortsrand zur Bahn und der Land-
schaft.

Insgesamt entsteht auf dem Areal ein gemischtes Stadtquartier, das die
historische Entstehung des Areals als Behtrdenstandort nach wie vor
widerspiegelt, gleichzeitig aber neue Nutzungen und Wohnraum bietet,
eingebettet in einem attraktiven Freiraumgerust.

vom nordlichen Anschluss der Derendinger Stral3e Uber die MUhlba-

chackerstraBe zur Wilhelm Keil-StraBBe geleitet werden und von dem
stdlichen neuen Anschluss in direkter Linie zum Neubaugebiet Sai-
ben. Der zentrale Teil der Konrad AdenauerstraBe wird an diese Stra-
Ben ,angehangt” und im Profil mit Alleebdumen und Pflasterung auf-
gewertet. Die Gestaltung soll die Aneignung des o6ffentlichen Raums
fordern und die Fahrgeschwindigkeit reduzieren. Davon abgehende
AnliegerstraBen sind als Mischprofil ausgebildet und sind als Wohn-
anliegergasse mit Gemeinschaftsflachen, als Minianger mit begriinten
wohnungsnahen Spielflachen oder als Wohnstich differenziert.
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Verwaltungseinheiten

12% S&K

Erweiterungsbau KSK @

Ersatzflachen

Regierungsprasidium

Hybrid genutzter Baustein:
Kita, Firmenansiedlung, Wohnen,
Personalwohnen Klinik
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Nutzungskonzept. M 1:2.500

Das Quartier am Muhlbachacker erhélt in Zukunft eine neue Iden-
titat. Die Nutzungsvielfalt und soziale Mischung verwandeln die
bisherige Behdrdenvorstadt in ein urbanes Stadtquartier. Die Ost-
seite ist Uberwiegend durch Wohnnutzungen gepréagt, die durch
offentlich zugangliche Nutzungen in den Erdgeschosszonen be-
lebt werden. Die Baufelder werden durch einen Mix aus Studie-
rendenwohnen, Geschosswohnungsbau und Stadthausern sozial
durchmischt. Die Westseite prasentiert sich mit flexibel nutzbaren
Verwaltungsflachen. Die hybrid genutzten Flachen im Norden und
Stden stehen sich als Pole gegentiber und Rahmen das Quartier.
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