Quartiersentwicklung Miihlbachécker
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Heutzutage zeigt sich der Stadtraum um den Miihlbach als
Ort der unternutzten Leere, gepragtvon
Behordengebauden, einer verlorenen Bachidylle und einer
abreifienden kleinmafistablichen Bebauung im Osten mit
eingestreuten gewerblich genutzten Grundstiicken; der
paradoxe Zustand eineszentralen Stadtrandes
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Realisierung kurzfristig bis 2026

Das Quartier wird konsequent von Ost nach West entwickelt
Dabei stellen die Baufelder im Osten eine erste stabile Stufe
dar. Im Park nbereits jetzt mogliche

erfolgen und das neue Wegenetz angelegt werden, welche
mit den gerade realisierten Wohnwegen im Osten eine Einheit
bilden
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Realisierung mittelfristig bis 2030

In der mittelfristigen Baustufewerden dann mit den
Bausteinen des Blocks mit dem Nahversorgers und dem
Hochpunktam Scharnierplatz zweiwichtige Entréepltze
fiir die Quartierverzahnung geschaffen werden. Der Bau der
siidlichen Stadtoase muss mit der neuen Unterfiihrung nach
Saibenkoordiniertwerden
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Freiraumkonzept

Der Park am Milhlbach soll mit dem neuen siidlichen Parkteil
als Ganzeserlebbarund naturnahsein, in dem der Bachlauf mit
seinen séumenden Weiden das prégende Element bleibt. Der
geschwungene Weg neben dem Miihlbach wird verlangert. Im
zentralen Bereich schwingt er sich zur Promenade aufweitend
andie neue Stadtkante und schafft mitdem gegeniiberliegenden
Scharnierplatz den belebten Rahmen der griinen Mitte. An
Stellen wie
vereinzelt kleine Orte und Beriihrungspunkte am Wasser
geschaffen
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Mobilitatskonzept

Das Quartier ist autoarm und grofflachig nur in Ausnahmen
vom Auto befahrbar. Der KFZ-Verkehr verteilt sich auf die
Konrad-Adenauer- und Wilhelm-Keil-Strafle Am siidlichen
ich des Parks am Nahversorger
um
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Die in der Regel autofreienWohnwege in Ost-West-Richtung sind
vielmehrLebensraum und fiihren zum Park, wo sie sich mit dessen
Wegenetzfeinmaschig verkniipfen.

Gebaudenutzung Erdgeschoss

Ziel ist es, das geforderte Programm méglichst urban und vielfltig

2u mischen. Das allgemeine Wohnprogramm wird in drei- bis

mehrgeschossige Punkthauser abgebildet, die in Nachbarschaft zu

groferen imen fiir und
inikpersonal an der Konrad-Ad trafie stehen. Dadurch

ergibt sich fiir jedes Baufeld eine maximale wohntypologische

Dur sodass ein vielf3lt

groBziigigen Gemeinschaftshéfen garantiert ist. Dariiber hinaus

haben einige per an der K ~Strafle

ihre Adresse.
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Realisierung langfristig nach 2030

Der Bau der westlichen Blicke vollendet die neue Stadtkante
ander P
somitauch den Park in seiner Gesamtheit. Die bestehenden
Wohnheime der Vonovia kénnten mittel- oder langfristig
problemlos in die neue Struktur integriert werden, ihr Erhalt
und die potenzielle Nachverdichtungist gegeneinander
abzuwagen.
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Gebaudenutzung Regelgeschoss

Die westlichen Blocke am Park bieten nicht nur den geforderten
Wohn- und Behdrdennutzungenattraktive Adressen, sondern
generieren aufallen drei Grundstiicken (Land, diverse Eigentimer
und Vonovia) weiteres Nutzungspotenzial fir zusatzlichen
Wotmraurmn ind Bl

Insgesamt wird das ausgelobte Raumprogramm um ca. 30.000
qm BGF iibertroffen. Vor allem auf den westlichen Baufeldern

der Vonovia und der diversen Eigentiimer besteht ein grofies
Nachverdichtungspotenzial
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