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Beschlussantrag:

1. Grundlage fiir den Bebauungsplan ,Solar-Park-Au“ ist der in Anlage 1 dargestellte gedanderte Gel-
tungsbereich mit Datum 08.02.2022.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der ortlichen Bauvorschriften in der Fassung
vom 08.02.2022 werden mit Begriindung vom 08.02.2022 gebilligt und gemals § 3 Abs. 2 BauGB
auf die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt. Die Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange werden nach § 4 Abs. 2 BauGB am Verfahren beteiligt.

Ziel:

Mit dem Bebauungsplan soll im sidlichen Stadtgebiet von Tlbingen Planungsrecht geschaffen wer-
den fir die Errichtung einer Solarthermieanlage zur Warmeerzeugung sowie fir Freiflachen, die der
Offentlichkeit fiir Freizeitgestaltung und Erholung zur Verfiigung stehen.

Ein Teil der Freiflache soll aulerdem der Nutzung fiir Pachtgarten zur Verfiigung stehen.

Damit soll sowohl dem Flachenerfordernis fiir eine lokale, klimafreundliche Warmeerzeugung fir das
nahegelegene Fernwarmenetz nachgekommen werden als auch dem Bedarf an 6ffentlichen Freifla-
chen fir die angrenzenden Quartiere.



Finanzielle Auswirkungen
Ein Planungskostenvertrag zur Refinanzierung der Kosten der Bauleitplanung wird mit den Stadtwer-
ken Tubingen (swt) abgeschlossen.

Finanzielle Auswirkungen: it Entwurf
Ergebnishaushalt (inkl. N " | Ertrags- und Aufwandsarten HH-Plan
Anderungsliste) r. 2022
DEZ02 |Dezernat 02 EBM Cord Soehlke
THH_7 |Planen, Entwickeln, Liegenschaften EUR
FB7 Planen, Entwickeln, Liegenschaften
5110-7 . . .

. . Aufwendungen fir Sach- und Dienstleistungen -2.247.050
Stadtentwicklung, Stadte- 14
bauliche Planung davon fiir diese Vorlage -56.000

Die Planungskosten sind auf dem Produkt 5110-7 ,,Stadtentwicklung, Stadtebauliche Planung” mit
56.000 Euro etatisiert.

Begriindung:
1. Anlass / Problemstellung

Tiibingen mochte bis 2030 klimaneutral werden. Eine fir die Zielerreichung sehr relevante MalR-
nahme ist dabei W5 — ,Erneuerbare Warmenetze” aus dem ,,Klimaschutzprogramm 2020 — 2030“.
Bereits mit Vorlage 226/2017 wurde im ,,Klimaschutzprogramm 2017 — 2022“ die MaRnahme , Erneu-
erbare Energien in der Fernwarme“ beschlossen, mit dem Ziel, solarthermische Warme als Beitrag
zur Energieversorgungssicherheit unter Berlcksichtigung des Klimaschutzes einzusetzen.

Durch das nun geplante Vorhaben ,Solar-Park-Au” kénnen lokal verfiigbare, erneuerbare Energien
fiir die Warmeversorgung genutzt werden und zum Erreichen der Klimaschutzziele beitragen. Insge-
samt kommt dem Ausbau solarthermischer Anlagen eine wichtige Bedeutung fir eine klimafreundli-
che und zukunftsfahige Warmeversorgung zu.

Die Stadtwerke Tlibingen (swt) haben die Moglichkeiten der Nutzung solarer Fernwarme fiir die War-
meversorgung von Tiibingen und mogliche Standorte fir Freiflachensolaranlagen mit guter Anbin-
dung an das bestehende Fernwarmenetz untersucht. Als wirtschaftlichster und zeitnah realisierbarer
Standort hat sich dabei die Flache westlich des Au-Brunnens in der Slidstadt herausgestellt.

Auf Basis des Aufstellungs- und Grundsatzbeschlusses im Dezember 2020 haben die Stadtwerke ein
Ingenieurbiiro mit der Vorentwurfsplanung (vgl. Anlage 6) fir die Realisierung einer wirtschaftlichen
Anlage im ,Solar-Park-Au“ beauftragt. Dieses Vorentwurfskonzept liegt dem Bebauungsplanentwurf
zu Grunde.

Die bereits erfolgten und noch geplanten Quartiersentwicklungen Alter Giterbahnhof, Wennfelder
Garten und Marienburger Strae flihren zu hdheren Freiflachenbedarfen. Seit mehreren Jahren be-
steht eine gesteigerte Nachfrage nach mehr Freizeit-, Sport- und Erholungsflachen fiir alle Alters-
gruppen in der Stidstadt.
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Neben der Entwicklung eines innovativen Bausteins zur Warmeversorgung soll mit dieser Flache da-
her auch eine weitere attraktive und vielfaltig nutzbare Freiflache fir diesen Nutzungsbedarf ge-
schaffen werden. Die SWT wollen den Speicherturm in die Freiflachenplanung integrieren und zum
Teil der Freiflachenkonzeption machen. Die Planung wird im Auftrag von Stadtverwaltung und SWT
unter Beteiligung der Offentlichkeit und begleitet von der AG Freirdume des AK Soziales in der Siid-
stadt sowie des Forums , Alter Giterbahnhof” entwickelt.

Die heute bestehenden Kleingartennutzungen sollen dabei auch zukiinftig im Planungs-gebiet mog-
lich sein, umgesiedelt in den nérdlichen Bereich.

2. Sachstand
2.1 Friihzeitiges Beteiligungsverfahren

Der Gemeinderat hat in 6ffentlicher Sitzung am 17.12.2020 beschlossen, den Bebauungsplan ,,Solar-
Park-Au” gemaR § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) und § 2 Abs. 1 BauGB mit ortlichen Bauvorschrif-
ten nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12.06.2021 im Schwabischen Tagblatt bekannt gemacht.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine Anderung der Darstellungen im Flichennut-
zungsplan vorgesehen.

Auf Grundlage des im Dezember 2020 beschlossenen Plankonzeptes wurde gemal} § 3 Abs. 1 BauGB
vom 21.06.2021 bis zum 05.07.2021 eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer
féormlichen Auslegung durchgefiihrt. Hierbei bestand fiir die Offentlichkeit die Méglichkeit zur Ein-
sichtnahme und zur Stellungnahme. Parallel wurden auch die Behdrden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB bereits friihzeitig am Verfahren beteiligt.

Im friihzeitigen Beteiligungsverfahren gingen aus der Offentlichkeit keine Stellungnahmen und von
den Behoérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange 15 Stellungnahmen ein.

Von Seiten der Trager 6ffentlicher Belange wurden im wesentlichen Stellungnahmen vorgebracht zur
Lage der Vorhabenplanung in einem Vorbehaltsgebiets ,regionaler Griinzug”®, zur Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen sowie zu weiteren Umwelt- und Artenschutzthemen. AuBerdem gingen
Hinweise der Bahn ein bzgl. der Riicksichtnahme auf angrenzende, bahneigene Flachen sowie Hin-
weise der StraBenbaubehdérde zu Anbauverbotszonen im Umfeld der Bundesstralie.

Die eingegangenen Stellungnahmen sowie deren vorgeschlagene Berlicksichtigung sind der Anlage 5
dieser Vorlage zu entnehmen.

2.2 Bebauungsplanverfahren

Im siidlichen Bereich der Reutlinger Wiesen, entlang der bestehenden FuR- und Radwegeverbindung
und nordlich der B 28, soll eine Flache als Sondergebiet ,Solar-Park-Au” ausgewiesen werden und der
Errichtung einer ca. 2,68 ha groRen Solarthermieanlage dienen.

Diese ist untergliedert in eine Sondergebietsflache 1 (SO 1) zur Errichtung der Betriebsanlagen in
Form einer Technikzentrale und eines Warmespeichers mit einer max. zuldssigen Héhe der baulichen
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Anlagen von bis zu 22 m sowie in eine Sondergebietsflache 2 (SO 2) fir die Errichtung von 12.000 gm
Kollektorflache in einer max. zuldssigen Hohe von 3,00 m.

Das MaR der baulichen Nutzung liegt im gesamten Sondergebiet bei einer GRZ von maximal 0,5.

Dem Bebauungsplanentwurf liegt ein Vorentwurfskonzept der Stadtwerke fiir eine Anlagenplanung
zu Grunde, woraus die planungsrechtlichen Erfordernisse abgeleitet wurden. (vgl. Anlage 6)

Die sicherheitstechnisch notwendige Einzaunung der Anlage beschrankt sich auf den tiberbaubaren
Bereich innerhalb der SO-Flache und wird durch das Baufenster definiert. Im Westen, wie im Norden
schlieRt das Sondergebiet an einen 6ffentlichen Rad- und Fulweg an. Die den Rad- und FulRweg be-
gleitende, bestehende Baumreihe wird im Bebauungsplan zum dauerhaften Erhalt festgesetzt. Im Si-
den erstreckt sich das Sondergebiet direkt bis zur Gebietsgrenze, wobei ein ca. 7,5 m breiter Grund-
stlcksstreifen von Bebauung freizuhalten ist und hier ein 6ffentliches Gehrecht festgelegt wird.

Damit wird am siidlichen Gebietsrand eine Wegebeziehung fiir die Offentlichkeit geschaffen, so dass
von Westen kommend, die im Osten an das Sondergebiet angrenzende und im Bebauungsplan als
offentliche Griinflache festgesetzte Freiflache direkt erreichbar wird. Diese fulllaufige Umrundbarkeit
der Solarthermieanlage war auch ein Anliegen der Interessensgruppen aus der Siidstadt.

Im Osten grenzt das Sondergebiet unmittelbar an die bisher eingezaunte Wasserschutzgebietszone
(WSG) an, wobei das WSG | erst ca. 25 m weiter Ostlich beginnt. Demnach wurde im Verfahren abge-
stimmt, dass eine Verschiebung des Zaunes moglich ist und diese baumbestandene Zone (WSG )
von 25 m Breite, Teil der 6ffentlichen Griinfliche fiir Freizeit und Erholung wird. Den Ubergang zwi-
schen Solaranlage und 6ffentlicher Griinflache bildet eine griine Saumvegetation.

Im nérdlichen Bereich der Reutlinger Wiesen, entlang der EisenbahnstraRe entsteht so, zusammen
mit dem Waldstreifen, eine zusammenhangende, gut nutzbare, 6ffentliche Griinflaiche mit einer
Grolle von insgesamt ca. 1,0 ha. Die Freizeitnutzung soll sich in Abstimmung mit den Stadtwerken bis
zum Speicher (SO 1) erstrecken und diesen als weitgehend freistehende Anlage in die 6ffentliche
Freizeitnutzung im Solar-Park-Au integrieren.

Die derzeit noch vorhandenen und unglinstig fir eine sinnvolle Freiflachennutzung liegenden stadti-
schen Kleingarten sudlich der EisenbahnstraRe sollen nach Abriss des vorhandenen maroden Bahn-
warterhauses, nordlich der Eisenbahnstralle, auf das ,,Bahnwarterdreieck” verlagert werden.

Diese nordlich der EisenbahnstralRe liegende Flache (PG 1 im Beplan) ist (iber ein Bahn-grundstiick,
welches auch die Zufahrt zu den 6stlich angrenzenden Bahnkleingarten darstellt, erschlossen. Mit der
DB Netze gibt es hierzu Gestattungsvereinbarungen, die auch liber den Zeitpunkt hinaus gelten,
wenn der heute als fuRlaufige Bahnunterfiihrung genutzte Flutgraben langfristig, sanierungsbedingt,
geschlossen wird.

Im Bebauungsplanentwurf wird dort eine private Griinflache festgesetzt, die eine Nutzung fir ,,pri-
vate” Pachtkleingarten zuldsst. Die Flache betragt ca. 0,7 ha.

2.3. Eigentumsverhiltnisse, Anderung des Geltungsbereiches

Samtliche Flachen der Sondergebiete sind entweder im Eigentum der Universitdtsstadt Tlbingen o-
der Uber einen langjahrigen Pachtvertrag fiir 30 Jahre fiir den Nutzungszweck der solarthermischen
Anlage gebunden.
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Die Flachen fiir die festgesetzte Offentliche und Private Griinfliche PG 1 sind vollstindig in stadti-
schem Eigentum. Die Zuwegungen auf die jeweiligen Flachen sind, sofern nicht tiber 6ffentlichen
Grund moglich, liber Gehrechte (GR 1 in der Planzeichnung des Bebauungsplans) und Gestattungs-
vereinbarungen (Bahnanlagen) sichergestellt.

Auf einem im Geltungsbereich bisher integriertes, privates Grundstiick (Flst.Nr. 6321/9) nordwestlich
der Eisenbahnstralle beabsichtigt der Eigentlimer auf seiner Flache einen Gemeinschaftsgarten ein-
zurichten, was die geplanten 6ffentlichen Freizeitnutzungen gut erganzen wiirde. Diese geplante
Nutzung ist auf dem bisherigen Planungsrecht méglich, so dass von einer Anderung des Planungs-
recht fur dieses Grundstiick abgesehen wird.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanentwurfes wird um dieses Grundstiick verkleinert (vgl. An-
lage 1). Die Gesamtflache des gednderten Geltungsbereichs umfasst damit 4,4 ha.

Alle fiir die Umsetzung des Bebauungsplans erforderlichen liegenschaftlichen Neuordnungen bzw.
Regelungen sind vertraglich gesichert.

2.4 Weiteres Vorgehen, Solaranlagenplanung und Freiflaichengestaltung

Die Ausgestaltung der offentlichen Griinflache, der privaten Kleingarten und auch insbesondere die
Gestaltung des Speichers, integriert in die 6ffentliche Nutzung, sollen im weiteren Verfahren partizi-
pativ mit den verschiedenen Interessensgruppen vor Ort zu einer attraktiven Freizeitflache entwi-
ckelt werden.

Beauftragt wurde hierzu gemeinsam mit den Stadtwerken ein Landschaftsarchitekturbiiro, das mit
einem ersten Vorentwurf den weiteren Beteiligungsprozess im Sommer begleiten wird. Ab Herbst
2022 soll mit der Ausfihrungsplanung der Freianlagen begonnen werden, um im Friihjahr 2023 in
Abhangigkeit der BaumaRnahmen der Stadtwerke erste Flachen zur 6ffentlichen Nutzung herstellen
zu kénnen.

Im gesamten Entwurfsprozess zum Bebauungsplan hat eine enge Abstimmung zwischen der Wasser-
behorde beim LRA, den Stadtwerken und der Stadt stattgefunden, um sicherzustellen, dass die ge-
planten technischen Anlagen fiir die Solarthermie und die Verlagerung der Kleingarten im Wasser-
schutzgebiet (WSG Il) zur Genehmigung gefiihrt werden konnen. Auf dieser Grundlage werden die
Stadtwerke die weitergehende technische Anlagenplanung ausarbeiten.

2.5 Umweltbelange und Artenschutz

Die Durchfiihrung des Bebauungsplanverfahrens , Solar- Park-Au“ erfolgt im Regelverfahren. Dem-
nach ist gemall § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB fiir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltpriifung
durchzufiihren. Hierin werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange dargestellt.
Aus der Eingriffs- Ausgleichbilanzierung leiten sich konkrete MaRnahmen ab.

Der Bebauungsplan liegt auSerhalb von Naturschutz-, Natura2000- und Landschaftsschutzgebieten.
Nahezu das gesamte Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet ,Brunnen Au“. Das Vorhaben ist unter
Einhaltung verschiedener Auflagen mit dem Wasserschutzgebiet vereinbar.
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Die artenschutzrechtlichen Belange wurden in Form eines Artenschutzfachbeitrages untersucht. Zur
Vermeidung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG werden VermeidungsmalRnahmen festge-
legt.

Eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wurde im Rahmen des Umweltberichtes erstellt. Nach Bertick-
sichtigung der internen Vermeidungs- und VerminderungsmaRBnahmen sowie internen Ausgleichs-
maRnahmen (Pflanzgebote) verbleibt ein Kompensationsiiberschuss von rund 61.600 Okopunkten.
Dies begriindet sich aus dem geringeren Biotopwert von Ackerflachen im Vergleich zu Griinland. Es
sind somit keine planexternen KompensationsmalRnahmen erforderlich.

In den Bereichen, wo Vorkommen von Zauneidechsen festgestellt wurden, sind zunachst keine bauli-
chen Verinderungen vorgesehen. Sollten jedoch spiter Anderungen vorgenommen werden, sind
vorgezogene funktionserhaltende MaRnahmen (CEF-MaRBnahmen) auf mind. 215 m? im Umfeld des
Vorhabens erforderlich.

Fur die Schutzglter Klima / Luft, Boden, Wasser, Landschaftsbild und Erholung, Mensch und Gesund-
heit gibt es keine erhebliche Beeintrachtigung. Die festgelegten MaRnahmen zu Vermeidung und Mi-
nimierung und die Pflanzgebote wirken sich positiv auf die Belange der verschiedenen Schutzgiiter
aus.

Das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter erfahrt durch die Uberbauung keine Beeintrichti-
gung.

2.6 Weiteres Vorgehen

Nach Billigung des Bebauungsplanentwurfs und des Entwurfs der 6rtlichen Bauvorschriften wird das
Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB fiir die Offentlichkeit und Behér-
den durchgefiihrt. Hierbei besteht die Moglichkeit, Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungspla-
nes und zum Entwurf der 6rtlichen Bauvorschriften abzugeben.

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ist fir Spatsommer 2022 geplant.

3. Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung empfiehlt den Beschlussantragen zuzustimmen.

4, Lésungsvarianten

1) Anderung einzelner Bebauungsplanfestsetzungen und/oder Anderung der Flichenanteile So-
larthermieanlage und Offentliche Griinflichen.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf wiirde damit nicht gebilligt werden und misste tUberarbei-
tet werden. Dies wiirde zu einer Zeitverzégerung des Projektes von mindestens drei Monaten fiihren.

2) Verzicht auf Fortfiihrung des Bebauungsplans

Bei Verzicht auf Fortfihrung des Bebauungsplans wiirde kein neues Planungsrecht entstehen. Dem
dringenden Bedarf zur Errichtung einer Solarthermieanlage sowie der Schaffung neuer Freizeitfla-
chen wirde so nicht nachgekommen werden.



5. Klimarelevanz

Solarthermieanlagen erzielen einen Warmeertrag pro Quadratmeter, der etwa 40-50 Mal hoher liegt
als beim Anbau von Biomasse. Damit stellen groRe Solarthermieanlagen einen flacheneffizienten und
kostenglinstigen Beitrag zur Energiewende dar. Die Solarthermieanlage wie in Anlage 6 dargestellt
(mit ca. 12.000 m? Kollektorfeld) kann eine klimaneutrale Warmeerzeugung von ca. 5.600.000 kWh
fir das SWT-Wéarmenetz Sudstadt/Uhlandschiene (das entspricht etwa 10 % vom Netz) bereitstellen.

Dagegen bindet Boden von Griinland in Form einer begriinten Brache, wie sie durch die Nutzungsan-
derung unterhalb der Solarthermieanlage entstehen wird, aufgrund des verstarkten Humusaufbaus
deutlich mehr CO2 aus der Atmosphare als im Vergleich ein Ackerboden. Die Umwandlung einer
landwirtschaftlichen Nutzflache zur Energieerzeugung entzieht der Nahrungsproduktion allerdings
Flachen und hat bei umfassender Betrachtung damit auch negative Wirkungen auf Klimaschutzziele.

Mit dem Bebauungsplanentwurf ,Solar-Park-Au“ wird in ein substantieller Beitrag zur Tlbinger Kli-
maschutzstrategie geschaffen.



Anlage 1 zur Vorlage 71/2022
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Anlage 2 zur Vorlage 71/2022
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(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

ENTWURF

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes , Solar-Park-Au“, Tlbingen wird der Bebauungsplan
,Eisenbahnstralle Teil I, in Kraft getreten am 02.05.1964, Nr. 216 in Teilen liberlagert und ist im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Solar-Park-Au” in Tiibingen nicht mehr anzuwenden.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund von § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September
2021 (BGBI 1S.4147)i. V. m. den §§ 1 ff. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen
getroffen:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO)
Sondergebiet ,,Solar-Park-Au“

Sonstiges Sondergebiet 1, Zweckbestimmung: Betriebsanlagen mit Warmespeicher (SO 1)
Zulassig sind die zur Betreibung des Solarthermiefeldes im SO 2, sowie die zur Speicherung von
Warme, notwendigen baulichen Anlagen. Ausnahmsweise kann im SO 1 auch eine Freizeitnutzung
zugelassen werden, die den technischen Nutzen der baulichen Anlage nicht behindert.

Sonstiges Sondergebiet 2, Zweckbestimmung: Solarthermiefeld (SO 2)
Zulassig sind bauliche Anlagen in Form von Kollektoren zur Nutzung der Sonnenenergie.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. 3 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO)
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) und die
maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. MaRgebend sind die Eintragungen im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.
Oberer Bezugspunkt fiir die maximal zuldssige Hohe von Gebduden ist bei Flachdachern der oberste
Abschluss des Daches bzw. die Attika und bei sonstigen baulichen Anlagen der oberste Abschluss
der Anlage (OK max.).

Als unterer Bezugspunkt fiir die Hohenfestsetzung gilt die bestehende Geldndeoberkante.

Die OK max. im SO 1 darf bei den baulichen Anlagen mit untergeordneten, betriebsbedingten
Aufbauten (z.B. Liftungsanlagen) und Solaranlagen um max. 1,5 m lGberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §23 BauNVO)

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt.
AulRerhalb der iberbaubaren Grundsticksflache sind nur folgende bauliche Anlagen zulassig:
a. Zufahrten und Wege

b. unterirdische technisch notwendige Anlagen
c. Einfriedungen, sofern sicherheitstechnisch fiir den Betrieb der Anlage erforderlich.
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Garagen, Carports und offene Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Garagen und Carports sind nicht zuldssig.
Offene Stellplatze sind nur innerhalb des Baufensters zuldssig.

Offene Stellplatze sind mit dauerhaft wasserdurchladssigen Belagen auszufiihren. Hierflr eignen sich
z. B. Porenbetonpflaster, Pflaster mit Dranfuge, Rasenpflaster oder wassergebundene Decken.

Offentliche und private Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen (0G):
Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil wird eine 6ffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt.

Anlagen, die der Einrichtung eines Spielplatzes dienen sind ausnahmsweise zulassig.

Selbststandige Versorgungsanlagen sind auf der 6ffentlichen Grinflache ausnahmsweise zulassig,
soweit sie flir die Versorgung des Sondergebietes und der angrenzenden Baugebiete mit Strom und
Telekommunikationsdienstleistungen erforderlich sind.

Technisch notwendige Anlagen sind auf der 6ffentlichen Grinfliche ausnahmsweise zuldssig, sofern
sie unterirdisch sind oder in Form einer Pumphebeanlage flir den Kanalanschluss erforderlich sind.

Private Griinfliche 1 (PG 1):

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil wird die private Grinflache (PG1) mit der
Zweckbestimmung ,gartnerische Nutzung und Erholung” festgelegt. Sie dient der nicht
erwerbsmaRigen gartnerischen Nutzung und zur Erholung. Sie ist als solche anzulegen, zu pflegen
und zu unterhalten.

Innerhalb der privaten Griinflache sind nur folgende bauliche Anlagen zulassig:
a. Zufahrten und Wege,
b. pro Gartenparzelle eine Gartenhitte bis max. 20 m3 Brutto-Rauminhalt,
c. Einfriedungen zur Abgrenzung der Gartenparzellen (siehe auch ortliche Bauvorschriften).

Private Griinflache 2 (PG2):
Entsprechend der Eintragung im zeichnerischen Teil wird eine private Griinfliche (PG2) mit der
Zweckbestimmung ,Versickerung” festgesetzt. In der PG 2 sind keine baulichen Anlagen zuldssig.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wasserdurchldssige Belage:

Offene Stellplatze, ErschlieBungswege, Zufahrten und sonstige befestigte Flachen sind mit
dauerhaft wasserdurchlassigen Beldgen auszufiihren. Hierfiir eignen sich z. B. Porenbetonpflaster,
Pflaster mit Dranfuge, Rasenpflaster oder wassergebundene Decken.

Niederschlagswasser:
Das anfallende Niederschlagswasser ist dezentral innerhalb des Geltungsbereiches zu versickern.
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Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25
a BauGB)

Pflanzgebot 1 (PFG 1):
Pro Gartenparzelle ist ein regionaltypischer Obstbaum zu pflanzen. Zur Einfriedigung der Parzellen
sind nur gebietsheimische Straucharten gemaR Pflanzliste Ziff.2 in den Hinweisen zulassig,

Pflanzgebot 2 (PFG 2):
Diese Flache ist als grasreiche Ruderalvegetation zu pflegen und mehrmals im Jahr zu mahen.

Pflanzgebot 3 (PFG 3): Ansaat einer bliitenreichen, gebietsheimischen Saumvegetation
Auf dem im Bebauungsplan gekennzeichneten Bereich ist auf einer Breite von 2 m eine
mesophytische Saumvegetation anzulegen.

Pflege: abschnittsweise Mahd alle 2 bis 3 Jahre im Marz mit Abfuhr des Mahguts.

Pflanzgebot 4 (PFG 4):

Ansaat der Grinflache mit einer gebietsheimischen, artenreichen Graser-Krautermischung und
extensiver Pflege.

Pflege: mehrmalige Mulchmahd im Jahre, Grasweg ggfs. erhohte Schnitthaufigkeit.

Pflanzgebot 5 (PFG 5): Ansaat einer Wiese

Ansaat einer gebietsheimischen Saatgutmischung , Fettwiese” aus mindestens 30 % Wildblumen
auf der gekennzeichneten Flache.

Pflege: dreimalige Mahd im Jahre ab Mai mit Abfuhr des Mahguts.

Pflanzgebot 6 (PFG 6): extensive Dachbegriinung

Gebadude mit Flachdach sind, ausgenommen technischer Dachaufbauten extensiv mit einer
mindestens 12 cm dicken Substratschicht und zusatzlicher Isolier- / Drainageschicht entsprechend
dem Stand der Technik zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Ausfélle in der
Begriinung sind zu ersetzen. Aufgestdnderte Solarmodule sind auf diesen Dachflachen zul3ssig.

Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Pflanzbindung 1 (PFB 1):

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes mit PFB 1 gekennzeichneten Bdume sind dauerhaft
zu erhalten, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen. Eine Auswahlliste geeigneter Arten befindet
sich in den Hinweisen (Ziff. 2 Gehdlzpflanzungen Pflanzliste).

Pflanzbindung 2 (PFB 2):

In der mit PFB 2 gekennzeichneten Fldche, sind die bestehenden Gehdlzstrukturen zu erhalten.
Nachpflanzungen sind vorzunehmen, wenn diese fiir den Erhalt der Waldfunktion erforderlich sind.
Eine Auswahlliste geeigneter Arten befindet sich in den Hinweisen (Ziff. 2 Gehdlzpflanzungen
Pflanzliste).

Flachen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die private Grinflache PG2 wird mit der Zweckbestimmung , Wasserwirtschaft —
Regenwasserversickerung” festgesetzt.
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

»GR 1“ — Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
»,LR 1“ — Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgung der privaten Grinflache (PG 1).
»FR 1“ — Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit
Innerhalb der bahngewidmeten Flache sind, die im Plan dargestellten Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte (GR 1, FR 1, LR 1) auf einen 3 m breiten Korridor beschrankt.
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Aufgrund § 74 der Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg i. d. F. vom 05.03.2010 (GBI. S.

358, ber. S. 416 zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313) werden folgende
ortliche Bauvorschriften zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellt:

Gestaltung baulicher Anlagen, Dachgestaltung, Fassadengestaltung
Solarkollektoren sind ausschlieB3lich reflexionsarm und somit blendfrei zulassig.
Malgebend sind die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eingetragenen Dachneigungen.

Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen sind an den Fassaden der baulichen Anlagen
unzuldssig.

Einfriedungen
Einfriedungen im SO 1 dirfen eine Héhe von 2,00 m nicht tGberschreiten.
Innerhalb der privaten Griinflache 1 (PG 1) sind als Einfriedungen zulassig:

- Zaune aus Drahtgeflecht oder Zdune mit lichter Holzlamellenbeplankung,

auch in Kombination mit geschnittenen Hecken bis 1,2 m Hohe oder
- frei wachsenden Hecken aus heimischen Gehdlzen.

Werbeanlagen

Im SO 1 ist eine Werbeanlage mit maximal 2 m? zuldssig. Im SO 2 sind Werbeanlagen
ausgeschlossen.

Beleuchtete Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschiittungen und Abgrabungen sind im SO1 zuldssig, soweit sie technisch erforderlich sind.
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HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Artenschutz

V1 Rodungszeitraum:

Zur Vermeidung von VerstoBen gegen das Tétungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG miissen
notwendige Abriss- und Rodungsarbeiten aulRerhalb der Fortpflanzungsperiode europaischer
Vogelarten und der Aktivitatszeit von Fledermausen zwischen Anfang Oktober und Ende Februar
durchgefiihrt werden.

V2 Zauneidechsen:

Im Bereich der Boschungen der FuRgangerunterfiihrung, in dem ein Vorkommen von
Zauneidechsen festgestellt wurde, ist zunachst keine bauliche Veranderung vorgesehen. Sollten zu
einem spateren Zeitpunkt bauliche Anderungen in diesem Bereich vorgenommen werden, hat eine
Vergramung wahrend der Aktivitdtsphase (ab April) und vor Beginn der Eiablage der Zauneidechse
(ab Mai) zu erfolgen. Zudem sind dann vorgezogene funktionserhaltende MaBnahmen (CEF-
MaRnahmen) auf mind. 215 m? im Umfeld des Vorhabens erforderlich.

Einfriedungen:
Um die Durchlassigkeit fiir Niederwild, Kleinsduger und Laufvogel in Bodenndhe zu ermdglichen, ist
bei toten Einfriedungen ein Abstand unter der Zaunanlage freizuhalten.

Geholzpflanzungen Pflanzliste

GroBkronige Bdume (vorrangig zu verwenden)

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Klein- und Mittelkronige Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Betula pendula Hange-Birke
Sorbus aria Echte Mehlbeere

Qualitaten: Hochstamm, 3x verpflanzt, 16 - 18 cm Stammumfang
Heister, 1x v. oB., H6he: 100 - 150 cm

Heimische Straucher

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gewodhnliche Hasel
Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Echte Hunds-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Salix cinerea Grau-Weide

Qualitaten: Straucher, mindestens 1 x verpflanzt, Héhe: 60 - 100 cm
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Bodenschutz

Bei der Planung und Durchfiihrung der BaumaRnahmen sind die Belange des Bodenschutzes (nach
§ 1 BodSch@) zu berticksichtigen, insbesondere ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang
mit dem Boden zu achten (Vermeidung von Verdichtung, Sicherung des Oberbodens).
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen (§1a (2) BauGB). Der anfallende
Erdaushub aus der ErschlieBungs- und BaumaRRnahme ist getrennt nach Ober- und Unterboden zu
lagern und moglichst auf den Baugrundstiicken wieder zu verwenden. Nicht vor Ort einbaubares
Bodenmaterial ist nach Moglichkeit in Form von Oberbodenauftrag auf geeigneten
landwirtschaftlichen Flachen vorrangig in der Umgebung zu verwenden.

Zum Schutz des Oberbodens ist im Bereich SO 2 das Uberfahren auf das notwendigste MaR zu
minimieren und der Bereich von Baustelleneinrichtung und Lagerflachen freizuhalten.

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich quartarer Lockergesteine (Auenlehm) mit im Detail nicht bekannter
Machtigkeit. Darunter werden die Gesteine der Grabfeld-Formation (Gipskeuper) erwartet.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen dort zu zusatzlichen bautechnischen
Erschwernissen fiihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht
auszuschlielRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von
Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z.
B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden- Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen
werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafd DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates
Ingenieurbliro empfohlen.

Versickerung und Ableitung von Niederschlagswasser

Anlagen zum Versickern von Niederschlagswasser sind mit Ausnahme derer, bei denen eine
Versickerung Uber die belebte Bodenzone erfolgt, wasserrechtlich erlaubnispflichtig.

Kampfmittelbelastung / Kampfmittelfreigabe

Eine Kampfmitteluntersuchung wurde bereits in Teilbereichen durchgefiihrt. Nach den noch
erforderlichen Abbruchs- und Rodungsarbeiten im Bereich der heutigen Kleingédrten sowie im
Bereich der geplanten PG 1 Flachen, werden die restlichen Kampfmitteluntersuchungen dort zu
Ende gebracht.
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Altlasten

Das Flurstiick 6352/4 ist als Teil des Altstandortes ,Reutlinger StraRe 75-79, Tubingen* erfasst und
im Bodenschutz- und Altlastenkataster mit B (entsorgungsrelevant) eingestuft. Bei dem Altstandort
handelt es sich weder um eine Altlast, noch um eine altlastverdachtige Flache. Bei Eingriffen in den
Untergrund — wie z.B. einem Bauvorhaben — fallt voraussichtlich verunreinigtes Aushubmaterial an,
welches nicht uneingeschrankt verwertet werden kann oder ordnungsgemal entsorgt werden
muss. Es wird deshalb eine Aushubiliberwachung unter gutachterlicher Aufsicht erforderlich. Bei
neuen Erkenntnissen am Standort bzw. bei Nutzungsanderungen ist liber weitere Mallnahmen zu
entscheiden.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im rechtskraftigen Wasserschutzgebiet ,Au” der Schutzzone Il bzw. IIA, welche
die engere Schutzzone beschreibt. Ca. 200 m Ostlich des Plangebiets befindet sich ein
Trinkwasserbrunnen. Auch wenn der Brunnen nicht aktiv genutzt wird, hat er dennoch eine
wichtige Aufgabe zur Sicherstellung der Wasserversorgung bei Ausfall der
Bodenseewasserversorgung. Es sind zwingend die Bestimmungen der Schutzgebiets- und
Ausgleichsverordnung (SchALVO) zu beachten.

Die Verwendung von wassergefdahrdenden Stoffen ist aus Schutzgriinden des Wasserschutzgebiets
,Au“ nicht zulassig. Es diirfen nur synthetische und biologisch abbaubare KihImittel und
Schmierstoffe verwendet werden.

Hochwasser

In den Hochwassergefahrenkarten des LUBW liegt das Plangebiet im Bereich HQgxtrem (Extremes
Hochwasser). Es sind die ,Besonderen Schutzvorschriften fur festgesetzte
Uberschwemmungsgebiete” gem. § 78 WHG zu beachten und entsprechend anzuwenden.

Das Plangebiet liegt im Druckwasserbereich bei HQ 100. Bei Druckwasserbereichen handelt es sich
im rechtlichen Sinn nicht um Uberschwemmungsgebiete, fiir die planungsrechtliche
Einschrankungen gelten. Es sind Flachen, die unterhalb des Hochwasserspiegels liegen, jedoch
keine direkte Verbindung zum Wasserkorper haben. Sie werden nicht Gberflutet, driickendes
Grundwasser kann hier jedoch zu Problemen fiihren.

Waldabstand

§ 4 (3) LBO ist nicht einschlagig. Wegen der Sturmsicherheit und des Brandschutzes sollte dennoch
ein ausreichender Waldabstand eingeplant werden. Es wird empfohlen mégliche Schaden, bspw.
mit einer Haftungsverzichtserklarung in Verbindung mit der Bewilligung einer Grunddienstbarkeit
abzusichern.

Bei den H6henangaben im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes handelt es sich um Angaben
der Hohen Giber Normalhohen-Null (NHN) im Deutschen Haupthéhennetz 2016 (DHHN 2016).

Ordnungswidrigkeiten (§213 BauGB)

Auf § 213 Abs. 1 Ziff. 3 und Abs. 3 BauGB wird hingewiesen. Ordnungswidrig handelt, wer einer
festgesetzten Bindung fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen, Strduchern oder
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern dadurch zuwiderhandelt, dass diese beseitigt,
wesentlich beeintrachtigt oder zerstoért werden.
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1. Anlass und Ziel der Planung

Geplant ist die Ausweisung des Bebauungsplans ,Solar-Park-Au” in der Stdstadt von Tlbingen. Damit sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zum Erstellen einer Freiflichen-Solarthermie-Anlage mit notwendigen
Betriebsbauten, in Verbindung mit 6ffentlichen Grinflichen und Freizeitnutzungen geschaffen werden.

Die Stadtwerke Tubingen (swt) méchten auf einer ca. 4,4 ha groRen Flache eine Freiflaichen-Solarthermie-An-
lage mit Technikgebdaude und Warmespeicher errichten. Die Stadtwerke haben die Moglichkeiten der Nutzung
solarer Fernwarme fiir die Warmeversorgung von Tiibingen und mogliche Standorte fir Freiflachensolaranla-
gen mit guter Anbindung an das bestehende Fernwarmenetz untersucht. Als wirtschaftlichster und zeitnah rea-
lisierbarer Standort hat sich dabei die Flache westlich des Au-Brunnens in der Slidstadt herausgestellt.

Die erfolgte und noch geplante Innenentwicklung der Quartiere Wennfelder Garten, Marienburger Strale so-
wie die Aufsiedelung des Quartiers Glterbahnhof fihren zu héheren Freiflachenbedarfen fiir Bewohner und
Bewohnerinnen. Seit mehreren Jahren bestehen Forderungen und das Bediirfnis nach mehr Freizeit-, Sport-
und Erholungsflachen fiir alle Altersgruppen in der Siidstadt. Zu diesem Zweck haben sich die Arbeitsgruppe
(AG) Freiraume des Arbeitskreises (AK) Soziale Stidstadt und das Forum alter Gliterbahnhof zusammenge-
schlossen. Im Bereich Au- West wurden Griin- und Freizeitflachen seit mehreren Jahren vorgeschlagen. Gleich-
zeitig ist eine Neuordnung der vorhandenen Kleingdrten moglich, wodurch eine zusammenhangende offentli-
che Grinflache entstehen kann.

2. Klimarelevanz

Tiibingen mochte bis 2030 klimaneutral werden. Durch das geplante Vorhaben kénnen erneuerbare Energien
fir die Warmeversorgung genutzt werden und zum Erreichen der Klimaschutzziele beitragen. Bereits mit Vor-
lage 226/2017 wurde im Klimaschutzprogramm 2017-2022 die MaRnahme ,,Erneuerbare Energien in der Fern-
warme” beschlossen, mit dem Ziel, solarthermische Warme als Beitrag zur Energieversorgungssicherheit und
fir den Klimaschutz einzusetzen. Durch den Beschluss zur Klimaschutzoffensive kommt dem Ausbau solarther-
mischer Anlagen eine zentrale Bedeutung zu. So besteht ein Ziel darin, bis 2030 den fossilen Energietrager Erd-
gas schrittweise durch klimaneutrale Alternativen in den Warmenetzen der Stadtwerke zu ersetzen, sodass ein
Grofteil der heutigen auf Erdgas basierenden Infrastruktur weiter genutzt und ausgebaut werden kann.

Solarthermie- Anlagen bieten eine kompakte, wirtschaftliche Losung, um verbrauchernah Warme zu erzeugen.
Sie erzielen einen Warmeertrag pro Quadratmeter, der etwa 40-50-mal héher liegt als beim Anbau von Bio-
masse. GrolSe Solarthermie- Anlagen sind deshalb ein flaicheneffizienter und kostengtinstiger Beitrag zur Ener-
giewende. Die geplante Solarthermie-Anlage (ca. 12.000 m? Kollektorfeld) kann eine klimaneutrale Warmeer-
zeugung von ca. 5.600.000 kWh fir das SWT-Warmenetz Stidstadt/Uhlandschiene bereitstellen.

Die Flache wird jedoch der Landwirtschaft entzogen und in ein Solarthermiefeld umgewandelt, auf dem Son-
nenkollektoren aufgereiht werden. Durch entsprechende MaRRnahmen kann die Flache unter den Solarkollekt-
oren jedoch eine 6kologisch hohe Wertigkeit erhalten.
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3. Verfahren

Am 29.07.2020 fand eine gemeinsame 6&ffentliche Informationsveranstaltung der Stadtwerke Tubingen und der
Stadtverwaltung Tubingen in der Panzerhalle statt. Dabei wurde (iber den Stand der Planung sowie zu techni-
schen und 6kologischen Hintergriinden der Anlage informiert.

Der Gemeinderat der Stadt Tlbingen hat am 17. Dezember 2020 einen Grundsatzbeschluss gefasst und die Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,Solar-Park-Au” nach § 1 Abs. 3 BauGB und § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. Da-
raufhin erfolgte das friihzeitige Beteiligungsverfahren fiir die Offentlichkeit und die Behérden. Im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung gingen von den Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Stellungnahmen
zu den Themen Altlasten, Entwésserung, ErschlieRung sowie Umwelt- und Naturschutz ein. Aus der Offentlich-
keit gingen keine Stellungnahmen ein.

Das Bebauungsplanverfahren ,Solar-Park-Au” erfolgt gemaR § 2 Abs. 4 BauGB im Vollverfahren.

4. Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des B-Plans ,,Solar-Park-Au " befindet sich mit einer Flache von ca. 4,38 ha im Siidosten
des Siedlungsbereichs von Tiibingen, auf einem seither unbebauten vorwiegend landwirtschaftlich genutzten
Gebiet. Der Bereich befindet sich nordlich des Kreuzungsbereichs der B 27 mit der B 297 und suidlich der Eisen-
bahnlinie. Direkt 6stlich grenzt ein Gebiet mit waldartigem Charakter an, welches mit einem ca. 30 m breiten
Streifen innerhalb WSG Zone Il und im Plangebiet liegt. Daran Ostlicher streckt sich das waldartige Gebiet in die
WSG Zone | hinein. Im Westen grenzt eine Gewerbeflache der Firma Maock an das Plangebiet an.

Aktuell wird das Gebiet Gberwiegend als landwirtschaftliche Flache genutzt. Auf einem Teilbereich im Norden
entlang der EisenbahnstralRe befinden sich bestehende stadtische Flachen, die verpachtet sind und als Kleingar-
tenparzellen genutzt werden. Am westlichen Rand des Gebiets fuhrt ein FuR- und Radweg zur Eisenbahnstralle,
der von einem breiten Baumstreifen gesdumt ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Solar-Park-Au” umfasst die Flurstiicke Nr. 6321/3, 6321/9, 6352/4,
6354, 6355, 6356, 6357, 6362, 6368, 6367, 6366, 6365, 6371, 6371/2, 6371/4 und Teile der Flurstlicke 6371/3,
6371/1, 6320 und 6321.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: FIst.Nr. 6321/19, 6321

Im Osten: Flst.Nr. 6320, 6344, 6361, 6371/3

Im Stden: FIst.Nr. 6410/10, 6371/1

Im Westen: FIst.Nr. 6218, 6220, 6352/2, 6352/3, 8524/1, 8525/1
5. Rahmenbedingungen und Vorgaben

5.1. Regionalplanung

Die Flache ist im Regionalplan Neckar-Alb 2013 als regionaler Griinzug und Wasserschutzgebiet festgelegt. Die
geplante bauliche Nutzung steht nicht in Kontrast zu den Belangen des Freiraums. Die nutzbare Flache des
Plangebiets fiir Freiraumaktivitdten wird erhalten und durch ein Konzept aufgewertet. AuBerdem wird durch
o6kologische MalRnahmen auf dem Kollektorfeld der griine Charakter des Gebiets gewahrt.
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5.2. Flachennutzungsplan

Im Flichennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Reutlingen-Tiibingen (Stand 140. FNP-Anderung wirk-
sam seit dem 26.06.2020) wird ein Grofteil dieser Flache als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen. Die Fla-
chen nordlich der EisenbahnstralRe sind als gewerbliche Flachen und Bahnanlagen ausgewiesen. Der Bebau-
ungsplan wird somit nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Aufgrund der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung findet eine Anderung des Flichennutzungsplanes im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB statt.

‘ L8 ‘ ?J“‘- 2

Auszug Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Reutlingen — Tlibingen
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5.3. Bestehendes Bauplanungsrecht
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Solar-Park-Au” iberlagert Flachen des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplans 216 ,, Eisenbahnstralle Teil | in Teilbereichen. Diese Flachen werden durch die Festsetzungen des

Bebauungsplans ,Solar-Park-Au” Giberplant und damit aufgehoben.

5.4. StralRenwesen

Die ErschlieRung des Gebiets erfolgt Gber die EisenbahnstralRe. Es wird keine neue verkehrliche Erschliefung
benotigt. Der Rad- und FuBweg an der westlichen Grenze bleibt bestehen und wird planungsrechtlich als 6f-
fentliche Verkehrsflache gesichert. Durch eine verkehrsrechtliche Anordnung wird die Nutzung als Rad- und

FuBweg geregelt.

6. Eigentumsverhiltnisse

Zur Umsetzung des geplanten Vorhabens und zur Absicherung (Solaranlage) werden die Stadtwerke Tiibingen
(SWT) mit dem Eigentiimer der Flst. 6355, 6356, 6365, 6366, 6371 und 6367 einen langfristigen Pachtvertrag
eingehen.

Zudem wird die Stadt Tubingen das Flst. 6352/4 zur Umsetzung der 6ffentlichen Grinflachen erwerben. Im Ge-
genzug wird die Stadt Tubingen anteilsweise das Fist. 6371/1 im Bereich der PG 2 mit Zweckbindung Versicke-
rung eben an diesen Eigentlimer verkaufen.

Durch die Pachtvertrage, sowie Grundstiickskdaufe- und verkaufe ist die bauplanungsrechtliche Umsetzung des
Bebauungsplans ,Solar-Park-Au” gesichert.
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7. Finanzielle Auswirkungen

Die Planungskosten fir die Schaffung des Planungsrechtes werden zwischen der Stadt Tibingen und den Stadt-
werken Tlbingen (SWT) flichenbezogen, anteilsmaRig aufgeteilt. Geregelt wird dies in einem Planungskosten-
vertrag. Der Bau der Solaranlage liegt in der vollen Kostenverantwortung der Stadtwerke Tiibingen.

8. Ver- und Entsorgung, Altlasten

Leitungen:
Die ErschlieBung mit Strom soll Giber die EisenbahnstraRe und den FuR- und Radweg (Flurstiick 6371/4 im Nor-

den) erfolgen. Die ErschlieBung mit Wasser erfolgt ebenfalls Giber die EisenbahnstraRe. Die ErschlieBung des
Technikgebiudes mit Glasfaser kann liber die EisenbahnstraRe sowie den FuR- und Radweg (Flurstlick 6371/4)
im Norden, gemeinsam mit der Stromanbindung, erfolgen.

Altlasten

Das Flurstlick 6352/4 ist als Teil des Altstandortes ,,Reutlinger StraRe 75-79, Tiibingen“ erfasst und im Boden-
schutz- und Altlastenkataster mit B (entsorgungsrelevant) eingestuft. Bei dem Altstandort handelt es sich we-
der um eine Altlast, noch um eine altlastverdadchtige Flache. Bei Eingriffen in den Untergrund — wie z.B. einem
Bauvorhaben — fallt voraussichtlich verunreinigtes Aushubmaterial an, welches nicht uneingeschrankt verwer-
tet werden kann sondern ordnungsgemaR entsorgt werden muss. Es wird deshalb eine Aushubiiberwachung
unter gutachterlicher Aufsicht erforderlich. Bei neuen Erkenntnissen am Standort bzw. bei Nutzungsdanderun-
gen ist liber weitere MaRnahmen zu entscheiden.

Kampfmittel
Eine Kampfmitteluntersuchung wurde bereits in Teilbereichen durchgefiihrt. Nach den noch erforderlichen Ab-

bruchs- und Rodungsarbeiten im Bereich der heutigen Kleingarten sowie im Bereich der geplanten PG 1 Fla-
chen, werden die restlichen Kampfmitteluntersuchungen dort zu Ende gebracht.

9. Lage im Wasserschutzgebiet

Das Gebiet liegt in der Zone Il des rechtsverbindlichen Wasserschutzgebiets ,,Au”. Der Trinkwasserbrunnen, der
ca. 200 m ostlich des Plangebiets liegt, wird nicht aktiv genutzt, ist bei Ausfall der Bodenseewasserversorgung
jedoch wesentlich fiir die Sicherstellung der Wasserversorgung.

Aktuell wird das Gebiet landwirtschaftlich und kleingartnerisch genutzt. Durch Auftragen von Diingemitteln und
Pflanzenschutzmitteln birgt die heutige Nutzung durchaus Gefahrdungen und Risiken fiir das Grundwasser.

Die Verlagerung der Kleingarten innerhalb der WSG Zone Il ist als gefdhrdungsneutral einzuschatzen. Die Ge-
fahrdungen aus der Solarthermie ergeben sich in der moglichen Verwendung von wassergefdhrdenden Stoffen,
z.B. im Kihlkreislauf oder durch Schmierstoffe. Ebenfalls kann es im Brandfall am Anlagengebdude durch Lésch-
wasserversickerung zu einer Gefahrdung des Grundwassers kommen.

Die Gefahr von Vermillung durch verschiedene Freizeitnutzungen auf den Flachen innerhalb der WSG Zone II
muss durch entsprechende proaktive MaRBnahmen verhindert werden.



ENTWURF

10. Artenschutz

Die Belange des Artenschutzes wurden gutachterlich untersucht (spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)
menz 2021). Fur die relevanten Artgruppen Vogel, Fledermause, Haselmaus, Reptilien, streng geschitzte Pflan-
zen (Nachtkerzenschwéarmer) und Totholzkédfer wurde die potenzielle Betroffenheit ermittelt.

Das Vorhaben fuhrt zu VerstoRen gegen artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande nach § 44 Abs.1 BNatSchG.
Um diese zu vermeiden sind folgende MaRnahmen erforderlich:

- Zur Vermeidung von VerstdRen gegen das Totungsverbot gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG sind not-
wendige Abriss- und Rodungsarbeiten nur aulRerhalb der Fortpflanzungsperiode europaischer Vogelar-
ten und der Aktivitdtszeit von Fledermausen zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zuldssig.

- Eswurden im Bereich der bestehenden FuBgangerunterfihrung Vorkommen der Zauneidechse festge-
stellt. Da hier zunachst keine bauliche Verdnderung vorgesehen ist, miissen keine VermeidungsmaR-
nahmen getroffen werden. Bei einem spateren baulichen Eingriff sind vorgezogene funktionserhal-
tende MalRnahmen (CEF-MaRnahmen) erforderlich.

11. Konzeption des Planungsvorhabens

Das Solarthermiefeld besteht aus einer Aneinanderreihung von Sonnenkollektoren auf einer Freiflache (SO 2),
einer Anschlussleitung, bestehend aus Vor- und Ricklaufleitung und ggf. einer internen Kollektorfeldverroh-
rung. Uber die Anschlussleitung und einen hydraulischen Kreislauf wird die erzeugte Warme in die Technikzent-
rale (SO 1) abgefiihrt, in einem Warmespeicher (SO 1) zwischengespeichert und von dort in das Fernwarmenetz
eingespeist. Das Warmetragerfluid wird hierbei von einer Pumpe in der Technikzentrale tiber die Ricklauflei-
tung zum Kollektorfeld beférdert, in den Kollektoren erwdrmt und Gber die Vorlaufleitung wieder zuriick in die
Technikzentrale beférdert. Die interne Kollektorfeldverrohrung ist Gblicherweise nur an den beiden Randern
des Kollektorfelds erforderlich, jeweils als Sammelleitung an den Enden der Kollektorreihen. Die Kollektoren
sind untereinander mit Rohrleitungen verbunden.

Die Anbindung des Solar-Parks-Au an das Fernwarmenetz Sudstadt erfolgt ausgehend von der Kreuzung Hanna-
Bernheim-StralRe / EisenbahnstraBe. Der Leitungsverlauf folgt der ,neuen” EisenbahnstraRe parallel zu den
Bahngleisen bis zum geplanten Technikgebaude.

Zwischen den Kollektorreihen auf der Flache SO2 wird durch ein entsprechendes Pflanzgebot (PFG 5) eine 6ko-
logische Aufwertung stattfinden.

Durch die Ausweisung der privaten Griinflachen, nordlich der EisenbahnstraRe, konnen die Freiflichen neu ge-
ordnet werden. So entsteht nordlich der Eisenbahnstrale eine groRRere Flache, auf die die Kleingarten verlagert
werden konnen. Im stidlichen Bereich der Reutlinger Wiesen entsteht dagegen eine zusammenhangende 6f-
fentliche Griinflache, auf der vielfaltige Freizeitnutzungen stattfinden kénnen.

Auch der Warmespeicher soll als Aktivitatsflache in das Freizeitkonzept integriert werden. Hier ist eine 6ffentli-
che Freizeitnutzung fiir die Bewohner der Siidstadt vorgesehen.
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12, Umweltbelange

Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren. Im Rah-
men der Umweltprifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange nach BauGB § 1
Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB (Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwi-
schen ihnen, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch und seine Gesundheit, Kultur- und Sach-giiter sowie
Emissionen) ermittelt und die Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt und bewertet.

Zur Beurteilung von Eingriff und Ausgleich wird eine Gegenulberstellung vorgenommen. Auf der Eingriffsseite
sind, die durch den geplanten Solarthermiepark entstehenden Beeintrachtigungen in Form von Verlusten flr
die betroffenen Schutzglter vermerkt. Die Umsetzung des Bebauungsplans , Solar-Park-Au“ stellt einen Eingriff
in Natur und Landschaft dar, dessen Eingriffsintensitat jedoch mit der Durchfiihrung von mehreren internen
Vermeidungs-, Minimierungs- sowie interner AusgleichsmafRnahmen reduziert und kompensiert wird.

Nach Beriicksichtigung der internen Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen sowie internen Ausgleichs-
maRnahmen (Pflanzgebote) verbleibt insgesamt ein Kompensationsiiberschuss von 61.603 Okopunkten.

Nach einer abschlieBenden Zuweisung der internen AusgleichsmaBnahmen zum Eingriffsdefizit ist der Eingriff
im Sinne des Naturschutzgesetzes ausgeglichen.

Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Die malgeblichen Wirkfaktoren sind die Flachenumwandlung und die Versiegelung. Die Solarthermie-Module
verursachen zudem Bodenverschattungen. Es werden die jeweiligen Biotoptypen und Nutzungseinheiten den
zuklnftigen (einschlieRlich der MaRnahmen im Gebiet selbst) gegenilibergestellt.

Die biologische Vielfalt erfahrt durch die Realisierung des Bebauungsplanes keine signifikante Veranderung.
Dies ist v.a. auf den Erhalt des Gebietes mit Waldcharakter, also die weitgehende Erhaltung der vorhandenen
Geholze zurickzufihren sowie der 6kologischen Aufwertung einer Ackerflache durch die Ansaat einer Wiese.
Dadurch kann ins-

gesamt von einem Erhalt des Status Quo der biologischen Diversitat ausgegangen werden.

Hinweis auf Vermeidung:
V1: Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemals § 44 BNatSchG zu vermeiden, wird als Vermeidungs-
mafnahme die Einschrédnkung des Rodungszeitraums festgesetzt.

V2: Zur Vermeidung eines Eintretens des Totungstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wird bei bauli-
chen Anderungen im Bereich der Béschungen der FuRgangerunterfiihrung eine Vergramung von Zauneidech-
sen durchgefihrt.

Hinweis auf Verminderung:
V3: Pflanzbindungen PFB 1 und PFB 2.

Nach Bericksichtigung der aufgefiihrten Vermeidungs- Verminderungs- und planinterner Ausgleichsmalnah-
men ergibt sich fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere ein Kompensationsiiberschuss von 132.613 Okopunkten.
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Schutzgut Boden und Grundwasser

Boden

MaRgebliche Wirkfaktoren sind Versiegelung und Bebauung von Flachen. Der Zustand der Flachen vor der Um-
wandlung wird den geplanten Flichennutzungen gegeniibergestellt und gemaR Okokonto-Verordnung bilan-
ziert. Die betroffenen Flachen werden mit den Bodenfunktionen aufgelistet und mit den jeweiligen Wertigkei-
ten verrechnet.

Durch die vorgesehene Aufstanderung von Solarthermie-Modulen werden fir die Aufstellung der Pfosten und
Errichtung von Betriebsgebduden und Warmespeicher in sehr geringem Umfang Flachen versiegelt. Durch das
Vorhaben werden marginal hochwertige Béden (Kalkreicher Brauner Auenboden aus Auenlehm) in Anspruch
genommen und die Deckschichten (iber dem Grundwasserleiter nicht vermindert. Fir das Schutzgut Boden
entsteht ein Defizit von umgerechnet 71.010 Okopunkten, welches durch die MaRnahmen im Bereich des
Schutzgutes Tiere und Pflanzen ausgeglichen wird.

Hinweis auf Vermeidung:

V 4: Fur den schonenden Umgang des Oberbodens wird im gesamten Geltungsbereich der anfallende Aushub
durch sachgerechte Lagerung in nutzbarem Zustand erhalten und moglichst auf den Baugrundstiicken wieder-
verwendet.

V 6: Schutz des Oberbodens: Im Bereich SO 2 ist das Uberfahren auf das notwendigste MaR zu minimieren und
der Bereich von Baustelleneinrichtung und Lagerflachen freizuhalten.

V 8: Zur Gefahrenabwehr fiir das Grundwasser ist der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen nicht zulassig.
Es dirfen nur synthetische und biologisch abbaubare Kiihimittel und Schmierstoffe verwendet werden.

Hinweis auf Verminderung:
Die geplante Bodenversiegelung ist lediglich im Bereich der Gebdude und Pfosten erforderlich und wird somit
auf ein Mindestmal® reduziert.

Grundwasser

MaRgebliche Wirkfaktoren sind Versiegelung und Bebauung von Flachen, die generell eine Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate bewirken sowie eine Erhohung des Oberflachenabflusses. Der Zustand der Flache
vor der Umwandlung wird dem geplanten gegentlibergestellt und bilanziert.

Hinweis auf Verminderung:
V5: Um die Grundwasserneubildungsrate nicht zu beeintrachtigen, wird das anfallende Niederschlagswasser
direkt innerhalb des Geltungsbereiches versickert.

V9: Dachbegriinung: Um einen Totalverlust der Bodenfunktionen zu vermeiden, werden Gebaude mit Flach-
dach extensiv mit einer Substratschicht von mind. 12 cm Hohe begriint.

Nach Bericksichtigung der aufgefiihrten Vermeidungs- Verminderungsmafinahmen sowie den planinternen
AusgleichsmaRnahmen ergibt sich fiir das Schutzgut Boden und Grundwasser ein Kompensationsdefizit von -
71.010 OP.
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Oberflachenwasser
Da sich unmittelbar im Geltungsbereich keine Oberflachengewdsser befinden und das anfallende Nieder-
schlagswasser komplett versickert wird, sind keine direkten Auswirkungen auf Oberflachengewasser zu erwar-

ten.

Schutzgut Klima und Luft
MafRgebliche Wirkfaktoren sind Versiegelung und Bebauung von Flachen, wodurch sich generell der Warmein-

seleffekt und die Lufttemperatur erhéhen. Der derzeitige Zustand der Flachen wird mit den geplanten Flachen-
nutzungen verglichen.

Die bioklimatische Aktivitat der dstlich angrenzenden Flache mit Waldcharakter oder die Durchliiftung bereits

besiedelter Ortsteile wird durch das geplante Bauvorhaben nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Landschaftsbild und Erholung
MaRgebliche Wirkfaktoren sind die visuellen Effekte durch die Planung. Durch das Vorhaben wird eine Ackerfla-

che zwischen Gewerbegebiet, Bundesstralle, Bahnlinie und einem Waldchen zur Erzeugung von Warmeenergie
mit Solarthermie-Modulen bestiickt.

Der Radweg entlang der EisenbahnstralRe sowie die Unterflihrung unter der Bahnlinie bleiben von der Planung
unberiihrt.

Hinweis auf Verminderung:

V10: Zur Vermeidung negativer Auswirkungen auf das Landschaftsbild, wird die Hohe baulicher Anlagen be-
schrankt. Die Module kdnnen somit vom umgebenden Wegenetz nur teilweise wahrgenommen werden. Die
Einbindung des Plangebiets in die umgebende Landschaft wird gewahrleistet.

V11: Zur Gewahrleistung einer stadt- und landschaftsbildvertraglichen Einbindung sind Solarkollektoren aus-
schlieBlich reflexionsarm und somit blendfrei zulassig. Grelle, fluoreszierende und spiegelnde Oberflachen an
Gebdudefassaden sind unzuldssig.

Bei der Geholzauswahl fiir die Pflanzgebote wurden die Empfehlungen der LfU (LfU 2002) berticksichtigt. Durch
diese Geholzauswahl werden die Beeintrachtigungen auf das Landschaftsbild zusatzlich abgemildert.

Schutzgut Mensch und Gesundheit

Wesentliche Auswirkungen auf den Menschen unter dem Gesichtspunkt der menschlichen Gesundheit konnen
im Zusammenhang mit dauerhafter Flichenumwandlung oder Larm entstehen.

Zum Schutz der menschlichen Gesundheit vor schadlichen Auswirkungen durch Larm existieren deshalb gesetz-
liche Grenz- bzw. Orientierungswerte. Wohnnutzung befindet sich in ausreichender Entfernung.

Der Betrieb von Solarthermie-Anlagen verursacht keine Larmemissionen, somit sind negative Auswirkungen auf
den Menschen und seine Gesundheit ausgeschlossen.

10
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Aufgrund der heutigen landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen und der damit fehlenden Bedeutung fir die
wohnungsnahe Kurzzeiterholung, sind Auswirkungen Flachenumwandlung auf dieses Schutzgut nicht erkenn-
bar.

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgliter

Das Bahnwarterhaus im Norden des Plangebiets besitzt zwar einen ortsbildpragenden und damit erhaltenswer-
ten Charakter. Eine Begehung und eine fachtechnische Uberpriifung der Gebidudesubstanz zeigte einen erhebli-
chen Sanierungsbedarf auf, welcher unverhaltnismaRig hohe Kosten verursachen wiirde. Deshalb wurde die
Entscheidung getroffen, dass das Gebdude wirtschaftlich nicht zumutbar zum Erhalt ist.

Da innerhalb des Geltungsbereichs keine in die Denkmallisten eingetragenen Denkméler gemaR § 2 DSchG vor-
kommen, kann davon ausgegangen werden, dass es zu keinen umweltbezogenen Auswirkungen auf Kulturgi-
ter und Sachglter kommen wird.

13. Planinhalt textliche Festsetzungen

13.1. Art der baulichen Nutzung

Es wird nach § 11 Abs. 2 BauNVO ein Sondergebiet ausgewiesen, welches der Errichtung von Anlagen zur Nut-
zung und Speicherung von Sonnenenergie dient. Zur klaren Definition wird zwischen den Zweckbestimmungen
»Betriebsanlagen mit Warmespeicher” (SO 1) und ,Solarthermiefeld” (SO 2) unterschieden.

Ziel ist es, die vorgesehene Nutzung durch Anlagen zur Sonnenwarmegewinnung und die hierfiir notwendigen
baulichen Anlagen zu ermdoglichen, jedoch keine weitere Bebauung des Gelandes zuzulassen. Durch die Begren-
zung der baulichen Nutzung innerhalb der einzelnen Zweckbestimmungen, unterscheidet sich das Gebiet we-
sentlich von den sonstigen Baugebieten der BauNVO. Dadurch ist die Art der baulichen Nutzung eindeutig und
hinreichend bestimmt.

13.2. MaR der baulichen Nutzung

Das Malf} der baulichen Nutzung wird neben der Festsetzung der maximal zuldssigen Hohe der baulichen Anla-
gen (OK max) auch durch die Grundflachenzahl (GRZ) hinreichend definiert. Dadurch ist das Mal der baulichen
Nutzung ausreichend bestimmt festgesetzt.

Die Hohe der baulichen Anlagen ist durch die Oberkante (OK) als Hochstmal’ in Metern und in den zwei Sonder-
gebieten getrennt festgesetzt. So diirfen das Betriebsgebaude und der Warmespeicher im SO 1 max. 22,00 m
und die Solarkollektoren im SO 2 3,00 m nicht tGberschreiten. Zur ausreichenden Bestimmtheit der Hohenfest-
setzung werden der obere und der untere Bezugspunkt bestimmt.

Als unterer Bezugspunkt gilt fur die genannten maximalen Hohen die bestehende Gelandeoberkante. Die de-
taillierte Differenzierung der maximalen Héhen baulicher Anlagen ist aufgrund der raumlichen Lage und des
Ubergangs in die unbebaute Landschaft, zum Schutz dieser, notwendig.

Die Grundflachenzahl beschreibt die maximal moégliche Versiegelung des Grundstiicks und wird im Plangebiet
auf 0,5 festgesetzt. Die Grundflachenzahl ist fiir die Unterbringung aller baulichen Anlagen ausreichend grof§
dimensioniert und bietet hier noch eine gewisse Flexibilitdt in der Flichenausnutzung. Eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl ist durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Nebenanlagen zuldssig.

11
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13.3. Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uiberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Baufenster definiert. Diese wurden in ihrer GroRe so ge-
wahlt um die Flache des Sondergebiets fir die Solarkollektoren maximal auszuniitzen. Die Baufenster des Be-
triebsgebdudes und des Warmespeichers sind entsprechend den Planungen der Stadtwerke definiert um keine
ausufernden baulichen Anlagen zu ermoglichen.

AufRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Zufahrten, Wege und unterirdische technisch notwendige
Anlagen zuldssig. Bauliche Anlagen, auch Nebenanlagen sind dagegen nur innerhalb der Baufenster zuldssig.
Damit wird zum einen die innere ErschlieBung gewahrleistet, zum anderen die Versiegelung so gering wie mog-
lich gehalten.

13.4. Nebenanlagen und offene Stellplatze

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Stellplatze sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicks-
flachen zuldssig. Dadurch soll die Inanspruchnahme von Boden so gering wie moglich gehalten werden.
Ausnahmsweise zulassig in der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache sind sicherheitstechnisch erforderliche
Einfriedungen, Wege und Zufahrten sowie unterirdisch, technisch notwendige Anlagen.

13.5. Offentliche Griinfliche

Die 6ffentliche Griinflache wird mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Ausnahmsweise zuldssig
sind auch Spielplatze. Die dringenden Freizeitbedarfe der Siidstadt fir altere Kinder und Jugendliche sowie Er-
wachsene sollen dadurch in groRen Teilen gedeckt werden. Vorgesehen sind verschiedene Aktivitdtsangebote,
die auch die baulichen Anlagen des Solarthermiefelds miteinbeziehen kénnen (z.B. Calisthenics, Jogging-Runde,
Kletteranlage oder Rutsche am Warmespeicher). Der Fokus der Freiflichenplanung liegt bei den Hauptnutzer-
gruppen fiir Spiel- und Freizeitflachen fiir dltere Kinder und Jugendliche. Bei der weiteren Planung der Freizeit-
flachen ist darauf zu achten, dass die Gestaltung eine soziale Kontrolle gewahrleistet und fiir alle Bevolkerungs-
gruppen zuganglich ist. Eine detaillierte Freianlagen-Planung liegt noch nicht vor, jedoch sind durch diesen Be-
bauungsplan die Grundlagen dafiir geschaffen.

Fir den fachgerechten Betrieb des Solar-Parks und der Versorgung der angrenzenden Baugebiete konnen
selbststandige Versorgungsanlagen notwendig sind. Diese sind innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen aus-
nahmsweise zuldssig.

Weitere technisch notwendigen Anlagen sind ausnahmsweise zuldssig, sofern sie unterirdisch sind. Dadurch
wird dem Hauptzweck der 6ffentlichen Griinflache als Parkanlage Rechnung getragen.

13.6. Private Griinflachen
Die private Grinflache (PG 1) noérdlich der Eisenbahnstralle wird mit der Zweckbestimmung gartnerische Nut-
zung und Erholung festgesetzt. Die Stadt TUbingen als Eigentimerin wird diese Grinflachen an Privatpersonen
als Kleingarten zur nicht erwerbstatigen, gartnerischen Nutzung verpachten. Durch die Pachtvertrage kdnnen
strengere Bestimmungen zur Verhinderung von Eintrdgen unzulassiger Stoffe ins Grundwasser wirksam wer-
den. Diese neuen Kleingarten ersetzen die bestehenden Kleingarten stidlich der EisenbahnstralRe, da diese Fla-
chen fir die 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage benétigt werden. Innerhalb der pri-
vaten Griinflache sind folgende bauliche Anlagen zur zweckmaRigen Nutzung der Flache zuldssig:

- Zufahrten und Wege,

- pro Parzelle eine Gartenhitte bis max. 20 m3 Brutto-Rauminhalt

- Einfriedungen zur Abgrenzung

Die private Grinflache (PG 2) im Westen des Plangebiets wird mit der Zweckbestimmung ,, Wasserwirtschaft —
Versickerung” festgesetzt und sichert die aktuelle Nutzung als offene Regenwasserversickerungsmulde.
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13.7. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, Pflanzgebote

Mit den griinordnerischen Festsetzungen sollen das Vermeidungs- und Minimierungsgebot der Eingriffsrege-
lung verfolgt werden und ein Ausgleich bzw. eine Kompensation fiir den Eingriff erzielt werden. Die Verwen-
dung heimischer, standortgerechter Geholze bei den Festsetzungen ist zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung fiir die heimische Fauna und Flora besonders relevant.

Ein weiteres Ziel zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist die optimierte Ein- und Durchgriinung des Ge-
bietes. Dies gilt zum einen hinsichtlich der Einbindung in die Umgebung und freien Landschaft und zum ande-
ren fur eine hohe Aufenthaltsqualitat fir Mensch und Fauna.

Versiegelung bedeutet Eingriffe in den Wasserhaushalt und eine aufwandige Entsorgung des gesammelten
Wassers. Aus diesen Griinden und aus 6kologischer und wirtschaftlicher Sicht, ist es notwendig anfallendes
Niederschlagswasser durch Versickerung dem Naturhaushalt zuzufiihren. Zur Minimierung des Versiegelungs-
grads und zur Riickhaltung des Niederschlagswassers sollen Zufahrten und Hofflachen mit dauerhaft wasser-
durchlassigen Belagen (z.B. Porenbetonpflaster, Pflaster mit Dréanfuge, Rasenpflaster, wassergebundene Decke
etc.) hergestellt werden.

Pflanzgebote
Die Pflanzgebote dienen der Einbindung und den Ubergingen zwischen bebauter Struktur und hochwertiger,
umgebender Grinstruktur.

Pflanzgebote in privaten Griinflachen
PFG 1 Kleingarten
GemadR PFG 1 ist zur Férderung der Geholzstruktur in den Kleingérten je Parzelle ein regionaltypischer Obst-

baum zu pflanzen.
PFG 2 Zweckbestimmung ,,Wasserwirtschaft — Regenwasserversickerung“

Dieser im Bebauungsplan mit ,,PFG 2“ gekennzeichnete Bereich unterliegt keinen Verdnderungen. Die Flache ist
weiterhin als grasreiche Ruderalvegetation zu pflegen und mehrmals im Jahr zu méhen.

Pflanzgebote im Sondergebiet

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Pflanzgebotsflaichen werden mit offenem Boden angelegt, mit der
jeweils genannten gebietsheimischen, artenreichen Saatgutmischung angesat und extensiv gepflegt.

PFG 3 Ansaat einer bliitenreichen, gebietsheimischen Saumvegetation

Das Pflanzgebot 3 grenzt das SO 2 in Richtung Osten von der 6ffentlichen Griinflache und der Pflanzbindung 2
ab. In diesem 2m breiten Trennstreifen ist eine mesophytische Saumvegetation anzulegen, deren Insekten-
reichtum vielen Vogelarten als Nahrungsquelle dient.

PFG 4 Griinflache im Siden

Das Pflanzgebot 4 liegt zwischen der sudlichen Baugrenze des SO 2 und des sidlichen Geltungsbereichs. Hier
liegt ein Gehrecht zur fuRlaufigen Erreichbarkeit der 6ffentlichen Grinflache. Daher ist diese Grinflache mit
einer gebietsheimischen, artenreichen Graser-Krdutermischung einzusden und extensiv zu pflegen.
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PFG 5 Ansaat einer Wiese

Die gesamte Flache des SO 2 — Solarthermiefeld ist mit einer gebietsheimischen Saatgutmischung , Fettwiese”
aus mindestens 30 % Wildblumen einzusden. Dadurch wird die Flache, trotz der Solarmodule 6kologisch aufge-
wertet.

PFG 6 Extensive Dachbegriinung
Die festgesetzte Dachbegriinung hat 6kologische Funktionen und dient der Verbesserung des Kleinklimas im
Gebiet.

Pflanzbindungen
Die Pflanzbindung PFB 1 sichert den ortsbildpragenden und erhaltenswerten Baumbestand entlang des Rad-
und FuBweges.

Der Baumbestand auf der 6ffentlichen Griinfliche OG ist Teil eines Klimaschutz- und Immissionsschutzwalds.
Die Sicherung dieses 6kologisch wertvollen Baumbestands wird tber eine flaichenhafte Pflanzbindung PFB 2
festgesetzt. Zudem bildet der Baumbestand die Grundlage fir den hohen Wert der neu herzustellenden Frei-
zeit- und Aktivitatsflache.

13.8. Flachen fiir die Wasserwirtschaft

Die unter 13.6 benannte private Griinfliche (PG2) im Westen des Plangebiets wird mit der Zweckbestimmung
»Wasserwirtschaft — Versickerung” festgesetzt. Dadurch wird die aktuelle Nutzung als offene Regenwasser-
versickerungsmulde planungsrechtlich gesichert.

13.9. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind nummeriert und dadurch eindeutig zuweisbar. Im Plangebiet sind an
zwei Stellen Regelungen durch diese Rechte notwendig. Zum einem im Norden zur ErschlieBung der privaten
Grunflache. Hier ist ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht auf dem bahneigenen Grundstiick festgesetzt, es be-
schrankt sich auf eine max. Breite von 3 m innerhalb der Bahnflache, und sichert damit die ErschlieBung der
vorgesehenen Pachtgarten. Es gibt bereits Gestattungsvereinbarungen mit der Bahn dessen Umsetzung hiermit
geregelt wird.

Zum anderen siidlich des Baufeldes innerhalb des Pflanzgebots 4. Hier ist die fuBlaufige Vernetzung der 6ffent-
lichen Griinflache ein relevantes Planungsziel. Fir diese Belange ist das festgelegte Gehrecht notwendig.

Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften dienen der Durchfiihrung baugestalterischer Ziele im Rahmen des Bebauungspla-
nes. Sie treffen Vorgaben hinsichtlich der Fassaden- und Dachgestaltung, der Gestaltung von Freiflachen und
Einfriedungen sowie von Werbeanlagen. Ziel der Regelungen ist es, eine geordnete gestalterische Entwicklung
des Plangebietes und dessen landschaftsbildvertragliche Gestaltung sicherzustellen.

13.10. Gestaltung baulicher Anlagen

Die festgesetzte Dachneigung gilt nur fir Dacher von Gebduden und Nebenanlagen. Fiir das Solarthermiefeld
(SO 2) wird keine Dachneigung festgesetzt.

Um stérende Blendwirkungen gegentiiber Verkehrsteilnehmern, Insekten und Végeln auszuschlieRen, sind aus-
schlieBlich reflexionsarme Solarmodule zu verwenden.
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13.11. Einfriedungen

Aus Schutz vor Vandalismus sind Einfriedungen im SO 1 und SO 2 mit einer maximalen Héhe von 2,00 m zulas-
sig. Innerhalb der privaten Grinflache PG 1 sind Einfriedungen gesondert geregelt. Um diese vertraglich ins
Landschaftsbild einzubinden, sind diese nur in offener Bauart, z.B. aus Drahtgeflecht in Kombination mit He-
cken oder Strauchpflanzungen und ebenso geschnittene und frei wachsende Hecken aus heimischen Gehdlzen
und Holzzdune zuldssig. Zudem dirfen Einfriedungen innerhalb PG 1 max. 1,2m Hohe aufweisen.

13.12. Werbeanlagen
Zur Wahrung des griinen Charakters des Gebiets sind Werbeanlagen nur bis zu einer GréRe von 2 m? in den

tiberbaubaren Flachen des SO 1 zuldssig.

13.13.  Aufschiittungen und Abgrabungen
Gelandemodellierungen sind im SO 1 zuldssig, soweit sie technisch erforderlich sind.

14. Flachenbilanz

Die GroRe des Plangebietes betrigt ca. 43.831 m2. Davon entfallen auf:

Sondergebiet ca. 26.765 m?
offentliche Griinflachen ca. 12.458 m?
private Grinflachen PG 1 ca. 1.360 m?
private Griinflachen PG 2 ca.238 m?
Bahnanlage ca. 523 m?
Verkehrsflachen ca. 2.487 m?
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Bebauungsplanentwurf ,Solar-Park-Au“

Auswertung Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit

Anlage 5 zur Vorlage 71/2022
08.02.2022

im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

(21.06. - 05.07.2021)

Behorde oder sonstiger
Trager offentlicher Belange

Stellungnahme der Behorde oder des sonstigen Tragers offentlicher Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Bodenseewasser

16.06.2021

Im Bereich dieser MaBnahme befinden sich weder vorhandene noch geplante
Anlagen der BWV. Es werden daher keine Bedenken erhoben.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht erforderlich.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Landratsamt Denkmalpflege

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:
Innerhalb des Plangebietes befindet sich das so genannte Bahnwarterhaus. Zwar

Die Anregung wird nicht aufgenommen. Das

15.07.2021 ist uns das Gebadude bis heute nicht als Kulturdenkmal bekannt geworden, doch ehemalige Bahnwarterhaus ist in einem baulich
besitzt es einen ortsbildpragenden und damit erhaltenswerten Charakter. schlechten Zustand. Die Stadtverwaltung Tiibingen hat
Dergleichen eingestufte Gebaude genligen zwar gerade nicht mehr den hohen dazu ein Fachgutachten erstellen lassen. Dies hat
Anforderungen, die an ein Kulturdenkmal zu stellen sind, doch sollten sie als ergeben, dass ein Erhalt, Umbau oder Renovierung
interessante Beispiele der Bau- und Stadtbaugeschichte bzw. hier auch der des ehemaligen Bahnwarterhauses wirtschaftlich nicht
Eisenbahngeschichte im Sinne eines Erhalts Eingang in die Planungen finden. Wir | darstellbar ist. Das Gebadude hat aufgrund der
bitten daher darum, die Erhaltungsfahigkeit nochmals zu priifen und das Restriktionen in Nachbarschaft des vorhandenen
Gebdude nicht abzubrechen, sondern einer neuerlichen Nutzung zuzufiihren. Industriebetriebs AV Moéck zudem einen
vergleichsweise eingeschrankten Nutzwert. Daher
Bedenken oder weitere Anregungen werden gegen die vorliegende Planung nicht | kann das Bahnwarterhaus nicht erhalten werden und
vorgetragen. soll abgebrochen werden.
2. Archédologische Denkmalpflege:
Aus Sicht der Arch&ologie gibt es zur o.g. Planung keine Anregungen oder
Bedenken vorzutragen.
Keine Anregungen oder Bedenken.
Polizei BWL Zum jetzigen Zeitpunkt haben wir keine Anmerkungen. Keine Anregungen oder Bedenken.

15.06.2021
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RP Stuttgart Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst verzichtet auf weitere Beteiligung am
Verfahren (Einladung zum Erdrterungstermin, Informationen tiber

Eine Kampfmitteluntersuchung wurde bereits in
Teilbereichen durchgefiihrt. Nach den noch

e Belange des Klimaschutzes:
(8) Das geplante Vorhaben tragt zum Erreichen der Klimaschutzziele bei und
sollte bei Vorliegen der Gbrigen Voraussetzungen genehmigt werden.

(9) Ist im Rahmen der Prifung der Genehmigungsvoraussetzungen eine
Abwdagung mit anderen 6ffentlichen Belangen erforderlich, so sind die Belange
des Klimaschutzes, konkretisiert durch die landesweiten Klimaschutzziele nach §
4i.V.m mit § 5 KSG BW auf Basis dieser Stellungnahme sachgerecht zu gewichten
und im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit angemessen zu bericksichtigen.

Es wird gebeten, das Kompetenzzentrum Energie (E-Mail:
KompetenzzentrumEnergie@rpt.bwl.de) Gber das Ergebnis des Verfahrens
zeitnah zu informieren.

e Belange des Hochwasserschutzes:
Wir weisen darauf hin, dass der Bebauungsplan "Solar-Park Au" in Tlibingen bei
einem extremen Hochwasserereignis (HQextrem) betroffen ist.

e Belange der Landwirtschaft:
Es bestehen aus regional Gbergeordneter landwirtschaftlich fachlicher Sicht keine
Bedenken.

16.06.2021 Plananderungen und Ubersendung des Planfeststellungsbeschlusses) erforderlichen Abbruchs- und Rodungsarbeiten im
Bereich der heutigen Kleingarten sowie im Bereich der
geplanten PG 1 Flachen, werden die restlichen
Kampfmitteluntersuchungen dort zu Ende gebracht.

RP Tibingen e Raumordnung-Freiraumschutz: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Im Bereich des Bebauungsplans ,,Solar-Park-Au” ist im Regionalplan der Region Der griine Charakter wird gewahrt.
15.07.2021 Neckar-Alb ein Regionaler Griinzug (Vorbehaltsgebiet) festgelegt. In der Begriindung zum Bebauungsplan werden der

Anlass sowie die Ziele der planungsrechtlichen
Festsetzungen dargelegt und begriindet. Durch das
politische Ziel, dass die Stadt Tlbingen bis 2030
klimaneutral sein mochte, werden durch die
Stadtwerke Tlbingen Vorhaben zur regenerativen
Energieerzeugung und Warmeversorgung priorisiert.

Die Anregung wird aufgenommen. Der Bereich
HQextrem wird nachrichtlich in die Planzeichnung
Ubernommen.

Keine Anregungen oder Bedenken.
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(21.06. - 05.07.2021)

Stellungnahme Referat 42 — Steuerung und Baufinanzen
Zum Entwurf:

e Abstdnde zu Baugrenzen, Anbauverbotszone
Im Planentwurf ist die Sonderbauflache im Anbauverbot des Astes der
Bundesstralie in einem Abstand von 7 m zum nachstgelegenen Fahrbahnrand
dargestellt. In der Vorabstimmung vom 06. August 2020 wurde einem Abstand
von 7,5 m zugestimmt. Dieser Abstand darf nicht unterschritten werden, damit
keine passiven Schutzeinrichtungen (Schutzplanken) nach der RPS 2019
erforderlich werden.

e Nicht liberbaubare Grundstiicksstreifen, Pflanzstreifen
Die zwischen der Sonderbauflache und den StralRenflachen bestehenden
Grundstiicksflachen gelten als nicht Gberbaubare Grundstiicksstreifen.

Die Stadt Tubingen wird gebeten, in den Bebauungsplan einen Hinweis
aufzunehmen, wonach auf den vorgenannten nicht Giberbaubaren Flachen und
innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen Werbeanlagen wegen der Beeintrachtigung des Schutzzweckes
des § 16 LBO nicht zugelassen werden kdnnen.

e AuRere verkehrliche ErschlieRung
Die dulRere verkehrliche ErschlieBung des Bebauungsplangebietes darf nur
rickwartig tiber kommunale Verkehrswege erfolgen.

e Blendschutz (PV-Anlage)
Durch die PV-Anlage dirfen sich keine nachteiligen Auswirkungen auf den
Verkehr der BundesstralRe ergeben. Eine Gefahrdung der Verkehrssicherheit auf

Die Anregung wird aufgenommen. Der Abstand
zwischen Baugrenze und nachstgelegenem
Fahrbahnrand wurde auf 7,5 m angepasst.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Durch die Festsetzung von Baugrenzen wird dieser
Streifen als nicht Gberbaubar definiert.

Die Anregung wird aufgenommen. Die Lage von
Werbeanlagen wird in den 6rtlichen Bauvorschriften
dahingehend konkretisiert, dass sie nur innerhalb der
SO 1 (Baufenster fiir Betriebsgebdude und
Warmespeicher) zuldssig sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets verlauft
Uber die kommunale EisenbahnstraRe.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die
Notwendigkeit eines Blendgutachtens wurde geprift.
Es ergeben sich jedoch bisher keine nachteiligen
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der
B 27/ B 28 durch Reflexion ist durch die Verwendung entsprechender Module
oder geeignete MaRnahmen (Blendschutz) zu verhindern.

Sollte sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung der Verkehrsteilnehmer oder
eine Ablenkung durch Spiegelung doch herausstellen, so sind von der Stadt
entsprechende BlendschutzmalRnahmen zu treffen, um die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs im Zuge der B 27 aufrecht zu erhalten.

e Hinweise
Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung einer Einfriedung nur innerhalb
der Sonderbauflache in einem Mindestabstand von 7,5 m zum Fahrbahnrand des
Astes der BundesstraRe zuldssig ist.

e Belange des Grundwasser- und Bodenschutzes

Es erfolgen keine Anregungen zu o.g. Vorhaben.

Auswirkungen auf den Verkehr der BundesstraRe und
dadurch keine Gefahrdung der Verkehrssicherheit.
Der Anlagenbetreiber (Stadtwerke) plant aber aus
eigenem Interesse ein Blendgutachten zu beauftragen
um weitere Kenntnisse dariiber zu erlangen, welche
Modularten am wenigsten Beeintrachtigungen, neben
Blendung z.B. auch Stérungen insbesondere fir
Insekten und Kleintiere, hervorrufen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
Festsetzungen schliefen eine Einfriedung oder
Bebauung in diesem Bereich aus. Grundsatzlich sollen
Einfriedungen nur innerhalb der Gberbaubaren Zone
im Sondergebiet zulassig sein.

Keine Anregungen oder Bedenken.

BUND

26.07.2021

Wihrend in der Vorlage 4/2020 Méglichkeiten zur Minderung des Eingriffs und
zur Aufwertung der Flache dargelegt werden (*s. unten), findet sich in der
aktuellen Vorlage 4/2021 dazu nichts mehr.

Wir fordern, dass entweder a) untersucht wird, ob sich eine naturvertragliche

Agro-Solar-Nutzung umsetzen lasst - auch um den Flachenverlust fir die

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
MalRnahmen zur Minderung des Eingriffs werden im
Umweltbericht und der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung erarbeitet und sind damit
Bestandteil des Bebauungsplans.
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Landwirtschaft zu mindern - oder b) eine Konzeption fiir eine standortgerechte,
blitenreiche Wiese/ Weide erstellt wird, die rund zweimal im Jahr gemé&ht oder/
und beweidet wird.

Die Aufstanderung der Module hat so zu erfolgen, dass die Vegetationsdecke
genug Licht erhélt. Im Randbereich kénnen auerdem standortsheimische
insektenfreundliche, mehrjahrige Stauden angesiedelt werden, aulerdem
fachgerecht hergestellte Insektennisthilfen sowie Informationsschilder zu Klima
& Naturschutz.

Im Randbereich steht eine den Radweg beschattende Baumreihe (vorwiegend
Feldahorn und neu gepflanzte Linden), die erhalten bleiben muss und mit

Nistkasten aufgewertet werden kdnnte.

AuRerdem ist bei einer Einzaunung darauf zu achten, dass entlang der
Unterkante ein ausreichend groBer Durchlass fiir Kleintiere wie Eidechsen, Igel
usw. bleibt. SchlieRlich sollten die Bauarbeiten auRerhalb der Brut- und
Vegetationsperiode stattfinden.

Diese und andere ArtenschutzmaRnahmen sind verbindlich im Bebauungsplan

festzuhalten.

Die Festsetzungen fir das Solarthermiefeld werden so
getroffen, dass eine Aufstanderung der Module
moglich ist und die darunterliegende
Vegetationsdecke entsprechend belichtet wird. Dies
fahrt zu einer 6kologisch hochwertigen
Vegetationsdecke, welche gemal’ Pflanzgebot 5
anzulegen und entsprechend zu pflegen ist.

Weitere Pflanzgebote zur Eingriinung und
Durchgriinung werden zudem festgesetzt.

Die Anregung wird aufgenommen. Die im Plangebiet
bestehenden, erhaltenswerten Baume werden durch
eine Pflanzbindung (PFB 1) gesichert und sind bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Tote Einfriedungen haben gemal den Festsetzungen
in den o6rtlichen Bauvorschriften einen Abstand zum
Boden einzuhalten. Dadurch ist ein Durchlass fiir
Kleinst- und Kleinlebewesen moglich.

Die Brut- und Vegetationsperiode wird im
Umweltbericht bericksichtigt und als
VermeidungsmaBnahme Bestandteil des
Bebauungsplans. Weitere VermeidungsmaRnahmen
sind Bestandteil des Umweltberichts.
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DB AG

08.07.2021

Der o.g. Bebauungsplan wird von Seiten der Deutschen Bahn teilweise
abgelehnt werden.

Begriindung:

Im Geltungsbereich des vorgelegten Bebauungsplanentwurfs befinden sich
Teilflachen der Flurstiicke Nr. 6321 und 6321/15 die sich im Eigentum der
Deutschen Bahn AG befinden. Bei diesem gewidmeten Bahngeldnde handelt es
sich um eine planfestgestellte Bahnanlage, welche Bestandsschutz geniel3t.
Bahnanlagen werden nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz festgesetzt.

Das Fachplanungsrecht (iber diese Flache obliegt hier dem Eisenbahn-
Bundesamt. Die Planungshoheit kann auf die Gemeinde /Stadt nur durch eine
Entwidmung der Flache tbergehen.

Aus den Unterlagen ist nicht erkennbar welche Konsequenzen sich durch die
Uberplanung der Bahnflachen fiir den Bahnbetrieb ergeben.

Die im Verfahrensbereich liegenden Teilflichen der Bahngrundstiicke kdnnen im
Anderungsbereich verbleiben, miissen dann jedoch als Bahngelidnde dargestellt
werden.

Alternativ dazu, ist der Anderungsbereich auf die Bahngrenze zuriickzunehmen.

Der Festlegung des Solarparks im Bebauungsplan wird von Seiten der DB
AG zugestimmt, wenn folgende Hinweise beachtet und eingehalten
werden:

Die Anregung wird nicht aufgenommen. Das Flst.
6321/15 liegt auBerhalb des Geltungsbereichs und
wird daher planerisch nicht tangiert.

Die Anregung wird aufgenommen.

Die Teilflache des Fist. 6321: Zugang zur Unterflihrung
wird im Bebauungsplan als ,,Bahngeldande” festgesetzt.
Dadurch sind keine Konsequenzen fiir den
Bahnbetrieb zu erwarten.

Die Anregung wird aufgenommen.
Die Teilflache des FIst. 6321: Zugang zur Unterfiihrung
wird im Bebauungsplan als ,,Bahngeldnde” festgesetzt.

Die Anregung wird nicht aufgenommen.
Der Bebauungsplan weist keine bebaubaren
Grundstiicke angrenzend an Bahnanlagen aus.
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,Die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen bebaubaren Grundstiicke /

offentlichen Verkehrsflachen sind entlang der Grenze zu den Bahnanlagen mit

einer dauerhaften Einfriedung ohne Offnung abzugrenzen.”

Die Baulast zur Erstellung und der Unterhalt liegt beim jeweiligen
Grundstickseigentimer.

Diese MalRnahme dient zum Schutz der Personen und Fahrzeuge vor den
Gefahren des Eisenbahnbetriebes und vermeidet das Entstehen ,wilder
Bahnibergange”.

In den Baugenehmigungen ist von den potentiellen Antragstellern die
Einfriedigung als Auflage, gemaR Bebauungsplan zu fordern.
Rechtsgrundlage ist die Wahrung der Verkehrssicherungspflicht gemaR den
Grundsatzen des §823 BGB.

Des weiteren verweisen wir darauf, dass nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN VDE 0115 Teil 3, 1997-12 und DIN EN 50122-1) zwischen

Oberleitungsanlagen und Asten von Baumen oder Strduchern ein Abstand von

mindestens 2,50m eingehalten werden muss.

Die Anpflanzungen im Grenzbereich entlang der Bahnanlagen sind so zu

Die festgesetzte offentliche Verkehrsflache grenzt an
das FIst. 6321 — ausgewiesen als ,,Bahngelande”,
welches teilweise im Geltungsbereich liegt, an. Da
jedoch Uber dieses Flurstiick sowohl die bahneigenen
Kleingartengrundstiicke als auch die
Bahnunterfiihrung erschlossen wird, kann fiir diesen
Bereich keine dauerhafte Einfriedung festgesetzt
werden.

Uber bereits bestehende Gestattungsvereinbarungen
von Seiten der Bahn an die Stadt ist tiber diese
Bahnflache die ErschlieBung der nordlich
angrenzenden privaten Griinfliche vorgesehen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es
kann keine direkte oder indirekte Betroffenheit der
Festsetzung im vorliegenden Bebauungsplanentwurf
erkannt werden.

gestalten, dass ein Uberhang nach § 910 BGB vermieden wird und die Vorgaben
des Nachbarrechtes eingehalten sind. Die Pflanzung darf zu keinem Zeitpunkt die

Sicherheit des Eisenbahnbetriebes gefdhrden.
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Es ist zu berticksichtigen, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen zu Immissionen | . . )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die

im Bebauungsplan festgesetzte Art der baulichen
Erschitterungen und Beeinflussungen durch elektromagnetische Felder. Nutzung bendtigt keine larmschutzrelevanten
Festsetzungen, da es sich hier um keine
schutzbediirftige Nutzung (z.B. Wohnen) handelt.

aus dem Bahnbetrieb kommen kann. Hierzu gehéren Bremsstaub, Larm,

Eventuell erforderliche SchutzmalBnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem
Bahnbetrieb sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Es kdnnen keine Anspriiche gegeniiber der Deutschen Bahn AG fiir die Errichtung
von SchutzmaBnahmen geltend gemacht werden. Ersatzanspriiche gegen die
Deutsche Bahn AG, welche aus Schaden aufgrund von Immissionen durch den
Eisenbahnbetrieb entstehen, sind ausgeschlossen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es
Die benachbarten Streckengleise sind mit Oberleitung tiberspannt. kann keine direkte oder indirekte Betroffenheit der
Bei den Arbeiten sind die Schutzabstidnde zu den spannungsfilhrenden Teilen der | Festsetzung im vorliegenden Bebauungsplanentwurf
Oberleitungsanlage nach DIN VDE 0105, DIN VDE 0115 und DIN VDE 0210 erkannt werden.

einzuhalten. Der Mindestabstand zu spannungsfiihrenden Teilen von 3,00 m darf
wahrend der Bauausfiihrung und auf Dauer nicht unterschritten werden.

Von Standflachen, die von Personen betreten werden dirfen, sind die
Mindestabstdande zu spannungsfiihrenden Teilen der Oberleitungsanlage nach
DIN EN 50121*VDE 0115 und EN 50122-1 einzuhalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Anfallende Abwasser u. Oberflachenwadsser diirfen nicht auf Bahngeldande Alle erschlieRungstechnischen MaRnahmen werden

geleitet werden. Sie sind ordnungsgemaR in die 6ffentliche Kanalisation im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gepriift
und abgestimmt. Dies geschieht jedoch auRRerhalb

abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisndahe kann nicht zugestimmt werden. .
dieses Bebauungsplanverfahrens.
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Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbung und dergleichen sowie
Solar- und Photovoltaikanlagen, sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hin zu
gestalten. Sie sind in ihrer Farbgebung und Strahlrichtung so anzuordnen, dass
jegliche Signalverwechslung und Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich
nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn

entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Bei Planungen und BaumaRnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche
Bahn AG friihzeitig zu beteiligen, da hier bei der Bauausfiihrung ggf. Bedingungen
zur sicheren Durchfiihrung des Bau- sowie Bahnbetriebes zu beachten sind.

Dies gilt sowohl flir eine Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer
Fachanhorung gemaR Landesbauordnung Baden-Wirttemberg als auch fir
genehmigungsfreie Bauvorhaben, bei denen die Beteiligung direkt durch den
Bauherrn zu erfolgen hat.

Da auch bahneigene Kabel und Leitungen auRerhalb von Bahngelande verlegt
sein kdonnen, ist rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme eine Kabel- und

Leitungsprifung durchzufiihren.

Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen
Im Rahmen der Kampfmitteluntersuchungen ist
bereits eine Leitungsabfrage an die Bahn erfolgt.

Eisenbahn-Bundesamt Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden in der Planung ausreichend Keine Anregungen oder Bedenken.
bericksichtigt. Insofern bestehen keine Bedenken.
18.06.2021
Katholische Kirche Auf Moglichkeiten der Doppelnutzung auf dieser Flache (wie bspw. die Nutzung Die Anregung wird aufgenommen.
des Warmespeichers fir Freizeitzwecke) sowie ausreichende Freifldchen bei Sie fiihrt zu keiner Anderung. Durch die geplante
24.06.2021 weiteren MalRnahmen ist nach wie vor zu achten. Freizeit- und Parknutzung der 6ffentlichen Grinflache
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unter Einbeziehung des Speichergebaudes, wird eine
bestmogliche und multifunktionale Nutzung der
Flachen angestrebt.

Landkreis Tlbingen

20.07.2021

I. Naturschutz

e Allgemeine Anmerkungen
Die Universitatsstadt Tubingen plant im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
»Solar-Park-Au” eine Freiflachen-Solarthermie-Anlage, sowie 6ffentliche
Grunflachen und Flachen fir Freizeitnutzungen.

GemaR § 1a Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit Grund und Boden sparsam
umzugehen und die zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche
Nutzungen zu verringern. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich
genutzter Flachen soll begriindet werden.

Gemal § 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist der Verursacher eines
Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft
zu unterlassen bzw. zu minimieren.

Da es im Stadtgebiet viele ungenutzte Dachflachen sowie bereits versiegelte
Flachen (Parkplatze etc.) gibt, wird darum gebeten zu erldutern, warum fir die
Errichtung einer Solarthermie- Anlage zwingen bisher landwirtschaftliche

Die Anregung wird aufgenommen. In der Begriindung
zum Bebauungsplan werden der Anlass sowie die Ziele
der Bauleitplanung dargelegt und begriindet. Durch
das politische Ziel, dass die Stadt Tlibingen bis 2030
klimaneutral sein mochte, werden durch die
Stadtwerke Tlbingen Vorhaben zur regenerativen
Energieerzeugung und Warmeversorgung priorisiert.
Da die Flachen unter und neben den aufgestanderten
Solarthermiemodulen eine héhere 6kologische
Wertigkeit erhalten als bisher, ist die Umwandlung
landwirtschaftlicher Flachen unter oben genannter
Zielsetzung vertretbar.

AuRRerdem wird auf eine geringe
Flacheninanspruchnahme fiir die notwendigen
baulichen Anlagen geachtet, indem die Baugrenzen
eng gewahlt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Die noch ungenutzten Dachflachen im Stadtgebiet
sind vorrangig auf privaten Gebiuden. Offentliche
Gebdude und Einrichtungen sind - sofern
wirtschaftlich sinnvoll - in Teilbereichen mit
Photovoltaik und Solaranlagen belegt. Allerdings ist
eine grof¥flachige und schnelle Nutzung samtlicher
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genutzte, unbebaute AuRenbereichsflachen in Anspruch genommen werden
mussen.

Die untere Naturschutzbehorde (UNB) kann zum Verfahren noch nicht
abschlieRend Stellung nehmen, da im Zuge der friihzeitigen Beteiligung noch
keine Unterlagen zu naturschutzfachlichen bzw. -rechtlichen Belangen vorhanden
sind. Es wird um Erstellung eines Umweltberichts, eines Artenschutzbeitrags und
einer Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, sowie um erneute Beteiligung im
weiteren Verfahren gebeten.

e 2. Schutzgebiete, gesetzlich geschiitzte Biotope und FFH-
Lebensraumtypen

Der Bebauungsplan liegt auRerhalb von Naturschutz-, Natura2000- und
Landschaftsschutzgebieten.
Naturdenkmale, nach § 33a Landesnaturschutzgesetz (NatSchG) geschiitzte
Streuobstbestdnde, nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 33 NatSchG geschiitzte Biotope
oder FFH Mahwiesen kommen nach verfiigbarer Datenlage im Geltungsbereich
nicht vor.
Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die von der Landesanstalt fir Umwelt
beauftragten flachendeckenden Kartierungen einen rein deklaratorischen
Charakter haben. Sind dartiber hinaus geschiitzte Biotope oder andere
geschitzte Landschaftsbestandteile vorhanden, sind diese zu beriicksichtigen.
Um eine planerische Darstellung der zu liberplanenden Biotoptypen wird
gebeten.

e 3. Artenschutz

geeigneter Dachflachen nicht kommunal steuerbar, da
haufig in privater Hand.

Vorteile des Solar-Park-Au: Das Zusammenschalten
der vielen Solarthermiemodule und eine kompakte
Bauform, fihren zu einer effizienten und
wirtschaftlichen Lésung, um verbrauchernah
Okologisch Warme zu erzeugen. Die Flachen werden
der Landwirtschaft entzogen, da es sich jedoch um
Flachen in der Wasserschutzzone Il handelt, ist eine
landwirtschaftliche Bewirtschaftung zum Teil nur
eingeschrankt moglich. Durch entsprechende
Malnahmen und Pflanzgebote wird die Flache unter
den Modulen und auch angrenzend an das
Solarthermiefeld eine 6kologisch sehr hohe Wertigkeit
erhalten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Eine etwaige Betroffenheit von Schutzgebieten,
geschitzten Biotopen, FFH-Lebensraumtypen und des
Artenschutzes wird im Umweltbericht abgehandelt
und ist somit Bestandteil dieses Bebauungsplans.

11
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Es ist ein Artenschutzbeitrag zu erstellen und ggf. Vermeidungs-, Minimierungs-
und AusgleichsmalRnahmen auszuarbeiten. Es wird empfohlen, zunachst mittels
einer Habitatpotenzialanalyse die mogliche Betroffenheit planungsrelevanter
Artengruppen zu ermitteln. Je nach Ergebnis ist eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP) auf Grundlage vertiefter Untersuchungen
erforderlich. Es wird darauf hingewiesen, dass insbesondere nahe der Bahngleise
und im Kleingartengebiet das Vorkommen von Zauneidechsen wahrscheinlich ist.
Es ist auBerdem

im Plan dargestellt, dass drei Gebaude abgerissen werden sollen. Diese sind auf
eine Besiedlung durch Flederméause und gebaudebritende Vogel zu Giberprifen.

o 4, Umweltbericht und Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Es sind ein Umweltbericht sowie eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, bevorzugt
nach der Okokonto-Verordnung Baden-Wiirttemberg, zu erstellen.

Il. Umwelt und Gewerbe

e Gesetzliche Vorgaben

1.1 Art der Vorgabe

Grundwasserschutz:

Die Errichtung baulicher Anlagen aller Art ist in der engeren Schutzzone Il
verboten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
Stadtwerke Tlbingen werden eine Befreiung bei der
zustandigen Wasserschutzbehérde des Landratsamts
einholen. Dies erfolgt im Zuge der
Genehmigungsplanung. Die weitere Planung der
technischen Anlage erfolgt in enger Abstimmung mit
der Wasserschutzbehdrde beim LRA.

12
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1.2 Rechtsgrundlage

Grundwasserschutz:

§ 4 Nr. 8 der Verordnung zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der
Grundwasserfassungen Au | und Il vom 16.01.1969, gedndert durch Verordnung
vom 25.11.1971 (WSGVO)

1.3 Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)
Grundwasserschutz:

Die zustdndige Behorde kann von Verboten, Beschriankungen sowie Duldungs-
und Handlungspflichten nach Satz 1 eine Befreiung erteilen, wenn der
Schutzzweck nicht gefahrdet wird oder Giberwiegende Griinde des Wohls der
Allgemeinheit dies erfordern (§ 52 Abs. 1 Satz 2 Wasserhaushaltsgesetz).

2. Bedenken und Anregungen (gegliedert nach Sachkomplexen, mit Begriindung
und ggf. Rechtsgrundlage)

Grundwasserschutz:

Das Bebauungsplangebiet liegt in der Zone Il des Wasserschutzgebiets ,Au”. Der
Plan sieht eine Sonderbauflache fiir eine Solarthermie-Anlage und eine
offentliche Griinflache zur Freizeitnutzung und zur kleingartnerischen Nutzung
vor. Die Nutzung der Griinflache und die Kleingarten stehen nicht im
Widerspruch zur WSG-VO. Die Errichtung der geplanten Solarthermie- Anlage mit
Warmespeicher und Technikzentrale ist nach der WSG-VO jedoch verboten.

Mit den Stadtwerken Tibingen wurde in der Vergangenheit abgestimmt, dass
unter bestimmten Randbedingungen (insbesondere Betrieb der Anlage mit
Wasser) die Erteilung einer Befreiung vom Bauverbot fiir die Solarthermie-Anlage
in Betracht kommt. Eine konkrete Planung fiir die Anlage liegt jedoch noch nicht
vor. Ge- und Verbote einer WSG-VO wirken sich in der Bauleitplanung als
Planungsschranke aus, tber das sich die Gemeinde im Rahmen der Abwagung
nicht hinwegsetzen darf. Unseres Erachtens kann der Bebauungsplan daher erst
dann rechtmaRig beschlossen werden, wenn die Befreiung erteilt ist bzw.
zumindest beurteilungsfahige Planunterlagen fiir die Solarthermie-Anlage

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
Stadtwerke (der Anlagenplaner) wird eine Befreiung
bei der zustandigen Wasserschutzbehorde des
Landratsamts einholen. Dies erfolgt im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die
Stadtwerke Tlbingen werden die Befreiung vom
Bauverbot im Rahmen der Genehmigungsplanung
beantragen.

13
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vorliegen und deren Priifung ergibt, dass eine Befreiung vom Bauverbot erteilt
werden kann.

e Hinweise
Die Flurstiicke 6352/4, 6352/2 und 6371/4 sind Bestandteil der altlastrelevanten
Flache ,,Reutlinger StraBe 75-79 (Mo6ck)“. Die Flache ist als B-Fall mit
Entsorgungsrelevanz eingestuft. Bei BaumalRnahmen mit Eingriffen in den
Untergrund kann also ggfs. entsorgungsrelevanter Aushub anfallen.

Die Anregung wird aufgenommen. Die
altlastenrelevanten Flachen und der Umgang damit
werden in die Hinweise aufgenommen und im
Umweltbericht beriicksichtigt.

Pledoc

15.06.2021

Wir beziehen uns auf Ihre 0.g. MaRnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von
uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentiimer
bzw. Betreiber von der geplanten MaRnahme nicht betroffen werden [...]

Hinsichtlich der MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen
entnehmen wir den Unterlagen, dass die KompensationsmaRnahmen erst im
weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwdhnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner
Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns verwalteter
Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieBen ist. Wir bitten um Mitteilung der
planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

Keine Anregungen oder Bedenken.

Die Stadt Tubingen wird Pledoc im Verfahren
weiterhin beteiligen.

Regionalverband Neckar -Alb

25.06.2021

Im Regionalplan 2013 ist die Vorhabenflache zum Grof3teil als regionaler Griinzug
(Vorbehaltsgebiet) festgelegt. GemaR PS 3.1.1 G (8) soll in den regionalen
Grlinzligen, die als Vorbehaltsgebiet festgelegt sind, durch die Trager der
Bauleitplanung vor der Inanspruchnahme eine sorgfaltige Abwagung zwischen
den Belangen des Freiraums und der geplanten baulichen Nutzung stattfinden.

Wir bitte um Beteiligung im weiteren Verfahren

Die Anregung wird aufgenommen. In der Begriindung
wird dargelegt, dass die Stadt Tiibingen und die
Stadtwerke Tubingen nach Darlegung
unterschiedlicher Standortfaktoren den Bereich ,,Au”
als wirtschaftlich am geeignetsten ansehen. Um die
Klimaziele der Stadt Tlbingen zu erreichen, sind neue
innovative Wege in der Energieerzeugung ein
wichtiger Pfad. Die Wertigkeit der Flachen in der
Wasserschutzzone und der Umgang damit werden im
Umweltbericht detailliert bewertet.
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RP Freiburg

12.07.2021

Geotechnik

Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, empfiehlt das LGRB
andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den
Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsbereich quartarer Lockergesteine (Auenlehm) mit im Detail nicht
bekannter Machtigkeit. Darunter werden die Gesteine der Grabfeld-Formation
(Gipskeuper) erwartet.

Mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen dort zu
zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fihren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume,
Dolinen) sind nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines
entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der
Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie ggf. von
Sulfatgesteinslosung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer
Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden- Rigolen-
Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung, bei Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B.

Die Anregung wird aufgenommen. Der geotechnische
Hinweis wird Gbernommen. Die Stadtwerke werden
Uber ein beauftragtes Baugrundgutachten weitere
Erkenntnisse erhalten und in der Ausfihrungsplanung
bericksichtigen.

Samtlich anfallendes Niederschlagswasser wird
dezentral innerhalb des Geltungsbereiches lber die
belebte Bodenzone versickert.
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offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemafR DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbliro empfohlen.

Grundwasser

Das Referat 94 des LGRB (Landeshydrogeologie und —geothermie) hat sich i. R.
der Flachennutzungsplandnderung zu dem o.g. Vorgang mit Stellungnahme vom
19.01.2021(LGRB-Az. 2511//20-13751) bereits hydrogeologisch geduRert
(Abschnitt ,,Grundwasser”), weshalb auf diese verwiesen wird.

Auf die Lage der Planflache in Schutzzone Il des festgesetzten
Wasserschutzgebietes "Brunnen Au" (LUBW-Nr. 416005) wird hingewiesen. Der
Abstand zur Schutzzone | betragt lediglich rund 10 m und zu den Brunnen | und Il
(LGRB Nr.: 7420/112 und 7420/526) etwa 250 m. Uber die aktuelle Nutzung der
Brunnen liegen dem LGRB keine Informationen vor.

Die Rechtsverordnung des Wasserschutzgebietes datiert nach den vorliegenden
Informationen vom 25.11.1971 und somit vor der Einfiihrung bundesweiter
technischer Regelwerke (aktuell: DVGW-Regelwerk, Arbeitsblatt W101, Mérz
2021) zur Abgrenzung von Wasserschutzgebieten und deren Ergdnzungen, die
den besonderen hydrogeologischen Verhaltnissen in Baden-Wirttemberg
Rechnung tragen (GLA Informationen 2/91).

Aufgrund der ortlichen Verhaltnisse (geringe Distanz, Lage im mutmasslichen
Zustrombereich, geringer Grundwasserflurabstand) ist aus hydrogeologischer
Sicht von einer hohen Exposition der Brunnen gegeniiber der Planflache
auszugehen.

Sollte das Vorhaben aus Sicht der Wasserwirtschaft genehmigungsfahig sein, ist
durch Schutzvorkehrungen und -maflRnahmen sicherzustellen, dass eine
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Verunreinigung des Grundwassers oder eine sonstige nachteilige Veranderung
seiner Eigenschaften nicht zu besorgen ist.

Auf die "Hinweise zum Ausbau von Photovoltaik-Freiflichenanlagen" des
Ministeriums fir Umwelt, Klima und Energiewirtschaft Baden-Wiirttemberg vom
06.02.2018 wird hingewiesen (Absatz 2.4 Sonstige Vorgaben und Belange:
Wasserrecht).

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu hydrogeologischen
Themen statt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es
wird ein entsprechender Hinweis zur Verwendung von
synthetischen und biologisch abbaubaren Kiihimittel
und Schmierstoffe in den Bebauungsplan
aufgenommen. Zudem sind die textlichen
Festsetzungen so gewahlt, dass keine Verunreinigung
des Grundwassers zu erwarten ist.

Terranets BW

Im Geltungsbereich des oben genannten Bebauungsplanes (gilt nur fiir rot
markierten Bereich) liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH, so dass wir

Keine Anregungen oder Bedenken.

15.06.2021 von dieser Mallnahme nicht betroffen werden.
Vodafone BW Keine Einwande Keine Anregungen oder Bedenken.
12.07.2021

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauGB gingen aus der Offentlichkeit keine Stellungnahmen ein.
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