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Anlage 1 Entwurf zum Aufstellungsbeschluss

Beschlussantrag:

1. Firdenin Anlage 1 dargestellten raumlichen Geltungsbereich wird nach § 1 Abs. 3 Baugesetz-
buch (BauGB) und § 2 Abs. 1 BauGB der Bebauungsplan , Aischbach Teil I mit 6rtlichen Bau-
vorschriften nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) erneut aufgestellt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wird in Form einer 14-
tagigen Planauflage durchgefiihrt. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
werden nach § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig am Verfahren beteiligt.

Finanzielle Auswirkungen

Der Beschluss hat keine finanziellen Auswirkungen auf den stadtischen Haushalt.



Begriindung:

2.1

Anlass / Problemstellung

Das Bebauungsplanverfahren fiir das Gebiet Aischbach Il soll fortgefiihrt werden. Mehrere
Tubinger Handwerksfirmen haben ihrem dringlichen Flachenbedarf mehrfach Ausdruck ver-
liehen.

Die Entwicklung des Gebiets Aischbach Il soll mit dem Ziel einer Bebaubarkeit bis
Mitte/Ende 2023 (Satzungsbeschluss Bebauungsplan Ende 2022) vorangebracht werden.
Um auch in Gewerbegebieten die Planungsgrundsatze einer flaichensparenden Bauweise
umzusetzen und der erwarteten hohen Nachfrage nach Gewerbeflachenflachen zu begeg-
nen, soll die Effizienz der Flachennutzung optimiert und die Vergabe der Flachen klar gere-
gelt werden (vgl. SiVo 272/2021).

Das stadtebauliche Konzept wird in der Hinsicht Giberarbeitet, dass effizient nutzbare
Grundstickszuschnitte fir moglichst viele Interessenten entstehen und durch die Stellung
der baulichen Anlagen die Belange des Larmschutzes und der Frischlufterzeugung berick-
sichtigt werden.

Der Standort ist besonders geeignet, da er bereits an ein bestehendes Gewerbegebiet an-
grenzt und sehr gut verkehrlich angebunden ist. Die Planung soll schwerpunktmaRig eine
Flachenbereitstellung fiir ansassige und neue Betriebe, insbesondere fiir das produzierende
Gewerbe und Handwerksbetriebe, bewirken.

Sachstand

Bisheriger Verfahrensablauf

Am 05.12.2005 wurde fiir den Bebauungsplan , Aischbach Teil [I“ im Gemeinderat der Uni-
versitatsstadt Tubingen der Aufstellungsbeschluss gefasst (300/2005). Der Geltungsbereich
beinhaltete zu dieser Zeit die Gartnerei Sinner, die westlich angrenzende landwirtschaftlich
genutzte Flache und die Kleingartenanlage im Westen des Plangebietes. Ziel der damaligen
Planung war es, die Flachen der Gartnerei neu zu ordnen und somit neue gewerbliche Fla-
chen zu generieren. AnschlieBend wurde von der Fachabteilung Stadtplanung ein Bebau-
ungsplanentwurf einschlieflich Textlicher Festsetzungen und Begriindung angefertigt. Am
10.07.2006 hat der Planungsausschuss der Universitatsstadt Tbingen den Beschluss tGber
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit getroffen und das Plankonzept gebilligt
(202/2006). Fur diesen Beschluss wurde der Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses
erweitert und der Bereich der Herrenberger StraRe/B28 sowie eine Flache westlich des
stadtischen Fuhrparks der KST in den Geltungsbereich mit aufgenommen, um die ange-
dachte ErschlieSung sicherstellen zu kdnnen. Vom 23.7.2006 bis zum 01.09.2006 wurde die
frihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt. Anschliefend
wurde das Projekt zurlickgestellt, da zunachst die Lage und Art der Anbindung an die
B28/heutige B296 sowie die innere ErschlieRung geprift und entschieden werden sollte.

Im Jahr 2016 wurde die Planung im Rahmen des Zukunftsplans Weststadt wieder aufge-
nommen, die Verkehrserschliefung und die Grundziige der Planung in diesem Kontext ent-
wickelt. Fir eine Teilflache hatte sich die Firma BrakeForceOne (BFO) fiir ihre damals ge-
plante Firmenerweiterung interessiert. Am 15.03.2018 wurde im Planungsausschuss der
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Universitatsstadt Tubingen Gber die Ansiedlung der BFO beraten (106/2018) und beschlos-
sen, wie die verkehrliche ErschlieBung des gesamten Plangebietes erfolgen soll (24/2018).

Am 01.10.2018 hat der Gemeinderat der Universitatsstadt Tibingen dem damaligen und
insbesondere den Entwicklungsbediirfnissen der Firma BFO zugeschnittenen stadtebauli-
chen Konzept zugestimmt und die Verwaltung beauftragt, auf dieser Grundlage das Bebau-
ungsplanverfahren fir das Gebiet , Aischbach Teil 11 weiter zu betreiben. Auerdem wurde
eine Kaufoption fur die Firma BFO beschlossen (323/2018). Da sich zu diesem Zeitpunkt die
Planung und deren Ziele wesentlich von der aus dem Jahr 2006 unterschieden, wurde am
29.01.2019 eine erneute frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit im Zuge einer Informati-
onsveranstaltung durchgefiihrt. Am 11.07.2019 wurde im Gemeinderat der Universitats-
stadt Tiibingen die Optionsvergabe verlingert (186/2019). Mit der Ubernahme der BFO
durch die Firma ZF Friedrichshafen hat sich das Interesse der Firma am Standort Aischbach
Il erledigt. BFO ist inzwischen in neue, angemietete Raumlichkeiten in der Bismarckstralle
umgezogen.

Am 23.09.2021 wurde der Planungsausschuss liber das weitere Vorgehen informiert und
ein Vergabeverfahren vorgestellt (272/2021). Aufgrund der hohen Nachfrage sowie der be-
grenzten Flachenreserven in Tlibingen soll eine zweistufige Flachenvergabe erfolgen, die
eine moglichst effiziente Flachenausnutzung ermdoglichen soll.

Weiteres bauleitplanerisches Verfahren und Anderungen in der Planung

Neben der Erarbeitung eines stadtebaulichen Konzepts, das das Ziel einer flacheneffizien-
ten gewerblichen Entwicklung unter Berlicksichtigung der 6rtlichen Rahmenbedingungen
verfolgt, soll im weiteren Planungsverfahren auch der bisherige Geltungsbereich verandert
werden.

Das stadtische Grundstick FIst.Nr. 6660 soll nun in die Planung mit aufgenommen werden.
Das Grundstiick mit der bestehenden Kleinhaussiedlung dient vorwiegend der Unterbrin-
gung im Wohnsegment Robustes Wohnen. Wohnungspolitische Aufgabe ist es, angemes-
sene und ausreichende Wohnangebote fiir Menschen zu schaffen, die auf solche Wohnan-
gebote angewiesen sind. Stadtverwaltung und GWG haben sich dem Thema stadtweit ganz-
heitlich und behutsam angenommen. Die bestehende urspriinglich temporar vorgesehene
Kleinhaussiedlung ist in einem nicht sanierbaren und in Teilen nicht bewohnbaren Zustand.
Eine Nachfolgebebauung ist nur Gber neues Planungsrecht genehmigungsfahig. Ziel ist mit
dem Bebauungsplan nun friihzeitig einen Ersatz flir die abgangige Bebauung vorzubereiten.
Hierdurch soll gewahrleistet werden, dass die dort lebenden Menschen auch zukiinftig im
Quartier bleiben kénnen. Zudem ist vorgesehen, eine Teilflaiche des Grundstiicks fiir ge-
werbliche Nutzung vorzusehen. Diese konnten der Neuordnung der KST dienen. Zur Reali-
sierung dieser gewiinschten Nutzungen wird die Festsetzung eines Mischgebiets erforder-
lich, mit der Folge, dass ein Teilbereich des angrenzenden und als Industriegebiet ausgewie-
senen Bebauungsplans ,,Ammertal (Sindelfinger StraRe)” Nr. 230 (rechtsverbindlich seit
27.11.1964) ebenfalls in den kiinftigen Geltungsbereich einbezogen werden muss und als
Gewerbegebiet zu (iberplanen ist. Die Anderung in ein Gewerbegebiet hat dabei keine ne-
gativen Auswirkungen auf die vorhandenen Betriebe und schrankt deren jetzige Nutzung
nicht ein, da sich bereits heute in unmittelbarer Nahe Wohnnutzungen und eine Schule be-
finden. Des Weiteren entspricht ein Gewerbegebiet dort auch dem Rahmenplan ,West-
stadt” und der langfristigen Entwicklungsplanung in diesem Bereich. Uber die Einbeziehung
des Grundstiicks Flst.Nr. 6660 stehen so samtliche Flachen westlich der Gartnerei Sinner fur
die Vermarktung an Gewerbetriebe zur Verfiigung.
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Im Norden des Plangebietes soll die Herrenberger StraRe aus dem Geltungsbereich genom-
men werden, da die Planung fiir den Ausbau dieser klassifizierten Stral3e noch nicht so weit
vorangeschritten ist und keine planerische Abhangigkeit zur Gewerbegebietsentwicklung
besteht.

Aufgrund der veranderten Planungsziele und der Veranderung des Geltungsbereiches ist
ein erneuter Aufstellungsbeschluss inklusive einer erneuten friihzeitigen Beteiligung erfor-
derlich. AnschlieBend wird die Verwaltung unter Beriicksichtigung der im Rahmen des Ver-
marktungsverfahren gewonnenen Erkenntnissen und der Anregungen aus der friihzeitigen
Beteiligung den Bebauungsplan mit textlichen Festsetzungen, Begriindung und Umweltbe-
richt erarbeitet. Flr Mitte 2022 ist der Offenlagebeschluss mit anschlieRender férmlicher
Beteiligung geplant. Ende 2022 soll der Satzungsbeschluss getroffen werden.

Der Bebauungsplan , Aischbach Teil II” wird im Regelverfahren nach § 2 und § 2a BauGB
aufgestellt. Gemal § 2 a BauGB ist eine Umweltprifung durchzufiihren. Die Ergebnisse sind
in einem Umweltbericht zusammenzufassen, dieser ist Teil der Begriindung und wird dem
Planentwurf als separates Dokument beigefiigt.

Planungsrechtlicher Stand

Teilflachen des Plangebiets liegen im Geltungsbereich folgender Bebauungsplane:
Ortsbauplan ,,Ammertal Teil | und II“ (Nr. 182), rechtsverbindlich seit 22.02.1962
BBP ,,Ammertal (Sindelfinger StralRe)“ Nr. 230, rechtsverbindlich seit 27.11.1964
BBP ,Ammertal“ (Nr. 261), rechtsverbindlich seit 15.09.1966

BBP ,Handwerkerpark beim Aischbach” (Nr. 421), rechtsverbindlich seit 01.06.1994

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans "Aischbach Teil II" werden die oben genannten be-
stehenden Bebauungsplane ganz oder teilweise lberlagert. Die Festsetzungen dieser Be-
bauungspladne sind fiir den Planbereich damit nicht mehr anzuwenden.

Im Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Tlbingen — Reutlingen ist das Plan-
gebiet weitgehend als "gewerbliche Bauflache mit besonderen Anforderungen an die Um-
weltvertraglichkeit und die Gestaltung der Anlage" dargestellt. Der nordliche Randbereich
ist als ,Uberortliche und ortliche Hauptverkehrsstrasse” und der Bereich der ehemaligen
Flichtlingsunterkunft als Griinflache dargestellt. Die zukiinftige Planung in diesem Bereich
macht eine FNP-Anderung dort unverzichtbar. Dieses Verfahren wird parallel zum Bebau-
ungsplanverfahren vollzogen. Der Aufstellungsbeschluss fiir die FNP-Anderung soll voraus-
sichtlich am 18.11.2021 getroffen werden.

Planungskonzept

Verkehrliche ErschlieBung, Buslinie

Im Rahmen eines mehrjahrigen Abstimmungs- und Beteiligungsprozesses wurde die zukinf-
tige verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets intensiv diskutiert. Als Teil der Rahmenpla-
nung Weststadt und im Zuge der Verkehrsuntersuchung wurden verschiedene Erschlie-
RBungsvarianten erarbeitet. Mit dem Beschluss des Zukunftsplans Weststadt am 26. April
2018 durch den Gemeinderat erfolgte hierzu eine Entscheidung. Die Anbindung des Plange-
biets ,Aischbach Teil 11“ an die Herrenberger Stralde wird Giber den Knoten Handwerkerpark
erfolgen. Zudem ist eine stidliche Verbindung zur Sindelfinger Stralle vorgesehen, wodurch
das Gewerbe entlang der Sindelfinger StraRe ebenfalls direkt an die B296 angeschlossen
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wird. Der Schwerverkehr soll nicht mehr tiber die Westbahnhofstralle in und aus dem Ge-
biet fahren. Die ErschlieRung des inneren Plangebietes erfolgt iber eine neu herzustellende
StraRBe mit beiderseitigem FuBweg.

Zum Ausbau der B 296 (Herrenberger Stralle) wurden im Jahr 2018 bereits Abstimmungsge-
sprache mit der héheren StraBenbaubehdrde, dem Regierungsprasidium Tiibingen, durch-
geflhrt. Es besteht zwischenzeitlich Einvernehmen, dass die Neubebauung im Plangebiet
Aischbach Il bis auf 10 m an den zukinftigen Fahrbahnrand der B 296 heranriicken kann.
Das ggf. hierfiir erforderliche Planungsrecht fiir den Umbau der B 296 erfolgt in einem spa-
teren, separaten Projekt.

Der Ammertalweg stellt sich als eine wichtige FuRR- und Radwegebeziehung dar. Dem Kreu-
zungspunkt der neuen PlanstralRe mit der inneren ErschlieBungsstrale wird in der weiteren
Planung grofRes Augenmerk geschenkt, um die Sicherheit des Rad- und FuRgangerverkehrs
zu gewahrleisten.

Durch das Plangebiet soll die bestehende Buslinie 12 verlaufen. Diese endet heute vom
Westbahnhof kommend am westlichen Ende der Sindelfinger StraRe. Kiinftig soll unabhan-
gig von der Innenstadtbahnstrecke die Linie 12 ab Sindelfinger StraRe weiter Gber das Plan-
gebiet und den Handwerkerpark bis zum Hagellocher Weg verkehren. Hierfir sollen zwei
bis drei neue Haltestellen eingeplant werden. Die genaue Anzahl und Lage im Plangebiet
wird im weiteren Verfahren geklart.

Stadtebau und Ziele der Planung

Das aktuelle stadtebauliche Konzept sieht eine kompakte und mehrgeschossige Bebauung
stdlich angrenzend an die Herrenberger StraRe (B 296) vor. Diese Bebauung pragt den
Stadteingang und korrespondiert mit den groRen gewerblichen Baukérpern auf der nordli-
chen StraRRenseite. Durch die bis zu 4-geschossige und bis zu 19 Meter hohe Neubebauung
wird die Herrenberger Stralle stadtebaulich gefasst. Stdlich davon ist eine maximal 9 Meter
(teilweise auch 12 Meter) hohe Bebauung geplant. Die Hohe der Gebaude und die Ausrich-
tung der Geschosse begriindet sich durch die Kaltluftschneise welche in West-Ost Richtung
verlauft.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes soll eine nachhaltige Bebauung des Plange-
bietes erzeugt werden. Es soll durch mehrgeschossige und aneinandergereihte Gewerbege-
bdaude ohne Abstandsflachen zwischen den Gebduden eine kompakte Bauweise erzeugt
werden, sodass moglichst effizient und flachensparend in dem Gebiet neue Gewerbefla-
chen bereitgestellt werden kénnen. Des Weiteren wird eine gemeinschaftliche Nutzung von
beispielsweise Stellplatzen, Lagerflachen, Sanitarraumen angestrebt. Hierfiir betreibt die
Wirtschaftsférderung der Stadt Tlbingen in Zusammenarbeit mit den Fachabteilungen Lie-
genschaft und Stadtplanung im Vorfeld ein Interessenbekundungsverfahren. Bei diesen sol-
len Betriebe, zur Ideenfindung von flachensparenden innovativen Nutzungsmodellen, in An-
lehnung an die bisherigen Baugemeinschaften beim Wohnungsbau, ausgewahlt werden.

Grinplanung, Bolzplatz und Fliegergruppe

Die Planung sieht eine 6ffentliche Griinflaiche entlang des renaturierten Weilersbaches vor,
welche durch einen FuBweg erschlossen wird und attraktive Aufenthaltsbereiche bieten
soll. Dieser FuRweg verbindet die Wohngebiete nordlich der Herrenberger StralRe mit dem
Plangebiet und den stidwestlich angrenzenden Wohngebieten. Innerhalb dieser 6ffentli-
chen Griinflache verlauft der 5 Meter breite Gewdasserrandstreifen in dem jegliche Bebau-
ung (auch keine FuBwege) erlaubt sind.
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Der parallel zum Ammertalweg verlaufende 6ffentliche Griinstreifen hat eine wichtige Be-
deutung als Griinverbindung in Ost-West Richtung. Hier verldauft ein Radweg welcher mit-
telfristig etwas an Bedeutung verlieren wird, da die Radverbindung in die Innenstadt auf
den Schleifmiihleweg verlegt werden soll. Die 6ffentlichen Griinflachen entlang dieses Rad-
weges und der Bolzplatz dienen zudem als Leitbahn fiir den Kaltluftabfluss. Der Bolzplatz
soll in seiner Lage erhalten bleiben.

Fachbeitrage

Klimagutachten

Bereits im Zuge der Planungen fiir die BFO GmbH wurden lokalklimatische Einfllisse einer
neuen Bebauung gutachterlich untersucht. Damals wurde die aus lokalklimatischer Sicht
gualitativ am gilinstigsten einzuschatzende Gebaudeanordnung als Grundlage fir die wei-
tere Planung verwendet. Ziel des Gutachtens war es, durch Strémungsberechnungen fiir
den Ist-Zustand und den Fall mit der geplanten Bebauung (Planfall) die Auswirkungen der
Planung auf die lokalen Kaltluftstromungen zu ermitteln. Die Erkenntnisse des Gutachtens
werden in der jetzigen Planung berticksichtigt.

Ergebnisse des Gutachtens in Bezug auf die damalige BFO-Planung:

Eine lokale Beeinflussung der Kaltluftstrémung wird hauptsachlich bodennah und im unmit-
telbaren Uberdach-Niveau der heutigen Bestandsbebauung ermittelt, die Reichweite der
Effekte verbleibt grofRtenteils auf etwa 200 m — bis in die westlichen Teile des Handwerker-
parks — beschrankt. Die damals vorgesehene Bebauungsstruktur mit einzelnen Solitaren hat
in diesem Hohenniveau einen positiven Effekt.

Eine Wirkung auBBerhalb des naheren Umfeldes der geplanten Gebaude wird nach Osten
entlang der Herrenberger StraRe ermittelt. Dort kann die Kaltluft im Ist-Zustand durch die
Tal-parallele Orientierung der StraRenfiihrung starker nach Osten stromen. Durch die ge-
plante strallennahe Bebauung des damaligen BFO-Gebaudes mit groferer Hohenerstre-
ckung wird der freie Querschnitt der StraRe reduziert und die Stromung hier (iber mehrere
hundert Meter verlangsamt. Oberhalb des Dachniveaus verschwindet die Wirkung zuneh-
mend mit gréBeren Hohen. Eine Beeinflussung der BellUftungsfunktion fiir stadteinwarts lie-
gende Bereiche oder die Kernstadt sind daher nicht zu erwarten.

Die durchgefiihrten Simulationen zeigen, dass der Einfluss der neuen Bebauung zwar lokal
zu einer Reduzierung der Stromungsgeschwindigkeit und damit des Luftaustausches fiihrt,
die Strémung im Uberdach-Niveau allerdings nicht nachhaltig stért. Die Beliiftungsfunktion
der Stromung fiir die Innenstadt bleibt damit erhalten. Mit Regelungen der Gebaude und
die Stellung der baulichen Anlagen im Bebauungsplan, wird der Belang des Luftaustausches
bericksichtigt. Die vorliegende Planung weist in Bezug auf die BFO-Planung in Form, Kuba-
tur und H6he eine geringere Bebauungsdichte auf. Daher ist eine Neuberechnung der kli-
matischen Untersuchung nicht erforderlich.

Artenschutzrechtliche Prifung

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung wurden auf Grundlage einer Vorpriifung
(Habitatpotentialanalyse Prof. Schmid | Treiber | Partner, 2014), einer artenschutzrechtli-
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chen Beurteilung (Kramer 2014) und in Abstimmung mit der Stadt Tlbingen die arten-
schutzrechtlich relevanten Arten ermittelt. Auerdem wurde die Erfiillung von Verbotstat-
bestanden (§ 44 BNatSchG) durch das Vorhaben gepriift und erforderliche MaRnahmen
festgelegt. Aufgrund einer Abschichtung wurden dabei die Arten bzw. Artengruppen Vogel,
Fledermause, Haselmaus und Reptilien (Zauneidechse) vertieft betrachtet. Fir diese Arten /
Artengruppen wurde eine ergdanzende faunistische Untersuchung (Stauss & Turni 2018) er-
stellt und dessen Ergebnisse in die Artenschutzrechtliche Priifung eingearbeitet.

Zur Vermeidung von Verbotsverletzungen nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG werden in
der artenschutzrechtlichen Priifung MaRnahmen vorgeschlagen. Dies beinhaltet auch eine
Umsiedlung der vorhandenen Eidechsenpopulation. Ein geeignetes Ersatzbiotop steht zur

Verfligung. Die Umsiedlung selber wird erst vor der Baufeldfreimachung erfolgen.

Unter Berlicksichtigung dieser MaBRnahmen ist ein VerstoR gegen die Verbotstatbestdnde
nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 und 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG und § 44 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. Abs. 5
BNatSchG nicht gegeben.

Schallgutachten

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sollen die Schallimmissionen ermittelt werden,
die auf die geplante Bebauung einwirken. Auerdem sind die Schallimmissionen zu betrach-
ten, die vom gewerblich genutzten Teil des Areals ausgehen. Hinzu kommen die Schal-
limmissionen von einem bestehenden Bolzplatz. Die Verdnderungen des Fahrverkehrs im
offentlich Strallenraum sind ebenfalls aufzuzeigen sowie der geplante StraBenneubau im
Plangebiet. Ergebnisse liegen noch keine vor und werden im weiteren Verfahren in der Pla-
nung bericksichtigt.

Verkehrsuntersuchung

Im Laufe der Planung wurde ein Verkehrsgutachten angefertigt, welches insbesondere die
Leistungsfahigkeit des Anschlusses des Handwerkerknotens an die Herrenberger Stral3e be-
inhaltet hat. Die Ergebnisse wurden bereits in der Planung beriicksichtigt und dienten als
Grundlage fir die Entscheidung tiber die Anbindung an die Herrenberger StraRe. Die beste-
hende Verkehrsinfrastruktur ist so leistungsfahig, dass ein Ausbau der Herrenbergerstralle
flr die vorliegende Planung nicht notwendig ist. Lediglich eine bauliche Anpassung in Form
einer Linksabbiegerspur ist erforderlich und in der Planung beriicksichtigt.

Luftbildauswertung / Kampfmittel

Fiir das Plangebiet wurde eine multitemporale Luftbildauswertung mit alliierten Kriegsluft-
bildern durchgefiihrt. Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fiir das Vorhanden-
sein von Bombenblindgangern innerhalb des Untersuchungsgebietes ergeben.

Baugrunduntersuchung

Im weiteren Verfahren wir eine Baugrunduntersuchung beauftragt.

Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung empfiehlt, dass Planungsverfahren wie oben beschrieben durchzufiihren.



Losungsvarianten

Die Verwaltung sieht grundsatzlich keine Alternative zur Aufstellung eines Bebauungsplans,
da nur so eine geordnete stadtebauliche Entwicklung moglich ist und dringend benétigte
neue gewerbliche Flachen geschaffen werden kénnen.

Klimarelevanz

Die Flachen sollen moglichst effizient genutzt werden, so dass weitere Flachen im Stadtge-
biet geschont werden. Weitere Auflagen wie PV-Pflicht, Effizienzgebdudestandard und die
Bericksichtigung von weitergehenden Klimaschutzkonzepten sind vorgesehen.
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