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Beschlussvorlage

zur Vorberatung im  Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung
zur Vorberatung im  Ortschaftsrat Kilchberg

zur Behandlung im  Gemeinderat

Betreff: Bebauungsplan "Hinterwiese" in Tiibingen - Kilchberg;
Aufstellungsbeschluss und Beschluss iiber das
friihzeitige Beteiligungsverfahren

Bezug:

Anlagen: 1 Geltungsbereich des Bebauungsplanes vom 17.12.2014 (Anlage 1)

Beschlussantrag:

1. Fir den in Anlage 1 dargestellten Bereich wird nach § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) und
§ 2 Abs. 1 BauGB der Bebauungsplan ,Hinterwiese" im beschleunigten Verfahren der Innen-
entwicklung nach § 13 a BauGB aufgestellt.

2. Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wird in Form einer 14-
tagigen Planauflage durchgefiihrt. Die Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
werden nach § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig am Verfahren beteiligt.

3. Der Flachennutzungsplan wird gemaB § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung
angepasst.

Ziel:
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hinterwiese" soll im dargestellten Geltungsbereich siidlich

der BahnhofstraBe und zwischen der Tessin- und LescherstraBe in Kilchberg eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung sichergestellt werden.



Begriindung:

1.

Anlass / Problemstellung

Am 04.12.2014 ging bei der Baurechtsbehérde eine Bauvoranfrage im Planbereich ein. Ge-
genstand der Bauvoranfrage ist die grundsatzliche Abklarung einer Bebaubarkeit nach § 34
BauGB entlang der BahnhofstraBe. Die Verwaltung kann sich prinzipiell eine Bebauung an
dieser Stelle vorstellen. Bedingt durch die Grundstiickszuschnitte wiirden jedoch nach einer
Bebauung schlecht erschlieBbare Restflachen bzw. Baullicken entstehen. Dies ware nicht im
Sinne einer nachhaltigen Innenentwicklung. Die Verwaltung sieht deshalb Handlungsbedarf
flr diesen Planbereich. Es soll ein stadtebauliches Gesamtkonzept erarbeitet werden sowie
eine Umlegung der Grundstiicke mit Neuparzellierung angestrebt werden.

Sachstand

Das ca. 1,67 ha groBe Plangebiet liegt stidlich der BahnhofstraBe zwischen Tessinstrae und
LescherstraBe. Fiir das bebaute Gebiet westlich und nérdlich existiert kein qualifizierter Be-
bauungsplan. Die Nutzungsstruktur ist relativ homogen mit einer vorwiegenden Wohnnut-
zung und etwas Kleingewerbe entlang der BahnhofstraBe. Stidwestlich grenzt der Bebau-
ungsplan Nr. 2512 ,Siidlich der LescherstraBe™ an, mit der Gebietsausweisung WA, I-II ge-
schossig und einer GRZ von 0,3 sowie GFZ 0,5, in offener Bauweise.

Ostlich an das Plangebiet schlieBt sich das Areal des Kilchberger Schlosses an, ein eingetra-
genes Kulturdenkmal nach § 28 DSchG. Eine mégliche Bebauung muss deshalb auch beson-
ders den Denkmalschutz, die wichtigen Blickachsen zum Schloss und das Einfligen in das
historische Ortsbild beriicksichtigen.

Die landschaftsplanerische Einschdtzung aus dem Rahmenplanentwurf fiir Kilchberg be-
scheinigt dem Gebiet Hinterwiese auBerdem wichtige freiflachengestalterische und sied-
lungsklimatische Qualitaten. Die Flache ist Bestandteil der im Landschaftsplan dargestellten
Griinzésur am westlichen Ortsrand von Kilchberg.

Im Bereich der beantragten Bebauung grenzt heute eine notwendige Bushaltestelle an. Eine
ErschlieBung riickwartiger Grundstiicke ist zwar grundsatzlich tber die Bushaltestelle mdg-
lich, aber nur in Form einer geblindelten Zufahrt iber die Haltestelle flir mehrere Grundstii-
cke.

Mit dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes kann die besagte Bauvoranfrage zu-
nachst zuriickgestellt werden. Die genannten Aspekte sollen in ein stadtebauliches Gesamt-
konzept einflieBen. Fir den Planbereich sollen die Art und das MaB der baulichen Nutzung,
sowie die Uberbaubaren Grundstiicksflachen neu definiert werden. Auch wenn der Bebau-
ungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13 a BauGB ohne Durchfiihrung
einer formalen Umweltpriifung durchgefiihrt wird, so sind im weiteren Verfahren die Um-
weltbelange zu ermitteln und in das Verfahren einzustellen.

Sobald ein erstes Gesamtkonzept erarbeitet wurde und eine erste Einschatzung zu den be-
troffenen Umweltbelangen vorliegt, soll das friihzeitige Beteiligungsverfahren durchgefiihrt
werden.



Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung empfiehlt, dem Beschlussantrag zu folgen. Ziel ist die Gewahrleistung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Sinne einer nachhaltigen Innenentwicklung un-
ter Berlicksichtigung der oben genannten Aspekte.

Losungsvarianten

Auf die Aufstellung des Bebauungsplanes kdnnte verzichtet werden. Die Bauvoranfrage an
der BahnhofstraBe in Kilchberg miisste im Falle des Vorliegens einer genehmigungsfahigen
Planung trotz stadtebaulicher Bedenken gemaB § 34 BauGB positiv beschieden werden. Da-
mit ware in diesem Bereich aber eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gefahrdet.

Finanzielle Auswirkung
Keine.
Anlagen

Geltungsbereich des Bebauungsplans vom 17.12.2014 (Anlage 1)



