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Beschlussvorlage

zur Vorberatung im  Ortsbeirat Lustnau
zur Vorberatung im  Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung

zur Behandlung im Gemeinderat

Betreff: Bebauungsplan "Traufwiesen" - Aufstellungsbeschluss und
Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung

Bezug:

Anlagen: Anlage 1: Geltungsbereich

Anlage 2: Ansicht Vorplanung PV-Feld Stand Juni 2022
Anlage 3: Referenz Solarpark "Lustnauer Ohren"

Beschlussantrag:

1. Furdenin Anlage 1 dargestellten raumlichen Geltungsbereich wird nach § 1 Abs. 3 Bauge-
setzbuch (BauGB) und § 2 Abs. 1 BauGB der Bebauungsplan ,Traufwiesen” mit 6rtlichen Bau-
vorschriften nach § 74 Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) aufgestellt.

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wird in Form einer 14-
tagigen Planauflage durchgefiihrt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
werden nach § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig am Verfahren beteiligt.

Finanzielle Auswirkungen

Die erforderlichen personellen und sachlichen Aufwendungen der Bebauungsplanung werden (iber
einen Planungskostenvertrag refinanziert.



Begriindung:
1. Anlass / Problemstellung

Die Nutzung erneuerbarer Energien ist eines der Instrumente, mit denen die Universitats-
stadt Tiibingen bis 2030 klimaneutral werden kann. Hierzu wurde im ,,Klimaschutzpro-
gramm 2020 bis 2030“ die Zielsetzung 200 MW-peak Photovoltaik(PV)-Leistung in Tlbingen
(S 3) und als eine wichtige MaRnahmenoption u.a. die Ausweisung von potenziell geeigne-
ten Freiflachen fir die PV-Nutzung im Gemeindegebiet formuliert.

Die Stadtwerke Tiibingen (SWT) haben Potenzialflachen fiir Photovoltaik untersucht und die
Flache Traufwiesen sowie die Flachen der Ab-/Auffahrt B27 als sehr gut fur eine Freifla-
chen-Photovoltaikanlage eingestuft. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll fiir das
Planungsgebiet die Realisierung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen gewahrleistet und
planerisch gesichert werden.

Es wird gepriift, ob neben den Stadtwerken auch Teilflichen durch eine biirgerschaftlich
getragene Energiegenossenschaft entwickelt werden kénnen. Zu priifen ist auch die Mog-
lichkeien der finanziellen Beteiligung an einer PV-Anlage fiir Eigentlimer_innen von Gebau-
den, die aufgrund von o6ffentlich-rechtlichen Hemmnissen (Denkmalschutz) geringe Mog-
lichkeiten fir eine eigene PV-Anlage besitzen.

2. Sachstand
2.1. Plangebiet

Das Plangebiet mit einer GrofSe von 7,8 ha befindet sich im Sliden des Tlbinger Ortsteils
Lustnau und angrenzend an den Solarpark ,,Lustnauer Ohren”. Im Nordwesten wird es von
der B 27 (Hohe Gewerbepark Neckaraue) und im Siidosten von der Blaulach abgegrenzt. Im
Stdwesten wird das Plangebiet durch das ,,BundesstraBenohr” zur Stuttgarter Stralle abge-
schlossen.

Das gesamte Plangebiet verlauft entlang der BundesstraRRe und ist entlang dieser Grenze
durch natlrlichen Bewuchs (Hecken, Straucher) abgegrenzt. Die Flache selbst ist landwirt-
schaftlich genutzt.

Die Traufwiesen-Flachen sind, mit Ausnahme des Flurstiicks 1600, Gemarkung Lustnau, be-
reits im Besitz der Universitatsstadt Tibingen. Die Flachen der Ab-/Auffahrt B27 sind im Be-
sitz der Bundesrepublik Deutschland.

2.2. Planungsrecht

Der Planbereich liegt groBtenteils im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Gewerbepark
Neckaraue” 437, 1. Anderung, Tiibingen-Lustnau. Dieser ist am 09.12.1999 in Kraft getre-
ten. Der Bebauungsplan setzt fiir den norddéstlichen Teil des Planbereichs eine Flache flr
Malnahmen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und
fiir den stidwestlichen Teil eine landwirtschaftliche Flache fest. Die vorgesehenen Aus-
gleichsmaRnahmen wurden bisher nicht umgesetzt, da eine Realisierung aus fachlichen
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Griinden nicht moglich ist. Es missen ersatzweise neue KompensationsmalRnahmen an an-
derer Stelle fiir den Gewerbepark Neckaraue festgelegt werden. Bei der nun angestrebten
Uberplanung der Fliche wird im Rahmen der Eingriffs-Ausgleichsregelung der resultierende
Kompensationsbedarf ermittelt und erforderliche AusgleichmaRnahmen zugeordnet.

Im Flachennutzungsplan ist der Planbereich als Flache fiir die Landwirtschaft und Grinfla-
che dargestellt. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes soll auch der Flachennut-
zungsplan geandert werden.

Im Regionalplan Neckar-Alb 2013 ist der norddstliche Teil der Traufwiesen sowie der Be-
reich der nordlichen Ab-/Auffahrt B27 als ,,Vorbehaltsgebiet Bodenerhaltung” und ,Vorbe-
haltsgebiet Regionaler Griinzug” dargestellt. Zusatzlich dazu, wird der siidwestliche Teil der
Traufwiesen auch als ,Vorbehaltsgebiet Erholung” und ,Vorranggebiet Hochwasserschutz”
dargestellt.

Der Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses greift im Bereich der siidlichen Ab-/Auf-
fahrt B27 (Flurstlick 1440, 1597 und 6410/10, Gemarkung Lustnau) in die Planung der Plan-
feststellung ,,Schindhausbasistunnel” ein. Es werden u.a. bauliche Veranderungen der
Rampe und eine Gelandeauffillung vorgesehen Der Geltungsbereich wird daher voraus-
sichtlich im Laufe des Verfahrens angepasst.

Nach einer ersten kursorischen Priifung des Regierungsprasidiums konnte bereits grund-
satzliche Zustimmung zum Vorhaben signalisiert werden.

2.3. Bebauungsplanverfahren

Das Bebauungsplanverfahren erfolgt im Regelverfahren. Ein Umweltbericht ist parallel zu
erarbeiten.

Die friihzeitige Beteiligung wird nach Konkretisierung der Planungsziele durchgefiihrt.

2.4. Planung SWT

In einer ersten Abschatzung der SWT wird dieser Standort, aufgrund seiner Ndhe zum Um-
spannwerk mit sehr guten Netzanschlussvoraussetzungen eingestuft. Darliber hinaus bietet
sich dieses Gebiet mit Blick auf das gesamte Gemeindegebiet besonders wegen der Vorbe-
lastung von BundesstraBe und Gewerbe sowie der Ndhe zum swt-Betriebsgelande (vorteil-
haft z. B. im Schadensfall) an. Hinzu kommt die Erweiterung des Solarparks , Lustnauer Oh-
ren” in siidlicher Richtung, was dem Ziel der Konzentration solcher Planungen entgegen-
kommt. Eine ErschlieBung ist sowohl Giber die BundesstralRe als auch durch Wirtschafts-
wege direkt angrenzend moglich.

Der bereits vorhandene, natirliche Bewuchs zwischen Plangebiet und BundesstraRe schitzt
den Verkehr vor einer moglichen Blendwirkung und bettet die Freiflichen-Photovoltaikan-
lage gut in die Landschaft ein.

Eine erste Untersuchung (Anlage 2) weist, unter Berlicksichtigung der umgebenden Ver-
schattungsobjekte (z.B. Wald), eine Leistung von ca. 8.400 kWp und eine Jahresstromerzeu-
gung von ca. 8.400 MWh/a nach - dies entspricht ca. 2,1 % des gesamten Tubinger Strom-
bedarfs.
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Die SWT empfiehlt in ihrer Planung das Anbauverbot von 20 m zu Bundesstrallen, zuguns-
ten der Flacheneffizienz nicht umzusetzen (vgl. Solarpark ,Lustnauer Ohren” — Anlage 3).
Die Planung legt 12 m zugrunde. Das Regierungsprasidium als StralRenbaulasttrager hat
hierzu keine Bedenken.

Erfahrungsgemal fiihrt die Umwandlung einer zuvor landwirtschaftlich genutzten Flache in
eine Flache zur PV-Nutzung zu einer 6kologischen Aufwertung. Aufgestanderte Freiflachen-
anlagen sind minimalinvasiv im Boden verankert, so dass die Flache nicht versiegelt wird.
Durch Begriinung mit einer extensiv bewirtschafteten, 6kologisch wertvollen Wiese tragt
das Plangebiet zum Erhalt der Artenvielfalt bei und dient als Erosionsschutz. Gleichzeitig
werden jedoch wertvolle Flachen der Landwirtschaft entzogen. Im Rahmen der weiteren
Planung werden daher auch innovative Modulvarianten gepriift, die eine landwirtschaftli-
che Nutzung der Flachen auch weiterhin ermdoglichen.

Ferner pausiert die landwirtschaftliche Nutzung einer Flache durch PV-Freiflachenanlagen
lediglich. Nach Riickbau der Anlage steht die Flache einer anderen Nutzung wieder zur Ver-
fligung. Der vollstdndige Rickbau der Anlage durch den Betreiber (swt) wird vertraglich ge-
sichert werden.

2.5. Weitere Informationen

Die Verschattung durch den Wald im Siidosten wurde bei den Planiiberlegungen seitens
SWT berlicksichtigt. Somit ware keine zusatzliche Verschattungsstudie nétig.

Fiir PV-Anlagen ist kein Waldabstand nétig. Aufgrund der Verschattung, wird trotzdem ein
gewisser Abstand zum Wald eingehalten.

Entlang der Geltungsbereichsgrenze im Siidosten verlauft ein besonders geschiitztes Bio-
top, dieses liegt auRerhalb des Geltungsbereichs und wird von der Planung nicht berihrt.

Der Planbereich liegt in einer Wasserschutzzone Ill. Eine Photovoltaik-Freiflachenanlage in
einer Wasserschutzzone lll ist laut Landratsamt im Regelfall zuldssig. Im norddstlichen Be-

reich des Plangebiets verlauft die Flachenabgrenzung direkt an der Blaulach. Hier muss be-
achtet werden, dass im Gewadsserrandstreifen (im AuRenbereich 10 m ab Béschungsober-

kante) die Errichtung von Photovoltaik-Freiflachenanlagen verboten ist.

Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung schlagt dem Gemeinderat vor, die Aufstellung eines Bebauungsplanes und
die Durchfiihrung des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens entsprechend der Beschlussan-
trage zu beschlieRen.

Lésungsvarianten

Auf die Aufstellung eines Bebauungsplans wird verzichtet, die Freiflichen-Photovoltaikan-
lage konnte dann nicht realisiert werden.



Klimarelevanz

Eine Photovoltaik-Freiflaichenanlage gemaR Anlage 2 kann eine emissionsfreie Jahresstrom-
erzeugung von ca. 8.400 MWh/a einbringen - dies entspricht ca. 2,1 % des gesamten Tiibin-
gers Strombedarfs. Es besteht jedoch ein Zielkonflikt von Freiflichensolaranlagen mit einer
landwirtschaftlichen Nutzung und damit geringerer wohnortnaher Nahrungsproduktion.
Gleichwohl kdnnen Photovoltaik-Anlagen durch lange Bodenruhe statt intensiver Bewirt-
schaftung (z. B. mit Einbringung von Diingemitteln und Pestiziden), Lebensraum fiir seltene
Pflanzen, Tiere und Insekten schaffen und Bodenverbesserung bewirken. Deshalb sind
grolRe Photovoltaik-Anlagen ein flacheneffizienter, klima- und umweltfreundlicher Beitrag
zur Energiewende, der die spatere Wiederaufnahme einer landwirtschaftlichen Nutzung
ermoglicht und reversibel ist.
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