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Stadtebaulicher Wettbewerb " Tiibi
Soziale Stadt Waldhauser-Ost, Tuibingen Tubingen

Universitatsstadt

1.1 Ausloberin und Vorpriifung

Ausloberin des Wettbewerbs ist die
Stadt Tiibingen vertreten durch:
Herrn Oberburgermeister Boris Palmer
Am Markt 1

72070 Tubingen

Die Wettbewerbsbetreuung / Vorprufung erfolgt durch:

kohler grohe architekten
Loffelstral’e 4

70597 Stuttgart

T 0711 769639 30

F 0711 769639 31

E wettbewerb@kohlergrohe.de

1.2 Preisgericht, Sachverstandige und Vorprifung

Das Preisgericht tagte am 16.04.2021.

Fachpreisrichter/ Fachpreisrichterinnen (5):

- Cord Soehlke, Baublrgermeister, Universitatsstadt Tlbingen

- Prof. Dr. Frank Lohrberg, Freier Landschaftsarchitekt bdla, Stuttgart
- Prof. Annette Rudolph-Cleff, Architektin, Mannheim

- Prof. Susanne Diirr, Architektin, Karlsruhe

- Prof. Dr. Johann Jessen, Stadtplaner DASL/ ARL, Stuttgart

Stellv. Fachpreisrichter/ Fachpreisrichterinnen:

- Barbara Landwehr, Architektin und Stadtplanerin DASL, Leitung FB 7 Planen Entwickeln,
Tubingen

- Friedhelm Terfrichte, Landschaftsarchitekt AKNW/ BDLA/ DASL, Essen

- Prof. Dr. Philipp Dechow, Architekt und Stadtplaner, Stuttgart

Sachpreisrichter/ Sachpreisrichterinnen (4):

- Boris Palmer, Oberburgermeister Universitatsstadt Tubingen
(anwesend ab 16:00 Uhr)

- Dr. Daniela Harsch, Burgermeisterin Universitatsstadt Tubingen

- Ingeborg Héhne-Mack, Fraktion SPD, Tubingen

- Klaus Dieter Hanagarth, Ortsbeirat Nordstadt Tubinger Liste, Tubingen
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1.3

Stellv. Sachpreisrichter/ Sachpreisrichterinnen:

- Susanne Bacher, Fraktion AL/ Grine, Tubingen

(vertritt Herrn Oberburgermeister Boris Palmer von 9 Uhr bis 16 Uhr)

- Elisabeth Stauber, Leitung FB Soziales, Tubingen

- Holger Chemnitz, stellv. Leitung FB Bildung, Betreuung, Jugend und Sport, Tibingen
(vertritt Herrn Manfred Niewdhner)

- Dietmar Schoéning, Fraktion FDP, Tubingen

Sachverstandige Berater:

- Mirco Sarcoli, FAB 74, Tubingen

- Antje Fritz, Projektleitung WHO, FAB 72, Tibingen

- Matthias Henzler, FAB 72, Tibingen - Uwe Wulfrath, Geschaftsfuhrer GWG, Tlubingen
- Dietmar Topka, Studierendenwerk Tlbingen-Hohenheim

- Sylvia Takacs, Stadtteilsozialarbeiterin, Tlbingen

- Alexandra Ulrich, Stadtteilassistenz (Weeber+Partner), Stuttgart
- Katharina Diestelmeier, Blrgerin aus dem Begleitkreis

- Heinz Clement, Blrger aus dem Begleitkreis

- Anne Kreim, Orgavertreterin aus dem Begleitkreis

- Lydia Prakash, Orgavertreterin aus dem Begleitkreis

- Harald Kersten, Orgavertreter Begleitkreis

- Andreas Moser, Orgavertreter Begleitkreis

Entschuldigt sind:

- Manfred Niewohner, Leitung FB Bildung, Betreuung, Jugend und Sport, Tubingen
- Melisa Kok, Blrgerin aus dem Begleitkreis

Verfahrensablauf

Bereitstellung der Auslobungsunterlagen 14.08.2020
Ruckfragen 14.09.2020
Abgabe Plane 1. Phase 22.10.2020
Preisgerichtsitzung 1. Phase 08.12.2020

Benachrichtigung 1. Phase 09.12.2020
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Versand Verfahrensbriefe 18.12.2021
Abgabe Plane 2. Phase 04.03.2021
Abgabe Modelle 2. Phase 25.03.2021
Preisgerichtssitzung 2. Phase 16.04.2021
1.4 Anlass und Zweck des Wettbewerbs

1.5

In den letzten drei Jahren wurden mit intensiver Beteiligung der Bewohnerinnen und Bewohner
MafRnahmen und Ideen zur Weiterentwicklung des Stadtteils Waldhauser-Ost mit seinen rund
6.200 Einwohnern entwickelt. Der Wettbewerb soll hierauf aufsetzend stadtraumliche Visionen
aufzeigen, die eine behutsame und nachhaltige Entwicklung ermdglichen. Die Aufgabe ist
von besonderer Bedeutung flr die Tubinger Stadtentwicklung und soll beispielhaft fur die
Weiterentwicklung von typischen Siedlungsstrukturen der frihen 1970er Jahre stehen.

Das Wettbewerbsergebnis soll zu einem stadtebaulichen und freirdumlichen Rahmenplan als
Grundlage fir die Umsetzung von EinzelmaRnahmen weiterbearbeitet werden.

Aufgabenstellung

Im Rahmen des Wettbewerbs sollen die gewachsenen Siedlungsstrukturen von Waldhauser-
Ost angemessen berticksichtigt und zu einem lebendigeren Stadtteil weiterentwickelt werden.
Bauliche Erganzungen sollen einen stadtebaulichen Mehrwert schaffen ohne stadtebauliche
Spannungen mit den bestehenden Strukturen zu erzeugen. In enger Verknipfung mit der
Freiraumgestaltung soll eine starkere Adressbildung und Stadtteilidentitat erreicht werden. Es
soll eine gute Vernetzung und Einbindung in die bestehenden Strukturen geschaffen werden,
dabei sind auch die angrenzenden Bereiche zu berucksichtigen. Fur den Stadtteil soll ein
zukunftsfahiges Konzept fur Verkehrsstrukturen und Mobilitdt entwickelt werden, das den
Fokus auf den FuR- und Radverkehr sowie den OPNV legt und mehr Barrierefreiheit und
Aufenthaltsqualitat in den offentlichen Rdumen ermdglicht.

Das stadtebauliche Gesamtkonzept sollen auch Lésungsansatze aufzeigen, mit welchen
Stadterneuerungsmalnahmen in bestehenden Quartieren ein Beitrag zur Erreichung
der Klimaschutzziele geleistet werden kann. Hierfir werden von den Teilnehmern auf
stadtebaulichem Mal3stab Vorschlage erwartet, die Uber das erprobte Mal} hinaus innovativen
Charakter haben.



Stadtebaulicher Wettbewerb S e
Soziale Stadt Waldhauser-Ost, Tuibingen Tibingen

Universitatsstadt

1.6 Wettbewerbsleistung, Kennzeichnung

Jeder Teilnehmer kann nur einen Beitrag mit geforderten Leistungen abgeben.
Im Einzelnen werden gefordert:

Phase 1 - Konzeptentwicklung

1. Ubersichtsplan M 1:2500

2. Lageplan M 1:1000

3. Modell im Maf3stab 1:1000

4. Berechnungen

Phase 2 — Vertiefung und weitere Ausarbeitung

5. Lageplan M 1:1000

6. Vertiefungen ,Lupen M 1:500

7. Schnittansichten M 1:500

8. Schematische Darstellung der Verkehrsarten, Verkehrsflachen, des ruhenden Verkehrs,
der offentlichen Flachen und barrierefreien Wegebeziehungen

9. Darstellung der Nutzungskonzepte bzw. Wohnungsverteilung der Gebdude
10. Darstellung der Nutzungskonzepte fur den 6ffentlichen und privaten Freiraum
11. Modell im MaRstab 1:1000

12. Berechnungen

Allgemeine Leistungen Phase 1 und 2

1. Nutzungskonzept

2. Ein Satz Verkleinerungen, bzw. Ausdrucke der eingereichten Plane auf DIN A3.

3. Alle Unterlagen im Format PDF mit einer Auflésung von 300 dpi (bezogen auf die Origi-
nalgrofie) sowie zusatzlich im Format JPG.

4. konzeptionelle Aussagen und erlauternde Skizzen

5. Verfassererklarung gemaf Anlage in einem mit der Kennzahl versehenen undurchsichti-
gen und verschlossenen Umschlag, bezeichnet als ,Verfassererklarung®.

6. Kennzeichnung der eingereichten Unterlagen.

Zusatzliche Leistungen, die Uber die beschriebenen, geforderten Wettbewerbsleistungen
hinausgehen, werden nicht gewertet.
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1.7

1.8

Beurteilungskriterien

Die Jury wird bei der Bewertung und Beurteilung der Wettbewerbsarbeiten die folgenden
Kriterien (ohne Gewichtung) anwenden:

- Qualitat des stadtebaulichen und freirdumlichen Konzeptes

- Qualitat des Nutzungskonzeptes

- Qualitat des ErschlieRungskonzeptes

- Nachhaltigkeit (Flexibilitat, Wirtschaftlichkeit, Umwelteigenschaften, Klimatransformation)

Zulassung und Beurteilung der Wettbewerbsarbeiten

Das Preisgericht I1asst alle Wettbewerbsarbeiten zur Beurteilung zu, die
- termingerecht eingegangen sind,

- den formalen Ausschreibungsbedingungen entsprechen,

- keinen absichtlichen Verstol? gegen den Grundsatz der Anonymitat erkennen lassen.

Weitere bindende Vorgaben, deren Nichteinhaltung zum Ausschluss der Arbeit fuhren wer-
den nicht festgelegt. Uber die Zulassung entscheidet das Preisgericht.

Fristgerechte Abgabe
Von 6 zugelassenen Buros haben 6 Buros eine Arbeit eingereicht. Alle 6 Arbeiten wurden

fristgerecht und anonym abgegeben. Die Kennziffern wurden durch eigene Tarnzahlen von
2001 bis 2006 uberdeckt und in Sammelisten vermerkt.
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1.9 Teilnehmer
2001 Anerkennung citiplan GmbH, Pfullingen

2002

2003

2004

2005

2006

1. Preis

2. Preis

Anerkennung

1. Rundgang

3. Preis

und Freiraumplanung Sigmund Landschaftsarchitekten GmbH,
Grafenberg

Machleidt Stadtebau + Stadtplanung, Berlin
mit P LAN O R AM A | Landschaftsarchitektur, Berlin

ArGE planetz - ok landschaft, Minchen

Pesch + Partner, Stuttgart
mit Gluck Landschaftsarchitektur GmbH, Stuttgart

ArGe Schirmer Lohaus, Wurzburg / Hannover

Hahnig Gemmeke Architekten BDA, Tubingen
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Allgemeine Hinweise zur Weiterbearbeitung
Flursticke der Wohnungsunternehmen

Das Preisgericht empfiehlt, bei der Ausarbeitung des Rahmenplans zu prufen, wie - im
Zweifel auch Uber die Ansatze der pramierten Arbeiten hinaus - auf den Grundsticken
der gemeinwohlorientierten Wohnungsbaugesellschaften GWG, Kreisbau und Postbau
deren Bestande mit Neubauten erganzt werden kdonnen. Damit sollen insbesondere die
zunehmenden unmittelbaren Bedarfe der Mieterschaft der Wohnungsunternehmen sowie der
WHO-Bewohnerinnen und Bewohner nach barrierefreien und altersgerechten Wohnungen
gedeckt werden, eventuell erganzt um soziale Infrastruktur und Gemeinschaftsflachen.

Oberirdische Parkplatze im norddstlichen Bereich

Das Preisgericht empfiehlt, bei der Ausarbeitung des Rahmenplans zu prifen, inwieweit
bei den oberirdischen Stellplatzen am Tannenweg, Pappelweg und Ligusterweg durch
bauliche Erganzung oder Freiraumgestaltung ein stadtebaulicher Mehrwert und eine
bessere Verbindung der Quartiere — insbesondere, wenn die RSB-Trasse nicht mehr in
diesem Bereich gefuhrt werden soll - entstehen kann. Fur die wegfallenden Stellplatze ist
ein Ersatzkonzept z.B. mit Quartiersgaragen vorzusehen.

Barrierefreiheit entlang der Nord-Stdachse

Das Preisgericht empfiehlt, bei der weiteren Ausarbeitung des Rahmenplans die barrierefreie
Durchwegung entlang der Nord-Sudachse aufgrund der topographisch schwierigen
Rahmenbedingungen hervorgehoben zu bearbeiten.

Schnittstelle zwischen Stadtteilzentrum und Schule

Das Preisgericht empfiehlt, bei der weiteren Ausarbeitung des Rahmenplans auch die
Schnittstelle zwischen dem Stadtteilzentrum am Berliner Ring und der Geschwister-Scholl-
Schule in den Fokus zu nehmen.
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1. Preis — 2002

Machleidt Stadtebau + Stadtplanung, Berlin
mit PLAN O RAM A | Landschaftsarchitektur, Berlin



1. Preis — 2002

Machleidt Stadtebau + Stadtplanung, Berlin
mit PLAN O RAM A | Landschaftsarchitektur, Berlin

Die Verfasser nehmen den Transformationsauftrag zum Anlass, die vorgefundenen Strukturen
respektvoll mitangemessenen Mallnahmen behutsam weiterzuentwickeln. Die Starke des Entwurfs
ist dabei, dass sie dazu vier nachvollziehbare Prinzipien entwickeln, die nicht nur Wohnraum
schaffen, sondern einen stadtebaulichen Mehrwert generieren:

1) Durch prazise gesetzte bauliche Erganzungen gelingt eine Ausdifferenzierung der Freirdume.
Durch Erganzungsbauten im Duktus des Bestandes werden gut nutzbare und gut dimensionierte
Hofe gebildet. Damit gelingt eine klare Zuordnung der Freiflachen zu den Nachbarschaften bzw.
Hausgemeinschaften und eine Verbesserung der Orientierungsqualitadten im Quartier. Im Detail
erscheinen die Freirdume zum Teil jedoch noch etwas schematisch und muissten ausdifferenziert
werden. Auch erscheinen nicht alle baulichen Erganzungen realistisch, insbesondere im Ostlichen
Bereich des Gebiets im Zusammenhang mit einer Uberbauung der Parkdecks.

2)InNord-Sud-Richtung schaffendie baulichen Setzungen eine attraktive Abfolge gutdimensionierter
und klar vernetzter Freirdume, von der die angedockten Sondernutzungen profitieren.

3) Durch gut eingeflugte punktuelle Erganzungen entlang des Berliner Rings im Westen sowie am
Eingang langs des Studentendorfs mit einer neuen Torsituation im Eingangsbereich wird auch der
Strallenraum aufgewertet. Die neuen Bauten flihren zu einer Adressbildung, geben den heute
Uberdimensionierten ,Autoraumen® einen angemessenen Mal3stab.

4) Der deutlich als Sonderbaustein ablesbare Gebaudekomplex in der Quartiersmitte steht im
Kontrast zu den ansonsten eher orthogonal am Bestand orientierten Erganzungen und entwickelt
dadurch eine starke identitatspragende Wirkung. Die gestalterische Auspragung des Bausteins
wird dabei durch die hier konzentrierten Sondernutzungen unterstitzt.

Prinzipiell wird es als richtig angesehen, den Sonderbaustein durch eine kontrastierende Gestaltung
zu betonen. Die vorgeschlagene polygonale Architektur wird jedoch kritisch hinterfragt, ebenso die
Organisation der vorgeschlagenen o6ffentlichen Nutzungen (Kita + Freiflache, Kirche Vorplatz).



Die analoge Auspragung der sudlichen Seite des Berliner Rings in einer dem Sonderbaustein
ahnlichen Formensprache schwéacht jedoch dessen Pragnanz. Die Uberbauung der unterirdischen
Infrastruktur bedarf auch einer dkonomischen Uberpriifung.

Das Erschlielungskonzept einschliellich der vorgeschlagenen Losungen zum ruhenden Verkehr
insbesondere auch durch neue Quartiersgaragen erscheint realistisch und pragmatisch, wenngleich
die konkreten Standorte noch zu Gberprufen sind. Die insgesamt angestrebte Reduzierung des MIV
wird zusatzlich durch die zentrale Organisation mittels der grolen TG im neuen Stadtteilzentrum
unterstitzt. Das Konzept zur barrierefreien ErschlieBung erscheint noch nicht intuitiv erfassbar und
muss im Detail noch prazisiert werden.

Insgesamt Uberzeugt der Beitrag durch sein robustes stadtebauliches Konzept. Mit seinen 4
Prinzipien — Hofbildung, Adressbildung, Raumfolgen und kontrastierende Mitte — entwickeln die
Verfasser implizit ein Planungsgertst, das sich weiter entwickeln lasst und auch flexibel auf sich
andernde Rahmenbedingungen (z.B. Flachenverfligbarkeit) reagieren kann. Damit formulieren
die Verfasser ein Uberzeugendes Angebot an die Burgerschaft im Stadtteil, die Politik und die
Verwaltung. Dieses Planungsgerust schafft die Voraussetzungen fir eine starke identitatsstiftende
Mitte, beférdert und stabilisiert Nachbarschaften, eréffnet gute Moglichkeiten durch im Detail zu
erganzende Klimaanpassungsstrategien im Grof3en wie im Kleinen. Die Offenheit des Konzepts ist
seine Starke, gleichzeitig bleiben dabei einige Situationen noch unbestimmt und mussten in einer
Weiterbearbeitung noch ausdifferenziert werden. Insbesondere der Bereich des Quartierszentrums
bedarf einer Uberarbeitung, ggf. im Rahmen eines gesonderten Verfahrens.
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Erlauterungen

Neues Riickgrat, wichtigstes Bindeglied sowie gestalterischer und funktionaler Identifikationsraum des Stadtteils ist die neue
zentrale Raumfolge in Nord-Siid-Richtung. Der Stadtteilplatz als einladendes Entrée bildet dabei einen attraktiven und lebendigen
Handels- und Dienstleistungsstandort mit Stadtbahnanschluss. Dieser identitatsstiftende Ort erhdlt durch die in Holzbauweise
mit Dachbegriinung errichteten Gebaude ein signifikantes Erscheinungsbild welches als zukunftsweisender Impuls den Auftakt
fur die Weiterentwicklung des Stadtteils Waldhauser Ost signalisiert. Ergénzt wird das Stadtteilzentrum im Norden durch einen
ruhigeren, griin gepragten Quartierspark, welcher durch die angrenzenden Einrichtungen einen generationenubergreifenden,
nachbarschaftlichen Charakter entwickelt und sowohl als zufalliger sozialer Begegnungsraum fungiert, als auch zur individuellen
Aneignung motiviert. Im Slden bereichert das Bildungsforum das Zentrumsband, welches durch die dort lebenden Studierenden
und die damit verbundenen Nutzungsanforderungen wiederum eine eigene Atmosphare erzeugt und durch eine nutzungsneutrale,
robuste Gestaltung vielfaltige Inanspruchnahmen fordert.

Behutsame, prazise gesetzte bauliche Ergdnzungen formulieren neue, klar zugeordnete (6ffentliche / gemeinschaftliche / private)
Freirdume und entwickeln gleichzeitig die Identitdt der Waldstadt zu einem zukunftsfahigen sozialen Wohnstandort weiter. Dieser
setzt sich aus drei Teilrdumen mit individuellen Wohn- und Aufenthaltsqualitdten zusammen, wobei sich alle drei Ensembles
als integrierte Bestandteile der sozialen Stadt Waldhauser Ost zu einer Ubergeordneten Einheit mit verbindenden durchgriinten
Freirdumen aus vorhandenem Baumbestand und neuen vielféltigen Freiraumangeboten formen: 1) Zeilenstrukturen (iberwiegend
Reihenhauser) im Osten; 2) durch behutsame Ergdnzung der Bestandsbauten neu gebildete Wohnrdume mit nachbarschaftlichen
Gemeinschaftsgarten/-hofen im Westen; 3) ein markanter Saum entlang des Rings aus bestehenden und neuen Solitarbaukdrpern.

Stadtebau

Nord-Siid-Raumfolge

Der durch groRRe Freirdume und darin schwimmende heterogene Strukturen gepragte Stadtteil Waldhauser-Ost, erfahrt durch
klare baulich-rdumliche Setzungen eine Definierung der Raume. Durch die Implementierung einer klaren in Nord-Sud-
Richtung verlaufenden Raumfolge sowie die Hervorhebung verschiedener Ost-West-Verbindungen entsteht so ein pragendes
Freiraumgerist, welches die differenzierten Nachbarschaften innerhalb als auch auflerhalb des Berliner Rings miteinander
verknupft. Unterschiedliche Freirdume mit individuellen Qualitéten bilden so eine erlebbare Raumfolge, die das Quartier gliedert,
interne Freirdume verbindet und mit den umgebenden Stadt- sowie Landschaftsraumen vernetzt. Damit fungiert sie auch als
Orientierungsgeber, wertet Adresslagen auf und wird zum wichtigen Identifikationselement.

Identifikationsstiftende und vermittelnde Rdume

Als Identifikationsstiftende R&ume sind vor allem die beiden Hauptraume hervorzuheben.

Als Stadtteilzentrum dient der 6ffentliche Raum am neu gestalteten Berliner Ring, welcher hier kinftig Berliner Platz heif3t, als
Turdffner sowie Entreeplatz fur das umstrukturierte Quartier und Bindeglied zum Studentendorf im Stden. Dieser zeichnet sich
durch Sonderbauten aus, die im Zusammenspiel mit den Bestandsbauten Raume anbieten und das bestehende Hochhaus
als Merkzeichen mit in den Stadtraum einbeziehen, die den FuRganger bzw. Fahrradfahrer in das Quartier leiten, direkte
Anbindungen zum Stadtkern Tubingens anbieten, jedoch auch zum Verweilen, Bummeln oder Treffen einladen. Auch offerieren
die identitatsstiftenden baulichen Strukturen eine Vielzahl unterschiedlicher Nutzungen, die den Platz zu einem belebten zu allen
Tageszeiten bespielten 6ffentlichen Raum werden lassen.

Der grine Quartiersplatz vermittelt als Park der Generationen zwischen den verschiedenen Nachbarschaften und heterogenen
Strukturen. Die baulichen Erganzungen strukturieren den Freiraum und schaffen auch hier identitatsstiftende Synergien.
Der nutzungsoffene Platz erhdlt durch die Verortung verschiedener sozialer Einrichtungen den Charakter eines belebten
Nachbarschaftsplatzes, der unterschiedlichste Angebote fir verschiedenste Nutzer offeriert.

Bauliche Einheiten und Adressbildung

Anhand der Ausbildung baulicher Einheiten wird, trotz der heterogenen Bestandsbebauung, ein klares stadtebauliches Bild
geschaffen. Die Erganzung baulicher Strukturen innerhalb des Berliner Ring definiert private (und gemeinschaftliche) sowie
offentliche R&dume, macht diese erlebbar und erwirkt somit eine klare Adressbildung und tragt zusatzlich zur Entstehung eines
gelebten Nachbarschaftsgefiiges mit unterschiedlichen Abstufungen an Privatheit bzw. Offentlichkeit bei.

Das Prinzip der baulichen Arrangements wird auch im westlichen Teil des Quartiers aufgegriffen. Durch die Setzung von
achtstockigen Punktbauten wird die Prasenz der bestehenden Wohnhochhauser nicht in Frage gestellt, sondern komplementiert
und weitergefiihrt. Somit wird die bestehende Bebauung in Szene gesetzt und entlang des Berliner Rings durch die markanten
Punktbauten eine weitere, griine Adresslage ausgebildet.

Durch die mdgliche bauliche Erganzung im o&stlichen Teil des Quartiers kénnte die stédtebauliche Struktur auch dort eine
Strukturierung und Definierung der Rdume erfahren. Die Bebauung wiirde nicht nur zwischen den unterschiedlichen Baukdrpern
vermitteln, sondern auch zusatzliche Reihenhauser fir junge Familien schaffen, aber auch Geschosswohnungsbau fiir sozialen
Wohnungsbau erméglichen.

AuRerhalb des Berliner Rings wird die organisch anmutende Setzung der baulichen Einheiten weitergefiihrt, jedoch durch eine
Durchmischung von Geschosswohnungsbau und Reihenhdusern erweitert, um verschiedene Bewohnergruppen mit sozialer
Mischung anzusprechen.

Das Studentendorfim Stden des Quartiers erfahrt weitere bauliche Ergdnzungen. Diese schaffen zum einen eine klare Adressbildung,
generieren neue Stadtansichten und werden im Norden rdumlicher wie gestalterischer Teil des neuen Stadtteilzentrums.

Ein kleiner Stadtbalkon mit integriertem Café im EG spielt hier geschickt mit der Topografie und eréffnet aus geschutzter Lage
spannende Blicke auf das geschaftige Treiben am Berliner Platz.

Nutzung

Stadtteilzentrum

Das Stadtteilzentrum besticht durch eine hohe Dichte und Durchmischung verschiedenster Nutzungen. Der 6stlich gelegene
multifunktionale Baukdrper bietet im Erdgeschoss Raum fiir das Nahversorgungszentrum, wahrend in den oberen Etagen die
zwei — dreigruppige Kita (mit Freiflache auf dem Dach des EG) sowie eine Mischung aus Dienstleistung und Buros sowie fakultativ
Wohnen untergebracht ist. Der westlich gelegene Baukorper vereint verschiedene medizinische bzw. Pflege-Einrichtungen (u.a.
Stiitzpunkt Pflegedienst, Tagespflege, Arzte, Apotheke, Physiotherapie) sowie weitere Dienstleistungen, Versorgungseinrichtungen
und Wohnen. Der Stadtteiltreff, das Stadtteilbiro und ein Café finden sich in dem kleinen Baukdrper am Rand des Platzes ein.
Die Gebaude sudlich des Berliner Ring beherbergen im EG zum Stadtteilzentrum ebenfalls belebende Nutzungen, wahrend sie



sich mit ihrem zweiten EG nach Siden mit Wohnnutzungen dem Studierendendorf zuwenden. Die ausgepragte Mischung an
sozialen, gewerblichen und Dienstleistungsnutzungen bespielen und beleben den 6ffentlichen Raum somit zu allen Tages- und
Wochenzeiten.

Der Freiraum des Stadtteilzentrums bildet eine Abfolge aus unterschiedlichen Platzen und Wegeverbindungen, die dem Mafstab
des Ortes und der neuen Bebauung entsprechen. Die so geschaffene Zonierung erzeugt einen spannenden Wechsel aus
kleinteiligen Aufenthaltsbereichen und offenen Platzflachen, die Nutzungen wie Markte, Veranstaltungen oder gastronomische
Angebote aufnehmen kénnen. Die zentrale Flache wird iber eine Freitreppe und Griinbereiche strukturiert und ist vielfaltig nutzbar.
Insgesamt wird das Stadtteilzentrum barrierearm gestaltet und kann, mit Umwegen, stufenlos und barrierefrei in Nord-Std Richtung
durchlaufen werden. Im Bereich des Berliner Platzes werden die Tramgleise biindig in den Platzbelag integriert, wodurch Fuganger
erkennbar dem motorisierten Verkehr bevorrechtigt werden. Die Haltestellen sind so angeordnet, dass Verbindungswege kurz,
barrierefrei und sicher ausgestaltet werden kénnen.

Griiner Quartiersplatz

Der Park der Generationen ist ein von verschiedenen sozialen Nutzungen gepragtes nachbarschaftliches griines und soziales
Quartierszentrum. Im Erdgeschoss des auskragenden Sonderbaus befindet sich die Mensa der Waldhauser-Ost Grundschule,
sowie das Wohncafe. Auch befindet sich in dem Gebaude das Pflegeheim und das Betreute Wohnen. Durch die Verortung des
Kinderhauses im Norden des 6ffentlichen Raumes ist der Platz, welcher parkartig gestaltet wird und den Baumbestand integriert, ein
Anziehungspunkt verschiedenster Generationen aus den angrenzenden Nachbarschaften, deren Gaste und 1adt vorbeikommende
Radler oder Spazierganger zum Verweilen ein.

Der Park der Generationen wird als grof3zligige, baumiiberstandene Rasen- und Wiesenflache gestaltet. An den Randern gliedern
sich kleine, thematische Platze an, die mit Sport- und Spielelementen sowie gastronomischen Angeboten bespielt werden. Um
die bestehende Topographie auszugleichen, wird der Park im Norden um 50cm in das Gelande gedriickt, im Stiden um 50cm
angehoben. Dadurch entsteht eine ebene und vielfaltig bespielbare Parkmitte sowie eine abwechslungsreiche, den Park rahmende
Sitzkante. An den Platzen kann die Parkmitte stufenlos und barrierefrei betreten werden.

Studentenforum

Das Studentenforum befindet sich ebenso in der pragenden Freiraumachse und bietet einen Treff- und Austauschpunkt flr
Studierende und andere Bewohner. Durch die belebende Erdgeschossnutzung der Quartiersgarage und Neugestaltung des
Studierendenwerks bietet es Raum flr studentische Veranstaltungen und Seminare, aber auch Feste und Feiern auf dem Forum.
Netzwerken

Der nachbarschaftliche Raum ganz im Norden des Quartiers bietet Anwohnern und Schilern des Stadtteils Platz zur handwerklichen
Entfaltung und knlpft damit an die nordlich gelegene Waldorfschule an. So befindet sich im Erdgeschoss des Gebaudes eine
Werkstatt, die zur Belebung beitragt.

Gelebte Nachbarschaft

Das neue Wohnquartier begtinstigt durch eine groRe Mischung an unterschiedlichen Wohnformen eine demografische, soziale und
ethnische Heterogenitat an Bewohnern. Verkehrsberuhigte, aneignungsoffene Wohnwege und Gemeinschaftsflachen férdern eine
lebendige Nachbarschaft, welche ihre Umgebung aktiv mitgestaltet.

Nachhaltigkeit

Samtliche Gebaude sollen mit Flachdachern ausgefiihrt werden—diese dienenim Sinne einer fiinften Fassade als (gemeinschaftliche)
Dachterrasse, Retentionsflache und Standort fiir PV-Anlagen. Die Neubauten sollen durch ihre Holz(-hybrid)bauweise als solche
erkennbar sein und den Wandel der sozialen Stadt Waldhauser Ost sichtbar machen. Die neuen Gebaude sollten im Sinne einer
Lebenszyklusbetrachtung nachhaltig errichtet, energiesparend betrieben werden und sortenrein demontierbar sein.

Freiraum

Grundgeriist

Ziel der Freiraumentwicklung ist die Etablierung einer robusten und flexiblen Grundstruktur mit klar gegliederten und definierten
Raumen. Ein System aus vielfaltigen Freirdumen mit unterschiedlichen Aufenthaltsqualitdten und Nutzungsangeboten strukturiert
das Quartier und entwickelt identitatsstiftende Orte. Uber ein differenziertes und feingliedriges Wegesystem werden die einzelnen
Raume miteinander verkniipft und angrenzende Stadt- und Landschaftsrdume sinnfallig angebunden. Zentrales Element dieser
Struktur ist eine Raumfolge unterschiedlicher Orte, die den Stadtteil in Nord-Siid Richtung durchzieht und wichtige Stadtraume wie
den Stadtteilplatz, den griinen Quartiersplatz und das Studentenforum integriert und miteinander verbindet.

Funktionalitat

Die Freirdume und Platze im Quartier bieten ein multifunktionales und vielfaltiges Nutzungsprogramm fiir verschiedenste Bedarfe,
wie Spiel, Bewegung oder Veranstaltungen und dienen gleichzeitig als Treffpunkte fiir die angrenzenden Nachbarschaften. Um ein
inklusives und generationsuibergreifendes Zusammenleben zu stérken, werden wichtige FuBwegeverbindungen an die Topografie
angepasst und barrierefrei gestaltet. Stufenlose Mischflachen innerhalb des Berliner Rings erméglichen, den als autogerecht
geplanten Stadtteil, in ein fuRgangerfreundliches Quartier zu entwickeln. Auf Ingenieurbauwerke wie Stege oder Unterfihrungen
wird grundséatzlich verzichtet.

Zonierung

Die heute pragenden Grinstrukturen, insbesondere der wertvolle Baumbestand, bieten ein hohes Potential und werden in die
stadtebauliche Konzeption integriert. Ziel ist dabei die Differenzierung und Scharfung der Grinstrukturen um deren Lesbarkeit,
Nutzungsqualitat und generell die Orientierung innerhalb des Quartiers zu verbessern. Private, gemeinschaftliche und &ffentliche
Freiraume werden klar definiert und mit unterschiedlichen Nutzungsangeboten versehen. Dabei reicht das Spektrum von privaten
Mieter- und Gemeinschaftsgarten Uber naturnahe Spielorte, informelle Treffpunkte fir Jung und Alt, bis zu &ffentlichen Spiel- und
Sportanlagen.

Nachhaltigkeit

Um das Quartier 6kologisch aufzuwerten wird ein minimaler Grad an versiegelten Flachen angestrebt, der Baumbestand sowie
vegetabil wertvolle Bereiche in die Gestaltung eingebunden und Oberflachenwasser durch ein Mulden- und Rigolensystem vor Ort
gespeichert und versickert.
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Der Entwurf zeichnet sich auch in der Uberarbeitung durch vergleichsweise geringe Eingriffe
und den behutsamen Umgang mit dem Charakter von WHO aus. Die Arbeit beansprucht, den
,baulichen FuRabdruck® der Siedlung nicht zu erhéhen. Dementsprechend wird weitgehend nur
dort neu bebaut, wo Flachen bereits versiegelt sind. Dies flhrt zu einer relativ hohen politischen,
planerischen und wirtschaftlichen Umsetzbarkeit, gleichwohl bietet die Arbeit mehr BGF flr das
Wohnen als der Durchschnitt aller Arbeiten der 2. Phase.

Eine weitere Qualitat der Arbeit ist ihr Umgang mit der ErschlieBung: durch die doppelte
Unterbrechung des Berliner Rings im Suden und Norden kdnnen zwar weiter alle Bereiche mit
dem Auto erschlossen werden, aber die Dominanz des MIV wird vor allem im Berliner Ring deutlich
verringert. Dadurch entstehen auch Potentiale fur die Verbindung zwischen dem Innenbereich des
Berliner Rings und den AulRenbereichen, so kann das Studierendendorf besser angeschlossen
werden und die Verbindung in den Schénbuch gestarkt werden.

Das besondere Angebot des Entwurfs liegt in der Konfiguration der Freiraume, die ihren formalen
Ausdruck in einem Nord-Sud-verlaufenden Waldhauser-Park und dem sog. ,Parcour” finden, einer
kreisformigen Verknupfung von Hofsituationen innerhalb des Berliner Rings. Der Waldhauser Park
hat in der Uberarbeitung an Qualitadt gewonnen. Die Arbeit bietet nunmehr statt eines Waldbandes
einen offenen Park an, in dem soziale und Freizeitangebote geschickt eingefugt werden. So
verknupfen sich im Siden die Sportanlagen des Studierendenwohnens mit dem Parkband. Im
Norden wird selbiges durch die flankierende Anordnung von Jugend- und Kinderhaus und KITA
gerahmt und gleichzeitig belebt. Leider sind die Detaildarstellungen nur bedingt aussagekraftig, um
das Zusammenspiel bzw. die Vertraglichkeit von gebaudebezogenen und 6ffentlichen Nutzungen
priufen zu kdnnen, so dass in diesem Punkt eine Skepsis der Jury verbleibt. Der Parcour wird als
Angebot gewurdigt, zumal er explizit eine barrierefreie Erschliellung des Kernbereiches Waldhauser
Ost ermdglicht. Gleichwohl bleibt fraglich, ob diese besondere Linienfuhrung tatsachlich die
alltaglichen Wegebeziehungen im Quartier unterstutzt.

Der Entwurf nimmt die Anregung nach weiterer Bebauung im Bereich 5 durch eine Abfolge von
Punkthausern geschickt auf. Die bauliche Ausformung der Mitte kann auch nach Uberarbeitung nicht
voll Uberzeugen. Insbesondere wird infrage gestellt, welchen Charakter der Berliner Ring (Adresse?)
erhalt, wo doch die ,urbane“ Mitte abgesetzt zwischen Hallenbad und Kirche angeordnet wird.



Auch diese Mitte, wo sich Parcours und Parkband verschneiden, wirkt gestalterisch unausgereift.
Die durch Baumreihen betonte Ost-West-Ausrichtung schwacht das Parkband als zentrales Motiv.
Die — wenn auch glaserne — Mensa wirkt deplatziert. Zudem wird kritisiert, dass die Angebote fur
Senioren und Altenpflege in nur einem Bereich und das aul3erhalb des Berliner Ringes konzentriert
werden.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass der Entwurf in seiner stadtebaulichen
Formulierung der Mitte weiterhin Schwachen aufweist, aber das zentrale Motiv des Waldhauser
Parks kraftvoller prasentieren kann. Damit eréffnet er die Chance, eine Starke von Waldhauser
Ost weiter zu starken, namlich den hohen Freiraumanteil und die Nahe zu den Waldauslaufern
des Schoénbuchs. Der Entwurf wird daher als eine tragfahige und gleichsam zukunftsweisende
Alternative bewertet, deren Qualitaten auf einem innovativen, anpassungsfahigen Verkehrskonzept
und einer wertschatzenden, behutsamen Weiterentwicklung des Bestandes beruhen.
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Erlauterungen

Die zweite Bearbeitungsphase ladt dazu ein, das Profil des stadtebaulichen Entwurfs fir die Erneuerung der Siedlung
Waldh&user-Ost noch einmal zu scharfen und die einzelnen Konzeptbausteine noch mehr aufeinander und auf den rdumlichen
Bestand abzustimmen. Die in der ersten Phase getroffenen programmatischen Entscheidungen sollen dabei in Einklang mit den
vorgebrachten Anregungen aus der Offentlichkeit und aus dem Preisgericht weiter entwickelt werden:

Der Respekt vor der Figur der GrofR3siedlung, wie sie in den 1960er und 1970er Jahren entstanden ist, die Ricksicht auf Bindungen
der Bewohnerschaft zu ihrem Quartier und der unbedingte Wille, den Ort fiir die Zukunft zu wappnen bilden den Dreiklang des
Entwurfsprozesses der 2. Phase.

Taktgeber einer zukunftsgerechten Entwicklung sollte sein, die Lebensdauer des baulichen Bestands zu verlangern, indem nicht
alles neu gebaut, sondern mit dosierten Ressourcen modernisiert und verdichtet wird. Dabei den baulichen Fuf3abdruck nicht
gréRBer werden zu lassen ist die besondere Herausforderung: Neubauten kénnen dort entstehend, wo Versiegelung bereits besteht,
etwa bei den raumgreifenden Parkdecks der Siedlung.

Die entscheidende Stellschraube bei dem Umbau der Siedlung aber ist die Neuausrichtung der Mobilitdt: Das Quartier bereitet sich
aufdie Stadtbahn vor, indem es im Korridor des Berliner Rings flexibel die Flachen fir samtliche bereits erwogenen Trassenflihrungen
vorhalt und gleichzeitig die Raumprofile der Straflen so weit wie méglich einschnirt. Auf allen MaRstabsebenen sollen die Wege
ohne eigenen PKW erleichtert werden: Ganz entscheidend ist herfir die barrierefreie Durchwegung des gesamten Quartiers, Uber
die alle Nutzungseinheiten selbstbestimmt erreicht werden.

Alle Planungsschritte ordnen sich dem Ziel unter, eine unverwechselbare Quartiersidentitat zu schaffen, die von den Bewohnern
angenommen werden kann und die sich sowohl in pulsierender Urbanitat im Zentrum als auch in zuriickgezogener Erholung im
Griinzug wiederspiegelt.

Freiraum und Landschaft

In der Weiterentwicklung der Frei- und Verkehrsrdume werden noch einmal neue Akzente gesetzt: Die lineare Platzsequenz, die
sich auf einem Héhenniveau (460) zwischen dem Hallenbad und der Bonhoeffer-Kirche spannt, erfahrt eine zusatzliche inhaltliche
Verdichtung: Sie wird ein 6ffentlicher Raum, wo nie das Licht ausgeht! Hier kreuzen sich die Wege des Alltags: Kirchgang und
Quartiersfest, Shopping und Wellness, mittags belebt der Mensabetrieb den Platz und wird abends durch das Restaurant neben
dem Schwimmbad abgeldst. Wenn die Laden schlieen, gehen die Lichter in den Wohnungen in den Obergeschossen an.
Der Stadtteiltreff kann sich flr Veranstaltungen und Feste groRzligig zum Platz 6ffnen, dessen Linearitdt durch ein Band von
Wasserspielen akzentuiert wird.

Der Platz findet seine Fortsetzung in dem bereits in der ersten Bearbeitungsphase

beschriebenen ringférmigen Parcours, der als barrierefrei angelegte Abfolge von Wegen und Platzen die Siedlung Waldhauser-
Ost erlebbar und ihren Bewohnern vielfaltige Freizeitangebote macht. Seine Breite erlaubt eine gemeinsame Nutzung durch
Spazierganger, Radfahrer und Jogger, seine glatte Oberflache soll ihn auch fur Skateboard und Rollschuhe zum Erlebnis werden
lassen. Unterschiedliche Spielangebote und Grillplatze sollen alle Generationen zum Verweilen an den Aufweitungen des Parcours
einladen.

Im gewahlten Kontrast zum Parcours sind die FuBwege des zentralen Griinzugs, des Waldhauser Hauswaldes geschwungen und
verspielt wie in einem englischen

Landschaftspark und ermdglichen vertrdumte Spaziergange tber Wiesen und an Baum- und Geholzgruppen vorbei. Die naturnahe
Gestaltung erlaubt eine harmonische Anbindung an die grof3en Waldflachen im Norden und I&dt zu Wanderungen in Richtung
Bebenhausen ein. Nach Siden hin bindet der ,Hauswald® das Studierendendorf ein, soll aber auch tber den Nordring hinweg in
Richtung Innenstadt wirken und eine Intensivierung des Griinzugs zwischen Technologiepark und Wohnbebauung am Schonblick
bewirken.

Innerhalb der Siedlung Waldhauser-Ost sollen neben Blumen- Spiel- und Liegewiesen auch Berieche angeboten werden, die zum
Anbau von Gemuse oder Beerenobst genutzt werden kénnen.

Der Berliner Ring wird als Ringstrale noch starker aufgeldst und wird intensiv, aber nicht mehr in regelmafRiger Ordnung
wie ein Boulevard bepflanzt. Durchgéngig ist er nur noch dem OPNV vorbehalten, die bereits in Phase 1 vorgeschlagene
,ZangenerschlieBung* fir PKW wird noch etwas starker ausformuliert, indem von der Zufahrtsstral3e nur noch die dstliche Seite bis
zur Waldorfschule im Norden erschlossen wird. Der Westen der Siedlung und das Studierendendorf mit seinem neuen Parkhaus
werden kiinftig nur noch von der Waldhéuser Straie aus erreichbar sein. Im angehobenen Ubergang zum Studierendendorf wird der
Berliner Ring als ,Griiner Platz“ so zu einem autofreien rdumlichen Bindeglied zwischen dem Zentrum und dem Studierendendorf;
Gleich an der Einmlndung der Auffahrtsstral3e liegt ebenengleich die Zufahrt zu der Parkgarage, die unter dem Einkaufszentrum
und unter dem grunen Platz liegt: Da ihr Niveau weitgehend der derzeitigen H6he des Berliner Rings entspricht, werden die
notwendigen Erdbewegungen auf ein Minimum reduziert; auch die Sparten miissen nicht verlegt werden.

Bebauung und Nutzung

Das Einkaufszentrum fasst die drei vorgesehenen Markte und ihre Anlieferung sehr rational auf einer Ebene (Niveau 456) mit der
Parkgarage unter dem Griinen Platz zusammen. Auf dem Niveau des Platzes (460) liegen grol3zugige Foyerflachen mit Shop-in
Shop-Bereichen und Rollb&ndern und Liften zur Verkaufsflache. Die begriinten Dachflachen des Einkaufszentrums liegen nur leicht
oberhalb des zentralen Platzes und kénnen uber grof3ziigige Treppenanlagen erschlossen werden. Die Dachgarten werden von
einer viergeschossigen offenen Bebauung eingefasst, die sowohl Biro- und Praxisflachen als auch Wohnbebauung aufnehmen
kann. Zum zentralen Platz hin liegen Laden und der Stadtteiltreff sowie die Zugéange zu den Wohnungen in den Obergeschossen.
Ein zweiter Baukdrper neben dem Hallenbad bietet im Erdgeschoss Platz fur ein Restaurant und weitere

Ladeneinheiten und akzentuiert die Ecke mit einem achtgeschossigen Hochpunkt.



Ein besonderes Anliegen des Entwurfs ist die starke Anbindung des Studierendendorfs an das Zentrum der Siedlung. Den wichtigsten
Beitrag hierzu leistet die ebenengleiche Querungsmdglichkeit Gber den griinen Platz, die durch Anhebung des Berliner Rings
maoglich wird. Im Vergleich zur ersten Bearbeitungsphase werden die Erdgeschosszonen der bestehenden Studierendenhauser am
Berliner Ring noch starker zum Teil des gemeinschaftlichen Lebens, indem sie um groRzlgige ,Aktionspavillons” erganzt werden.
Dartber hinaus werden entlang der Auffahrtstrale vom Nordring in den freiwerdenden Rdumen des riickgebauten Stral3enprofils funf
kompakte achtgeschossige Wohnh&user so an den griinen Hang platziert, dass sie dem in die Jahre gekommenen Studierendendorf
ein neues Gesicht und Uber die direkten Zugange von der AuffahrtsstralRe auch eine neue Adresse geben kénnen. Sie sollen als
Passivhauser mit grof3ziigig begriinten Balkonen konzipiert sein und bieten im Hangbereich geschuitzte Stellplatze vor allem fur
Fahrrader, aber in geringerem Male auch fir PKW an.

Die funktionale Erganzung der Grundschule durch einen glasernen Mensaneubau am zentralen Platz bildet zugleich den Auftakt zum
Kinder- und Jugendcampus, der in der 2. Bearbeitungsphase noch einmal eine Starkung erfahrt; Die ErschlieBung von Kinderhaus,
Kita und dem neuen ,Jugendwohnhaus” wird jeweils auf die AuRenseite verlegt und ermdglicht eine stérkere Durchgangigkeit des
Griinzugs, der Garten und Freispielbereiche zu einer funktionalen Gesamtheit fugt. Das ,Jugendwohnhaus® kann eine soziale
Einrichtung sein, die mit dem angeschlossenen ,Wohncafé“ im Erdgeschoss nicht nur einen Treffpunkt fiir das Quartier, sondern
auch einen selbstverwalteten Einstieg in berufliche Qualifikation firr seine Bewohner anbieten kann.

Zwischen Schafbrihl und Geschwister-Scholl-Schule sind drei Baukdrper in von der nérdlichen Nachbarbebauung inspirierter
polygonaler Ordnung um einen o6ffentlichen Platz im Geflige des Parcours und einen griinen Garten als gemeinschaftlichem
Ruckzugsort gruppiert; sie bieten vielfaltige Wohnformen fir Senioren an, die durch Nebeneinander und Durchldssigkeit
zwischen den unterschiedlichen Stufen der Selbstandigkeit, aber in hohem Maf durch Selbstbestimmtheit charakterisiert ist. Die
Zentrumsnahe und auch die direkte Nachbarschaft zur Schule binden das Ensemble gut in die Siedlung ein.

Die weiteren baulichen Erganzungen innerhalb des Berliner Rings orientieren sich in der Ausrichtung an der Orthogonalitéat des
Siedlungsentwurfs der 1960er Jahre und nehmen nur Flachen in Beschlag, die bereits vorher versiegelt waren. Als kompakte
Anbauten an die Hochhauser im Nord-Westen und als Wohnhauser auf bestehenden Garagen nehmen sie sich bewusst zurtick
und erméglichen eine verantwortungsvolle und konfliktvermeidende Nachverdichtungsstrategie.
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3. Preis - 2006
Hahnig Gemmeke Architekten BDA, Tubingen



3. Preis - 2006
Hahnig Gemmeke Architekten BDA, Tubingen

Das Grundkonzept des Entwurfs lasst sich von dem Gedanken leiten, die besonderen
stadtebaulichen Qualitaten von Waldhauser-Ost als einer Siedlung der spaten 1960er Jahre weiter
zu entwickeln und zu qualifizieren. Dies ist auch in den grof3en Linien Uberzeugend gelungen.
Kritikpunkte beziehen sich im Wesentlichen auf Details der konkreten Umsetzung.

Die vorhandenen, bereits differenzierten Freirdume werden weiter aufgewertet: zum einen durch
eine neue Grune Mitte, die begruflt wird, zum anderen durch zwei neu gefasste Hauptfullwege,
eine in N-S-Richtung, die andere W-O-Richtung. Sie erleichtern die Orientierung und erhéhen die
Durchlassigkeit. Allerdings endet der W-Ost-Weg im Osten stumpf auf dem Berliner Ring und fuhrt
nicht aus der Siedlung selbst heraus.

Auch nimmt der Entwurf die urspriingliche stadtebauliche Konzeption der Siedlung auf, raumliche
und soziale Vielfalt durch eine kleinraumige Mischung unterschiedlicher Wohnbautypen zu
erzeugen und dadurch auch ,Adressen“ zu schaffen. Hierfir werden eigenstandige Bauformen,
differenziert nach Standort, vorgeschlagen und prazise gesetzt. Allerdings wird in Zweifel gezogen,
ob die Punkthybride, tiny townies und das experimentelle Wohnquartier so und an dieser Stelle
umsetzbar sind. Auch der Vorschlag, entlang der sudlichen Zufahrt eine Reihe von sogenannten
Stelzenhausern zu platzieren, wird - wie schon nach der 1. Bearbeitungsphase - kritisch bewertet.
Das Mobilitats- und ErschielRungskonzept vermag insgesamt zu Uberzeugen. Die Rhythmisierung
des Berliner Rings als Abfolge von Bandern unterschiedlicher Qualitatist eininteressanter Vorschlag.
Gleiches qilt fur die Idee, durch Quartiersgaragen, die direkt vom Berliner Ring erschlossen werden,
die Wohnbereiche im Innern des Rings von privaten Stellplatzen zu entlasten und auch auf diese
Weise das Wohnumfeld aufzuwerten.
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Kern des Entwurfs ist das neue Zentrum im Siden in Verbindung mit dem in diesem Bereich nach
Norden verlegten neutrassierten Berliner Ring. Obwohl mit einem erheblichen Aufwand verbunden,
wird die Verlegung der Trasse als wertvoller Vorschlag angesehen. Mit ihr lassen sich einige
grundsatzliche stadtebauliche Probleme der heutigen Situation I6sen, die mit der schwierigen
Topographie verbunden sind. So lasst sich das Studierendendorf besser an die Siedlung als
Ganze und an dessen Zentrum anbinden. Die Stadtbahnhaltestelle kann optimal platziert und
ausgestaltet werden. Auch erdffnet es die Mdglichkeit, durch eine umfassende Neubebauung ein
urbanes attraktives Zentrum mit belebten Erdgeschosszonen und stadtraumlich gefassten Platzen
zu schaffen. Schliellich lassen sich die bereits vorhandenen &ffentlichen Bauten (Hallenbad und
Kirche) besser in den Zentrumsbereich integrieren.

Diese Potenziale werden gesehen und im Entwurf auch in zentralen Punkten gut genutzt. Begruf3t
wird ebenso die grundsatzliche Haltung, den Stadtraum im Zentrumsbereich entlang der Trasse mit
Solitaren unterschiedlichen Typs zu bilden und sich auch in dieser Hinsicht an der vorgefundenen
stadtebaulichen Sprache von Waldhauser-Ost zu orientieren. Allerdings ist die Jury der Auffassung,
dass der Zentrumsbereich zu grof} ausgelegt ist. Dies gilt fur die Fulle der dort vorgeschlagenen
Einrichtungen und die ihnen zugewiesenen Bauvolumina; und dies gilt in besonderem Mal3e fur
den dadurch gebildeten offentlichen Platz, der als zu lang, zu grof und stadtebaulich zu wenig
gefasst angesehen wird. Kritisch bewertet wird schliel3lich die wahllos wirkende Platzierung der
Atriumhauser, die mal als Platzrand, mal als Strallenrand, mal als freistehender Solitar ausgelegt
sind.
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| Leitgedanke

Die Trabantenstadt Waldhauser Ost zeichnet sich durch ihre unterschiedlichen Subquartiere in reizvoller Aussichtslage aus. Die
stadtebauliche Leitidee der60erund 70er Jahre von Solitdrenim Griinen in Kombination miteinerautogerechten ErschlieRungsstruktur
und Nutzungstrennung gilt es zu verstehen, wertzuschatzen und fir das 21. Jahrhundert resilient weiterzuentwickeln. Der WHO-
Kompass steht fir eine neue Lesart des beispielhaften Siedlungscharakters und férdert Orientierung und Identitat: Das neue,
urbane Zentrum strahlt Stérke in das Gebiet aus, mit gezielten Ergdnzungen neuer Nutzungen entstehen Durchmischung und
lebendige Orte. Klare Zuordnung, Lesbarkeit und hohe Qualitat von &ffentlichen und privaten Freirdumen leiten durch das Areal.

| Stadtbausteine

Die neuen Stadtbausteine zeichnen sich durch ihre kontextuelle Setzung und Auspragung aus. Die Schaffung eines starken,
neuen, urbanen Zentrums steht dabei im Vordergrund. Der Berliner Ring wird an dieser Stelle nach Norden verschoben. So ergibt
sich die einzigartige Chance fir einen nun beidseitig gefassten Strallen- und Platzraum, dessen Gebaudebausteine sich allesamt
zueinander orientieren und das Zentrum bespielen. Dabei spannen sich ein Hauptplatz sowie kleinraumige Poketplatze entlang
des Boulevards auf und bieten facettenreiche Orte zur Aneignung. Das Gebaudeensemble des neuen Zentrums integriert und
inszeniert dabei bestehende Strukturen, wie das Hallenbad Nord, das Hochhaus am WeilRdornweg und die Dietrich-Bonhoeffer-
Kirche und verknupft angrenzende, friilher abgeschirmten Areale wie die Geschwister-Scholl-Schule oder das Studentendorf,
geschickt und barrierefrei. Hierbei wird die Topographie genutzt, um unterschiedliche Ebenen miteinander zu verbinden. So kann
beispielsweise die Mensa barrierefrei von der Grundschule erreicht werde, wahrend die Flachen des Vollsortimenters eine Etage
tiefer vom Zentrum aus betreten werden. Durch diese raumlichen Konfigurationen und vertikale Nutzungsmischung entsteht ein
ganztagig belebte Stadtteilmitte.

Gut vernetzt mit ihrer Umgebung und dem neunen Stadtteilzentrum wird die Griine Mitte zum Ort der Generation. Wohnangebote
mit Betreuung treffen hier auf das neue Kinderhaus mit dem Familienzentrum und einer Kita. Dabei gewinnen diese Nutzungen
durch ihr neu gestaltetes, griines Umfeld an Qualitat. Synergieeffekte in den AuRen- und Innenrdumen entstehen.

An der Westkante des Berliner Rings werden die bestehenden groRformatigen Wohntypen durch neue Punkthybride erganzt.
Diese bieten neben Wohnraum auch Raum fir gewerblich oder gemeinschaftlich genutzte EG-Zonen und sind fest am Ring
und im 6ffentlichen Raum verankert. Sonderwohnformen wie Clusterwohnen, Mitarbeiterwohnen oder Dienstleistungsangebote
komplettieren die Nachbarschaft. Auch ist eine zusatzliche Kita geplant.

Ein weiteres, nutzungsdurchmischtes Wohnangebot entsteht auf dem heutigen Parkplatz an der Geschwister-Scholl-Schule.
In Tradition der nérdlich liegenden Schafbrihl Siedlung soll hier experimenteller Raum fir Wohnen- und Arbeiten in modularer
Holzbauweise entstehen.

Im Osten des inneren Bereichs gehen behutsame Nachverdichtungen auf die vorhandenen Strukturen ein und flhren sie wie
selbstverstandlich fort. Durch die Ergénzung von Tiny-Townies in Leichtbauweise wird die heutige Bebauung zu Wohnhdofen
arrondiert und der Strallenraum besser gefasst. Buro und Ateliernutzungen im EG erlauben offene Einblicke und Bespielung der
Wohnstrafien.

Das Studentendorf wird mit ,Stelzenhausern® erganzt. Diese fligen sich in die bestehende Topografie und Vegetation ein und
lassen sich auf der Héhe der Bestandgebaude mittig erschlieen. Auf den oberen Ebenen entstehen introvertierte Wohnbereiche
hoch tUber dem Nordring, auf den unteren Ebenen extrovertierte Gemeinschaftsrdume zum Arbeiten und zur Freizeitgestaltung.

Ein sich in Form und Funktion abhebendes Haus der Wissenschaft mit Boarding House wirkt als Sutdlicher Auftakt Waldhauser-
Osts. Das Sud-Tor-Ensemble beherbergt im Sockel eine Quartiersgarage fur das Studentendorf von deren Dach der Briickenschlag
Uber den Nordring gelingt.

Der Westliche Auftakt wird von einem Sonderbaustein betont, der den Ankommenden mit Informations- und Gastronomienutzung
begrift. Vom Ring aus inszeniert sein begriintes, begehbares Keildach den Blick auf Waldhausen und die umgebende
Kulturlandschaft.

| Freiraum

Der heute trennende Berliner Ring wird durch dessen neue Gliederung zum verbindenden Element. Die vier Sequenzen — Urbanes
Zentrum, Aktiv-, Garten- und das Baumband férdern nicht nur die Qualitat des 6ffentlichen Raums, bieten neue Treffpunkte fir Jung
und Alt, sondern tragen zusétzlich zur verbesserten Orientierung entlang der HaupterschlieBung bei. Die grofien Potentialraume
entlang des Berliner Rings werden zu multicodierten, barrierefreien Rdumen mit 6kologischen und sozialen Mehrwerten, die die
Aneignung und Identifikation durch ihre Nutzer férdern.

Das Aktivband bietet Raum fur intensive Freizeitnutzung durch Sportler, Skater, Kreative und Spielende, aber auch grof3e Flachen
fur extensive Blumenwiesen, die Biodiversitat férdern. Die neuen Wegeverbindungen vernetzen nicht nur die umgebenden Areale
miteinander, sondern gliedern diese in klar ablesbare 6ffentliche, halb-6ffentliche und private Freirdume. Das Gartenband kann
als Gemeinschaft oder von Privatpersonen genutzt werden und erlaubt jedem einzelnen sich zu verwirklichen. Zusétzlich bieten
die strukturreichen Garten die Grundlage flr Habitate der Flora und Fauna. Im Bereich des Baumbandes wird der Baumbestand
besonders in Szene gesetzt und durch weitere Pflanzungen erganzt. Unter den Badumen kann gewandelt und gespielt werden.
Zusatzlich erhalt man durch einen Baumlehrpfad Informationen zu den Gehélzen und deren Funktionen.



Der neu interpretierte Freiraum in der Mitte des WHO-Kompasses erfrischt das griine Herz des Stadtteils. Diese soziale Mitte bildet
das ruhigere Gegenstlick zum urbanen Zentrum. Sie ist durch den neuen, in seiner Form selbstversténdlich leitenden Hauptweg in
alle vier Himmelsrichtungen angebunden und zeichnet sich durch attraktive Spiel- und Aufenthaltsflachen aus. Der Grinraum mit
Parkcharakter bietet Raum fir Sitzen am Wasser, Auflenbestuhlung, Ausleih-Pavillons und Streuobstwiesen und Gibernimmt dabei
auch 6kologische Funktionen.

/ Nutzungen

Die vorherrschende Nutzungstrennung in den Wohnsatelliten und Inseln mit Versorgungs- und Bildungseinrichtungen wird durch
gezielte Nutzungsmischung aufgebrochen. So wird das urbane Zentrum mit unterschiedlichen, frequenzbringenden Funktionen
aufgeladen. Neben einer Belebung der EG-Zonen soll auch die horizontale Mischung in den Gebauden geférdert werden. Wohn- und
Buronutzungen in den oberen Geschossen fordern die Etablierung eines belebten Zentrums. Gewerbliche Nutzungen im EG, Co-
Working Raume und Ateliers brechen die monofunktionalen Bereiche auf und ergénzen so die bestehenden Wohnnachbarshaften
um attraktive Alternativen. Ein facettenreiches Angebot an unterschiedlichsten Wohnkonzepten wie beispielsweise Clusterwohnen,
Betreutes Wohnen und Mitarbeiterwohnen mit unterschiedlichen Finanzierungs- und Umsetzungsmodellen komplettieren das
vielfaltige Wohnangebot und bieten die Grundlage fur bezahlbaren Wohnraum fiir Jung und Alt.

| ErschlieBung & Mobilitat

Bei der Umstrukturierung vom autogerechten zum nachhaltigen Stadtteil bilden das vielseitige Angebot an unterschiedlichen
Verkehrsmittel- und Sharing-Méglichkeiten die Basis des Transformationsprozesses. Mobilitdtshubs und Quartiersgaragen an
strategisch wichtigen Stellen und in Verbindung mit den Haltepunkten des OPNVs férdern die Reduzierung des MIVs und bieten
die Grundlage fur den Umstieg auf alternative Mobilitdtsangebote. Die neuen Stadtbausteine werden mit zusatzlichen Nutzungen
wie Paketstationen angereichert und bieten so einen Mehrwert flr die ganze Nachbarschaft. Freiwerdende versiegelte Flachen
werden mit kleinteiligeren Sharing- und E-Mobilitdtsangeboten angereichert.

| Strategie & Akteure

Der WHO-Kompass erganzt nicht nur den gebauten, sondern auch den gesellschaftlichen Raum um wichtige Strukturen, Funktionen
und Akteure. Dabei steht die Begegnung der alten und neuen Bewohner, der Generationen und Lebensstile im Mittelpunkt. Aus
gemeinschaftlich genutzten Fldchen und in Rdumen grol3er Angebotsvielfalt entsteht aus rdumlicher Dichte auch soziale Dichte
und Nachbarschaft. Mit bestehenden und neuen Initiativen soll besonders in den Freirdumen mitgestaltet und taglich der stadtische
Raum generiert werden. Es entsteht Orientierung - nicht nur im Raum, sondern auch im sozialen Miteinander.
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Anerkennung — 2001
citiplan GmbH, Pfullingen
und Freiraumplanung Sigmund

Landschaftsarchitekten GmbH, Grafenberg
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Anerkennung — 2001

citiplan GmbH, Pfullingen und Freiraumplanung Sigmund

Landschaftsarchitekten GmbH, Grafenberg

Der Entwurf setzt sich mit seinem sehr pragnanten Loésungsansatz von den vorgefunden
stadtebaulichen Strukturen und dem bisherigen Geist des Ortes ab. Mit einer starken Intervention
unter Verschiebung des sudlichen Berliner Rings nach Norden werden eigenstandige
Blockrandstrukturen eingeflhrt, die die vorhandenen Uberdimensionierten Strallenraume des
sudlichen Berliner Rings um das Studierendendorf Uber eine nach Suden geoéffnete Bebauung
fassen.

Diese Intervention wirkt weiterhin Gberraschend, zeigt aber auch ein Fremdeln der Entwurfsverfasser
mit Vorgefundenem. So sprichtaus dem Entwurfdie Idee des Weiterbauens im Kontrast zum Bestand
und eine klare andere stadtebauliche Haltung. Die gewahlte stadtebauliche Grundkonfiguration
ermdglicht in den Interventionsbereichen abwechslungsreiche und gut belebte 6ffentliche Raume,
die aber in ihrer Ausformulierung weiterhin nicht in jedem Fall Gberzeugen. So wird die raumliche
Fassung des Stadtplatzes kritisiert. Es kann nicht erkannt werden, dass die Platzrander ausreichend
Starke entwickeln, um sich gegeniiber der Ubermacht des zentralen Hochhauses zu behaupten.
Auch das Angebot eines Spas am Hallenbad wird kontrovers in Bezug auf den 6ffentlichen Raum
diskutiert. Der Ansatz Uber eine erganzende Bebauung an der Kreuzung ,Am Schénblick® einen
Stadteingang zu formulieren wird genauso gewdrdigt wie die Uberlegungen zu einer baulichen
Vernetzung mit dem Technologiepark.

Im inneren Bereich des Berliner Ringes arbeitet der Entwurf weiterhin mit wenigen, aber durchaus
stimmigen hochbaulichen Setzungen wie einem Kinderhaus und Arrondierungen, die die Nord-Sid-
Durchwegung starken. Dieser freirdumliche Ansatz wird gewtrdigt. Das vorhandene oberirdische
KFZ-Parken soll zugunsten von Freiraumflachen zuriickgedrangt werden, dies wird jedoch nicht
nachgewiesen. Damit bleibt der Anspruch des Entwurfs der Weiterentwicklung von WHO von
einer autogerechten zu einer Fu3ganger- und Radfahrerstadt auf die teilweise Rlicknahme der
Verkehre und Uberdimensionierten Strallenrdume in diesen Interventionsbereichen beschrankt.
Bei diesem zurtckhaltenden Ansatz im Inneren werden aber realistische Chancen zur baulichen
Weiterentwicklung im Westen des Berliner Rings (Untersuchungsbereiche 6 und 9) nicht ergriffen.
Zusammenfassendbleibtfraglich, ob diesersich sehrvom Bestehendemabsetzende Entwurfsansatz
eine angemessene Antwort auf die zu I16senden Fragen in WHO darstellt, wenn gleichzeitig etliche
aufgeworfene Fragen und Chancen im Bestand, wie beispielsweise Orientierung, Adressbildung
und Entwicklungspotentiale unbeantwortet oder ungenutzt bleiben.



B[] [][] 597256

Vertrautes behutsam entwickeln:

Vielfaltige Begegnungsraume in gewachsener Parklandschaft

46



Junge Impulse: D . D [I 597256
Ein Quartier fur alle als neue Mitte
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Vertrautes behutsam entwickeln: [1[] W [] 597256
Vielfaltige Begegnungsraume in gewachsener Parklandschaft
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Junge Impulse: D D D . 597256
Ein Quartier fur allg als neue Mitte _
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Leitidee

Die Idee der ,aufgelockerten und autogerechten” Stadt hatte viele Nachteile, brachte jedoch zumindest ein Gberdurchschnittliches
Angebot an Griin- und Freiflachen mit sich. Diese pradgen heute den Stadtteil Waldhauser Ost und werden als Potenzial erkannt.
Problematisch ist, dass die Freiflaichen zwar beinahe im Ubermal} vorhanden, aber nicht ausdifferenziert und oft nicht raumlich
gefasst sind. Genau hier setzt der Entwurfsgedanke an. Vorgeschlagen wird ein Geflecht vielfaltig ausdifferenzierter Griin- und
Freirdume. Mit dem raumlich gefassten ,Berliner Boulevard“ zwischen den Stadteingdngen Sid und West erhalt der Stadtteil ein
neues, kraftiges Rickgrat, wahrend innerhalb der gewachsenen Strukturen nur behutsam interveniert wird: Hier entsteht zentral
eine grine, offentliche ,soziale Mitte“ unter Einbezug des gewachsenen Baumbestandes.

Stadtebauliches Konzept

Die wesentliche stadtebauliche Intervention findet ndrdlich und 6stlich des Studierendendorfes statt. Hier entsteht eine kraftige
stadtebauliche Figur, die zusammengesetzt ist aus den Bausteinen Hof, Parzelle und Punkthaus. Diese Figur ist kraftig genug, um
der dominanten Bestandsbebauung standhalten zu kénnen. Gleichzeitig nimmt sie Beziige auf, indem beispielsweise Hofkanten
mit bestehenden Hochpunkten in Interaktion treten. Die stadtebauliche Struktur formt ein Netz aus nunmehr gut gefassten Strafen-
und Platzraumen entlang des ,Berliner Boulevards®. Genau in der Schnittstelle zwischen studentischem Wohnen im Stiden und
ruhigem, griinen Wohnen im Norden entsteht so ein ,Quarttier fur alle” als ein ,junger Impuls” in einem alter werdenden Stadtteil.

Innerhalb des gewachsenen Gebaudebestandes werden die Eingriffe dagegen auf wenige, raumbildende Gebaude beschrankt. Wo
es sich anbietet, werden flexible eingeschossige Pavillons fur gemeinschaftliche Nutzung oder Biiro / Dienstleistung vorgeschlagen,
um wohnortnah Nutzungsmischung zu erreichen und gleichzeitig private Freirdume besser zu fassen.

Freiraumkonzept

Die ausdifferenzierte Qualifizierung von Freirdumen ist wesentlicher Entwurfsgedanke. Vom harten, gefassten Stadtteilplatz bis
zur offenen, grinen Mitte entstehen entlang der wichtigen Orientierungsachsen unterschiedliche Freiraumqualitdten. Im Zuge
dieser Ausdifferenzierung wird vorgeschlagen, in geeigneten Bereichen Gruinflachen konkret der privaten Nutzung (bspw. als Urban
Gardening) zuzuweisen, damit die Bewohner sich die reichlich vorhanden halbdffentlichen Freirdume besser aneignen kénnen.

Um den vorhandenen Baumbestand zu schonen, erfolgen stadtebauliche Eingriffe nicht ,gieRkannenartig”, sondern punktuell
konzentriert. So wird etwa der Bereich um die drei westlichen Hochh&user nicht als Nachverdichtungspotenzial, sondern als
Freiflachenpotenzial gesehen, da sich die bauliche Dichte starker zum neuen Zentrum hin entwickeln soll anstatt in Richtung des
Ortsrandes.

Der ,Berliner Boulevard“ entwickelt sich insbesondere im Bereich des Stadtteilplatzes zum belebten Stadtraum, da hier die
Frequenzbringer OPNV, Lebensmittelhandel, Kleinteiliger Handel sowie Béckereien, Cafés und Gastronomie zusammenfinden
— nicht zuletzt mit vielfaltigen Moglichkeiten der Aufenbestuhlung. Dass wesentliche Nutzungen im Zentrum eine Nordfassade
aufweisen, wird nicht als Nachteil gesehen. In Uberhitzten Sommern ist Nord das neue Sid und Verschattung ein wichtiger Aspekt
der Barrierefreiheit.

Nutzungskonzept

Handelsnutzungen und Dienstleistungen werden in den Erdgeschosszonen zentral rund um den Stadtteilplatz und entlang
des ,Berliner Boulevards“ angeordnet. Direkt am Stadtteilplatz werden kleinteilige Handelseinheiten vorgesehen, um die
Erdgeschosszonen gut zu beleben.

Soziale Nutzungen finden sich vorrangig im Bereich zwischen Griner Mitte und Stadtteilplatz. Die unterschiedlichen Gebaudetypen
lassen zudem unterschiedliche Wohnformen zu von der klassischen Baugemeinschaft Gber Studentenwohnen bis hin zum ggf.
genossenschaftlich organisierten Cluster-Wohnen in den Punkthdusern zu (welche eine geraumige, innen liegende ErschlieBung
ermdoglichen).

An allen Ubergangen in Richtung Cyber Valley (also am Kreisverkehr und entlang der Auffahrt, am Entree West und insbesondere
entlang der neuen Stadtbahntrasse) werden Forschungs- und Entwicklungs-Nutzungen vorgeschlagen. So vernetzt sich
insbesondere das Studierendendorf mit der universitdtsnahen Forschung und Entwicklung. Dartiber hinaus bietet sich die besondere
Chance, auch diese eher technischen Gebaudetypen zum Bestandteil einer nutzungsgemischten Stadt zu machen und die neue
Mitte auch als Versorgungszentrum flr zahlreiche Arbeitsplatze im Cyber Valley zu entwickeln — und zwar in einer Attraktivitat, die
der weltweiten Bedeutung des Cyber Valleys auch gerecht wird.

Wohntypologien

Neben einer Mischung unterschiedlicher Nutzungen, ist auch eine Vielfalt in der Wohntypologie ein Hauptmerkmal des Entwurfs.
Durch das neue stadtebauliche Riickgrat entlang des ,Berliner Boulevard® entstehen differenzierte Quartierseinheiten, die sich
durch unterschiedliche Schwerpunkte in der Wohntypologie voneinander abgrenzen. So werden neben dem ,klassischen Wohnen*
auch ,Familienwohnen® und ,bezahlbares Wohnen* angeboten. In Ergdnzung des Studentendorfs entstehen noch zwei Gebaude
fur ,studentisches ,Wohnen"“. Sondergebaudeformen eigenen sich besonders fir ,Cluster-Wohnungen® im urbanen Kontext.
ErschlieBungskonzept — Darstellung der Verkehrsarten



Von der autogerechten zur radfahrer- und fuRgangergerechten Stadt — oder zumindest auf dem Weg dorthin: So wird die Kfz-
Erschlieung kiinftig im Wesentlichen liber den duf3eren Teil des Berliner Rings flihren, wahrend der Bereich des Rings zwischen den
Stadteingangen Sid und West zum Boulevard mit Vorrang fiir Fudiganger und Radfahrer wird. Die Orientierung und Barrierefreiheit
fur FuRganger und Radfahrer soll sich grundlegend verbessern. So werden breite, baulich getrennte Radwege von der Innenstadt
kommend in direkter Fihrung vorgeschlagen — auch parallel zur kinftigen Stadtbahn in Richtung Technologiezentrum / Cyber
Valley. Auf Uber- und Unterfilhrungen soll kiinftig zugunsten einer guten, intuitiven Orientierung verzichtet werden. FuRganger
sollen auf geradem Weg ihre Ziele erreichen. Durch die Anhebung des Berliner Boulevards im Bereich des Stadtteilplatzes um etwa
zwei Meter kdnnen barrierefreie Bewegungsradume entstehen. Innerhalb des Berliner Rings wird eine starke Nord-Sid-Achse fir
FuRRganger ausgebildet, die den zentralen Stadtteilplatz mit der griinen Mitte verbindet.

Fur die Kfz-Parkierung werden verschiedene, mehrfach nutzbare Parkierungsschwerpunkte angeboten, die von den beiden
Stadteingangen aus gut erreichbar sind. Die zentrale Tiefgarage unter dem ,Quartier fur alle” liegt unter drei miteinander verbundenen
Baufeldern, so dass der Parkierungsverkehr gleich am Entree Sud aus dem 6ffentlichen Raum abtaucht.

Nachhaltigkeit

Der Entwurf sieht stabile und zugleich flexible stadtebauliche Strukturen vor, welche die Funktionstrennung aus der
Entstehungsgeschichte des Gebietes teilweise aufheben. Allein dadurch werden die Voraussetzungen flr eine langfristige
Anpassbarkeit der Gebaude und Freirdume geschaffen. Der Stadtteil wird zum nutzungsgemischten Stadtteil der kurzen Wege.
Okologische Verkehrstrager werden signifikant aufgewertet. Auch hinsichtlich des Stadtklimas und des Umgangs mit Regenwasser
wird eine Re-Okologisierung vorgeschlagen. Regenwasser wird entlang des neuen Boulevards erlebbar und einer Riickhaltung /
Versickerung auf einer ehemaligen, Uberdimensionierten Verkehrskreuzung zugefihrt.

Warum es sich lohnt, den Berliner Ring zu verlegen

Was ist das fir eine groRe Chance: Ein komplettes, stadtraumlich zusammenhangendes und gefasstes ,Quartier fir alle* als
Junger Impuls® fir ganz WHO mit Einzelhandelseinrichtungen und zusatzlich ca. 284 Wohneinheiten ohne zuséatzlichen
Landschaftsverbrauch. Fir ein Quartier dieser GroRRe ist es alles andere als uniblich, ein Stiick Strale neu zu bauen.

Zudem wird der Berliner Ring nicht nur in der Lage, sondern auch in der Héhe verandert — und bildet genau dadurch die robuste
Voraussetzung fir mehr Barrierefreiheit. Der Tiefgaragenbau unter dem ,Quartier fur alle“ kann aufgrund des Anhebens mit einem
gewissen Erdmassenausgleich erfolgen.

Die Mehrkosten relativieren sich zudem, wenn man die ohnehin anstehenden Veranderungen im Verkehrsraum fiir die Stadtbahn
und das Alter der betroffenen Kanale mitbetrachtet. Praktisch ist zudem, dass der neue Edeka gebaut werden kann, bevor der alte
abgerissen werden muss.

Barrierefreie Wegebeziehungen

Der Entwurf bietet eine robuste Grundlage fiir die Entwicklung barrierefreier FuRwegenetze.

Der Berliner Boulevard wird im Osten um ca. zwei Meter angehoben und ist im gesamten zentralen Bereich damit praktisch eben.
Das ermdglicht eine gute Erreichbarkeit der Geschafte. Im Bereich des Stadteilplatzes kdnnen die erforderlichen Rampen gut in ein
terrassenartiges System der Platzgestaltung integriert werden.

Schematische Darstellung — Barrierefreier Stadtteilplatz
Der Berliner Boulevard wird im Osten um ca. zwei Meter angehoben und bietet somit eine robuste Grundlage fir ein barrierearmes

FuBwegesystem. Die erforderlichen Rampen kdnnen gut in ein terrassenartiges System der Platzgestaltung integriert werden. Der
Berliner Ring hat durch die Héhenveranderung fast keine Langsneigung. Die Geschéafte kdnnen gut barrierearm erreicht werden.
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Anerkennung — 2004
Pesch + Partner, Stuttgart
mit Gluck Landschaftsarchitektur GmbH, Stuttgart
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Der Entwurf vernetzt mit einem grinen Band Waldhauser-Ost mit dem Landschaftsraum im
Norden und mit dem Stadtraum und dem angrenzenden Technologiepark Tubingen-Reutlingen
im Sldden. In diesem Landschaftsband werden unterschiedliche grine Raume und vielfaltige
Moglichkeiten angeboten: Von der Bergstation am Rotdornweg tuber das grine Herzam Waldhauser
Landschaftspark, die Stadtteilmitte, bis hin zur Studentenwiese entstehen neue Orientierungspunkte
im Stadtteil. Sogenannte Green Carpets erganzen Spielflachen, Pflanz- und Retentionsflachen.
Durch eine Nachverdichtung mit Atrium- und Punkthausern wird die Adressbildung am Berliner
Ring gestarkt und das bestehende Wohnungsangebot durch neue Wohnformen erganzt. Die
Integration von unterschiedlichen Nutzungen in den neuen Stadtbausteinen ist gleichermalen
Chance wie Herausforderung. Die Qualifizierung der Freirdume und das kleinteilige Angebot der
Nachverdichtung setzen einen neuen Malstab flr Waldhauser Ost.

Der Berliner Ring wird neugestaltet als Stadtteilboulevard. Wahrend das Hallenband noch freien
Blick nach Siden bewahrt, positioniert sich ein neues Ensemble aus drei Hofgebauden direkt
an der Zufahrt und markiert ein neues Entree fur Waldhduser Ost. Sehr selbstverstandlich wird
die Kirche in das Ensemble integriert und eine neue Mal3stablichkeit fir das Quartier gewonnen.
Die Querachse fur Ful3- und Radverkehr verbindet das neue Stadtteilzentrum mit Kirche, Kita,
Schule, Nahversorgung und Nahverkehrsangebot. Der flieRende Grinraum und die Terrassen im
Westen der neuen Stadtteilmitte sind allerdings in ihrer Gestaltung und im Ubergang zur grofen
Studentenwiese nicht Uberzeugend, zumal gleichzeitig die Freiflachen fur Schule und Kita durch
die Neubauten stark eingeschrankt sind. Kritisch beurteilt wird der Abriss des bestehenden
Parkdecks und der Studierendenwohnungen. Auch wenn das Gebaude in der Auslobung zur
Disposition gestellt wurde, erscheint der angebotene Freiraum in seiner Dimension und Qualitat
nicht angemessen, um einen Abriss zu rechtfertigen. Die Frage, welcher freirdaumlichen und
baulichen Gestaltung der stdliche Bereich des Landschaftsbandes bedarf, damit (unabhangig von
der Briicke) der Ubersprung tiber den Nordring gelingt, besteht weiterhin.

Das Mobilitatskonzept ist ebenso einfach wie Uberzeugend: In den Quartiersgaragen werden die
vielen oberirdischen Stellplatze neu gebundelt und mit alternativen Mobilitatsangeboten erganzt. Die
freiwerdenden Flachen werden entsiegelt und Teil des neuen klimagerechten Freiraumkonzepts.
Die angebotenen Bruttogrundflachen liegen im Durchschnitt, die Bruttogrundflache Wohnen
allerdings leider deutlich unter dem Durchschnitt der eingereichten Arbeiten. Der Entwurf setzt
seine Schwerpunkte im Untersuchungsbereich 1, 3 und 8.



Der Entwurf gewinnt durch das Bild des Landschaftsbandes und die stadtebaulichen Setzungen
am Berliner Ring. Die Dimension der Freiraume und ihre Gestaltung konnen jedoch nicht
vollstandig Uberzeugen. Das Zusammenspiel von strengen Baumsetzungen und frei gestaltetem
Landschaftspark tberzieht den Stadtteil mit einem dichten grinen Teppich. Damit bleibt die Frage
offen, ob diese neue Dimension an Freiraumen die Orientierung und die ldentitatsbildung im bereits
grinen Standort Waldhauser Ost wirklich starken kann.
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Erlauterungen
Herausforderung GrolRwohnsiedlung:

Die GroRwohnsiedlung Waldhguser-Ost (WHO) wurde nach den Idealen der funktionalen Stadt entwickelt und steht beispielhaft
fir den autogerechten Siedlungsbau der frihen 1970er Jahre. Zugleich griinden sich die Anfange des Stadtteils in einer
zukunftsgerichteten Tradition, die sich offen zeigte fur Innovation, fiir bauliche und stadtgesellschaftliche Experimente und einem
starken Freiraumbezug. In diesem Geiste ist Waldhduser-Ost fur viele Menschen Heimat geworden.

Stadtlandschaftsraumliche Vision:

Der nun anstehende Weiterentwicklungsprozess ist daher angehalten, die ortsspezifischen Qualitdten zu kultivieren und in einer
zeitgemalien Ausgestaltung neu zur Entfaltung zu bringen. Im Fokus steht daher kein radikaler Stadtumbau oder massiver
Nachverdichtungsansatz, sondern vielmehr ein behutsame, fir Experiment und neue Wohn- und Arbeitsformen offenes
Qualifizierungs- und Arrondierungskonzept:

- Verbindender Landschaftspark:
Die freiwerdende Flachenpotenziale werden genutzt, um die freirdumlichen Qualitdten des Bestands zu einem vernetzenden
Landschaftspark mit starker Stadtteilidentitat und klarer Orientierung weiterzudenken.

- Vernetzte Quartiere:
Die heute durch den Berliner Ring getrennten Teilquartiere werden Uber dessen sukzessive Transformation zur Quartiersstral’e
miteinander verbunden und profitieren beidseitig vom Vis-a-Vis neuer Nutzugsimpulse.

- Starke Nachbarschaften: Der monostrukturierte Wohnungsbestand wird durch behutsame bauliche Akupunkturen zu typologie- und
nutzungsgemischten Ensembles mit lebendigen Erdgeschosszonen und qualitatsvollen gemeinsamen Freirdumen weiterentwickelt.

Bestandsorientiert und mit Mut zum Experiment kann es gelingen, die Potenziale unterschiedlichster Milieus der (Stadt-)Gesellschaft
im Quartier zusammenzubringen und gemeinsam die Herausforderungen aus Mobilitdtswende, Klimawandel und Demographie zu
gestalten. WHO als ein besonderer Stadtteil - ein Ort der Mdglichkeiten und ein Quartier starker Nachbarschaften!

Der Freiraum als ,Ganzes":

Der ,Waldhauser Landschaftspark® durchdringt als ,Griines Band“ den Stadtteil. In einer Abfolge von offenen und dichteren
Bereichen verbindet der Park die Quartiere untereinander und WHO mit dem umgebenden Stadt- und Landschaftsraum. Im Suden
schlief3t der Landschaftspark an die vorhandenen griinen Freirdume in den Tibinger Hanglagen an. So entsteht eine durchgangige
Gruinverbindung aus den Tubinger Tallagen bis hinauf nach WHO und mitten hindurch, in den freien Landschaftsraum mit Wald- und
Feldstrukturen, die bis nach Bebenhausen fiihren. In das reich strukturierte neue ,Griine Band“ sind die Platze als Kontaktpunkte
zur stadtischen Struktur eingebunden. Zentraler Ort im Park und dem Quartier ist die neue ,Waldh&user Plaza“, der zusammen mit
dem neuen baulichen Zentrum die zentrale Identitat flir Waldhauser Ost bildet.

Die Charakteristik:

In einem Wechsel von intensiven Abschnitten und offenen extensiveren Parkbereichen durchdringt das Griine Parkband Waldhauser
Ost. Der grune Freiraum ist Leitstruktur und neue Orientierung im Stadtquartier. Griine Freiraumsequenzen verbinden sich in
ihrer Abfolge zu einem durchgangigen griinen Band, das den Dialog zu den benachbarten Baustrukturen aufnimmt und sich in
seiner Charakteristik in Abhangigkeit der topographischen, rdumlichen und kontextuellen Situation wandelt. Ein maandrierendes
Wegeband durchspannt den Freiraum und verbindet die angrenzenden Nachbarschhaften in Ost-West und Nord-Sidlicher
Richtung. So entsteht fir WHO ein neuer identitatsstiftender Ausdruck mit hoher Strahlkraft und groRer Anziehungskraft fur eine
nachhaltige Entwicklung des Stadtquartiers.

Der Freiraum im Detail:

Offene Wiesen und artenreiche Geholzrand Pflanzengesellschaften sind vielfaltiger Lebensraum fur Pflanzen und Tiere und
entwickeln eine hohe Biodiversitdt im Gebiet. Strukturierte neue Baumhaine starken die Klima-Resilienz des transformierten
Stadtteils und schaffen Adressierung und Orientierung in den Quartieren. In den Park eingebunden sind Platzabfolgen, wie die
zentrale Waldhauser Plaza, der Platz am Werkstadthaus und die ,Bergstation im Norden. Sie bilden die Schnittstellen und sind
Orientierungspunkte im Quartier und erzeugen die strukturellen Ubergange im Quartier bzw. den Ubergang in die Nachbarschaften
und den Landschaftsraum.

Westlich und 0Ostlich des weichen Parkbandes sind die Freiraume neu zoniert. Es entstehen ,Griine Nachbarschaften, die das
Quartier strukturieren und bereichern. Die geordneten ,StadtFelder” leiten sich aus den vorhandenen und erganzten Baustrukturen
ab und bilden abwechslungsreiche, sich wiederholende Freiraummodule. Leitstrukturen sind die ,Green Carpets“. Sie sind
Nachbarschaftstreffpunkte mit generationenlibergreifenden Angeboten, wie Boule-Platzen, Tischtennisplatten, Slacklines und
Spielpunkten fir Kinder sowie integrierten Urban-Gardening Flachen, Genossenschaftsgarten und Retentionsflaichen. Weitere
Module im Freiraum sind die ,Experimentierfelder” mit weiteren Urban-Gardening Angeboten im Rahmen gemeinschaftsorientierter
Wohnprojekte, die das Angebot fiir die verschiedenen Bewohnergruppen bereichern. In die Struktur integrierte ,Okoinseln* sind
als terrassierte Retentionsbereiche angelegt, die das Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen rickhalten und zugleich
bereichernde, artenreiche Grinmodule bilden und die Nachhaltigkeit des Projekts férdern. Am Ende der Spielstralen markieren
individualisierte Baumhaine die Adressierung und Charakteristik des Quartiers. Sie unterstitzen in Verbindung mit den vielfaltigen,
wertvollen Bestandsbaumstrukturen die Bildung von wichtigem ,Griinen Schatten®, in den heilen Sommermonaten. So entsteht
eine hohe Aufenthaltsqualitat im Stadtteil mit hoher Biodiversitat, der sich reichhaltig strukturiert, mit der umgebenden Landschaft,
zu einem vielfaltigen und harmonischen neuen Ganzen entwickelt.
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1. Rundgang - 2005

ArGe Schirmer Lohaus, Wurzburg / Hannover
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Stadtebaulicher Wettbewerb Sozlale Stadt WaldhauserOst Tibingen, 2.Phase
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Stadtebaulicher Wettbhewerb Soziale Stadt Waldhaus
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Stadtebauhcher Wenbewerb Soziale Stadt Waldhauser OstTubmgen 2 Phase
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Stadiebaulicher Wetthewerb Soziale Stadt Waldhéuser-Ost Tibingen, 2.Phase
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Erlauterungen

10 Jahre nach dem Abschluss meines Studiums und dem Auszug aus dem Studentendorf habe ich wieder den Stadtteil besucht,
wo ich einige Zeit meines Lebens verbracht hatte.

Mir war schon zu Ohren gekommen, dass sich dort in der Zwischenzeit einiges verandert hatte. Aber wie gro3 war meine
Uberraschung nun zu sehen, wie viel sich verandert hat.

Die grolie Fuge des Berliner Rings, der zu meiner Zeit noch den Stadtteil in zwei Halften trennte, gibt es nicht mehr. Statt dessen
prasentiert sich hier ein attraktives Wohn- und Geschaftsviertel mit zahlreichen Laden, Restaurants und Cafés, die an den kleinen
Platzen zum Aufenthalt und zum Kontakt miteinander einladen. Begriinte Fu3- und Fahrradwege flihren vom Studentendorf in diese
neue Mitte und zur zentralen Haltestelle der gerade fertiggestellten Regionalstadtbahn, die nun den gesamten Stadtteil erschlief3t.

Unter der neuen Bebauung befinden sich in einer gro3ziigig dimensionierten und damit auch einla-denden Tiefgarage nicht nur
die Stellplatze fur die Kunden, sondern auch fiir Bewohnerinnen und Bewohner des Stadtteils. Das war die Voraussetzung dafiir,
viele Stellplatzflachen, zu Gunsten von neuen Nachbarschaftsplatzen, umzunutzen und attraktiver gestalten zu kénnen. Damit
konnte Schritt fir Schritt das damals schon formulierte Ziel einer autoarmen Siedlung weitgehend umge-setzt werden. Auch die
Lieferverkehre fur den Einzelhandel werden nun in der Tiefgarage abgewi-ckelt. Das funktioniert reibungslos und der Aufenthalt auf
den kleinen Platzen und Gassen bleibt dadurch vor stérender Anlieferung verschont.

Fur den Bau der Tiefgarage an dieser Stelle sprach neben der Zentralitat auch der Umstand, dass hierdurch die Zasur zwischen
Studentendorf im Suden und der Wohnsiedlung im Norden ohne allzu grofe Erdbewegungen geschlossen werden konnte.
Insgesamt betrachtet hat die neue Tiefgarage nur noch wenig gemein mit den Anlagen vor 10 Jahren. Sie dient langst nicht mehr
nur der Verwah-rung des ruhenden Verkehrs sondern hat sich mit dem direkten Anschluss an die Regionalbahn, Servicepoints fur
die e-Mobilitdt und einem grofen Fahrradparkhaus zu einem richtigen Mobilitats-hub als Zentrum fir Mobilitédtsdienstleistungen
entwickelt.

Neu ist auch der schéne Park nérdlich der neuen Bebauung. Hier stand frilher das wenig attraktive Einkaufszentrum. Nun ist
dieser Bereich Treffpunkt der Bewohner und Spielplatz fiir Kinder und Jugendliche. Selbst der Schulhof konnte in diese Freianlage
eingebunden werden und besitzt nun mit einem Schulgarten eine besondere Attraktivitat. Im Sommer bietet ein Biergarten einen
sehr beliebten Treffpunkt an, nicht nur weil es unter den schattigen Bdumen sehr angenehm ist seinen Schoppen zu trinken,
sondern auch, weil die Kinder in den angrenzenden Wasserspielen immer eine fesselnde Beschéftigung finden. Der neue Park
verbindet die Menschen, er verbindet aber auch auf ganz selbstverstandliche Art und Weise zentrale Nutzungen des Stadtteils wie
z.B. Schu-le, Kirche, Hallenbad, das neue Wohncafé und den stark frequentierten Stadtteiltreff.

Schon damals, zur Zeit der Pandemie, lies sich erahnen, dass die Neuansiedlung der Firma Curevac besondere Dynamik auf die
Stadtentwicklung auslésen kénnte. Der Bedarf an neuen Mit-arbeitern fuhrte in Tlbingen zu starker Nachfrage auf dem ohnehin
schon angespannten Woh-nungsmarkt. Da war es ein Glucksfall, dass tUber Nachverdichtung im Stadtteil umfangreiche und
hochwertige Wohnflachen entwickelt werden konnten und mit der neuen Waldhauser Briicke kurze Wege zwischen Wohnen und
Arbeiten moglich wurden.

Nicht zuletzt auf Grund zahlreicher attraktiver Wohnangebote auch im Bereich genossenschaftli-cher Organisation oder erstellt
durch einzelne Baugruppen ist Waldhausern Ost heute ein beliebter und sozial gemischter Wohnstandort. Beflrchtungen seitens
der damaligen Bewohner einer zu grof3en Verdichtung konnten durch das groRzligige Angebot neuer griingepragter Raume und die
artenreichen Garten in den H6fen mit der Zeit zerstreut werden. Das umfangreiche Angebot an Mie-ter- und Gemeinschaftsgarten
der Mdglichkeit auch fur urban gardening wird mittlerweile sehr gut angenommen, ebenso wie die kleine Quartiersplatze, die in Folge
der Umgestaltung der Wende-hammer angelegt wurden. Heute befinden sich hier kleine Mobilitatsstutzpunkte fir alternative Mo-
bilitdtsangebote. Gelungen ist dies nicht zuletzt auch durch einen sehr behutsamen Umgang mit dem Baumbestand, der Integration
unterschiedlicher Vegetationselemente sowie einer kontinuierli-chen und intensiven Beteiligung aller Bewohnergruppen innerhalb
der letzten zehn Jahre. Heute freuen sich die meisten Bewohnerinnen und Bewohner Uber die gegliickte Umwandlung der ur-
springlich indifferenten Zwischenrdume in nun vielfach nutzbare, griine Stadtraume, die neben den neuen Nutzungsangeboten auch
zur Erhdéhung der Biodiversitat und zur Férderung einer angeneh-men stadtklimatischen Qualitat auch in heilen Sommermonaten
beitragen. Hierzu tragt auch ein geringer Anteil von versiegelten Flachen, die Versickerung und die Verdunstung des Regenwas-
sern durch Dachbegriinung bei. Selbstversténdlich ist seit langem die Einleitung des Uberschuss-wassers und des Wassers von
den befestigten Flachen in die Grinflachen bzw. von den StralRen-rdumen in Baumrigolen.

Véllig neu stellt sich auch der Eingangsbereich am Nordring dar. Die autobahnahnliche Trasse wurde auf zwei Fahrspuren
zurlickgebaut und der Anschluss an den Nordring erfolgt nun Uber ei-nen Kreisel. Hierdurch konnten gleichermalen ein rAumlicher
Auftakt als Stadtteileingang sowie attraktive Adressen fur neue Institute mit méglichen Boardinghduser und Wohnen an der Ostseite
des Studentendorfs entwickelt werden. Insgesamt wirkt der Berliner Ring nun sehr viel integrierter in den Stadtraum als noch zu
meiner Zeit. Uberhaupt hat sich die Situation fir FuBganger und Fahr-radfahrer im Stadtteil grundsatzlich verbessert. Ein dichtes
Netz von Ful3- und Radwegen verbindet die Wohnnachbarschaften untereinander und mit dem neuen Zentrum und erschlief3t
gleichzeitig die angrenzenden Naherholungsgebiete wie den Naturpark Schénbuch im Osten und Norden oder die Stockwiesen
und den Heuberg im Westen.

Nicht zuletzt will ich den Ort der Generationen erwahnen. Er befindet sich im Zentrum des Wohn-quartiers und schafft durch die
Verknipfung unterschiedlicher Wohn- und Betreuungsangebote fiir Senioren und Familien eine rdumlich gut integrierte Adresse flr
das Zusammenleben der unter-schiedlichen Generationen.

Abschlie3end bleibt zu betonen, wie positiv beeindruckt ich von der Metamorphose des urspriing-lich sehr autogerecht konzipierten
Stadtteils bin. Waldhauser Ost zeigtim besten Sinne die zahlrei-chen Méglichkeiten der Anpassung bestehender Siedlungsstrukturen
an zukunftsorientierte Anfor-derungen, sei es im verantwortlichen Umgang mit Grund und Boden, der klimagerechten Stadt so-
wie dem Mobilitdtswandel und schafft mit seinen unterschiedlichen Wohnmilieus und den zahlrei-chen Angeboten flir das soziale
Miteinander alle Voraussetzungen fir eine auch zukiinftig starke Identifikation der dort lebenden Menschen mit ihnrem Stadtteil.
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