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1. Auftragsbeschreibung

Im Oktober 2022 hatte Neustart: solidarisch wohnen + leben eG den Auftrag der Stadtverwaltung
Tiibingen erhalten, eine Konzeption gemeinschaftlicher Infrastruktur fiir das Areal Marienburger
Strale (Maribu) zu erstellen.

Die Genossenschaft wird sich als Ankernutzer fiir das Areal Marienburger Stralle bewerben. Sie
plant ein grofes Wohnprojekt mit gemeinschaftlich genutzten Raumen und Infrastrukturen mit einer
grolReren Anzahl an gemeinschaftlich genutzten Rdumen in verschiedenen Organisationsformen
(Flex-Rdume, Allerleih-Station, Secondhand-Depot, Lebensmittel-Depot, Co-Working,...). Dariiber
hinaus bietet Neustart die Konzeption und Mitentwicklung von quartiersiibergreifend gefragter und
zu nutzender Infrastruktur an.

Die beauftragte Konzeption soll die Errichtung und das Management von gemeinschaftlichen,
kleinteiligen und lokal finanzierten Raumen und Dienstleistungen im Rahmen des stddtischen Ent-
wicklungsprojekts Marienburger Strae beinhalten, die auch den umliegenden Quartieren zur Verfii-
gung gestellt werden sollen. Das neu zu entwickelnde Areal sieht die Stadtverwaltung als ,,Modell-
quartier fiir die gemeinschaftliche Bewirtschaftung von Infrastruktur®.

Im Rahmen der geplanten Konzeptvergabe fiir Bauoptionen auf dem Areal werden Erfordernisse fiir
die gemeinschaftliche Bewirtschaftung von Infrastruktur eine Rolle spielen. Im Rahmen des Auftra-
ges wurden Argumente gesammelt (siehe Anhang 4.1.), die fiir dieses Modellquartier sprechen und
die Vorteile skizzieren, die den dort Bauenden zugute kommen — auch und gerade angesichts von zu
leistenden Beitrdgen, die in gemeinschaftlichen Strukturen unabdingbar sind.

Grundlage fiir die Infrastrukturen, auf die sich diese Konzeption beziehen soll, war die erfolgte Be-
darfserhebung Marienburger Stralle durch Befragung von Bewohner:innen der umliegenden Quar-
tiere und sozialen Tragern in der Tiibinger Siidstadt im Herbst 2021.

In dieser Bedarfserhebung wurden von der Stadtverwaltung als zu bearbeitende gemeinschaftliche
Infrastrukturen identifiziert:

Gesundheitszentrum

Ré&ume fiir Beratungen

Multiflex-Raum (verschiedenen Nutzungen, Begegnung, Sport, Kino...) mit Auflenraum
Ort ohne Konsumzwang + offentliche Toilette

Géstezimmer

Eis, Cafeteria, Café

ek

Ausgehend von diesen Bedarfen sollte in der Beauftragung fiir folgende Fragestellung ein konkretes
Programm und Umsetzungskonzept erarbeitet werden:

Welche gemeinschaftlichen, kleinteiligen und lokal finanzierten Raume und Dienstleitungen kdnnen
und sollen umgesetzt werden? Dabei kooperiert Neustart mit den lokalen sozialen Tréagern Habila
und kit jugendhilfe und moéglichen weiteren Tragern und Interessensvertreter:innen. Es konnen ver-
schiedene Szenarien erarbeitet werden.

Die einzelnen Leistungen sollten sich wie folgt gliedern:

1. Rdume

a) Definition eines Raumprogramms: Nutzung, Lage, Grofle und Ausstattung der Raume

b) Festlegung der Bauherr:innen (Ankernutzer, mogliche Beteiligung weiterer Trager oder weiterer
Optionsnehmer:innen)

c) Kostenrahmen fiir die Erstellung der Rdume, kalkuliert anhand derzeitiger Baupreise

d) Finanzierungsplan der Raume



2. Management/Dienstleistungen

a) Konzept Raumverwaltung und Management inklusive weiterer Dienstleistungen

b) Skizze eines Business- und Finanzierungsplan fiir Kosten und Aufwendungen fiir Raumverwal-
tung und Management bzw. weitere Dienstleistungen.

3. Angaben zu Kooperationspartner:innen



2. Kurzfassung der erarbeiteten Konzeption
Das erarbeitete Konzept kombiniert:

a) Soziale Infrastruktur in gewerblich vermieteten Raumen, erstellt in Zusammenarbeit mit
einem gemeinwohlorientierten Investor oder mit Geldern der éffentlichen Hand.

In den Gesprachen mit sozialen Tragern vor Ort, insbesondere mit kit Jugendhilfe, hat sich im Rah-
men der Auftragsbearbeitung herauskristallisiert, dass das im Auftrag genannte Gesundheitszentrum
zu einer neuen Art von Nachbarschaftszentrum erweitert werden sollte, das ein sozialmedizinisch
orientiertes Stadtteil-Gesundheitszentrum, raumlich verbunden mit bereits vorhandener
Stadtteilsozialarbeit, weiteren niedrigschwelligen Beratungsangeboten und einer konzeptio-
nell eingebundenen Arztpraxis beinhaltet. Die dafiir benétigten Rdume kénnen gewerblich ver-
bzw. gemietet werden. Eine Finanzierung durch einen neu entstehenden Wohnbautrager (Projekt/
Genossenschaft/Baugruppe) oder die gemeinsame Finanzierung durch Beitrdge aus dem Quartier ist
unter den gegebenen Bedingungen (Baukosten/Zinsen) absehbar sehr schwierig und wiirde sehr
hohe Mieten nach sich ziehen. Deshalb sollten diese Gewerbeeinheiten als erweiterte soziale Infra-
struktur von der 6ffentlichen Hand oder einem von Stadt und Ankernutzer gemeinsam ausgesuchten
gemeinwohlorientierten Investor mit den Nutzenden zusammen geplant, mit Kostendeckungsziel
gebaut und an die sozialen Trager vermietet werden.

b) Im Quartier gemeinsam finanzierte und iiber einen gemeinniitzigen, demokratisch struktu-
rierten Trager verwaltete Commons/Quartiers-Gemeingut.

Ein zu bauender ,,Multiflexraum® sollte so konzipiert werden, dass er sowohl als flexibler Saal
funktioniert als auch durch Unterteilbarkeit Raume fiir Beratung und verschiedene Nutzungen
bereitstellen kann. Denkbar ist, dass der Ankernutzer den Saal in einem ihrer Baukorperplant und
baut. Dieser Saal ist zentrale Quartiersinfrastruktur, er wire gemeinsam zu

finanzieren iiber zu zeichnende Genossenschaftsanteile oder Einmalbeitrdge aller auf dem Areal
bauenden bzw. arbeitenden Wohnbau- und Sozialtrdger, sowie Privatkredite, die von allen
Beteiligten gleichermalRen/zusammen eingebracht werden miissen, sowie iiber Zuschiisse aus
unterschiedlichen denkbaren Tépfen. Die Bautrdger miissten sich verpflichten, die notwendige
Investitions- und Kreditsumme nach MalRgabe der von ihnen geplanten/zu bauenden
Wohnnutzfldche einzubringen. Im Gegenzug konnen in ihren Gebduden Gemeinschaftsraume
kleiner dimensioniert oder in geringerer Zahl vorgesehen werden. Fiir Gruppen und Einzelpersonen
sind der Saal bzw. die Teilrdume tempordr anmietbar/gegen Gebiihr nutzbar. Der Saal konnte mit
einer reinen Kostenmiete an einen zu bildenden Quartiersverein vermietet werden, der dieses
Commons demokratisch verwaltet und gestaffelte Nutzungsgebiihren erhebt.

¢) Ein Netzwerk aus Raumen im neu entstehenden Quartier und in den umliegenden
Quartieren, die zur gemeinsamen Nutzung angeboten werden, unentgeltlich oder gegen Miete.

Gemeinsam nutzbare Orte ohne Konsumzwang und ,,nette Toiletten“ konnen im Eingangsbereic
hdes Gesundheits- und Nachbarschaftszentrum sowie in Form einer Cafeteria entstehen.
Gastezimmer konnen im Netzwerk (das vom gemeinniitzigen Quartiersverein getragen werden
kann) digital verwaltet werden. Sie wdren von den Projekten einzeln zu bauen und zu finanzie-
ren. Weiter wiinschenswert ist die Mobilisierung von moéglichen Gastezimmern (oder Beratungsrau-
men) auch im Bestand in den angrenzenden Vierteln. Die jeweiligen Projekte bestimmen die Miet-
preise, angeboten/gebucht werden die Gastezimmer iiber eine App.



d) Gewerberaume, die gewerblichen Mieter:innen angeboten werden.

Das gewiinschte Eiscafé ist als gewerbliche Vermietung bei jedem Bautrdger auf dem Marienburger
Areal denkbar.



3. Beschreibung der Bearbeitung
3.1. Gespriche und Recherchen

Grundlage fiir die Ausarbeitung des beauftragten Konzeptes zwischen Oktober 2022 und Mérz 2023
waren umfangreiche Internetrecherchen, Gesprdache mit anderen Projekten wie der Wohnbaugenos-
senschaft wagnis e.G. (Miinchen), der Genossenschaft Kalkbreite (Ziirich), nestbau AG (Tiibingen),
sowie Gesprdche mit Nathalie Schaller (Mitbauzentrale Miinchen), Martin Schrépel (Biirgerbeteili-
gung und Biirgerschaftliches Engagement, Modellquartier Horn, Konstanz) sowie den Herren Briihl
und Welz von den Stadtwerken Tiibingen.

Innerhalb der Neustart-Genossenschaft wurden zwei halbtédgige Workshops durchgefiihrt, um die
Konzeptentwicklung zu begleiten und zu gestalten.

Mit den Wohnraumbeauftragten Julia Hartmann und Axel Burkhardt fanden ein Kick-Off sowie vier
weitere Treffen statt, in denen Vorgehensweise, Umfang, Zwischenergebnisse und Szenarien disku-
tiert und abgestimmt wurden.

Zuletzt wurde das Quartierskonzept im Rahmen eines Statusgespraches im Mérz 2023 dem Tiibin-
ger Baubiirgermeister Cord Soehlke vorgestellt.

3.2. Weitere Befragung zur Konkretisierung der Bedarfe

Um die Raumbedarfe der sozialen Tréger zu konkretisieren und ihre Bereitschaft zur Beteiligung an
Finanzierung und Verwaltung abzufragen, wurde von Neustart ein Fragebogen versendet und ausge-
wertet (Dezember 2022/Januar 2023). Elf Trager haben geantwortet (Pfundzkerle, adis, AIDS-Hilfe,
Koordination Friihe Hilfen und Landesprogramm Stérke, Jugend- und Familienberatungs-
zentrum/Landkreis Tiibingen, Wohnwerk / Karola-Bloch-Stiftung, Nachbarschaftszentrum Nase,
Jugendraum Mixed up und Pauline, Kulturverein Franzosisches Viertel, habila, move-on).



4. Ergebnisse
4.1. Szenarien fiir die Entwicklung gemeinschaftlicher Infrastruktur auf Maribu

Aus den Recherchen und Gespréachen ergaben sich fiinf grundsatzlich mégliche Szenarien fiir
gemeinschaftliche Infrastruktur (Anhang unter 5.4.).

In Abwégung der spezifischen Bedingungen auf dem Areal Marienburger Stralle sehen wir eine
Kombination aus drei Formen als zielfiihrend:

I. Gewerbliche Raume (erstellt mit 6ffentlichen Geldern oder von Gemeinwohlinvestor)

Die fiir ein Stadtteil-Gesundheitszentrum verbunden mit Stadtteilsozialarbeit und Beratungs-
angeboten aller Art benétigten Raume (Beratungs-, Behandlungs-, Gruppen-, Biiro- sowie ein
konsumzwangfreier Aufenthaltsraum, ergdnzt durch eine Arztpraxis) werden an die Trager gewerb-
lich vermietet und miissen auf dem Geldnde im Sinne eines Quartierszentrums bestmdoglich platziert
werden. Unter den aktuell duSerst schwierigen Bedingungen bei der Baufinanzierung, aber auch aus
grundsétzlichen Erwdgungen, die mit einem in die Zukunft weisenden Verstandnis von 6ffentlicher
sozialer Infrastruktur verbunden sind, miissen Wege gesucht werden, wie diese Elemente mit 6ffent-
lichen Geldern oder mithilfe eines Gemeinwohlinvestors erstellt werden kénnen. Dazu gehért, dass
der soziale Zweck und eine dafiir leistbare Miete bei allen méglichen Umsetzungsvarianten bertick-
sichtigt wird.

I1. Commons/Quartiers-Gemeingut, finanziert und verwaltet iiber einen Quartiersverein

Als weitere zentrale Stadtteilinfrastruktur wird ein Multisaal aus abtrennbaren Raumteilen ge-
braucht/gewiinscht. Er kann genutzt werden fiir Veranstaltungen/Kultur/Versammlungen, Feste/
Feiern, Bewegung/Spiel/Gesundheit, fiir Gruppenangebote von sozialen Tragern, fiir Eigen-
initiative, fiir Bildung und Beratung.

Die Nutzungsmischung verspricht gut genutzte Kapazitdten und damit relativ geringe Einzelmiet-
kosten.

Diesen Saal als Gemeinschaftseinrichtung zu konzipieren, wird voraussichtlich den Bedarf an
Gemeinschaftsraumen in einzelnen Projekten verkleinern und damit dort die Kosten senken. So
entstiinde durch gemeinschaftliche Finanzierung und Verwaltung ein allseitiger Nutzen, der die
benotigten Investitionen aller Beteiligten rechtfertigt. Fiir den Bau und den Betrieb muss ein
Finanzierungs- und Verwaltungskonzept erarbeitet werden, das auf einem gemeinniitzigen
Quartiersverein aufbaut.

ITI. Rdume-Netzwerk (iiber Quartiers-App)

Weitere gewiinschte Raume wie Gastezimmer und weitere flexibel nutzbare Raume kénnen
zusammen mit nicht-rdumlichen Angeboten in einem Quartiersnetzwerk und mit einer digitalen
Buchungs-App (vgl. z. B. https://klink.app) zugédnglich gemacht werden.

Dies mit zu verwalten/zu steuern, kann auch Teil der Téatigkeit eines zukiinftigen Quartiersvereins
werden.

4.2. Raume

Im Folgenden unsere konkreten Vorschldge, wie analog der vorgenannten Denkrichtungen diese
Réaume und Bedarfe konzeptionell zu realisieren sind. Zur moglichen Lage dieser Rdume wurden
Skizzen angefertigt, von denen eine am Ende dieses Kapitels eingefiigt ist und alle weiteren zur bes-
seren Lesbarkeit in den Anhang verschoben wurden.



Die Ziffern beziehen sich auf die Auflistung der in Rede stehenden Raume auf Seite 3.

zu 1: Raume fir ein Gesundheitszentrum,
konzipiert als ,,Gesundheits- und Nachbarschaftszentrum“

Die fiir ein Stadtteil-Gesundheitszentrum verbunden mit Stadtteilsozialarbeit und Beratungsangebo-
ten bendtigten Raume sind nach Gesprachen mit der Initiative Stadtteil-Gesundheitszentrum und
NaSe/kit jugendhilfe:
* Verschiedene Behandlungs-, Beratungs-, Gruppen-, Aufenthalts- und Biiro-Rdume in einer
Groflenordnung von knapp 250-300 m?
* perspektivisch eine Arztpraxis mit ca. 150 m?

Diese Rdume werden gewerblich ver- bzw. gemietet.

Sie kommen allen Bewohner:innen im Quartier bzw. in der Tiibinger Siidstadt zu Gute und
verbessern die soziale Infrastruktur im Stadtteil erheblich. Eine gemeinsame Finanzierung durch
Beitrdage aus dem Quartier ist unter den gegebenen Bedingungen (Baukosten/Zinsen) absehbar sehr
schwierig, insbesondere, wenn dem Zweck angemessene Mietpreise erreicht werden sollen. Auch
grundsatzliche Erwédgungen zur 6ffentlichen sozialen Infrastruktur sollten berticksichtigt werden.
Deshalb sollten diese Gewerbeeinheiten als soziale Infrastruktur von der der éffentlichen Hand
oder einem von Stadt und Ankernutzer gemeinsam ausgesuchten gemeinwohlorientierten
Investor mit den Nutzern zusammen geplant, mit Kostendeckungsziel gebaut und an die sozialen
Trager vermietet werden. Weitere Finanzierungsiiberlegungen sind zum derzeitigen Stand nicht
konkretisierbar. Die Rdume sollen so geplant werden, dass bei nicht realisierbarer Finanzierung
stattdessen Wohnraum in ihnen entstehen kann.

zu 2: Raume fiir Beratung
konzipiert als Teile des ,,Maribu-Multisaals“ und zusatzliche Raume

Das Stadtteil-Gesundheitszentrum und das Nachbarschaftszentrum NaSe haben Bedarf an Zusatz-
rdumen (Beratung, Gruppen) unmittelbar in der Ndhe der Praxisrdume. Auch andere soziale Trager
haben dhnliche Bedarfe angemeldet.

Wir sehen hier die Raumteile des unterteilbaren Maribu-Multisaals (siehe Punkt 3) als ein
mogliches Kontingent zur Anmietung.

Diese Rdume (Abteile) sollten eine Grélle von ca. 30-40gm haben und sind fiir professionelle, aber
auch fiir Freizeit-Gruppennutzungen, Sport, Spiel, Feste im Kleinen (Kinder), aber hier und da auch
fiir Beratungen von sozialen Trdagern nutzbar. Dieser Grundstock konnte durch zuséatzliche, von
einzelnen Projekten auf Maribu eingebrachte Raume erginzt werden. Auch bestehende Raume
in den umliegenden Vierteln (Baugemeinschaften Franz. Viertel etc.) konnten aktiviert/
eingebracht werden.

Alle Raume konnten iiber eine spezielle App (vgl. z. B. https://klink.app) digital buchbar sein, fiir
die Abteile des Multisaales braucht es aus Komplexitatsgriinden zusétzlich direkte Verwaltungs-
dienstleistungen.



zu 3: Multiflex-Raum
konzipiert als a) Saal der Stadtwerke, b) ,,Maribu-Multisaal“

a) Die Stadtwerke planen auf ihrem Neubaugeldnde, gegeniiber von Maribu, einen unterteilbaren
Saal fir ca. 200 Personen, der aullerhalb der iiblichen Geschiftszeiten auch zur externen Anmie-
tung zur Verfiigung gestellt werden soll.

b) Daraus folgt, dass ein weiterer, auch tagsiiber oder zusatzlich zur Verfiigung stehender und
flexibler Multisaal auf Maribu kleiner dimensioniert werden kann:
* 3 bis 4-fach unterteilbarer Saal fiir ca. 100-120 Personen mit 100-120 m? (zzgl. Nebenrau-
men und Toiletten mit nochmals ca. 100 m?, also Gesamtnutzflache ca. 220 m?)
» fiir Veranstaltungen/Kultur/Versammlungen, Feste/Feiern, Seminare, Bewegung/Spiel/ Ge-
sundheit in kleinerem Rahmen
» fiir Raumbedarf der sozialen Trdger nach zusétzlichen Beratungsraumen (siehe Punkt 2)

Diesen Saal sehen wir als zentrale Quartiersinfrastruktur, die gemeinsam zu finanzieren ist und
fiir Gruppen und Einzelpersonen temporér anmietbar/gegen Gebiihr nutzbar sein soll.
Denkbar wiére, dass der Ankernutzer den Saal in einem seiner Baukérper plant und baut.

Der Saal konnte mit einer reinen Kostenmiete an den zu bildenden Quartiersverein vermietet
werden, der dieses Commons demokratisch verwaltet und gestaffelte Nutzungsgebiihren (geringer
fiir Quartiersbeteiligte, hoher fiir AuBenstehende, Unterscheidung gewerblich/nicht-gewerblich)
erhebt.

zu 4: Ort ohne Konsumzwang + éffentliche Toilette
konzipiert als a) Gesundheits- und Nachbarschaftszentrum, b) Cafeteria

a) Das Gesundheits- und Nachbarschaftszentrum (Stadtteilgesundheitszentrum, NaSe, weitere
Trdger) soll nach Vorstellung der Trager einen gemiitlichen Warte- und Aufenthaltsbereich
beinhalten, der konsumzwangfrei wihrend der Offnungszeiten zur Verfiigung steht.

b) der Ankernutzer konnte parallel dazu eine vom Ankernutzert geplante und finanzierte
Cafeteria als 6ffentlichen konsumzwangfreien Ort mit Auenbereich anbieten.

Sowohl im ,,Gesundheits- und Nachbarschaftszentrum® als auch in der Cafeteria kann es eine
,nette Toilette“ geben.

Eine ganztdgig geoffnete 6ffentliche Toilette sollte zusatzlich beim Parkhaus der Stadtwerke
entstehen.

zu 5: Gastezimmer

Gastezimmer sollten im Netzwerk digital verwaltet werden. Sie wiren von den Projekten
einzeln zu bauen und zu finanzieren. Weiter wiinschenswert ist die Mobilisierung von moglichen
Gastezimmern auch in Bestandswohnungen in den angrenzenden Vierteln. Die jeweiligen
Projekte bestimmen die Mietpreise, angeboten werden kénnen die Géstezimmer iiber eine App (z.B.
, Klink®).
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zu 6: Eis, Cafeteria, Café
konzipiert als a) Ankernutuzer-Cafeteria, b) gewerbliches Eiscafé

a) Eine é6ffentlich zugéangliche, konsumzwangfreie Cafeteria mit Kaffee-/Getrankeautomat baut
und betreibt der Ankernutzer.

b) Ein Eiscafé ware gewerbliche Vermietung und bei jedem Bautrdger auf Maribu denkbar.
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4.3. Skizze zur Lage und zum funktionalen Zusammenhang zwischen den Infrastrukturen

Sinnvollerweise sollte die zentrale Quartiersinfrastruktur um den zentralen Quartiersplatz
angeordnet sein. Der Maribu-Multisaal ist zur Bundesstrale hin orientiert, wo bereits Larm-
belastung besteht. Die Elemente des Nachbarschafts- und Stadtteilgesundheitszentrum miissen
zusammenhdngend nutzbar sein und kénnen iiber eine gemeinsame Aula erschlossen sein. Die Lag
edes Nachbarschafts- und Stadteilgesundheitszentrum hangt auch davon ab, welcher Bautrédger sie
am besten realisieren kann. Neben der Aula wire die Cafeteria des Ankernutzers ein

weiterer konsumzwangfreier Raum in raumlicher Ndhe. Die abgebildeten Géstezimmer sind so
skizziert, wie sie vom Ankernutzer als Teil des groeren Gastezimmernetzwerks umgesetzt werden
konnten.

3. Lageplan Pikto - Zusammengefiihrt Mafstab 1:1000

Anbmdung an

Quartiersplatz

Quartiersplatz

sffentliche Anbindung/
anonymer Zugang

e
offentliche Nutzung
Baustein im Straflenraum ;

Weitere Skizzen im Anhang unter 5.5.
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4.4. Management/Dienstleistungen
4.4.1 Entwurf Finanzierungs- und Verwaltungskonzept Maribu-Multisaal

Finanzierung/Bau

Als gemeinsame Quartiersinfrastrukur wird der unterteilbare Multisaal gemeinsam gebaut, finan-zi
ert und verwaltet. Der Bau konnte im Rahmen eines Ankernutzer-Gebaudes aus folgenden Besta
nd-teilen gemeinsam finanziert werden:

1) zu zeichnende Genossenschaftsanteile oder Einmalbeitrdge aller auf dem Areal bauenden bzw
.arbeitenden Wohnbau- und Sozialtrager fiir das Projekt ,,Multisaal“ des Ankernutzers.

2) Privatkredite, die von allen Beteiligten gleichermallen/zusammen eingebracht werden miissen
(Adressat ebenfalls Projekt ,,Maribu-Multisaal®)

3) Zuschiisse aus unterschiedlichen denkbaren Tépfen
zu zeichnende Genossenschaftsanteile, Einmalbeitrdge oder Privatkredite.

Die Bautrager miissten sich verpflichten, diese Investitions- und Kreditsumme nach MalRgabe der
von ihnen geplanten/zu bauenden Wohnnutzfldache einzubringen. Im Gegenzug kénnen in ihren
Gebduden Gemeinschaftsraume kleiner dimensioniert oder in geringerer Zahl vorgesehen wer-
den.

Verortung/Ausstattung/Verwaltung

Der so gemeinsam finanzierte und in einem Ankernutzer-Gebdude gebaute Maribu-Multisaal
konnte wie folgt verwaltet werden:

Der vom Projekt ,,Maribu-Multisaal“ des Ankernutzers errichtete Multisaal samt Nebenrdumen
wird rdumlich an den Quartiersplatz angrenzend und zentral im Quartier platziert.

Eventuell bleiben der Endausbau und die Erstausstattung einer Bezuschussung vorbehalten, die nur
iiber den designierten Mieter, den gemeinniitzigen Quartiersverein Maribu e. V., moglich ist. Auch
Eigenarbeit wire eventuell in einigen Gewerken méoglich.

Der Verein erhélt den Maribu-Multisaal zur Nutzung iiberlassen und zahlt eine reine Kostenmiete.

Die wichtigste Aufgabe des Quartiersvereins ist es,

* das Commons ,,Maribu-Multisaal aus 3-4 abtrennbaren Raumteilen zzgl. Nebenrdumen,
Kiiche und WCs* fiir Nutzungswiinsche aus dem Verein und aus dem Quartier heraus und
via einer App zugdnglich zu machen,

» fiir eine Einweisung von Nutzer:innen sowie die Reinigung der Rdume zu sorgen (wo nicht
die Nutzer:innen das tun),

* Nutzungsgebiihren zu erheben und einzuziehen und

* die Rdume in Zusammenarbeit mit dem Bautrdger instand zu halten, Reparaturen
durchzufiihren etc.
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Alle, die ihre Rdume im Rahmen des Quartiersvereins zur Mitnutzung einbringen wollen, zahlen
eine Verwaltungsgebiihr, mit der die Kosten fiir Anschaffung und Betrieb einer Buchungs-App
gedeckt werden.

Wer bildet den Verein:

Die (Vertreter:innen der) Bautrédger als juristische Personen, die die Finanzierung gemein-
sam getragen haben. Sie erhalten Vorrechte, gegen sie oder eine:n von ihnen kann keine
Anderung von Vereinszweck oder Satzung durchgesetzt werden.

Alle Bewohner:innen des Maribu-Areals, freiwillig - der Verein tréagt ihr Commons in
demokratischer Verwaltung.

Der Verein hat entweder eigenes Personal (50-70% Stelle und Bufdie - Bundesfreiwilligen-
dienst), wenn dafiir eine Finanzierung/Foérderung gefunden wird

Oder der Verein arbeitet ehrenamtlich und kauft benétigte Leistungen ein, z. B. von der
Neustart-Genossenschaft oder von der Tiibinger Dachgenossenschaft.

Tatigkeiten, die im Verein zwingend anfallen:

Erarbeiten von Mietpreislisten

Fiithren des Terminkalenders / einer elektronischen Buchungs-App und Einweisen von
Nutzer:innen

Erarbeiten von Reinigungspldnen, Reinigungsarbeiten, Instandhaltung

Abrechnungen (Miete, Betriebskosten etc. gegeniiber Mieter:innen und Vermieter:in)
Diskussionen iiber Weiterentwicklung und iiber addquate Auslastung

Weitere soziale und gemeinschaftliche Aktivitdten auf dem / fiir das Quartier

14



5. Anhang

5.1. Grundgedanken Modellquartier

Nutzen, den Bewohner:innen des Marienburger Areals und der umgebenden Quartiere (3-Hofe,
Franz. Viertel, Wennfelder Garten) von der gemeinschaftlichen Infrastruktur haben:

Geteilte Infrastrukturen unterstiitzen den Bau von bezahlbarem Wohnraum, begiinstigen eine
okologische und nachhaltige Planung und férdern vernetzte sowie lebendige Quartiere. Wobei die
Vernetzung innerhalb des Maribu-Quartiers, aber auch mit den umgebenden Vierteln ermoglicht
wird.

Geteilte Infrastrukturen ermoglichen es, die Wohnfldche pro Kopf zu reduzieren, den solidarischen
Gedanken durch gemeinschaftliche Flachen zu férdern und den 6kologischen Fulabdruck durch das
Teilen von Ressourcen zum Wohle aller im Quartier lebenden Menschen zu reduzieren.

Mitbestimmung und Partizipation fiir ein gemeinschaftlich organisiertes und bereicherndes
Zusammenleben sind die tragenden S&ulen fiir ein lebendiges Quartier. Die gemeinsame Nutzung
von Ressourcen befordert soziale Vernetzungen durch Austausch und Kontakt zwischen den Be-
wohner:innen.

Auf diesen Gedanken basierend, entsteht auf Maribu eine umfangreiche Infrastruktur mit Riumen
und Dienstleistungen, die genutzt werden kdnnen fiir

* privat-Freizeit-bezogene Zwecke (Feiern, Bewegung, Kultur, Spiel),

* soziale Zwecke (Begegnungen, Beratungen, Hilfs-/Unterstiitzungsangebote,...),

* gesundheitsbezogene Zwecke (Stadtteilgesundheitszentrum),

* ehrenamtlich-biirgerschaftlich-politische Zwecke (Rédume fiir Treffen, Veranstaltungen).

Bewohner:innen von Maribu und den umgebenden Vierteln kénnen damit eine sich in Gréf8e und
Ausstattung ergdnzende Zahl unterschiedlicher Raume fiir individuelle und/oder kollektive Zwecke
zu bezahlbaren Mietkosten nutzen.

Soziale Initiativen und Trager/Vereine von Sozial-, Stadtteil-, Gefliichtetenarbeit, Integrationsarbeit,
etc. finden fiir ihre unterschiedlichen Bedarfe flexibel passende Raume.

Weiterer Nutzen gemeinschaftlicher Infrastrukturen in Stichworten:

*  Wohnortnahe Nutzung von gesundheitsbezogenen Préventions- und Behandlungsangeboten.

* Moglichkeit fiir Haushalte, niedrigschwellig an Hilfe zu kommen.

* Niedrigschwellig Teilhabe am gesellschaftlichen Leben.

* Bildung unterschiedlicher Treffpunkte, Durchléssigkeit intern-extern.

* Begegnung, Kennenlernen, nicht-anonymes Leben, mit gegenseitiger Unterstiitzung.

*  Mehr Gemeinschaft, mehr Nachbarschaft, mehr Zusammenhalt moglich.

* Stabile Partnerschaften fiir Initiativen im Quartier.

*  Kurze Wege fiir die alltdgliche Versorgung.

* Im Alter langer in der vertrauten Umgebung bleiben kdnnen (wegen solidarischer Hilfe,
kurzen Wegen, Moglichkeiten zu Wohnungstausch etc.).

17



inschaftlicher

1nsc

Betrieb, Instandhaltung geme

inanzierung,

5.4. Grundsatzliche Szenarien Bau/F

sozialer Infrastruktur

UUEY USCIMUID 0311338
US[ N} ISSNYISNT YINE 13p
UIFS UISISA LIS UUEY S31Q
‘pade|adsne Jaznuiayuy

sne

(¥)| uap younp paim galgag Jag - - ® x 53031024 S OISIY SEP Wade| Jazynulayuy J13Q Jamnuiayuy Bz
{uaneq
INP{NUISELU] YN |YEYIsUIBWE uley Jage 3)|e ap
Yadenneg aspue 3Elusm anu 1018 53 13 po Y
JaTnu Uy wap 52 1018 1aBenneg suapue yayEauie|y auEy)
120 1831 Nyynseyu| Funpuomueap
Uy yeysuwal 3P INIYNIISELU| UDY I [LEyIsuInwaE 1ap
uana|duwoy Bunyeypuelsu| pun gaulag ‘NE Jny JanWESyUy
(%) - 1ap galnag Jag x ® ¥ 5|B JLULLILI SN ULNSIHENEQUY A, Jagoud aulg BOnuRNuIY Z
US| TIaUY omag /uaul| JsEeneg
BT Japo ET Japo BT Japo 3Ip Younp yia|Esny us|[SIZUBLY U3UIS qT Japo U3y
[x) T ISMYEAN T IEIM|YEM, T I5IMYBAR b b BT UDA USLWLEY W] JEYJD ULNSIYY 2UIS3N 210 | 39302 3ui] g1
Jafe adsne wmzq uagadiaqn
UoNESILETIQ 31331am
U3 UE ULINSIYY SUI31X3 SNE 5302l112g U3y
(¥)] =P Yunp pasm galieg J2q - - x x 530 OISy SEP WadE| UUNalyy SUslNe 2i] | auJap@ aulg et
padeadsne JWep uaplam oyisly sep
AL EW L ATE NG e pun SunpoMUEISA 310 "BUNYUS SUIS JSP0 HOWD
13p uonesIuesig U IIM UITE UDSIDd AYISEUN] 3U1D UUEY 5210
J3p i 1831 n3ynaseu| "WuaNad puis JNHNASEU| YN YEyIsuIswaE
uay | yeyasuiaw g pun NEQUYOHA " INEQ JBIEND||3p0 uLnapy
(%) - 1ap galnag Jag x ® ¥ Wwap jne wnesuyopy T aip ‘uunagy aul auaMa AU T
ddy sjapwu YEYISUISSOUIS
Funyemiap BET L TETET Ul Jnsanu) gqaulag| Junyeypueisu) neg Aunglasydsag Funuyazag
53qaunag sap uopes|uedio Funuaizueuly OlIEUSS

TRL UBCI0MID URFUIqN

Ul SNEYUANITIG,/ LY J1MOS (UaLPUny 1peIS§ 19p I[ENUIZNEGIY ) USYDUN A NEQITEIS 19 ‘(WO we 8nienb[[apojy) ZUrlsucy] 1pe1S 19p ‘Uaypunjy ul sugem 1Jeyisuassouagnequuom,
13p MW uAPEIdsan) m pun 1By USQOLEE USLDISUDAY SUIU0 U0A UIWIEY WI LEISNaN P ‘UAU0ISSNYSI(] Pun uaduniyejrq ‘usuoieuwioju] sne USLIPUIZs aip puls uapuelsiug
"UONBIA] UIISII 1911 UT IMYNISEIUL I3ydipjeypsuawad Sumeypueisu] pun qamag ‘Neg anj ua1@yiHoMIuRIE, uatpi[Eouw aip uaqianpsal Ualeuazs ual[[a1sagioa aiq

UALIEURZS - ampnnsegul BypipjeypsupuRd uondszuoy - sgens mimquaiepy snsenbippopy

2e0E TT°AT SIE1g

28



‘yade|adsne
U3, U3UD U
'H'T uspam Buny|eypuelsy|

‘uaqey uade|yasadion

FungIsayIssny JSp USWYEY W) 315 31p ‘31UaWa(3
2Jaula)y uaneq uauul Jadeneg uasapue

B USINIYNIISELU] 2I3UID|Y SIS 3IMOS

Wiamziap snd

(%) alp AAmos galnag Jag - - - x BUILLS(T UI|EQUST 3| P INEQ JSTINUISYUY Ulg JaTINUIAHUY "G
padepdsne Yeyos)asadspuod aip wmzq | usuul Jadenneg
(%) x - - x x| usuuTIRERIINEqUYOAA 3P YUNP P g3LSE 130 | UEYISUISWED) By
uapiam Jgau3safue uadeung
J3p BUNSUIZIA 3UI3 3IMOS U3PI3M 1a][Emlan
USUULINSIHY USUISTNDS UOA UINE 3 3JUBSPUOY
USUUDY DUEUSZS W3S3|P U| 123 EMIBA USLI3ZIY
IBWESLISWAE SISEE JNE P30 IWESLISWST
SEP J3p '19punJEad spuod ule pa Funsaizueuly
INZ "wesuawad npnaseyu| Ap uaqiagag | vauw eEsyneg
(%) - ¥ X * X pUn U3||31513 uaUUl JaFENnNEqUUON, 3| | WEYISUIBWSS
UUEY USCIamuIa g3l ag
U3p Ny I5ENYIENT YINE
13p 'UISS UIRU3A UIS UUEY
5310 ‘W3Fe|2dsne yamzian
(%) sEp younp pamgaligeg Jag - - x x| uaBepEsne pamsa0a1i1ad Sap UOLEUIRIOOY 310 YJamIIanN e
Fundnysan 1Nz Sunzny
nz ddy 13013 3)14
HT YW NI NIISELL|
aIp ua||31s pun siud1aN
L3P USWIW 530
‘15|35 INIYNUISEIL| uon aqedianydazuoy Jap
a1 uaqiagag USLWYEY W] USUNIYNISELU| usuul a8enequyop,
USpUSLUIL au| a3y amzlan UFE|Y s NZISIH INPYNIISELL]| YN HEYISUIBWaE
x - aig x x x Ua||31513 uauul JaFEnnEquyOn 3| WRMIIEN £
US| TIBUY omag uaul| JaEeaneg
EF UJIPUE 31p Yunp yX3jdsny u3||2izueuy uauie
[x) B J3P0 T ISISMIUEAN B J3P0 T 3512M|UBAY, | 130 7 3SIMUEM, x x| OF J9p0 BF UOA USWIYEY W JEYIS JSTINWaHUY 130 | STnuayuy qg
ddy 521w HEYISUISSOU DD
Funyemiap, 1BpOo uRIBA uiTJosanuy| qaulag| Sunyeypuelsu) neg Funglaiysag Funuyezag
sagauyag sap uoyesiuedig Funuaizueuy OlIBUSTS

29



:_uﬂ [ _mﬁc SQEIIADC T

uaneq Nz UaJem 3alag als .__._t__._.:mmcc_ ayIyEYsuIaWaT aydjam ‘usuulJagiamag Jap cme_;HLo>cmu ul 1331 ualayaqedian
1ap padse|al ug W puayglas uauuJadenneg ue uaslROESIaA USP NZ 2UNYI504g 31431 |IEISP SUIS 1BY ‘TUEISUCY ‘UJOH We piafoid)|apoly seq Bunyajdwaasa]

HEERESNE UISIS/ USUIS Ul paM ga11ag

13 "uaypia|@nzsne (uauul JadeINey 3|3IN)
EIISIUSNY J5P PURIENE US150) U3 QY13 31p
wn ‘FunJalzuedly Jap ue yis 38119329 3pels 21
"Bun|yezsysia|Esny

3UIB USUU|ISUYOMBE PUn USUU|JEEIINEqUL OM,
U3||B UDA 3B Y3 JIINUWISYUY J3Q

ddy 521w HEYISUISSOU DD
Funyemiap, 12po waBp urJojsanu] qauled | Sunyeypuelsu) neg

Funglaiysag Funuyezag

sagauyag sap uoyesiuedig Funuaizueuy OlIBUSTS

30



Sy

W NEJUBRIIS W) UIBISNER
Bunzyny ayanuaye
fiuefinz Jawfuoue k %

% fBunpuuy 343y

31

ENE)

panmi Ut ey

: .u,._ﬁvc,u_n_ﬁ_ i

Y R

0001:1 9eISERN UBUNZINN 3YdImuajg - opyid uejdabeT |

5.5. Skizzen zur Lage und funktionalen Verbindung der Raume
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