EN B3 Gemeinde
* Kirchentellinsfurt

Grundstiuicksmarktbericht 2021
tber den Immobilienmarkt 2019/2020

Foto: Manfred Grohe

Die Gemeinde Kirchentellinsfurt hat zusammen mit der Universitatsstadt Tlbingen, der Stadt
Mossingen und den Gemeinden Bodelshausen, Dettenhausen, DulSlingen, Gomaringen, Kus-
terdingen, Nehren und Ofterdingen vereinbart, ab 01.01.2020 die Wahrnehmung der Aufga-
ben des Gutachterausschusses (§§192 - 198 BauGB) auf die Geschaftsstelle des Gemeinsa-
men Gutachterausschusses bei der Stadt Tlbingen zu ibertragen.

Das Ergebnis der Kaufvertragsauswertungen der Jahre 2019 und 2020 finden sich im nach-
stehenden Grundstiicksmarktbericht 2021 und der Bodenrichtwertkarte mit Stichtag
31.12.2020 wieder.
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Kirchentellinsfurt — ein Gemeindeportrait

Umrahmt von den Landschaftsschutzgebieten Neckartal und Schonbuch ist die Gemeinde Kir-
chentellinsfurt ein auBergewdhnlich gefragter Wohn- und Gewerbestandort. Kirchentellins-
furt liegt im Verdichtungsbereich der Oberzentren Reutlingen und Tibingen.

Die Gemeinde liegt (seit 1861) an der Eisenbahnlinie Stuttgart-Tubingen und verfligt Gber
gute OPNV-Anbindungen zu den Stidten Tiibingen und Reutlingen. Seit dem vierspurigen
Ausbau der B 27 erreicht man die Landeshauptstadt Stuttgart von Kirchentellinsfurt aus mit
dem PKW in ca. 20 Minuten. Mit rund 5.600 Einwohnern (Stand 31.12.2020) ist Kirchentel-
linsfurt eine Gemeinde mit einem sich stark entwickelnden Bevolkerungswachstum. Eine un-
gebremst groBe Nachfrage besteht nach Bauplatzen im Bereich des Wohnungsbaus und der
Gewerbeentwicklung. Das gemeinsam mit der Stadt Reutlingen betriebene Gewerbegebiet
»Mahden” und die bedeutenden Gewerbeansiedlungen im Tal zeigen, dass das Gemeindege-
biet ein attraktiver Gewerbestandort von zahlreichen kleinen und mittelstandischen Unter-
nehmen ist, deren Produkte und Dienstleistungen weltweit nachgefragt werden. Drei kom-
munale Kindertagesstatten und zwei Einrichtungen von freien Tragern, darunter ein Wald-
kindergarten, sowie die Graf-Eberhard-Gemeinschaftsschule mit rund 500 Schiiler und Schi-
lerinnen bieten ein groRes Bildungsangebot fiir Kinder und Jugendliche. Das ehrenamtliche
Engagement wird im Ort grol8 geschrieben, denn ca. 50 Vereine und Institutionen bieten ein
breit gefachertes Angebot an Freizeitaktivitaten fir Jung und Alt.

Geschichtlich hat Kirchentellinsfurt ebenfalls einiges zu bieten. Erstmals schriftlich genannt
wird Kirchen zum Jahr 1007, als Kénig Heinrich 1l. das Dorf dem neu gegriindeten Bistum
Bamberg schenkte. Archdologische Funde weisen allerdings auf bedeutend dltere Siedlungen
auf der Gemarkung hin. So fanden sich an verschiedenen Stellen jungsteinzeitliche Siedlungs-
spuren. Das ,,romische Grabmal von Kirchentellinsfurt” sowie der hier gefundene groRe Sil-
berschatz verweisen auf einen sehr wohlhabenden rémischen Blrger, der hier einst an der
StralRe zwischen Sumelocenna (Rottenburg) und Grinario (Kdngen) lebte. Auch ein alamanni-
sches Graberfeld ldsst sich im Ortszentrum rekonstruieren.

1829 war der Gemeinde Kirchentellinsfurt die Siedlung Einsiedel eingegliedert. Zu damaliger
Zeit handelte es sich hierbei um einen sehr groBen landwirtschaftlichen Musterbetrieb des
Hauses Wiirttemberg. Seine Bliite hatte der Einsiedel im ausgehenden 16. Jahrhundert

und im 18. Jahrhundert erlebt.

In Kirchentellinsfurt Iasst es sich gut leben, davon zeugt eine reprdsentative Umfrage aus
dem Jahr 2016 unter rund 1150 Biirgerinnen und Bilirgern, die die Lebensqualitat im Ort mit
einem Wert von 96,4 % mit gut — sehr gut angaben.



Vorwort

Ziele des Grundstiicksmarktberichts

Mit dem Grundstiicksmarktbericht 2021 informiert die Geschaftsstelle des Gemeinsamen
Gutachterausschusses liber die Immobilienumsatze und Preisentwicklungen der Kalender-
jahre 2019 und 2020 im gesamten Gemeindegebiet von Kirchentellinsfurt.

Er dient somit dazu, den Teilnehmern am Immobilienmarkt, der Verwaltung, zahlreichen
Behorden und der interessierten Offentlichkeit den Grundstiicksmarkt transparent zu ma-
chen.

Gesetzliche Grundlage

GemaR § 193 BauGB ist der Gutachterausschuss einer jeden Gemeinde dazu verpflichtet,
eine Kaufpreissammlung zu fihren. Hierzu missen ihm von den Notaren samtliche im
Gemeindegebiet abgeschlossenen Kaufvertrage tGber Immobilien vorgelegt werden.

Diese Kaufvertrage werden ausgewertet, analysiert und archiviert. Anhand der bei der Aus-
wertung gewonnenen Erkenntnisse werden dann die Bodenrichtwerte ermittelt, Auskiinfte
erteilt und der Grundstiicksmarktbericht erstellt. Diese Auskiinfte unterliegen selbstver-
standlich strengsten Datenschutzauflagen. Es ist nicht méglich, anhand einer Auskunft aus
der Kaufpreissammlung Riickschliisse auf ein bestimmtes Objekt und den jeweiligen Kaufer
oder Verkaufer zu ziehen.

Verwendungszweck der Zahlen

Bei den im Jahresbericht angegebenen Durchschnittswerten ist zu beachten, dass es sich
hierbei ebenso wie bei den in der Bodenrichtwertkarte eingetragenen Quadratmeterpreisen
um Mittelwerte handelt, die ohne Gewichtung nach Lagemerkmalen, GrofRe und Ausstattung
errechnet worden sind. Die Verkehrswertermittlung fiir ein Einzelobjekt erfordert in jedem
Fall eine differenzierte und sachverstandige Einzelfallbetrachtung unter Wiirdigung aller
wertbeeinflussenden Faktoren.

Die der Auswertung zu Grunde gelegten Kaufvertrage lGiber bebaute Grundstlicke und Eigen-
tumswohnungen kénnen jahrlich eine etwas andere Zusammensetzung beziiglich der Lage,
Ausstattung und GroRe der Objekte haben. Deshalb bedeuten die Verdanderungen der
Durchschnittspreise nicht automatisch auch eine tatsachliche Veranderung der Bodenricht-
werte in dieser Hohe.

Die in den verschiedenen Tabellen des Jahresberichts dargestellten Daten und Wertangaben
enthalten nicht alle bei der Geschaftsstelle eingegangen Kauffalle, sondern nur die zur Aus-
wertung geeigneten typischen Kauffalle des jeweiligen freien Immobilien-Teilmarktes. So
werden zum Beispiel die Kaufvertrage, bei denen wesentliche Daten zur Auswertung fehlten,
nur in den Umsatzzahlen beriicksichtigt.



Bodenwert und Immobilienpreis Entwicklung

Bodenpreisentwicklung

Die prozentuale Preissteigerung der Bodenrichtwerte in Kirchentellinsfurt, vom 01.01.2015

bis 31.12.2020, belaufen sich im Durchschnitt jahrlich auf 11%.

Die Bodenpreisentwicklung von Grundstiicken in Kirchentellinsfurt gestaltet sich uneinheit-

lich.

Abhangig vom bestehenden Bodenrichtwertniveau wurden Bodenpreissteigerungen zwi-

schen 52,5% und 77% festgestellt.

BRW-Bereich (EUR/m?) <300

300-360

>360

prozentuale Steigerung | ca. 77%

ca. 65%

ca. 52,5%

Ein- und Zweifamilienhduser

e Ein- und Zweifamilienhauser stellen das grofSte Marksegment des Kirchentellinsfurter
Grundsttickmarktes dar. Mit 31,6 Mio. EUR Umsatz im Jahr 2020 und 15,7 Mio. EUR
in 2019 betrifft dies rund 35% des Gesamtumsatzes 2020 (35,5 Mio. EUR) und ebenso

35% des Gesamtumsatzes 2019 (21,3 Mio. EUR).




Gutachterausschuss

Die rechtliche Grundlage der Arbeit des Gutachterausschusses bilden das Baugesetzbuch in
den §§ 192-199, die Verordnung der Landesregierung liber die Gutachterausschiisse, Kauf-
preissammlungen und Bodenrichtwerte nach dem Baugesetzbuch, sowie die Immobilienwer-
termittlungsverordnung. Gemal § 192 Baugesetzbuch setzt sich der Gutachterausschuss aus
einem Vorsitzenden und ehrenamtlichen weiteren Gutachtern zusammen, welche die erfor-

derliche Sachkunde und Erfahrung fiir die Ermittlung von Grundstiickswerten besitzen sol-
len.

GemaR Gutachterausschussverordnung werden der Vorsitzende und die weiteren ehrenamt-
lichen Gutachter von der Gemeinde auf 4 Jahre bestellt. Wiederholte Bestellungen sind zu-
Iassig. Ein Bediensteter der Finanzbehdérde sowie ein Stellvertreter sind als ehrenamtliche
Gutachter zu bestellen. Sie werden von der 6rtlichen Finanzbehorde vorgeschlagen. Die un-
tenstehende Tabelle zeigt die am 10. Juni 2021 durch den Gemeinderat der Stadt Tiibingen
auf Vorschlag der Partner bestatigte Zusammensetzung des Gemeinsamen Gutachteraus-
schusses bei der Stadt Tlbingen unter Vorsitz von Herrn Klaus Peter Hommer, den stellver-
tretenden Vorsitzenden und den Mitgliedern des Ausschusses und Beteiligung der Finanzbe-
diensteten.

Der Gutachterausschuss erstattet Gutachten tber den Verkehrswert von bebauten und un-
bebauten Grundstiicken sowie Rechten an Grundstiicken, wenn die Eigentiimer, Gerichte
und Justizbehorden oder die fiir den Vollzug des Baugesetzbuches zustandigen Behorden in
Erfillung ihrer Aufgaben es beantragen. AulRer (iber die Hohe der Entschadigung fiir den
Rechtsverlust kann der Ausschuss auch Gutachten Gber die Héhe der Entschadigung fiir an-
dere Vermogensnachteile erstellen.

Zur Erfullung dieser Aufgaben bedient er sich einer Geschaftsstelle, die in Tlibingen bei der
Fachabteilung Wertermittlung und Bodenordnung im Fachbereich Vermessung eingerichtet
ist.

Mitglieder im Gutachterausschuss seit dem 10 Juni 2021

| Gemeinsamer Gutachterausschuss bei der Universitatsstadt Tiibingen

| Hr. Hammer

Tiibingen Mdssingen Bodelshausen Dettenhausen Dusslingen Gomaringen Kirchtellinsfurt Kusterdingen Nehren Ofterdingen
Hr. Aicheler Hr. EiRler Hr. Deregowski Hr.Zimmermann Fr. Wellhduser Fr. Weigle Hr. Bohner Hr. Polzin Hr. Klett Hr. H.-O. Mock
Hr. Endress
Hr. Schmid
Hr. Schulz
Hr. Wied
Fr. Dannien Hr. Denninger  Hr. Renner Hr. Frank H. Laichinger Fr. Rupp-Wiese Hr. Koch Fr. Fuchs Hr. Kuhn Hr. W. Méck
Hr. Futter Hr. Kull Hr. Schilonka ~ Hr. Bubeck H. Wagner Hr. Zeeb Hr. Menner Hr. Ferber Hr. Baumgartner Hr. Blaich
Hr. Kermanidis Hr. Mehl Hr. Herrberg Hr. Motzer H. Schneider Hr. Schaper Hr.Armbruster Hr. Walker  Hr. Durr Hr. Lutz
Hr. Reutter Hr. Scherer
Fr. Schlierf
Fr. Waiblinger
Hr. Wulfrath
Hr. Braun
Hr. Danner
Fr. Héhnig
Fr. Hug
Hr. Mildner
Hr. Sacher
Fr. Henle
Hr. Mannert




Geschaftsstelle des Gemeinsamen Gutachterausschusses bei der Universitdtstadt Tlibingen
Verkehrswertgutachten

Seit Beitritt der Gemeinde Kirchentellinsfurt am 01.01.2020 zum Gemeinsamen Gutachter-
ausschuss bei der Stadt Tibingen wurden insgesamt 6 Gutachten erstellt.




Kaufpreissammlung

Umsdtze im Berichtsjahr 2019

Anzahl prozentualer Flachenumsatz Geldumsatz
Kaufvertrage Anteil in ha in 1.000 €
Berichtsjahr 2019 insgesamt: 65 100% 7,45 21.281
Nicht auswertbare Kaufvertrage*: 15 23% 3,12 2.332
Auswertbare Kaufvertrage: 50 77% 4,32 18.950

* unter anderem Ubertragungsvertrige, Tauschvertrige, Verwandtschaftsverkiufe, Verstei-

gerungen

Die folgenden Werte beziehen sich auf die auswertbaren Kaufvertrdage im Berichtsjahr 2019:

1 Unbebaute Grundstiicke AnzahI" Flach.enumsatz G‘eldumsatz
Kaufvertrage in ha in 1.000 €
1.1 Baureifes Wohnbauland 5 0,19 927
12 Geschaftsgrundstiicke, Industrie- und 0 0,00 0
Gewerbeland
1.3 Sonstiges Bauland k.A. k.A. k.A.
Zwischensumme unbebautes Bauland: 5 0,19 927
1.4 Ubrige unbebaute Flachen 10 1,10 143
davon: Bauerwartungs- und Rohbauland 0 0,00 0
davon: [and- ynd fors'tW|.rtschaftI|che 10 1,10 143
Grundstticke (inkl. Freizeitgartenland)
Summe unbebaute Grundstiicke: 15 1,3 1.070
Anzahl Flach |
2 Bebaute Grundstiicke (ohne Sondereigentum) nza . ac -enumsatz G.e CELEE LS
Kaufvertrage in ha in 1.000 €
2.1 Ein-/Zweifamilienhduser 15 0,75 7.378
davon: Reihenhduser und Doppelhaushalften 4 0,16 1.755
59 Mehrf?mllleinhause'r (f:lnschl. Wohn- und 0 0,00 0
Geschaftshduser mit iberw. Wohnnutzung)
2.3 Biiro-, Verwaltungs- und Geschéaftshauser 5 0,05 2.040
2.4 Industrie- und Gewerbeobjekte 2 2,08 6.300
25 Sonstige Objekte 0 0,00 0
Summe bebaute Grundsticke: 22 2,88 15.717
3 Wohnungs- und Teileigentum AnzahI" G'eldumsatz
Kaufvertrage in 1.000 €
3.1 Wohnungseigentum 12 1.823
davon: Erstverkaufe (ohne Baugemeinschaften) 0 0
davon: Wiederverkdufe 12 1.843
davon: neu gebildetes Wohnungseigentum 0 0
3.2 Teileigentum 0 0
Summe Wohn-und Teileigentum: 12 1.843




Umsatze im Berichtsjahr 2020

Anzahl prozentualer Flachenumsatz Geldumsatz
Kaufvertrage Anteil in ha in 1.000 €
Berichtsjahr 2020 insgesamt: 65 100% 7,29 35.479
Nicht auswertbare Kaufvertrage*: 15 23% 1,13 1.938

* unter anderem Ubertragungsvertrige, Tauschvertrige, Verwandtschaftsverkiufe, Verstei-
gerungen

Die folgenden Werte beziehen sich auf die auswertbaren Kaufvertrage im Berichtsjahr 2020:

1.1 Baureifes Wohnbauland 1 0,06 440
12 Geschaftsgrundstiicke, Industrie- und 0 0,00 0
Gewerbeland
1.3 Sonstiges Bauland k.A. k.A. k.A.
1.4  Ubrige unbebaute Flichen 14 1,47 103
davon: Bauerwartungs- und Rohbauland 0 0,00 0
davon: !.and- 'und fors.tW|'rtschaftI|che 13 147 98
Grundstiicke (inkl. Freizeitgartenland)

Summe unbebaute Grundstiicke:

2.1 Ein-/Zweifamilienhduser 25 0,99 12.397
davon: Reihenhduser und Doppelhaushalften 7 0,17 3.582
29 Mehrf:';\.mlll?nhause.r (felnschl. Wohn- und 0 0,00 0
Geschaftshduser mit iberw. Wohnnutzung)
2.3 Biiro-, Verwaltungs- und Geschaftshauser 0 0,00 0
2.4 Industrie- und Gewerbeobjekte 1 3,59 19.200
2.5 Sonstige Objekte 0 0,00 0

Summe bebaute Grundstiicke:

3.1 Wohnungseigentum 0 0
davon: Erstverkdufe (ohne Baugemeinschaften) 0 0
davon: Wiederverkaufe 8 1.393
davon: neu gebildetes Wohnungseigentum 0 0
3.2 Teileigentum 1 8
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Bestandswohnungen (Wiederverkauf) im Berichtszeitraum 2019/2020

In der nachstehenden Tabelle sind die durchschnittlichen Verkaufspreise in Euro je m? Wohn-
flache dargestellt. Extrem abweichende Werte wurden nicht bericksichtigt. Zur Information
sind auBerdem die Minimal-, Maximal- und Medianwerte angegeben.

Durchschnittswerte der Bestandswohnungen in Kirchentellinsfurt
(Angaben in EUR/m? Wohnflache)

Wohneinheiten Min Max ar|.thmet|scher Median Anzahl
Mittelwert

EUR/m? 1614 5227 2827 2856 20

Baujahr 1975 1997 1985 1985 "

Wohnfldache 22 118 56 57 "

Neubauwohnungen (Erstverkauf) im Berichtszeitraum 2019/2020

Flr die Ermittlung von Vergleichspreisen fir Neubauwohnungen lagen nicht genligend Kauf-
falle vor.

Definition Medianwert:

Eine wichtige Eigenschaft des Medians ist die Robustheit gegeniliber Ausreillern. Beispiel:
sieben unsortierte Messwerte 4, 1, 15, 2, 4, 5, 4 werden nach GrofRle sortiert: 1, 2, 4, 4, 4, 5,
15; Der Median (auch der Ober- und der Untermedian) ist der Wert an der mittleren Stelle,
also 4. Wenn im Beispiel durch einen Fehler eine 4 durch 46 ersetzt wurde, andert sich der
Median nicht: 1, 2, 4, 4, 5, 15, 46.

Das arithmetische Mittel hingegen springt von 5 auf 11.
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Daten zur Wertermittlung - Normalherstellungskosten 2010 (NHK 2010)

Der wesentliche Unterschied in Bezug zu den NHK 2000 besteht darin, dass fiir die Auswer-
tung der durch das Statistische Bundesamt veroffentlichte Baupreisindex zu verwenden ist
und dariiber hinaus das Verfahren keine Verwendung von Regionalfaktoren mehr kennt.
Nach wie vor stellen die abgeleiteten Sachwertfaktoren fiir freistehende Ein- und Zweifamili-
enhduser sowie Reihenhduser und Doppelhaushalften eine erste Naherung dar. Die folgen-
den Diagramme zeigen die Sachwertfaktoren in Abhdngigkeit der Gebdaudeart und dem vor-

laufigen Sachwert.

Modellparameter zur Ableitung der wertrelevanten Daten NHK 2010

Datengrundlage

Kaufvertrage des gewohnlichen Geschafts-
verkehrs (z.B. ohne Zwangsversteigerungen,
Familienkaufe, Tauschvertrage etc.) mit Bo-
dennutzungen Wohnbauflache, reine und
allgemeine Wohngebiete

Informationsgrundlagen lber die Gebdude

Bauakten, Maklerexposés, Aulenbesichti-
gung, aktuelle Schragluftbilder

Modellgrundlage

Sachwertrichtlinie in der aktuellen Fassung
(SW-RL)

Mathematisches Modell zur Ableitung der
Sachwertfaktoren

logarithmische Regression

Normalherstellungskosten

NHK 2010, gemaR Anlage 1 SW-RL

Bezugsmalstab Bruttogrundflache (BGF)
Regionalfaktoren keine

Baunebenkosten im Kostenkennwert enthalten
Baujahr Jahr der Baugenehmigung + 1 Jahr

Gesamtnutzungsdauer (GND)

gemalk SW-RL

Restnutzungsdauer (RND) und
bereinigtes Baujahr

entsprechend der durchgefiihrten Moderni-
sierungs- und Sanierungsmalnahmen, Ablei-
tung der wirtschaftlichen Restnutzungsdauer
nach dem Modell der NHK 2010;

in der Regel aufgerundet in 5 Jahresschritten

Alterswertminderung

linear

Garagen

pauschale Schatzung je nach GroRRe und Zu-
stand zwischen 5.000 und 15.000 EUR (Ein-
zelplatz)

Doppelgarage bis zu 25.000 EUR

AuBenanlagen

pauschale Schatzung im Bereich von 2-8%
des vorlaufigen Gebaudesachwerts

Baupreisindex

Preisindex fir die Bauwirtschaft des Statisti-
schen Bundesamtes (Destatis Quartalswerte)
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Baupreisindex fiir NHK 2010 (Basisjahr 2010)

Der Baupreisindex fiir Bauwerke (Wohngebaude) bezogen auf das Basisjahr 2010 wird vom
Statistischen Bundesamt veroffentlicht. Er ist im Jahresmittel 2020 (129,2) gegeniiber dem
Vorjahr 2019 (127,2) um 2,0 Prozentpunkte (entspricht rd.1,6 %) gestiegen.
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Sachwertfaktor NHK 2010 fiir freistehende Ein- und Zweifamilienhduser sowie
Einfamilienhduser mit Einliegerwohnung

¥=-0,000001080 * X + 1,86681145

== berer Erwartungs- bereich —Oberer V i bereich | ntarer Erwartungs- bereich *  Y-Wert

Sachwertfaktor NHK 2010 fiir Reiheneckhauser (REH) und Doppelhaushalften (DHH)

Y=-0,000000600 * X + 1,76639088

| t@rer Ewartungs- bereich . Y-Wert

14



Sachwertfaktor NHK 2010 fiir Reihenmittelhduser (RMH)

¥=-0,000006810 * X +3,51813794

bereich s\ J\terer Erwartungs- bereich . Y-Wert
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Daten zur Wertermittlung — Liegenschaftszinssatze

Der Liegenschaftszinssatz ist eine Rechengrofie im Ertragswertverfahren. Er ist auf der
Grundlage geeigneter Kaufpreise und der ihnen entsprechenden Reinertrage fir mit dem
Bewertungsgrundstiick hinsichtlich Nutzung und Bebauung gleichartiger Grundstlicke nach
den Grundsatzen des Ertragswertverfahrens als Durchschnittswert abgeleitet. Der Ansatz des
(marktkonformen) Liegenschaftszinssatzes fiir die Wertermittlung im Ertragswertverfahren
stellt somit sicher, dass das Ertragswertverfahren ein marktkonformes Ergebnis liefert, d.h.

dem Verkehrswert entspricht.

Modellparameter zur Ableitung der Liegenschaftszinssatze

Datengrundlage

Kaufvertrage des gewohnlichen Geschafts-
verkehrs (z.B. ohne Zwangsversteigerungen,
Familienkaufe, Tauschvertrage etc.)

Modellgrundlage

Ertragswertrichtlinie in der aktuell gtiltigen
Fassung

Mathematisches Modell zur Ableitung der
Sachwertfaktoren

Umkehrung des Ertragswertverfahrens
Zielwertsuche Uber Iteration

Bezugsmalstab

Wohnflache nach Wohnflachenverordnung

Ertrage (Netto-Kaltmiete EUR/m?)

Ortsubliche Vergleichsmiete (qual. Mietspie-
gel)

Garagen

Marktkonforme Mietansatze (40-80 EUR/St.)

Stellplatze

Marktkonforme Mietansatze (20-60 EUR/St.)

Bewirtschaftungskosten

Nach Il. BV, plausibilisiert durch Erfahrungs-
satze

Bodenwert

Nach BRW-Karte, Anpassung auf Grund-
stiicksmerkmale (GFZ, GRZ, Grundstiicksgro-
Re, Lageabweichung, etc.)

Restnutzungsdauer (RND)
und bereinigtes Baujahr

entsprechend der durchgefiihrten Moderni-
sierungs- und SanierungsmalRnahmen, Ablei-
tung der wirtschaftlichen Restnutzungsdauer
nach dem Modell der NHK 2010
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Liegenschaftszinssatze fiir Kirchentellinsfurt

Wiederverkaufte -
) . Standard Standard bereinig-
Eigentumswoh- Liegenschafts- . Rohertrags- ) Anzahl Ver-
. . Abweichung Abweichung | . tes Bau-

nungen (ETW) in | zinssatz (+/-) faktor (+/) trage hr

der Kernstadt .

ETW Mehrfamili-

enhaus (3-4 1,50 1,00 22,58 7,90 4 1982
Wohneinheiten)

ETW Mehrfamili-

enhaus (5-10 1,50 0,80 26,92 5,40 7 1985
Wohneinheiten)

ETW Mehrfamili-

enhaus ab (11 3,00 1,50 20,04 5,46 8 1984
Wohneinheiten)
Liegenschaftszinssatze fiir weitere Geb3audearten

Standard Standard
Liegenschafts- . Rohertrags- . Anzahl bereinigtes
. Abweichung Abweichung . .
zinssatz faktor Vertrage Baujahr
(+/-) (+/-)
EFH & 2FH 1,40 0,80 32,08 7,00 22 1975

(alle Werte auf 0,10 gerundet, Angaben Median)

Sonstige Angaben zur Wertermittlung
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Gewerbegrundsticke:

Insgesamt wurde eine geringe Anzahl von Gewerbegrundstiicken gehandelt, hierbei
konnte eine Preissteigung von 10% festgestellt werden (nur gewoéhnlicher Geschafts-
verkehr ohne stadtebauliche Entwicklungsgebiete).

Land- und forstwirtschaftliche Grundstuicke:
Bodenrichtwerte der Land- und forstwirtschaftliche Grundsticke sind seit Jahren
stabil.

Ortsnahe Freizeitgrundstiicke erfahren eine grofSe Nachfrage.

Bodenrichtwertkarte:

Die aktuellen Bodenrichtwerte konnen in Bodenrichtwertinformationssystem Baden
Wirttemberg (BORIS-BW) unter folgender Internetadresse abgerufen werden:
https://www.gutachterausschuesse-bw.de/borisbw/?lang=de

Mietspiegel:
Der qualifizierte Mietspiegel kann in der aktuellen Fassung im Internet unter

http://www.mietspiegel-kirchentellinsfurt.de/ (Suchbegriff Mietspiegel) aufgerufen
werden.


https://www.gutachterausschuesse-bw.de/borisbw/?lang=de
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