Universitédtsstadt Tiibingen Vorlage 123/2014
Fachabteilung Stadtplanung Datum 14.04.2014
Olaf Backes, Telefon: 07071 204-2662

Gesch. Z.: /

Beschlussvorlage

zur Vorberatung im  Ortsbeirat Lustnau
zur Vorberatung im  Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung

zur Behandlung im  Gemeinderat

Betreff: Bebauungsplan "GartenstraBe-Hundskapf - dstlicher
Bereich" - Beschluss einer Veranderungssperre

Bezug: 245/2013

Anlagen: 2 Anlage 1 - Veranderungssperre

Anlage zur Veranderungssperre

Beschlussantrag:
Die Satzung Uber eine Veranderungssperre (Anlage 1) wird nach §§ 14 und 16 Baugesetzbuch
(BauGB) und § 4 Gemeindeordnung (GemO) beschlossen.

Ziel:

Zur Sicherung der Planungen im Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes "Garten-
straBe-Hundskapf - 6stlicher Bereich" soll eine Veranderungssperre beschlossen werden. Vorhaben
und Veranderungen von Grundstiicken und baulichen Anlagen, die von der Veranderungssperre er-
fasst werden, unterliegen einem Bau- bzw. einem Veranderungsverbot. Durch Erteilung einer Aus-
nahme nach § 14 Abs. 2 BauGB kann dieses im Einzelfall (iberwunden werden.



Begriindung:

1. Anlass / Problemstellung

Die Verwaltung hat fiir die GartenstraBe einen stadtebaulichen Rahmenplan erarbeitet, der
vom Gemeinderat am 16.05.2013 beschlossen wurde (vgl. Vorlage 36/2013 und 36a/2013).
Der stadtebauliche Rahmenplan soll als stadtebauliches Zielkonzept den Rahmen fiir die
mdogliche bauliche und freirdumliche Entwicklung bilden. Im Plangebiet (vgl. Anlage 1) sollen
an geeigneten Stellen durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes zusatzliche Baumdglich-
keiten vor der heutigen Hauserzeile gepriift werden.

Am 17.03.2013 ging bei der Baurechtsbehérde eine Bauvoranfrage ein. Gegenstand der
Bauvoranfrage ist die Errichtung eines Wohnhauses in der GartenstraBe in erster Reihe (vor
der heutigen Hauserzeile). Diese Bauvoranfrage wurde von der Baurechtsbehorde bis zum
19.06.2014 zuriickgestellt. Der beantragte Bauvorbescheid gab Anlass, den stadtebaulichen
Rahmenplan in diesem Bereich weiterzuentwickeln. Zur weiteren Sicherstellung einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung sollte eine Veranderungssperre erlassen werden.

2. Sachstand

Das ca. 10 ha groBe Plangebiet zwischen der Hundskapfklinge und der Stuttgarter StraBe
weist eine sehr homogene Struktur auf. Es handelt sich um ein reines Wohngebiet mit Ein-
und Mehrfamilienhdusern, die Gberwiegend zweigeschossig in Erscheinung treten. Entlang
der GartenstraBe wechseln sich in das hangige Gelénde eingebettete Garagengebdude mit
Uppigen Vorgartenzonen ab. Die Vorgartenzonen sind fiir das Gebiet pragend.

Der Planbereich ist u. a. auch Gegenstand des stadtebaulichen Rahmenplans ,Gartenstraf3e",
den der Gemeinderat am 16.05.2014 beschlossen hat. Im stadtebaulichen Rahmenplan wur-
den fiir den Planbereich folgende stadtebauliche Zielsetzungen formuliert: Die Vorgartenzo-
ne soll erhalten und gestérkt, die Mittelhangzonen sollen geschiitzt werden, auf jedem
Grundstiick soll max. ein Gebaude zuldssig sein. Diese enge Zielsetzung soll im Rahmen ei-
nes Bebauungsplanes im Detail tiberpriift werden, um vertragliche, das typische Ortsbild
nicht stérende Gebdudeerweiterungen und weitere Baumdglichkeiten auf einzelnen
Grundstiicken noch zu ermdglichen. Ein besonderes Augenmerk wird hierbei auf den Erhalt
der fiir den Planbereich pragenden und in den StraBenraum wirkenden Vorgartenzonen so-
wie auf die Sicherung der im Stadtbild wirkenden Silhouette des Osterberges gelegt werden.
Am 17.03.2013 ging bei der Baurechtsbehérde eine Bauvoranfrage ein. Gegenstand der
Bauvoranfrage ist die Errichtung eines weiteren Wohnhauses in erster Reihe auf einem
Grundstiick in der 6stlichen GartenstraBe. Bislang ist lediglich auf den Grundstiicken Garten-
straBe 179/181 und 143 eine 2-reihige Bebauung vorhanden. Der beantragte Bauvorbe-
scheid gibt Anlass, den stddtebaulichen Rahmenplan durch einen Bebauungsplan in diesem
Bereich weiterzuentwickeln.

Mit dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes, bekannt gemacht am 19.07.2013,
wurde der beantragte Bauvorbescheid zunachst zuriickgestellt. Die Zuriickstellung lauft am
19.06.2014 aus. Da die Erarbeitung des stadtebaulichen Konzepts fiir den Planbereich noch
nicht abgeschlossen ist, miissen die stddtebaulichen Zielsetzungen in diesem Bereich gesi-
chert werden. Es ist vorgesehen, noch vor der Sommerpause auf der Grundlage erster Pla-
nungsiiberlegungen, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und der
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Trager offentlicher Belange durchzufiihren. Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung ein-
gegangenen Anregungen werden gepriift und gegebenenfalls in den Bebauungsplanentwurf
eingearbeitet. Dabei soll der Bebauungsplan zligig vorangebracht werden, so dass der
nachste Verfahrensschritt der Bebauungsplanoffenlage unmittelbar nach Einsetzung des
neuen Gemeinderates erfolgen kann.

Vorschlag der Verwaltung

Die Verwaltung empfiehlt, dem Beschlussantrag zu folgen. Zur Sicherung der Planungen im
Geltungsbereich des aufgestellten Bebauungsplanes ,GartenstraBe-Hundskapf - dstlicher Be-
reich® wird eine Veranderungssperre erlassen.

Losungsvarianten

Verzicht auf eine Veranderungssperre:
Die Bauantrage und Bauvorbescheide miissten positiv beschieden werden. Somit kdnnten
die stadtebaulichen Zielsetzungen nicht erreicht werden.

Finanzielle Auswirkung

Keine. Dauert die Veranderungssperre allerdings langer als 4 Jahre Uber den Zeitpunkt der
ersten Zurtickstellung eines Baugesuchs hinaus, ist den Betroffenen fiir dadurch entstandene
Vermdgensnachteile eine angemessene Entschadigung in Geld zu leisten (vgl. § 18 BauGB).

Anlagen

Anlage 1 Veranderungssperre
Anlage zur Verdnderungssperre



Anlage 1 zur Vorlage 123/2014

Satzung uiber eine Veranderungssperre im Bereich
,GartenstraBe-Hundskapf - ostlicher Bereich™

Der Gemeinderat der Universitdtsstadt Tiibingen hat am xx.xx.2013 aufgrund von § 14 und § 16
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414),
zuletzt gedndert am 11.06.2013 (BGBI. I S. 1548) und § 4 Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg
(GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt
geandert am 16.04.2013 (GBI. S. 55) folgende Satzung beschlossen:

g1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Gemeinderat der Universitatsstadt Tiibingen hat am 04.07.2013 beschlossen, den Bebauungsplan
»,GartenstraBe-Hundskapf - dstlicher Bereich™ aufzustellen. MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie er
im Lageplan vom 10.06.2013 dargestellt ist. Fiir den raumlichen Geltungsbereich des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes ,GartenstraBe-Hundskapf - dstlicher Bereich™ wird gemaB Lageplan
vom 10.06.2013 (Anlage zu dieser Satzung) eine Veranderungssperre beschlossen.

§2 Rechtswirkungen der Veranderungssperre
(1) Im rdumlichen Geltungsbereich der Veranderungssperre (§ 1) diirfen

1. Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden; Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB sind:
a) Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von
baulichen Anlagen zum Inhalt haben,
b) Aufschiittungen und Abgrabungen gréBeren Umfangs sowie Ausschachtungen,
Ablagerungen einschlieBlich Lagerstétten.
2. erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Verdnderungen von Grundstiicken und

baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder
anzeigepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

(2) Wenn (iberwiegende 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von der
Veranderungssperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung lber Ausnahmen
trifft die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde.

3 Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Verdnderungssperre baurechtlich genehmigt worden
sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MaBgabe des Bauordnungsrechts Kenntnis
erlangt hat und mit deren Ausfiihrung vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre hatte
begonnen werden diirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortfiihrung einer bisher
ausgelibten Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht beriihrt.

§3 In-Kraft-Treten/AuBer-Kraft-Treten

(1) Die Veranderungssperre tritt mit Bekanntmachung in Kraft.

(2) Die Veranderungssperre tritt auBer Kraft, sobald und soweit der fiir den Geltungsbereich
dieser Satzung aufzustellende Bebauungsplan rechtsverbindlich geworden ist, spatestens
jedoch nach Ablauf von zwei Jahren. Auf diese Frist ist der seit der Zustellung der ersten
Zuriickstellung eines Baugesuches nach § 15 Abs. 1 BauGB abgelaufene Zeitraum
anzurechnen.

Tlbingen, den xx.xx.2014

Baubirgermeister
Cord Soehlke
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Anlage zur Veranderungssperre "Gartenstralle - Hundskapf dstlicher Bereich"




