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Quelle: Darstellung und Fotos Stadt + Handel.

Fortschreibung des Tubinger Einzelhandelskonzepts 2018-2020

Anzahl der Betriebe 525

Gesamtverkaufsflache* [m?] 134.790
Verkaufsflachenausstattung pro Einwohner 1,5

Anzahl der erfassten Leerstdnde 23

*ohne Leerstand, Verkaufsfldchen gerundet

W kurzfristiger Bedarfsbereich
mittelfristiger Bedarfsbereich

B langfristiger Bedarfsbereich
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Fortschreibung des Tubinger Einzelhandelskonzepts 2018-2020

= Funktionierendes Innenstadtzentrum
(Einzelhandelsschwerpunkt, zentrenergdnzende Funktionen, geringe Leerstandsquote, keine
erkennbaren Mindernutzungen, spezialisierter Fachgeschdftebesatz, Magnetbetriebe)

* Hohe stddtebauliche Attraktivitat/ Aufenthaltsqualitat

=  Guter Branchenmix
(Angebotsquantitdt und -qualitat, wenig vermisste Angebote)

» Hohe Bedeutung Magneten Osiander, H&M, Zinser, Edeka, dm
» Besuchsgrinde - Einzelhandel, Gastronomie, Aufenthaltsqualitat
» Hohe Kopplungstdtigkeiten Einzelhandel und Gastronomie

* Viele tagliche und wéchentliche Besucher

» Defizite - Uberértliche Anziehungskraft, Erreichbarkeit, Parken
(Haushaltsbefragung)

Standortbereich Innenstadt
@ Einzelhandel

O  Leerstande
Q

Zentrenergdnzende Funktionen
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Fortschreibung des Tubinger Einzelhandelskonzepts 2018-2020

= Ergdnzung Altstadt + Sudliche Innenstadt

(Besatz + ausgeprdgte Kopplungsbeziehungen)

=]

LI
;

= keine typische radumlich konzentrierte Innenstadtlage
(mehrere spezialisierte Ziel-Quartiere mit Potenzialen zur Weiterentwicklung)

=  Wegeverbindungen/WegefUhrung zwischen Quartieren nicht optimal
(Nonnenhaus <-> Kornhausstraf3e, KornhausstraBe <-> Marktplatz)

=  Betriebe sind vom Onlinehandel betroffen

= Einzelhandel z.T. Umsatzrickgdnge + Nachfolgeproblematik
(Héndlerbefragung)

=  Westliche Altstadt z.T. Anzeichen fUr Bedeutungsrickgang als

Einzelhandelsstandort zu erkennen
(Ammergasse, Haaggasse, SchmiedtorstraBe + Marktplatz)
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Quelle: Darstellung und Fotos Stadt + Handel.

Nutzungserfassung 2023
Tubinger Altstadt

= in der TUbinger Altstadt im Erdgeschoss Oktober 2022/Aktualisierung durch
Stadt TUbingen Februar 2023

Einzelhandel mit Hauptwarengruppe
Gastronomie/Mischnutzungen mit Gastronomiefldche, Sitzplatzen, Offnungszeiten

Zentrenergdnzende Funktionen (Dienstleistungen, medizinische Versorgung,
Kultureinrichtungen, Freizeiteinrichtungen, 6ffentliche Einrichtungen (u.a.
Verwaltung), soziale u. kirchliche Einrichtungen, Schulen/Bildungsein-
richtungen/Kinderbetreuung

Bironutzungen
Handwerksbetriebe/Produktionsstdtten
Garagen

Wohnen

STADTHANDEL

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstandig.

Situation der TUbinger Altstadt

5



Einzelhandel
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/ e unter 100 m?
@® 100-399m?
@ 400-799 m?

@ 800 -1.499 m?
@ o500

AU il

Rd&umliche Schwerpunkte im Stden und
Osten

Im Vergleich zu 2019 Abnahme der
Einzelhandelsbetriebe

Einzelhandelsbesatz nimmt insbesondere
in den Randlagen zunehmend ab

In den Randlagen nehmen Wohn-
nutzungen und Garagen deutlich zu
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Leerstdande
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Stand Februar 2023
Leerstdnde in der Altstadt verteilt

Im Vergleich zu 2019 deutliche Zunahme
der Leerstdnde - in letzten Jahren
dhnliche Leerstands-zunahmen in
anderen Innenstdadten

Erkennbare neue Konzentrationen im
Bereich MUnzgasse/ Burgsteige
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Gastronomie

= klassische Gastronomie und Misch-
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nutzungen (Gastronomie mit Lebens-
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-Einzelhandel/ Warenverkauf)

mittel

= rd. 29 % Mischnutzungen und 71 %

klassische Gastronomie

= Gastronomie/Mischnutzungen im

Altstadtgebiet verteilt

= Konzentration analog EH-Betrieben im

SUden und Osten

= Im Vergleich zu 2019 Zunahme

gastronomischer Nutzungen
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Gastronomie
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Offnungszeiten
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= Offnungszeiten variieren zum Teil
deutlich

= Rd. 50% der Betriebe haben
langer als 21 Uhr gedffnet

STADTHANDEL

Diese Folie ist Bestandteil einer Prasentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollstandig.

Situation der TUbinger Altstadt

9



Quelle: Darstellung Stadt + Handel, Bestandserhebung Stadt + Handel 10/2022; EHK Tubingen 2019.

Nutzungen der Altstadt
EHK 2019 <-> Erfassung 2022/2023

2019 2022/2023 Differenz
Gesamtverkaufsflache in m? 28.200 25.200 - 3.000 (- 11%)
Anzahl der Betriebe 257 239 -18 (- 7%)
et e @ 7 ¥
e e s 2
Zentrenergdnzende Funktionen 112 16 + 4
Leerstdnde 19 38 +19
Leerstandsquote 4 % 8 % + 4 Prozentpunkte

* neue Ladeneinheiten wurden geschaffen

» Ersatz von Einzelhandel durch Gastronomie oder ergdnzende Funktionen
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Trend: Onlinehandel
Online-Anteil am Einzelhandelsumsatz in Deutschland 2021

Fashion & Schmuck & Uhren Unterhaltungs- Heimwerken & Wohnen &
Accessoires elektronik Garten Einrichten

Fast Moving Consumer Goods (insb. Nahrungs- und

Gesundheit &
Wellness

Freizeit & Hobby Waren des téglichen

Schreibwaren Bedarfs

Handelsforschung (IFH) 2022; FMCG

Genussmittel, Drogeriewaren).

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Handelsverband Deutschland (HDE), Institut for
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Handelsverband Deutschland (HDE), Institut for Handelsforschung (IFH) 2022.

Quelle: Darstellung Stadt + Handel Daten: Modellierung Stadt + Handel auf Grundlage

Trend: Onlinehandel
Online-Anteil am Einzelhandelsumsatz in Deutschland 2027 (Prognose)

Fashlorr & Schmuck & Uhren Unterhqlturlgs- Heimwerken &
Accessoires elektronik 2 Garten

Biro & 6,8 %)

Schreibwaren

Wohnen &
Einrichten

Waren des Gesundheit &

tdglichen Bedarfs Wellness

Freizeit & Hobby b
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Fazit

= Corona-Pandemie, Ukrainekrieg Wirkungen auf Innenstadt/Altstadt

= Betroffenheit aus fachgutachterlicher Sicht im Vergleich mit anderen
Stadten/ Altstadten/ Innenstadten unterdurchschnittlich - aufgrund
besonderer Qualitdten der Altstadt (IFH Vitale Innenstddte, Immakomm
Studie Zukunftsfeste Innenstadte)

* |Inflation, Kaufzurickhaltung der Konsumenten sowie weiteres Wachstum
des Onlinehandels wird sich weiter auf die Situation der innerstédtischen
Betriebe auswirken.

= Zudem aktuell kaum Expansionstdtigkeit von Einzelhandelsbetrieben (auch 3,
Filialisten) , ' 4

i i
= Weiterer Betriebsriickgang und weiterer Bedeutungsverlust des = , T L

Einzelhandels kénnte eintreten - Vorrangig Rickgang in den Randbereichen

I

- Nebenlagen
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Fazit

= Empfehlung

= TUbinger Altstadt/Innenstadt hat besondere Qualitédten - Erhalt und
Stdrkung

= Stabilisierung/Qualifizierung/Konzentration der Entwicklung auf
vorhandener Lagen (vor Schaffung neuer Einzelhandelsflachen)

= Foérderung Profilbildung/Branding der Quartiere

= Zukunftsfdhige Innenstadtentwicklung bedeutet

= if
* Probleme erkennen und angehen -> Stadtmacher! - I

!
HEaE
A

Einbeziehung, Gewinnung, Zusammenarbeit der Innenstadtakteure

Konzepte erarbeiten und umsetzen

-> Altstadtrahmenplan
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Neue Wege.
Klare Plane.




Stadt + Handel Beckmann und
F&hrer Stadtplaner GmbH
info@stadt-handel.de
www.stadt-handel.de

Amtsgericht Dortmund
Partnerschaftsregister-
nummer HRB 33826
Hauptsitz Dortmund

Standort Dortmund
Hoérder HafenstraBe 11
44263 Dortmund

Fon +49 2318626 890
Fax +49 23186 26 891

Standort Hamburg
Tibarg 21

22459 Hamburg

Fon +49 40 53 30 96 49
Fax +49 40 53 30 96 47

STADTH+IANDEL

m www.linkedin.com/company/stadt-und-handel rc:]) www.instagram.com/stadtundhandel/

Standort Karlsruhe
Beiertheimer Allee 22
76137 Karlsruhe

Fon +49 721145122 62
Fax +49 721145122 63

Standort Leipzig

Markt 9

04109 Leipzig

Fon +49 341927239 42
Fax +49 341927239 43



