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Vorwort

4 Sanierungsdokumentation Ostlicher Altstadtrand

Sehr geehrte Damen und Herren,
liebe Tubinger Biirgerinnen

und Biirger,

seit dem Jahr 2008 verfolgt die Universitatsstadt Tibingen
im Rahmen des Bund-Lander-Programms,,Stadtumbau
West” das Ziel, die Individualitdt und Attraktivitat des Ge-
bietes ,Ostlicher Altstadtrand” nachhaltig zu stirken und
damit eine Strukturverbesserung der Kernstadt zu errei-
chen. Das Sanierungsgebiet umfasst auf einer Gesamt-
flache von ca. 6,5 Hektar wesentliche Funktionsbereiche
der Altstadt. Im Fokus der von Bund, Land und Stadt ge-
forderten Erneuerungsmafinahmen steht daher eine Auf-
wertung in Bezug auf die Grundfunktionen Versorgung,
Wohnen und Gewerbe.

Eine besondere Bedeutung kommt dem Projekt an der
Pfleghofstral3e mit der Gestaltung der Freiflichen des
Schulbergs zu. Dabei sind neue, den heutigen Kunden-
wiinschen entsprechende Einzelhandelsflachen sowie
attraktive Wohnungen entstanden. Zudem ist es uns mit
der Neugestaltung der Metzgergasse und dem dortigen
Spielplatzbereich gelungen, die Stadtqualitat zwischen
Lange Gasse und Nonnenhaus insgesamt zu verbessern.
Die Aufwertung der Randbereiche und die funktionale
wie gestalterische Verbesserung der Zugdnge steigert
die Aufenthaltsqualitdt und Anziehungskraft der Altstadt
entscheidend.

Eine der groBten offentlichen BaumaBnahmen im Ge-
biet war die Sanierung und der Neubau des Technischen
Rathauses in der Brunnenstral3e. Das heutige wirkungs-
volle Gebdude wurde mit einem Mischfordersatz fur Alt-
bausanierung und Neubauherstellung in Hohe von ca.
2,5 Mio. Euro Finanzhilfen von Bund und Land geférdert.
Im Bereich der Altstadt war die Sanierung der 6ffentli-
chen Toilettenanlage in der Clinicumsgasse ein weiterer
bedeutender Baustein, der den Besucherinnen und Be-
suchern der Innenstadt dient.

Alles in allem konnten 16 private Mafnahmen mit einem
Investitionsvolumen von insgesamt ca. 10,5 Mio. Euro und
18 offentliche MaBnahmen mit einem Investitionsvolu-
men von insgesamt ca. 31,5 Mio. Euro begleitet und mit

den zur Verfligung stehenden Férdermitteln unterstiitzt
werden. Das bewilligte Gesamtférdervolumen von Bund
und Land in Hohe von ca. 8,4 Mio. Euro wurde nahezu voll-
standig flr private und 6ffentliche Malnahmen eingesetzt.

Den Stadterneuerungsmalinahmen in Tibingen und
der damit verbundenen finanziellen Unterstiitzung des
Bundes und des Landes Baden-Wiirttemberg kommt
deshalb bei der Stabilisierung und Verbesserung der vor-
handenen Wohn- und Gewerbesituationen eine heraus-
ragende Bedeutung zu.

Der Erfolg dieser StadterneuerungsmafBnahme mit den
umgesetzten Projekten ist niemals eine Einzelleistung,
sondern das Ergebnis einer kontinuierlichen kooperativen
Zusammenarbeit aller an der Vorbereitung und Durch-
fihrung der einzelnen MalBnahmen beteiligten Personen
und Institutionen: den Grundstiickseigentiimern, den
verantwortlichen Entscheidungstragern und den Biirge-
rinnen und Biirgern vor Ort. Ich m&chte mich bei allen
herzlich bedanken, die Beitrage hierfiir eingebracht
haben.

Ein ganz besonderer Dank gilt dem Bund und dem

Land Baden-Wiirttemberg fiir die finanzielle Unterstiit-
zung. Denn ohne den hohen Mitteleinsatz im Rahmen
der Stadtebauférderung wéren derartige Verdanderungen
und Vorhaben fiir viele Stadte und Gemeinden nicht
denkbar. Dadurch bleiben die Gemeinden den sich stén-
dig verandernden Rahmenbedingungen und Heraus-
forderungen weiterhin gewachsen.

lhr

Gt f

Boris Palmer
Oberbiirgermeister
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Ausgangssituation

LUFTBILD 53
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Die Altstadt und der ostliche Altstadtrand

Die Altstadt von Tuiibingen mit ihren noch bauzeitlich erhalten gebliebenen Elemen-
ten ist ein durch die Jahrhunderte getragenes Zeugnis eines lebendig gebliebenen

Erbes.

Sich wandelnde Anforderungen an Nutzung, Erschlie-
Bung, Wohnverhaltnisse etc. sind ebenso ablesbar wie
groBere Verdanderungen an Stadtgrundriss und Gebauden
wie z. B. nach dem Stadtbrand von 1789. Von Kriegs-
schaden weitgehend verschont, ist die Erhaltung des seit
2019 denkmalgeschiitzten Stadtensembles bereits seit
den 1970er-Jahren zu einer kontinuierlich betriebenen
Aufgabe geworden. Die Qualitdt des Stadtbildes mit
seiner Unverwechselbarkeit ist dabei das grote Pfund.
Es ist Grundlage flr die Attraktivitat des Handels- und
Geschéftsstandortes sowie fir ein lebenswertes Wohnen
mit einladenden Freirdumen.

Mit dem Konzept zur Starkung der Altstadt aus dem Jahr
2003/2004 wurden Bausteine formuliert, die einerseits zur
Erhaltung vorhandener Qualitaten, dariiber hinaus zur

Verbesserung insbesondere der Funktion des Standortes
im Hinblick auf zeitgemafe Nutzungen, Handelsstruk-
turen etc. dienen sollten. Dies mit dem Ziel, Tiibingen
mit seinen Aufgaben und Pflichten als Oberzentrum der
Region Neckar-Alb insgesamt zu starken.

Mit der Lage des Ostlichen Altstadtrandes als Bindeglied
zwischen dem Sudlichen Stadtzentrum, der Universitat
und angrenzenden Wohnquartieren rund um den Oster-
berg kommt diesem Bereich eine besondere Bedeutung
zu. Eine Starkung und Aufwertung dieses Bereiches geht
mit positiven Effekten flr die Altstadt insgesamt einher.
An den Erfolg der StadtebauférdermaBnahme mit den
dafiir eingesetzten finanziellen Mitteln kénnen nachfol-
gend weitere MalBnahmen zur Entwicklung der Altstadt in
der Zukunft gekniipft werden.

AUSGANGSSITUATION 7



Was ist Stadtebauforderung?

Ob Sanierung im Altstadtbereich,
neue Nutzung von Brachflachen
oder Aufwertung sozial benachtei-
ligter Gebiete - ohne 6ffentliche
Finanzhilfen konnten viele Stadte
und Gemeinden die stadtebaulichen
und funktionalen Missstande in
ihren Kommunen nicht beseitigen.
Seit 1971 stellen Bund und Lander
in den Programmen der Stadtebau-
forderung jedes Jahr umfangreiche
Finanzhilfen bereit, um Kommunen
eine nachhaltige Entwicklung zu er-
moglichen.

GEFORDERTE MASSNAHMEN

Das Spektrum der Aufgaben- und
Problemfelder ist dabei sehr viel-
faltig. Zu den Zielen gehort zum
Beispiel die Starkung von Innenstad-
ten und Ortszentren in ihrer stadte-
baulichen Funktion und ebenso im
Hinblick auf den Denkmalschutz.
Auch bei Wohnungsleerstand in
bestimmten Vierteln, industriellen
Brachflachen in der Innenstadt und
anderen Funktionsverlusten kénnen
Kommunen die Stadtebauférderung
in Anspruch nehmen.

OKOLOGIE UND SOZIALES

Die Forderprogramme konzentrieren
sich nicht nur auf stadtebauliche und
gestalterische Sanierungsaufgaben.
Auch wirtschaftliche, kulturelle,
soziale und 6kologische Aspekte
flieBen mit ein. Im Vordergrund steht
dabei immer die Nachhaltigkeit:

Die Investitionen und MalBnahmen
miussen dazu dienen, die Kommunen
zukunftsfahig zu erhalten.

Sanierungsziele und Neuordnungskonzept

Das Neuordnungskonzept, das im Rahmen der vor-
bereitenden Untersuchungen erarbeitet wurde, definiert
Sanierungsziele, auf deren Grundlage die festgestellten
stadtebaulichen Missstande und Mangel behoben werden
konnen. Viele dieser Sanierungsziele konnten in den

Wahrend sich die Tiibinger Altstadt zweifellos schon
immer durch ein hohes MaB an Individualitdt auszeichnet,
zeigte sich bereits vor der Sanierung zunehmend, dass

sie vor allem fiir den kleinteiligen Einzelhandel an Attrak-
tivitat verliert. Daher zielen die MaBnahmen in ihrer

vergangenen Jahren erreicht werden, von manchen musste
man wieder Abstand nehmen und andere kamen im
Zuge der Sanierungsdurchfiihrung hinzu. Allen gemein-
sam war jedoch, dass sie sich an dem groB3en, liberge-
ordneten Ziel messen lassen mussten: die Individualitat
und Attraktivitat der Altstadt zu starken.

8 Sanierungsdokumentation Ostlicher Altstadtrand

Gesamtheit darauf ab, besonders die zentralen Lagen in
ihren Grundfunktionen Versorgung, Wohnen und Gewer-
be nachhaltig aufzuwerten. Dafiir sollten generell im
Zuge der Sanierung alle Méglichkeiten der Vergro3erung
und ggf. Zusammenlegung vorhandener Ladenflachen
intensiv geprift und unterstiitzt werden.

v

Originalmatistab
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MaBnahmenplan Sanierungsgebiet
#Ostlicher Altstadtrand”
Abgrenzungen

== Abgrenzung férmlich festgelegtes
Sanierungsgebiet (GroRe: ca. 5,04 ha)

— 1. Erweiterung formlich festgelegtes
Sanierungsgebiet (Grof3e: ca. 0,02 ha)

== 2. Erweiterung formlich festgelegtes
Sanierungsgebiet (GroBe: ca. 1,47 ha)

Denkmalschutz
Kulturdenkmal §2 (Gebdude, Sachges.)
Kulturdenkmal §28

@ erhaltenswertes Gebdude

Bauliche MalBnahmen, umgesetzt
ohne Verdnderung

[l Modernisierung

M Abbruch

® Toiletten Clinicumsgasse

Grundstticke

Grunderwerb

(s) Eigentum der Stadt
ErschlieBungs- und Gestaltungs-
mafBnahmen, umgesetzt

7 Instandsetzung und Gestaltung
der ErschlieBungsbereiche

[Z] GestaltungsmaBRnahmen
im offentl. Raum
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Sanierungsziele

Am Beginn jeder stadtebaulichen Sanierungsmal3nahme
steht die Analyse des Gebietes. Davon ausgehend werden
Sanierungsziele formuliert, die sich im sogenannten Neu-
ordnungskonzept wiederfinden und die Grundlage fir die
durchzufiihrenden MaBnahmen bilden.

Ist die Sanierung abgeschlossen, lohnt sich ein Blick zu-
riick auf die urspriinglich formulierten Ziele. Vergleicht
man sie mit den tatsachlich realisierten Projekten, kann
so eine Bilanz gezogen werden. Dabei ist es nicht un-
Ublich, dass einzelne Ziele nicht zu erreichen waren, man
sich von anderen verabschiedet und neue Ziele hinzu-
kommen.

— MUHLSTRASSE: Durch eine deutlich erhéhte Auf-
enthaltsqualitat soll die Miihlstral3e ein lebenswerter
Teil der Altstadt werden. Ziel war es, die vorhande-
nen Verkehrsarten zu reduzieren und so die Stral3en-
und Freiraumgestaltung zu verbessern, was vor allem
FuBgdngern und Radfahrern zugutekommen sollte.

— ZUGANG ZUM OSTERBERG: Die vorhandenen Ge-
baude an der Ecke MiihlstraBe/Gartenstra8e sowie der

— NEUE STRASSE: Die Neue Stral3e sollte zwischen
Holzmarkt und Nonnengasse als FuBgangerzone um-
bzw. ausgebaut werden. Hierbei musste die Gestalt-
qualitat dem Anspruch als ErschlieBungsbereich einer
sogenannten 1-a-Lage gerecht werden. Der Bereich
Neue Stral3e/Hafengasse sollte von Pkw-Verkehr frei
gehalten werden.

— STADTBUCHEREI/MARKT AM NONNENHAUS: Im
Kontext des Ausbaus Neue Stral3e sollte der Bereich
Stadtblicherei zu einer 1-a-Lage werden. Am Standort
der Bibliothek sollte der Neubau eines Gebaudes ge-
pruft werden. Dieses konnte ein grof3flichiges Einzel-
handelsangebot im EG und evtl. OG umfassen sowie
die Blicherei als zusatzlichen Frequenzbringer in den
Obergeschossen.

— MUSEUM: Aufgrund der stadtebaulich pragenden
Lage des Gebaudes WilhelmstraBBe 3,,Museum?,
zwischen der Altstadt und der Universitat sollte eine
Weiterentwicklung des nordlich angrenzenden Be-
reiches (,Kommaddle”) mit einer publikumsattraktiven
Neubebauung angestrebt werden. Bei dem Gebaude

Forderrahmen

Um die vielféltigen Sanierungsziele realisieren zu kdnnen,
war der Einsatz von Mitteln der Stadtebauférderung

eine wesentliche Voraussetzung. Ohne die Stadtebaufor-
derung ware eine Finanzierung der verschiedenen Mal3-
nahmen nicht moglich gewesen.

Der 2007 urspriinglich bewilligte Férderrahmen von

2 Mio. Euro im Programm ,Stadtumbau West" wurde mehr-
fach erhoht. 2010 erfolgte die erste Aufstockung um
833.333 Euro, weitere Erh6hungen des Férderrahmens
folgten in den nachsten Jahren. Insbesondere als die
durchgreifende Erneuerung und Erweiterung des Techni-
schen Rathauses anstand, bemuhte sich die Stadt um
weitere deutliche Erhéhungen. Heute, zum Abschluss der
Sanierung, stand zuletzt ein Bewilligungsvolumen von
rund 14 Mio. Euro zur Verfligung. Die Anteile von Bund
und Land wurden dabei wahrend der Laufzeit immer
wieder durch Umschichtungen verschoben.

Wir bauen fur Si

% Bundesministerium
des Innern, fiir Bau

Tubingen soll schoner werden

Alle Geschafte sind wie gewohnt fiir Sie gedffnet und freuen
sich liber thren Besuch

Die nachsten Bauphasen

Ende Mérz bis Ende Juni 2014
Plaghefstralie 2

hen Hafengasse und Schulberg

Ende Juni bis Ende August 2014
Meus Stralle von der Biegung bis zur Hohe Hafengasse

Ende August bis Mitte Dezember 2014
Neue Stralle vom Lustnauer Tor bis zur Biegung

Herzlichen Dank fiir Ihr Verstindnis wihrend der Bauzeit!

Tiibingen
Universitdtsstadt

Treppenaufgang zum Osterberg sollten durch neu zu handelt es sich um eines der wenigen bis heute im STADTEBAL- und Heimat
errichtende Kopfbauten mit entsprechenden raum- Stdwesten erhaltenen Gesellschaftshdauser aus dem o Bund, Landern und MINSTERIUM FURWIRTSCHAFT ARBEIT UND WORNUNGSBAU
lichen und gestalterischen Qualitaten ersetzt werden. 19. Jahrhundert mit seiner urspriinglichen Funktion.
Der Bereich sollte mit einer erganzenden Nutzung ins-
— SCHULBERG: Von der MiihlstraB3e aus sollte durch ein gesamt eine Aufwertung erfahren. Die Nutzung der
neues Bauwerk ein direkter Zugang zum Schulberg in der urspriinglichen Ausstattung erhaltenen oberen FORDERRAHMEN ANTEIL BUND ANTEIL LAND ANTEIL STADT
entstehen. Die vorhandenen Freiflichen am Schulberg Sale sollte durch behutsame MaBnahmen am Gebau-
sollten zu einem qualitatsvollen und erlebbaren Nah- de verbessert werden. 2007 2.000.000 € 666.667 € 533.333 € 800.000 €
erholungsbereich fiir die Altstadtbewohnerinnen und
-bewohner entwickelt werden. Gleichzeitig strebte — LOWEN: Der Léwen in der Kornhausstrale ist ein fiir 2010 833.333 € 500.000 € 333.333€
man eine Wegeverbindung in nérdlicher Richtung zum diesen Standort aulergewdhnlich groBes Gebaude.
+Pfleghofquartier” an. Aus damaliger Sicht und wegen seiner Lage in einer 2011 1.000.000 € 333.333¢€ 266.667 € 400.000 €
FuBgédngerzone schien es fiir eine gréBere Ladenflache 2012 1.000.000 € 333333 € 266.667 € 400.000 €
— PFLEGHOFQUARTIER: Bei der Entwicklung des im EG hervorragend geeignet. Der ehemalige Kinosaal
nordlichen Pfleghofquartiers sollten die Einzelhandels- im OG hatte sehr gut fiir blirgerschaftliche und kultu- 2013 833333 € 500.000 € 333333 €
flachen deutlich erweitert werden, um eine Aufwer- relle Zwecke genutzt werden kdnnen. Dartiber hinaus
tung des Quartiers wie auch des Umfeldes zu erreichen. bot das Gebdude Spielraum flr weitere Nutzungen 2014 833333 € 166.667 € 333333 € 333333€
Auch ein direkter Zugang zur MiihlstraBe wurde vor- wie z.B. die Kulturverwaltung.
geschlagen. 2015 833.333 € 50.000 € 450.000 € 333333 €
— MODERNISIERUNG !.JND INSTANDSETZUNG 2016 1.166.667 € 400.000 € 300.000 € 466.667 €
— LUSTNAUER TOR: Um die tatsdchlich vorhandenen BESTEHENDER GEBAUDE: Die umfassende Moderni-
stadt- und platzraumlichen Qualitaten im Bereich sierung und Instandsetzung vorhandener Gebaudesub- 2017 2.666.667 € 1.021.603 € 578.397 € 1.066.667 €
Lustnauer Tor wieder erlebbarer zu machen, sollte der stanz ist ein Schwerpunkt jeder Stadterneuerungsmaf-
nur als Verkehrsbauwerk wahrnehmbare Kreuzungs- nahme. Die Uiberwiegend in privater Verantwortung 2018 2.833.333 € 1.139.508 € 560.492 € 1.133.333 €
bereich zurtickgebaut werden. umgesetzten MalBnahmen tragen wesentlich zum Ge-
lingen einer Stidtebauférdermalnahme und damit Stand 2020 13.999.999 € 4.666.667 € 3.733.333€ 5.599.999 €
der Zukunftsfahigkeit eines Gebietes bei.
10 Sanierungsdokumentation Ostlicher Altstadtrand AUSGANGSSITUATION 11



Ordnungsmaf3nahmen
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OrdnungsmafBnahmen

Die OrdnungsmafBnahmen nach § 147 Baugesetzbuch umfassen eine ganze Gruppe
von Aufgaben. Sie alle verbindet, dass ihre Durchflihrung im Rahmen der Sanierung

Aufgabe der Gemeinde ist.

Die beiden wichtigsten MaBBnahmen sind sicherlich die
Freilegung von Grundstiicken — also der Abbruch von

in der Regel nicht mehr erhaltensfahiger Bausubstanz
oder deren Beseitigung aus stadtebaulichen Griinden,
um Platz fiir eine umfassende Neuordnung zu schaffen -
sowie die Herstellung und Anderung von ErschlieBungs-
anlagen. Zu Letzteren zahlen sowohl die erstmalige Her-
stellung als auch die Neugestaltung und Aufwertung
bereits vorhandener Stral3en, Wege und Platze, aber eben-
so Frei- und Griinbereiche.

Aufgrund des wertvollen Gesamtcharakters der Tiibinger
Altstadt und dem weitgehenden Schutz vorhandener Ge-
bdudeensembles wurden im Sanierungsgebiet,,OstIicher

Altstadtrand” nur punktuell Gebdaude abgebrochen. Eine
der wesentlichen Aufgaben war die Um- und Neuge-
staltung von StraBen, dies wurde wahrend der gesamten
Laufzeit der Sanierung konsequent umgesetzt. Obwohl
die MaBnahmen abschnittsweise durchgefiihrt wurden,
um vor allem dem 6&rtlichen Einzelhandel nicht mehr Be-
lastungen als unbedingt notwendig aufzubirden, ist es
gelungen, ein einheitliches, wiedererkennbares Gestal-
tungsbild zu realisieren. So konnte ein hohes Maf3 an Auf-
enthaltsqualitat geschaffen werden. Gleichzeitig erhielt
das gesamte Gebiet durch die Gestaltung einen eigenen,
wiedererkennbaren und vernetzenden Charakter.

ORDNUNGSMASSNAHMEN 13



Gebaudeabbriche
Pfleghofstraf3e 8 und
Nebengebaude

Die extreme Kleinteiligkeit des Einzelhandels der Alt-
stadt bewirkt einerseits Vielfalt, andererseits gehen
strukturelle Probleme und mangelnde Attraktivitat mit
ihr einher. Ausreichend grof3e Flachen zur Ansiedlung von
Einzelhandelsmagneten sind nicht vorhanden.

Im Rahmen der umfassenden Neuordnung des Quartiers
Pfleghofstral3e 4 bis 8 wurden daher die Gebaude Pfleg-
hofstral3e 8 sowie die Nebengebaude der Pfleghofstralle
4/1 und 6/1 abgebrochen und durch einen attraktiven
Neubau ersetzt.

14 Sanierungsdokumentation Ostlicher Altstadtrand

Gebaudeabbruch
MiihlstraBle 3

Das Grundstiick wurde durch die Universitatsstadt Tubin-
gen von der GWG erworben. Das aufstehende Gebdude
war nicht mehr zukunftsorientiert nutzbar und wurde ab-
gebrochen. Dadurch entstand eine optische Offnung des
StraBenraums, durch die der Ubergang in die Altstadt von
der Neckarbriicke her kommend wesentlich aufgewertet
wurde.

Am Nachbargebdude MihlstraBe 1 wurden Abbruch-
folgearbeiten durchgefiihrt.

Der entstandene Freiraum wurde durch eine attraktive
Platzgestaltung und Bepflanzung in das Stadtbild inte-
griert und wertet dies nun zusétzlich auf. Nach der Be-
seitigung der rdumlich beengten Situation ist Raum ent-
standen, der fiir einen Treppenaufgang zum Schulberg
und fir die Herstellung einer FuBwegeverbindung ober-
halb der Stadtmauer genutzt werden konnte.

Neugestaltung
MiihistraB8e

Fir die Stabilisierung des Einzelhandels in der 6stlichen
Altstadt waren die Umgestaltung und Aufwertung der
Muhlstra3e von zentraler Bedeutung. Sie war teilweise
durch eher nachrangige Nutzungsmuster wie Spielothek,
Internetcafé, Waschsalon etc. charakterisiert, die sich dort
infolge der fehlenden Aufenthaltsqualitat angesiedelt
hatten.

Die MiihlstraBe wurde im 19. Jahrhundert als Fortsetzung
der ErschlieBung uber die Neckarbrticke in Richtung
Norden geschaffen. Damit wurde die Erweiterung der zu
eng gewordenen Altstadt auBerhalb der noch vorhande-
nen historischen Stadtbefestigung mdoglich.

Die fiir den Durchbruch durch den Osterberg erforder-
lichen Stitzmauern beidseitig der Strale und die daran
anschlieBenden, fiir ihre Bauzeit charakteristischen
Gebaude geben sowohl die raumlichen Verhaltnisse als
auch den Charakter des StralBenquerschnitts vor.

VORHER

Der ehemals unattraktive StraBenraum mit einem schma-
len Gehweg, der haufig von geparkten Fahrzeugen zu-
satzlich eingeengt war, 1adt nach der Umgestaltung zum
Flanieren ein. Fiir den Rad- und FuBverkehr steht heute
ausreichend Raum zur Verfligung.

ORDNUNGSMASSNAHMEN 15



NACHHER

NACHHER

Aufstieg zum Osterberg
Germanenstaffel

Als Verbindung zwischen der Altstadt und dem Oster-
berg wurden unterschiedliche Varianten diskutiert und
gepriift — bis hin zu einem FuBgdngersteg vom Schulberg
Uber die MuhlstraBe. SchlieBlich wurde die FuBwegever-
bindung am Osterberg parallel zur MiihIstraBe aufwendig
neugestaltet. Uber den in die Jahre gekommenen Trep-
penturm wurde sie an die Mihlstrae und damit an den
Neckar angebunden.

Heute bietet diese Verbindung einen reizvollen Weg
mit spannenden Ausblicken auf den Schulberg und die
dahinterliegende Altstadt. Eine Aussichtskanzel ladt
zum Verweilen ein.

16 Sanierungsdokumentation Ostlicher Altstadtrand

Sicherung und Verankerung
Stadtmauer

Vor der Neugestaltung der Mahlstrae mussten die beid-
seits der Stral3e erhaltenen Stiitzbauwerke als Kultur-
denkmal von besonderer Bedeutung mittels Sicherungs-
anker im Schulberg rlickverankert und so in ihrem Be-
stand gesichert werden.

Treppenaufgang
Schulberg

Zur Anbindung des FuBweges oberhalb der Stadt-
mauer entstand am stidlichen Ende der Miihlstra3e eine
Treppenanlage anstelle des abgebrochenen Gebadudes
MuhlstraBBe 3.

Vorangegangen waren verschiedene Uberlegungen bis
hin zu Planungsvarianten fiir die Errichtung einer
Briickenverbindung tiber die Mihlstral3e hinweg zum
Osterberg.

NACHHER

Offentliche Raume
am Schulberg

Oberhalb der MihlstraBe sollte eine neue Erholungsflache
die Schulberggarten fiir die Tiilbinger Bewohnerinnen und
Bewohner sowie Gaste zuganglich machen.

Zur Sicherung des Hanges war eine umfassende Sanie-
rung der bestehenden Stlitzmauern notwendig. Auch die
historische Stadtmauer musste in diesem Bereich ver-
starkt werden. Die neu angelegte Wegeverbindung mit
ihren beiden Zugangen lber Treppenanlagen erschlief3t
heute den bisher unzuganglichen Bereich des Schulberg-
hanges. Darliber hinaus sorgt sie Giber den Durchgang
zwischen den Gebauden Pfleghofstral3e 4/2 und 6 fiir eine
direkte Anbindung an die PfleghofstraBe und die zentra-
len Lagen der Altstadt.

ORDNUNGSMASSNAHMEN 17



Durchgang
Tangente

Im Bereich der Stidostecke des Gebdudes Pfleghof-
stralle 10 wurde unter Mitwirkung des Eigentiimers ein
Durchgang hergestellt, der den nérdlichen Zugang

zur Wegeverbindung am Schulberg tber eine Treppen-
anlage ermoglicht.

Am Gebdude selbst waren umfangreiche Folgearbeiten
wie die Anderung des Bierabwurfs der Gaststatte und
einer Innentreppe durchzufiihren.

NACHHER
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Neugestaltung
Hafengasse

Die Hafengasse ist ein wichtiges Bindeglied zwischen der
MuhlstraBe, der neu entstandenen FuBwegeverbindung
Uber den Schulberg zur PfleghofstraBe und den angren-
zenden Geschaftslagen in der Altstadt.

Die Umgestaltung orientierte sich am Bodenbelagskon-
zept der Altstadt. Die Aufhebung des Hohenversatzes und
damit der Trennung zwischen Gehweg und Fahrbahn
gehort ebenso dazu wie ein gut begehbarer Pflasterbelag.

Diese MaBnahmen haben zu einer Aufwertung des
offentlichen Raumes beigetragen und die Aufenthalts-
qualitat in diesem Bereich deutlich erhoht.

NACHHER

Neugestaltung
Neue Strafle

Die gelungene Aufwertung der Hafengasse wurde bei
den GestaltungsmalBnahmen in der Neuen Stra3e konse-
quent fortgesetzt.

Sowohl im nérdlichen Abschnitt zwischen Holzmarkt

und Hafengasse als auch im stdlichen Abschnitt zwischen
dem Gebaude der ehemaligen Stadtpost, Neue Stral3e 7,
und dem Nonnenhaus konnte durch die Umsetzung des
Gestaltungskonzeptes fiir den 6ffentlichen Raum eine
FuBgdngerzone eingerichtet werden.

Das nach dem grof3en Stadtbrand von 1789 im klassizis-
tischen Stil neu aufgebaute Quartier ist durch seine or-
thogonale Grundrissstruktur, die gerade StraBBenfiihrung
sowie die horizontal gegliederten, in einer Ebene verlau-
fenden Gebdudefassaden gepragt. Die neuen Gebaude
wurden zum Teil auf dem erhaltenen mittelalterlichen
Stadtgrundriss errichtet, sodass aus dieser Zeit stammen-
de Keller heute teilweise unter der Stral3e zu finden sind.
Mit den durchgefiihrten MaBnahmen hat die Neue Stral3e
als Hauptverbindung von der Neckargasse tiber den
Holzmarkt zum Nonnenhaus an Bedeutung gewonnen.

VORHER
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Neugestaltung
Pfleghofstraf3e

Was seinen Anfang in der Hafengasse nahm und in der
Neuen Stral3e fortgesetzt wurde, findet sich nun auch
in der Pfleghofstral3e wieder: ein attraktiver o6ffentlicher
Raum, barrierearm zu begehen, der zum Flanieren und
Entspannen einladt.

Neben der Wegeverbindung bei den Schulberggarten
entstand so eine weitere fullldufige Verbindung in Nord-
Sud-Richtung. Der FuBweg im Bereich Schulberggarten
schlieBt ausgehend vom Lustnauer Tor im Norden im
Stiden an die Miihlstrale und damit an den Neckar an.
Die Pfleghofstrafle fiihrt vom Lustnauer Tor aus am
historischen Pfleghof vorbei zur neu geschaffenen Aus-
sichtskanzel hoch lber dem Neckar — und ladt zu einem
Perspektivwechsel ein.
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Neugestaltung
Ammerpark und
Brunnenstrafle

Hinter dem ,neuen” Technischen Rathaus wurde die ehe-
mals versiegelte Parkplatzflache bis zur Ammer in eine
weitere attraktive Griinzone umgestaltet. Als abwechs-
lungsreicher Naherholungsbereich und Ort der Ruhe wird
der Ammerpark von den Mitarbeitenden des Rathauses

ebenso wie von der Offentlichkeit sehr gut angenommen.

Besonders die renaturierte Ammer, die jetzt wieder direkt
erlebbar ist, tragt dazu bei.

Vor dem Technischen Rathaus wurde die Brunnenstral3e
neu gestaltet. Neue Beldge und eine gednderte Ordnung
des ruhenden Verkehrs fligen sich mit dem hochwertigen
Gebaude zu einer harmonischen Einheit.

NACHHER

Neugestaltung
Metzgergasse

Der letzte wichtige Abschnitt der StraBenraumgestaltung
galt der Metzgergasse. Die Verbindung zwischen der
Langen Gasse und der Neuen Stra8e konnte so deutlich
aufgewertet und damit auch die Verbindungsachse Holz-
markt, Lange Gasse, Neue Strale und Markt am Nonnen-
haus sichtbar gestarkt werden.

Wahrend bei den MaBnahmen in der Hafengasse und der
Neuen Stral3e der Einzelhandel im Fokus stand, lag der
Schwerpunkt bei der Metzgergasse in der Aufwertung
des Wohnumfeldes. Eine besondere Rolle spielt dabei der
Platzbereich etwa in der Mitte des StraBenabschnitts. Mit
seiner attraktiven Gestaltung und der Anlage von Spiel-
und Sitzgelegenheiten wurde er zu einem Anziehungs-
punkt fur alle Generationen.
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Private und offentliche BaumafBnahmen

Neben den Ordnungsmal3nahmen sind die Hochbaumal3nahmen der zweite Pfeiler

einer erfolgreichen Sanierung.

Eine herausragende Bedeutung haben hierbei vor allem
private BaumaBnahmen: die typische Erneuerung von
bestehenden Gebauden. Diese BaumalRnahmen kénnen
durch Férdermittel unterstitzt werden, wenn sie den
gesetzlichen Vorgaben entsprechen. Dabei kommt es be-
sonders auf den umfassenden Charakter einer Baumal3-
nahme an. Es geht also nicht um punktuelle Malnahmen
wie den Austausch einer Heizung hier oder einzelner
Fenster dort bzw. den Neuanstrich der Fassade an anderer
Stelle. Das Ziel sollte immer sein, das Gebaude in seiner
Gesamtheit in einen Zustand zu versetzen, der heutigen
Anspriichen genligt. Das Land hat in den Stadtebauférder-
richtlinien hierzu Obergrenzen der Férderung definiert,
die im Einzelfall von den Gemeinden angepasst und haufig
auch begrenzt werden.

Bei der Férderung des Gebietes,Ostlicher Altstadtrand”
wurde der Schwerpunkt deshalb auf die Aufwertung der
Gewerbefldchen sowie die energetische Sanierung der
Fassaden gelegt. Keine Férderung wurde fiir die trotzdem
verlangte Erneuerung der Wohnungen gewabhrt. Die Ei-
gentlimer im Sanierungsgebiet konnten allerdings neben
der Férderung auch noch attraktive steuerliche Vorteile
nutzen.

Neben den privaten Bauherren hat aber auch die Univer-
sitdtsstadt Tibingen bei ihren BaumafZnahmen von

den Fordermitteln des Bundes und des Landes profitiert.
Besonders der Umbau und die Erweiterung des Tech-
nischen Rathauses wurden mit erheblichen Mitteln
unterstltzt. Auch die neugeschaffenen Toiletten in der
Clinicumsgasse sind ein beispielgebendes geférdertes
offentliches Bauvorhaben.
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Erneuerung
Neue Strafle 11

Das groRe, markante Eckgebdude Neue Strae 11
wurde in mehreren Abschnitten grundlegend erneuert.
Ein wichtiger Schwerpunkt war dabei die Schaffung
moderner, ansprechender Einzelhandelsflachen im Erd-
geschoss, wahrend im 1. Obergeschoss moderne Biiro-
rdume entstanden sind.

Besonders viel Wert wurde auf die Details der Fenster-
gestaltung im Erdgeschoss gelegt. In enger Abstimmung
mit der Universitdtsstadt Tibingen konnte eine Lésung
entwickelt werden, die modernen Anspriichen genligt
und dennoch der Stadtbildsatzung entspricht.
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Erneuerung
Hafengasse 11

Urspriinglich handelte es sich hier um ein zweigeschossi-
ges Gebaude mit Walmdach und einer tibergrof3en Gaube,
die zur Hafengasse hin ausgerichtet war. 1892 wurde das
Gebaude in die heutige Form aufgestockt. Neben der Er-
neuerung der Wohnungen galten die durchgefiihrten
MaBnahmen einer behutsamen, denkmalgerechten Fassa-
densanierung und einer neuen Schaufensteranlage im
Erdgeschoss. Die Gliederung der Schaufenster wurde nach
den Vorgaben der Stadtbildsatzung als Pfosten-Riegel-
Fassade mit einem kleineren und groBeren Glasfeld aus-
gebildet und von einer Putzfasche mit Schattennut um-
rahmt. In den Wohngeschossen sollten die bestehenden
Fenster soweit mdglich nur aufgearbeitet werden, ledig-
lich die beschaddigten Fenster wurden ausgewechselt.

Das Erscheinungsbild des Gebdudes wurde auf der Grund-
lage seines urspriinglichen bauzeitlichen Charakters un-
ter Beachtung der charakteristischen Elemente sowie der
erfolgten baulichen Verdnderungen weiterentwickelt.

NACHHER

VORHER

Sk r._:":_‘-“-:z-_-:r:_ A

In einem zweiten Bauabschnitt wurden die Einzelhan-
delsflachen durch Riickbau friiherer Einbauten verbessert
und brandschutztechnisch auf den aktuellen Stand ge-
bracht.




BETZ papiertbiro
e computer | borobedarl | __

a

NACHHER

Erneuerung
MiihlstraBBe 10/1

Das ebenfalls denkmalgeschiitzte Gebaude ist Teil der
harmonischen, geschlossenen griinderzeitlichen Gebau-
dezeile in der MiihlstraBBe. Kennzeichnend sind die im
Erdgeschoss vielfach noch vorhandenen Rundbogen-
fenster. Davon wurden allerdings viele in spaterer Zeit
verandert und haufig durch rechteckige Schaufenster
ersetzt.

Neben der grundlegenden, aber behutsamen und auf
historische Elemente Riicksicht nehmenden Modernisie-
rung der Wohnungen und des Umbaus der Gewerbe-
flachen im Erdgeschoss war daher bei diesem Gebaude
eines der wichtigen Ziele die Wiederherstellung der
Formensprache.

In enger Abstimmung mit der Universitatsstadt Tiibingen

ist es gelungen, eine Lésung zu finden, die der urspriing-
lichen Anmutung der Fassade gerecht wird.
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Erneuerung
Miihlstra3e 6

Bei diesem Gebaude wurden die Wohnungen renoviert
und die ehemaligen Betriebsraume der Papier- und
Schreibwarenhandlung in eine moderne Bankfiliale um-
gebaut.

Die ehemaligen Holz-Verbundfenster in den Oberge-
schossen wurden durch zeitgeméaRe Warme- und Schall-
schutzfenster gleicher Teilung ersetzt. Die einfach ver-
glasten Schaufensteranlagen und die Ladeneingangstiir
mit ungedammten Aluminiumprofilen aus den 50er-

und 70er-Jahren wurden durch thermisch getrennte Alu-
minium-Rahmenkonstruktionen mit Warmeschutzver-
glasung erneuert. Soweit moglich behielt man die Teilung
der Elemente entsprechend der vorhandenen Anord-
nung bei. Die Eingangstiir wurde etwas zur Straf3e hin ver-
setzt, um innen eine abtrennbare SB-Zone einzurichten.

Erneuerung
Lange Gasse 14/
Metzgergasse 4

Die beiden Uiber einen eingeschossigen Zwischenbau
verbundenen Gebaude wurden vollstandig entkernt und
umfassend erneuert. Dadurch sind zeitgemafBe Einzelhan-
delsflichen und neun moderne Wohnungen entstanden.
Der ehemalige Zwischenbau wurde von dem Gebdude
Lange Gasse 14 abgetrennt und dient heute nur noch der
Gewerbeeinheit Metzgergasse 4 als Erweiterungsflache.

In jedem Gebaude werden die Wohnungen nach dem
Umbau durch einen Aufzug barrierefrei erschlossen.

Das Gebdude Lange Gasse 14 ist als erhaltenswertes Ge-
baude ein wichtiger Bestandteil der stralenbegleiten-
den Bebauung. Aus dem 20. Jahrhundert stammende Ver-
anderungen im Bereich des 1. Obergeschosses konnten
zurlickgenommen werden, sodass das Gebdude ein ein-
heitliches Fassadenbild erhalten hat.

NACHHER
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Erneuerung
Hafengasse 3-5

Die Mal3nahmen galten hier vor allem einer verbesserten
ErschlieBung der Ladenflaichen und Wohnungen. Der An-
bau des Treppenturms aus den 70er-Jahren wurde zur{ick-
gebaut, sodass lediglich der Fahrstuhlschacht erhalten
blieb. Nach seiner Erneuerung sind nun auch beide Dach-
geschosse per Fahrstuhl zu erreichen. Angeschlossen
wurden Stege aus einer leichten Konstruktion, die an das
historische Treppenhaus Hafengasse 3 anbinden sowie
direkt in die Obergeschosse der Hafengasse 5 flihren.

Der Zugang zur Hafengasse wurde geoffnet, hier entstand
eine Passage zwischen Hafengasse und Langer Gasse.

Erneuerung
Metzgergasse 37

Dank einer umfassenden Erneuerung kann das Gebdude
Metzgergasse 37 wieder genutzt werden. Eine wesent-
liche MalBnahme war die Anhebung des Daches und die
Errichtung von Gauben, um die Dachgeschossflache
nutzbar zu machen.

Auch in den brigen Geschossen gab es betrachtliche
Grundrissanderungen. Darliber hinaus wurden die
komplette Gebaudetechnik sowie samtliche Fenster und
Turen erneuert. Auch AuBBen-, Innenputz- und Boden-
belags- sowie Sanitararbeiten wurden durchgefiihrt.

VORHER

Erneuerung
Am Lustnauer Tor 5

An diesem Gebdude wurden die veralteten Installationen
sowie die Schaufenster- und Tiliranlage im Ladenbereich
komplett erneuert. Auflerdem wurde die Fassade ge-
dammt und die Fenster wurden ausgetauscht. Das Dach
erhielt eine neue Eindeckung, parallel wurde die Warme- T ki | ';lﬁlﬂUi[ )
dammung optimiert. '

] ﬁ i b

Im Bereich der Haustechnik wurde eine Zentralheizungs-
anlage mit Anschluss an das Fernwarmenetz eingebaut.
Grundlegend erneuert wurde auch das Installationsnetz.

VORHER
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Erneuerung
Neue Strafle 4

Das denkmalgeschiitzte Gebdude wurde nach einem vo-
ribergehenden Leerstand komplett erneuert. Das Haupt-
augenmerk galt hier neben der Schaffung moderner
Wohnungen fiir heutige Anspriiche auch den Einzelhan-
delsflachen im Erdgeschoss, die erhalten und moderni-
siert werden sollten.

Eine besondere Herausforderung war dabei die Restaurie-
rung der besonders schiitzenswerten Ladeneinrichtung,
die im frihen 20. Jahrhundert entstanden ist und zeit-
typische Stilelemente des Art déco aufweist. Anders als
die Einrichtung wurde die Ladenfront in den 50er/60er-
Jahren den damaligen Bediirfnissen entsprechend kom-
plett ausgetauscht.

Nach dem Umbau bietet das Gebaude nun zeitgemalRle

Wohnungen und eine attraktive Ladenflache unter Be-
rlicksichtigung der historischen Gegebenheiten.
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Erneuerung
Pfleghofstrafle 4/1

Im Erdgeschoss des spatklassizistischen Wohn- und
Geschéftshauses ist nach einem umfangreichen Umbau
eine grof3ziigige, stilistisch eigensténdige Biroflache
entstanden, die sich in den historischen Kontext inte-
griert.

Eine transparente Fensterfront fiihrt in den Empfangsbe-
reich des Architekturbiiros. Verschachtelte Einblicke durch
offenes Fachwerk zeigen alle Ebenen der offenen Biiro-
landschaft. Das Mezzanin entsteht durch Absenkung der
Bodenplatte des Altbaus. Auf der Riickseite setzt sich der

e

winkelférmige, eingeschossige Neubau in seiner moder-
nen Formensprache vom Altbau ab und wird dennoch wie
selbstverstandlich Bestandteil der vorgegebenen Topo-
grafie. Der offene Innenhof greift ein typisches Element
der Tubinger Stadtstruktur auf. Grober Putz in zurlickhal-
tender Farbigkeit korrespondiert mit den Naturstein-
mauern der Umgebung. Eine begriinte Dachlandschaft
und Abstufungen kennzeichnen den skulpturalen Bau-
korper, der sich respektvoll in den Hang der Schulberg-
terrassen sowie in das sensible Umfeld des Bebenh&user
Pfleghofs einbettet.
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Erneuerung
Pfleghofstrafle 3

Die Erneuerungsmalinahmen an diesem Gebdude um-
fassten vor allem die Aufwertung der Gewerbeflachen im
Erdgeschoss sowie im ersten Obergeschoss.

Die vorhandenen Grundrisse wurden optimiert und es
entstand eine interne Verbindung zwischen den beiden
Ebenen. AuBerdem wurden die Rdumlichkeiten mit einer
neuen Heizung versehen und mit einer Infrastruktur
ausgestattet, die fir den Betrieb eines Hairstylisten not-
wendig ist.

VORHER

Erneuerung
Pfleghofstrafle 6

Das gesamte Gebaude wurde umfassend modernisiert
und instand gesetzt. Im Erdgeschoss entstanden in
Verbindung mit dem Nachbargebaude Pfleghofstral3e 8
groB3ziigige Einzelhandelsflachen, die heute als An-
ziehungspunkt und Auftakt fiir den Zugang zur 6stlichen
Altstadt dienen.

Im AuBenbereich umfassten die EinzelmafBnahmen vor
allem eine komplette Erneuerung des Daches einschlieB3-
lich Warmeddmmung, die Erneuerung der Fenster und
das Anbringen eines Vollwarmeschutzes. Im Innenbereich
wurden Grundrissanderungen fiir die Einzelhandels-
flachen durchgefiihrt sowie die gesamte Haustechnik
erneuert.
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Erneuerung
Pfleghofstraf3e 10

Der Gastraum der ehemaligen Spielothek auf dem Niveau
der Mihlstral3e einschlieBlich der Nebenanlagen wurde
komplett erneuert — ausgehend von den baulichen Ande-
rungen, die fiir einen Durchgang zur Treppenanlage als
Anschluss an die FuBwegeverbindung zum Schulberg er-
forderlich waren.

In den Obergeschossen entstanden durch umfangreiche
Modernisierungen attraktive Wohnungen, die heutigen
Anspriichen gerecht werden.

%
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Erneuerung
PfleghofstraBe 11

Die ehemaligen Gewerberdume im Erdgeschoss wurden
zu privaten Blrordumen umgenutzt. Die Wohnung in
den Obergeschossen wurde den modernen Standards
entsprechend ausgebaut. Im AuBenbereich wurden die
Fenster erneuert und die Fassade mit einem Vollwarme-
schutz versehen.

PRIVATE UND OFFENTLICHE BAUMASSNAHMEN
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Erneuerung
Miihlstrale 12

Bei diesem Gebaude wurden in erster Linie Umbauten
im Bereich der Schaufenster zuriickgebaut, die nicht
denkmalgerecht ausgefiihrt waren. Beide Ladenflachen
wurden mit modernen Schaufensteranlagen ausge-
stattet.
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Erneuerung
Miihlstra3e 14

Dach und Fassade wurden dem vom Stil des 19. Jahr-
hunderts gepragten Gebaude komplett erneuert. Die
Fensteréffnungen der linken Ladeneinheit konnten
dabei wieder in den urspriinglichen Zustand zuriickver-
setzt und mit einer modernen Schaufensteranlage
versehen werden, sodass der fur das Gebdude charakte-
ristische symmetrische Aufbau wieder zu erkennen

ist. Im Innenbereich wurden Heizungsbau- und Elektro-
arbeiten durchgefiihrt.

NACHHER l[ i

Erneuerung
Wilhelmstrafle 3

Die Sanierung des Daches einschlieBlich Warmedammung
und die Instandsetzung der historisch bedeutsamen Fas-
sade des denkmalgeschitzten Gebdudes waren die
Schwerpunkte der BaumaBnahmen. Einzelne Fenster wur-
den dabei denkmalgerecht saniert bzw. ausgetauscht,
dadurch konnte das historische Erscheinungsbild des Ge-
baudes wiederhergestellt werden.

Im Anschluss wurden Flaschnerarbeiten in grof3erem
Umfang sowie umfassende BrandschutzmalBnahmen
durchgefiihrt.

In einem zweiten Bauabschnitt wurde ein zentraler Auf-

zug eingebaut. Nun sind auch die oberen Séle barrierefrei
erreichbar.
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Erneuerung
Neue Strafle 2

Als wichtigste Ziele der BaumaBnahmen sollten hier die
Schaufensteréffnungen neu gegliedert und die Hausein-
gangssituation verbessert werden.

Die StraBenfassade erhielt eine Dammung und neue
Fenster wurden eingebaut, entsprechend den Vorgaben
der Stadtbildsatzung mit Fensterbekleidungen und
Fensterladen. Um die energetische Situation zu verbes-
sern wurde die Decke Giber dem Spitzboden ebenfalls
gedammt.

Das Gebéaude ist Teil eines einzigartigen friihklassizistisch
gepragten Stadtteils in der Tibinger Altstadt, wie er nach
dem Stadtbrand 1789 in der 6stlichen Altstadt umgesetzt
wurde. Die eingesetzten Gestaltungsmittel wurden bei
der Sanierung des Gebaudes maBvoll eingesetzt und sind
erkennbar neuzeitlich gepragt. Das Gebaude erhalt durch
die Sanierung insgesamt seine Wiirde zurlick, ohne dass
eine Geschichtsklitterung vorgenommen wurde.

NACHHER £

Erneuerung
Neue Strafle 7

Die Schwerpunkte lagen hier in der umfassenden Auf-
wertung der Ladeneinheit im Erdgeschoss und in der ener-
getischen Verbesserung der Gebdudehdille.

Im Erdgeschoss wurde das Fassadenbild gedffnet. Da-
durch entstanden moderne Schaufenster, die den Vor-
gaben der Stadtbildsatzung entsprechen. AuBerdem

fanden umfangreiche Grundrissverbesserungen statt.

Die Fassade erhielt eine druckunempfindliche Warme-
dammung. In den dariiberliegenden Geschossen wurden
die Fenster ersetzt. Das Gebdudedach wurde um weitere
Aufbauten ergdnzt, um Belichtung und Beliiftung zu
optimieren und so eine bessere Wohnqualitat zu ermog-
lichen.

VORHER
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Erneuerung und Neubau
Technisches Rathaus

Das Technische Rathaus ist eines der wenigen Gebaude
aus den 50er-Jahren im Stadtbild, erftillte jedoch kaum
noch die Anforderungen an einen modernen Verwal-
tungsbau. 2016 bis 2019 erhielt das Bestandsgebdude
eine Aufstockung in Holzbauweise. Im Inneren bildet das
Atrium die neue raumliche Mitte, die Altbau und Erwei-
terung zu einem Ganzen zusammenfiihrt. Das gesamte
Gebaude umschliel3t eine wertige Ziegelfassade. Grof3e,
einladende Fenster sorgen fiir eine transparente Archi-
tektur, die zu einem birgernahen, offenen Rathaus passt.
Der Neubau wurde in Richtung Siiden zur Brunnenstral3e
platziert, wo er sich — dem Schwung der Stra3e folgend -
einladend der Innenstadt zuwendet. Aus dem ehemaligen
Kreisverkehr vor dem Eingang wurde ein Platz mit Auf-
enthaltsqualitat. Im Norden entstanden ein kleiner 6ffent-
licher Park und eine attraktive Griinflache zur Ammer.

Der Gebdaudekomplex bietet nun allen Abteilungen Platz.
220 neue Arbeitsplatze konnten geschaffen werden. Im
Mittelpunkt stehen die interne Kommunikation und der
Austausch mit Besucherinnen und Besuchern. Blickbe-
ziehungen innerhalb des Gebdudes, teilweise von Biiro zu
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Biiro, schaffen dafiir ideale Voraussetzungen. Kombi- und
GroBraumbiiros beziehen ihre ErschlieBungsflure mit ein,
Teekilchen auf jedem Stockwerk und eine neue Cafeteria
in einer dem Altbau aufgesetzten Etage fordern die Kom-
munikation. Dank separater ErschlieBung eignet sich die

Cafeteria auch fiir 6ffentliche Veranstaltungen.

NACHHER

NACHHER

VORHER

\ ‘“'qu;

| h — -

NACHHER

PRIVATE UND OFFENTLICHE BAUMASSNAHMEN
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Erneuerung

Offentliche Toiletten in der Clinicumsgasse

Die Toilettenanlage in der Clinicumsgasse stammt ur-
spriinglich aus den 50er-Jahren und steht nach ihrer um-
fassenden Sanierung nun allen zur Verfiigung. Unabhén-
gig vom Geschlecht und vom Grad der Behinderung kann
die WC-Anlage ab sofort von allen Menschen benutzt wer-
den, denn neben WC und Waschbecken ist sie auch mit
einer Pflegeliege und einem Personenlifter ausgestattet.
Die Inneneinrichtung wurde tiber das Férderprogramm
JJoilette fur Alle” in Hohe von 8.807 € gefordert.

Von der Clinicumsgasse flihrt eine neue Treppe zu wei-
teren Toiletten im oberen Teil der Stiitzmauer. Die dortige

Damentoilette ist mit sechs WC-Kabinen und einem
Wickelplatz ausgestattet. Die Herrentoilette hat drei WC-
Kabinen, drei Urinale und ebenfalls einen Wickelplatz.
Dariiber hinaus gibt es je einen Vorraum mit Waschtischen,
Spiegel und Handetrocknern sowie einen Putzraum. Im
besonders sensiblen Umfeld der Stiftskirche dient die
Anlage sowohl als 6ffentlich zugangliches Infrastruktur-
element als auch einer Erganzung und Verbesserung

der Nutzung der Stiftskirche bei der Durchfiihrung von
Veranstaltungen und Konzerten.
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