
Entwicklungsflächen im Vorentwurf des 

Flächennutzungsplans



Entwicklungsflächen Wohnen

Bisher sind 41 ha schon 
beschlossen.

Von den zugestandenen
62 ha sind demnach 
noch ca. 21 ha 
verfügbar.

Eine Entwicklung im 
Saiben ist jedoch noch 
nicht berücksichtigt!



Entwicklungsflächen Gewerbe

Bisher sind fast 34 ha 
schon beschlossen.

Mögliche Entwicklungen 
beim Brunnen Au, in 
den Traufwiesen und im 
Saiben/ Lange Wiesen 
sind jedoch noch nicht 
berücksichtigt!



Verfügbarkeit Gewerbeflächen

Flächen Größe

in ha

Bemerkung

Gewerbeflächenpotenzial

gesamt
39,4 Alle GE-Flächen außer Au, Traufwiesen, 

Saiben

- davon Gewerbeflächen

vergeben/verworfen
11,9 (Sidler, Güterbahnhof, Traufäcker, 

Verkleinerung Aischbach II, Gansäcker)

- davon Gewerbeflächen 

in Teilorten
22,0 Für Betriebe in den Teilorten kleiner

und mittlerer Größe

- davon Gewerbeflächen 

in der Kernstadt für 

kleinere Betriebe

2,4 (Aischbach II, Kreuzberg)

Differenz/Rest 3,1 (2,2 ha Bühl neben Siemens + 0,9 ha 

Raunswiesen)



Kernstadt - Mitte



Kernstadt - Nord

Bereich in 
Diskussion



Kernstadt - West/Nord

Bereiche in 
Diskussion



Lustnau

Bereich in 
Diskussion



Lustnau/ Pfrondorf



Hirschau



Hagelloch

Bereich in 
Diskussion



Unterjesingen



Kernstadt - Süd

Bereich in 
Diskussion



Derendingen

Bereich in 
Diskussion

2. Bahn-
betriebs-
werk 
wird 
nicht 
benötigt



Bühl



Kilchberg



Weilheim/ Derendingen

Nord

Bereich in 
Diskussion



Neuaufstellung Flächennutzungsplan

Gewerbeflächen und Saiben



Grundlagenermittlung für Planungen

� Für alle Diskussionsflächen Umweltfachliche Untersuchung vorliegend 

insbesondere Artenschutz

� Erstes Konzept zur Bewältigung der Hochwasserthematik im Saiben
(HQ100)

� Ingenieurtechnische Gutachten der swt zum Trinkwasserbrunnen Au



Darstellung im aktuell rechtskräftigen FNP

Trauf-
wiesen

Brunnen 
Au



Bereiche für Entwicklungsflächen im Überblick



Au – Ergebnisse Gutachten

Umweltauswirkungen

Boden Klima/ 
Luft

Landschaft/ 
Erholung



� Trinkwasserversorgung auch ohne Brunnen Au gesichert

� Keine Beeinträchtigung der Leistungsfähigkeit des Brunnens durch eine 

Bebauung

� Auch keine Beeinträchtigung des Brunnens „Unteres Neckartal“

Au – Ergebnisse Gutachten Ingenieurbüro KUP Dez. 2016  



Au – Variante 1

GE: 8 ha
+ 1,9 ha

Grün:
3,5 ha



Au – Variante 2

GE: 5,4 ha

Grün:
6,2 ha
+ 2,2 ha



Au – Variante 3

Grünfläche 
Sport:
3,7 ha
+ 2,2 ha

Wasser-
schutz-
gebiet
Zone II



Traufwiesen – Ergebnis Umweltauswirkungen

Umweltauswirkungen

Boden Klima/ 
Luft

Landschaft/ 
Erholung



Traufwiesen – Planungsvorschlag (2,7 ha)

Abstands-
flächen

Unter-
irdisches 
Strom-
kabel

Unter 
dem Kus-
terdinger
Weg

Trauf-
äcker



Saiben – rechtswirksamer FNP

Fläche seit 1979 im FNP

Letzte große 
Entwicklungsfläche

20,5 ha

12 ha

Regionale Grünzäsur
(Regionalplan)



Saiben – Ergebnisse Umweltauswirkungen

• Aufgrund des 
Vorkommens der 
Feldlerche sehr hohe 
Auswirkungen

• Zusätzliche, 
vorgezogene (CEF)-
Maßnahmen 
erforderlich

• Zu ergreifende 
Maßnahmen sind 
erprobt, benötigen 
aber Fläche an anderer 
Stelle.



Saiben – Planungsvorschlag



Saiben – Planungsvorschlag (reduziert)



Nächste Schritte

� Abwägung der Ergebnisse der frühzeitigen Beteiligung und Erarbeitung 
Flächenvorschläge für FNP-Ausweisung

� Beschluss im Gemeinderat im Herbst 2017

� Einarbeitung in FNP-Entwurf, förmliches Verfahren



Vielen Dank für Ihre Aufmerksamkeit!



Au- Varianten im Vergleich

Variante Gewerbeflächen Grünflächen
Sport/ Freizeit

1a 8 ha 3,5 ha

1b 9,9 ha 3,5 ha

2a 5,4 ha 6,2 ha

2b 5,4 ha 8,4 ha

3a - 3,7 ha

3b - 5,9 ha



Saiben – Ergebnis Gutachten
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