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Ausgangslage - Bestand

Ausgangslage

Hagelloch liegt ca. 4 km nordwestlich won Tobingen, di
rekt am sidlichen Schidnbuchrand, 1971 wurde der Ort
im Zuge der Verwaltungsreform 0 die Universititestadt
Tubingen eingegliedert. Hagelloch ist ein ehemaliges
JHaufendorf™ mit bauerlidhen Hofanlagen. Seit dem Ende
des 19, Jshrhunderts erweitert sich der Ort entlang den
Stralfen nach Osten, Sidosten und \Wester, b ca, 1960
auch zum sidlichen Schonbudhrand, auf dem hiochsten,
geographischen Purkt des historischen Ortes steht die
1904 erichtete Pfarrkirche und bildet mit dem Rathaus
die alte, wie newe Ortsmitte, Die Identitat des Orts wird
trotz dieser Erweiterungen weiterhin wesentlidh gepragt
durch die historische Baustrukiur im Ortsk=rn sowie die
besondere Lage Hagellochs, eingebettet in die Matur und
Landschaft,

Cer Stadtebaulicher Rahmenplan soll fir einen Zeftraum
won ca, 20 Jahren kinftige Entwicklungsmoglichkeiten
fir den Teilort Hagellodh aufzeigen. Als ein informelles
Planungsinstrurment bildet er die Grundlage zur Fort-
schreibung des Flichennuizungsplans (AP und ist eine
Yarstufe aur verbindlichen Bauleitplanung.

Er gliedert sich in folgende Schritte:

1. Bewsrtung des Bestandes, Analyse der QualitSten
und der Mangel, Benenren von Zielen,

2, Untersuchung von Entwicklungsmiglichkeiten im In-
nien- und AuBenberesich,

3. Festlegen von stadtebaulichen Leithildern und malk-
nahrmen. Yorschlage zur Umsetzung der Flanung in
sinnvollen Realisierungssdhritten,




i bergeordnete Planungsvorgaben

Reglona lplan

Im Regionalplan des Regionalverbandes Meckar-alb von

1993 sind folgende Aussagen enthalten:

« Regionaler Grinzug: Schinbuch und — mit groBzlgi

= B gem Abstand zum Ort - die Landschaft Gstlich und
stdlich der Ortslage von Hagelloch,

« schutzbedirftiger Bereich flr Naturschutz und Land-
schaftspflege: dstlich und stidlich der Ortslage,

« regional bedeutsamer Erholungsbereich: Schionbuch
und Landschaft dstlich der Ortslage,

« schutzbedirftiger Bereich fr die Landwirtschaft und
Forstwirtschaft (Schinbuch),

Akl 2 Auszug aus dem Redionalplan, 1993
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Landschaftsplan
Der Landschaftsplan des Machbarschaftsverbandes Reut-
ingen-Tubingen von 1997 beschreibt den hohen et
der Hagellocher Landschaft, insbesondere das reich
strukturierte Streucbstgebiet an den Hangen ndrdlich
und nordéstlich von Hagelloch, durchsetzt mit kleinen
Feuchtgebieten, aber auch die sonstigen Streucbstls-
then, die Magemasen und Trodkenbiotope sowie die
Bachtiler, Die Hangzonen stellen dariber hinaus Kalt-
Liftoroduk tionsflachen dar; das Weilersbadhtal ist wichti-
ge Kakluftabflusshahn in Ridhtung Ammertal und Kem-
stadt TUbingen. Das Entwidlungskonzept des Land-
schaftsplanes zielt im Wesentlichen auf Erhalt, Sicherung
und Entwidslung dieser Wwerte, sieht daneben aber auch
folgende verbesserungen vor;

« Entwicklung |andschaftsgerechter  Crtsrander,  hier
inshesondere am stdlichen wund ndrdlichen Ortsrand,

«  Entwicklung natumaher Gewasser einschliellich der
Anlage von Gewasserrandstreifen (weilershach und
Zuflisse),

«  Extergivierung der Landwirtschaft im gesamten Bereidh,

« Meuwordnung der gartnerisch nutebaren Flachen um
Hagelloch,

Legende:
Erhalt und Entwid: lung wichtiger FUbwegeyer-
sssmmd hindungen in die freie Landschaft, hier vor al-
lern in Richtung Schijnbuch
|| || || Maherholungsbereich am Schinbudhsidhang

Entwicklung eines miadglichst naturnshen Zu-
stands der FlieBgewssser  (morphologischer
Zustand, Gewasserglte, Entwicklung wan Bio-
topverbundstrukiunen

EntwickIlung landschaftsgerechter Ortsrander

Erhalt und Pflege von Feuchtwiesen und CQuell-
hiorizonten am Schonbuchsidhang

Erhalt und Sicherung der Kaltluftentstebungs-
gebiete und —abflusshabnen in Richtung Am-
mertal

Erhalt, Pflege und Entwicklung won Magerrasen
und Trockenbictapen
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WSS Regionaler Grinaug (nachrichtlich)

abb, 3

Ausschnitt aus dem Landschaftsplan des Machbarschatsverbandes
Reutlingen-Tobingen won 1997, Plan 4, Maiskab 1:25.000 (im Ori-
ginal)




Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FMP) in der Fassung wom
18.07.2003 des Machbarschaftsverbands  Reutlingen-
Tubingen sind der Ortskern von Hagelloch ak Mischbau-
flache und die urmgebenden Siedliungsgebiste als \Wwiohn-
bauflachen ausgewiesen. Cesweiteren sind Gemenbe-
darfs, Grin- und Friedhofsfladen alsgewiesen, Dies
entspricht auch den heutigen Mutzungen.

Geplante Bauflachen sind im FNP nicht dargestellt, Das

verfahren zur Fortschreibung des FMP wurde 2003 ein-
geleitet.




Leitlinien fiir eine

nachhaltige Stadtentwicklung

Laut Beschluss des Gemeinderats vom 21, Juli 2003 sok
le in Worlagen zu grundsatzlichen Entscheidungen die
entgprechenden  inhaltlichen Grundsatze der Leitlinien
dargestellt werden,

« Die Teilorte sind aufgefordert, hre eigene Identitst
a4 stiken und unter Beachtung des Prinzips der
Machhaltigh eit weiterzuentwickeln,

Der “erbrauch von freier Landschaft fir Siedlungs-
und Werkehrsflachen soll weitestgehend wermisden
werden, Prioritst hat die Mutzung von Brachflachen,
Leerstinden, Baulicken und sonstigen innerdrtlichen
Fioten zialen,

= Eine Ausweitung der Siedlungsflache,

im Interesss

des Gemeinwohls, bedaf einer nachyollziehbaren
Frifung und Begrindung. Stadtbkologisthe Agpekte
rmissen dabei sy stematisch berlid:sichtigh werdan,

Stadtebaulicher Rahmenplan

von 1983

Der Rahmenpln Hagelloch von 1983 benannte die Ent-
wicklungsziele flr die letzten 20 Jahre. Realisiert wurden
die Erweiterungsflachen auchiert-Bangert” sowie die
Ensstzung des Rechtshstruments Ortsbildsatzung, Da-
gegen wurden nahead alle Vorschlige aur Innenent-
wicklung, wie z.B. die Schliefung von Baulldien, die
bauliche Mutzung brachliegender Grundsticke, sowie die
Gestaltungsvorschlage fir die Ortsmitte und die Orts-
durchfabirt nicht urngesetzt, Bezogen auf die heute ver-
anderte Bedarfssituation missen neus Zieletzungen er-
arbeitet werden,

abb.5: Auszug aus dem R.ahm enplan Hagelloch won 197953
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& Ausgangslage

Bestand

Bestandsanalyse

Siedlungs- und Frefraumstruktur

Hagelloch liegt ca. vier km aordwestich der Kernstadt
Tibingen, direkt am sudlichen Schonbuchrand. Das Ge-
lande steigt zum westlichen und sidlichen Ortsrand hin
an. Der alte Ortskem Hagellochs weist die Struktur eines
Haufendorfs mit typisch enger, verschachtelter Bebau-
ung auf. Die spdter entstandenen Ortserweiterungen
gruppieren sich um den alten Ortskern und reichen auf
der Westseite bis an den Schénbuchrand heran.

Abb.6: Ansicht van Hagelloch nach der wiirttembergischen
Forstikarte von Andreas Kieser 1680 — 83
T

In einer Oberamtsbeschreibung von 1867 wird Hagelloch
folgendermafen beschrieben:

JDer freundliche, nicht groBe Ort flegt am sidiichen
Saume des Schtnbuchs in einem sanft in die Hochflache
sich einsenkenden, gegen Osten geneiglen Seitentdlchen
des Weilerbachthales. Zwischen den einfachen Bauemn-
hdusern, die sich zerstreut und unregelmdBlg an den
zum Teil gepflasterten und gekandelten StraBen lagern,
treten die das ganze Dorf umschiieBenden schénen
Obstwiesen herein.”




Vieles dieser Beschrebung konnte sich Hagellach bis
heute bewahren, Seine Einbettung in die Topografie,
sowie die enge Yerzahnung mit dem umgebenden Land-
schaftsraum sind enzigartig, Sie geben dem Ort bis
heute seine unverwechselbare Identitat, Die Gemarkung

Hagelbchs urfasst eine Gesamtflache ven Insgesart
597 ha, davon:

32 ha bebhaute Flacha
25 ha Yerkehrsflache
3 ha Grin- und Sportflache
183 ha landwirtschaftliche Nutzflache
350 ha Waldfladhe
4 ha\Wasserflache und sonstige Flache

Abb, 7 Hiskorische Flurkarts von 1824
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Cie historische Baustruktur Hagellodhs wird gepragt
durch seine typischen Gebaudegruppen bestehend aus
Bauernhaus, Nebengebaude und Scheuna, Die einzelhen
Haussr gruppieren sich um Hofe, welche haufig durch
FuBwege miteinander vernetzt sind, Dadurdh entsteht im
Ortskem eine spannungsreiche Bau- und Raumstruktur,
Offentliche und private Raume gehen ineinander Gber
und werden haufig durch Eigentimer und  Anwohner
gemensam gerutzt,

Abb.9: Negativp an Hagelloch




abb,10: Luftbild von Hagelloch, Aafnahme vorn 14,10,1999
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Urmngebende Landsdhaft

Hagelloch ist eingebettet in eine sbwechslungs- und
strukfurreidhe Landschaft mit hobem naturschutzfachli-
chern YWert, Hervorzuheben sind die grolflachigen Streu-
obstwiesen der Schinbuchsldhange, die eine sehr hohe
Bedeutung als Lebensraum fur arrphibien und vogel be-
sitzen.

Gleichzeitig sind diese Bereiche besonders pragend fir
das Landschaftshild um Hagelloch und damit wichtig fr
die Maherholung, Yom Waldrand des Schinbudhs aus
bieten sich reizvolle Ausblicke auf den Ot selbst sowie
aur Schwabischen Alb, Durch die intensive Merzshnung
des Ortsrandes mit der umgebenden Landsdhaft wirkt
die Siedung gut eingebunden, Die gute ErschlieBung mit
Rad- und FuBwegen macht die Landschaft erlebbar,

#hb, 11: Blick auf Hageloch wom stdiidhen Schinbuchrand

AUf den offenien, geneigten Flachen bildet sich Kalthuft,
die tber die Einschnitte von Rosen- und \Weilershadh in
Richtung Ammertal abfliefen und hier in das Luftaus-
tausthsystem flr Tubingen minden.

Boden mit varzugsweise guter landbaulidher Eignung be-
finden sich arm sidlichen Ortsrand von Hagelloch im Be-
reich Geisswiesen und Ostlich des Ortes im Gewann
Gasslesicker, untergecrdnet aber auch oberhalb des Er-
denbrunnen (Richtung Bogentor), im Knie und in den
oberen Hangbereichen Ridtung Hokestor und Heuber-
ger Tar,

Die besondere ‘Wwertigheit der Landschaft um Hagellbch
ist dokurrentiert in der groflachigen Unterschutzstek
lung: Mahezu deckungsagleich umgeben das Landschafts-
schutzgebiet | Schinbudi™ und die Matura 2000 Gebiete
i(FFH  Gebiet |, Schonbuch”  und  Yogelschutzgebiet
wechibnbuch™y den Teilort in engen Grenzen, Der Schin-
buch ist ausatzlich als Naturpark ausgewiesen, Danegben

finden sich zshlreiche besonders geschitzte Biotope
nach § 24a Maturschutzagesetz entlang der Wege und Ba-
che und an den Hangen,

Ene ausfibrliche adnalyse des Landschaftoraures um
Hagelloch ist in der Landschaftsanalyse (vgl. Plan 23
dargestellt, Darin werden vor allem die besonderen Qua
litsten bereichshezngen aufgezeigt und Flanungsziele
die nachsten lahre genannt.



Bevolkerungsstruktur

Die Bevolkerungszahlen haben sich seit 1998 von 1851
Einwohner auf 1824 Einwohner im Jahr 2004 verringert.
Im Jahr 2001 betrug der Ausldnderanteil in Hagelloch ca.
2,1%. 60 % der Bevilkerung sind evangelisch, 14 %
der Bevilkerung katholisch.

Hagelloch 1998  1.851 Einwohner
Hagelloch 1999 1,843 Einwohner
Hagelloch 2000  1.832 Einwohner
Hagelloch 2001  1.823 Einwohner
Hagelloch 2002  1.804 Einwohner
Hagelloch 2003  1.805 Einwohner
Hagelloch 2004 1,824 Einwohner
Gesamtstadt 1990  80.372 Einwohner
Gesamtstadt 2002  82.885 Einwohner
Gesamtstadt 2003  84.302 Einwohner
Gesamtstadt 2004 84.628 Einwohner

In den letzten Jahren ist die &rtliche Bevilkerungszahl
weitgehend stagniert. Die Zahl der Kindergartenkinder
als auch die Schiilerzahlen sind leicht riickldufig. Diese
Entwicklung hat fiir den Fortbestand des Kindergartens
und der Grundschule voraussichtlich folgende Konse-
quenzen:

Tab. 1: Altersstruktur in den Quartieren
(vgl. Ubersichtsplan 5. 13), Stand 2002

Kindergarten

Nach den aktuellen Prognosen wird der Bedarf an Plat-
zen im Kindergarten bis zum Kindergartenjahr 2006/07
riickldufig sein. Nach 2006/07 wird allerdings durch ei-
nen anstehenden Generationenwechsel bei der Wohnbe-
volkerung (Zuzug junger Familien) wieder ein zuneh-
mender Bedarf bis zum derzeitigen Niveau vorausgesagt.

Grundschule

Die Universitdtsstadt Tiibingen hat sich als Schultrdger
immer fiir wohnortnahe Grundschulen eingesetzt und
hierbei auch die Unterstiitzung der staatlichen Schulver-
waltung erhalten. Es ist deshalb davon auszugehen, dass
der Schulstandort Hagelloch in absehbarer Zeit erhalten
bleibt. Es wird allerdings im Ermessen der staatliche
Schulverwaltung liegen, ob die Schule auch in Zukunft
mit 4 Klassen gefiihrt wird oder ob in den nachsten Jah-
ren auch dort jahrgangsiibergreifende Kombinationsklas-
sen gebildet werden.

Angesichts einer Schulpddagogik, die sich zu immer
mehr binnendifferenzierten  Unterrichtsformen, jahr-
gangsiibergreifenden Lerngruppen und selbstbestimmten
Lernzyklen entwickelt, kinnen Kombinationsklassen auch
als Chance fiir neue fortschrittliche pddagogische Ansit-
ze angesehen werden,

Gesamteinwohner; 0 - 20 Jahre 21-401. 41 - 60 1. 61 - x Jahre 75 - x Jahre
1804 in den Quartieren:  (in %) (in %) (in %) (in %) (in EW)
Jesinger Holz 80 E. 138 E. 112 E. 131 E. 39E
461 E. 17 % 30 % 24 % 29 %

Entringer Strafle 45 E. 75E. 56 E. 56 E. 11 E.

232 E. 20 % 32% 24% 24 %

Alter Ortskern innen 117 E 156 E. 112 E, B8 E. 31E

473 E. 24 % 33 % 24 % 19 %

Alter Ortskern erweitert 31E 36 E. 30 E. 31E 7 E.

128 E, 24 % 29% 23% 24%

Alte Steige 41 E. 62 E. 30 E 42 E. 10 E,

175 E. 23 % 35% 17 % 25 %

Auchtert-Bangert 103 E 87 E. 107 E. 38 E, 7 E.

335 E. 31% 26% 32% 11 %

Hagelloch 417 E. 554 E. 447 E. 386 E. 98 F,

1804 E. 23 % 31% 25 % 21 %

Gesamtstadt Tibingen 18 % 42 % 24 % 16 %



Der Anteil der Uber 61-jhrigen, gemessen an der Ge- o Eirw, Flache Arzshl Anzahl
samtbevilkerung, liegt in Hagelloch mit ca. 21 % hiher ' b EPH MPH
als in der Gesamtstadt mit ca. 16 %. Die meisten altere

Jesinger Holz 451 7.9 155 110
Merschen dber 75 Jahre wohhen in den Quartieren | Je- 5 1'3?[!
singer Holz2" und | alter Ortskem™. Im Gebiet Alte Stei- -
d G o A A Entringer Strabe 237 34 58 68
ge™ hat hereits ein Umstruk urierungsprozel eingesetzt, 41080
hier it die Altersgruppe der 21 — 40j3hrigen stark ver-
’ after Oriskem 473 7.8 128 120
freten, ;
innen wor 1900
alter Criskem 129 6,5 35 3z
Bevidlkerungsdichie e e
B
Ih den Bereichen Alter Ortskern, Alte Steige” und ,Je- :
. o, . _ alte Steige 176 3,4 59 39
singer Holz/Stiegelacker™ ist ein auffallend hoher Anteil TG
=n Einpersonenhaushalten verfreten, der mehr ak 50 % N
betragt. Es leben hier viele alkinstehende, ltere Men- BRI s B3 &g =
ah 1985
schen,
Tab. 2

Anzahl der Einpersonen- und Mehrpersonenhaushate inden
Quakieren (EPH, MPHY, Stand 2002

fbb. 12 Quartiere in Hagelloch (stabistisch gesehen)

1 Jesinger Holz
2 Entringer StraBe
3 Alter Ortskemn
4 Alter Ortskern erweitert-
5 Alte Steige
6 Auchtert
——————
Ex Mgy fl ;;}{\/%
\.\_ // il .rff(fi:,;;[j,\\,




#bb, 13; Ortedurchfahrt, Busbuchten

verkehr, offentlicher Stralenraum

Der Ort ist an die Kemstadt Tubingen Uber die Kreisstra-
Be K 6914 angeschiossen. Die StraBe fihrt weiter bis
aum ausflugsort Schioss Hohenentringen und endet dort,
Uber die Ebenhalde st Hagelloch auBerdemn an die Na-
turwissenschaftlichen Institute der Universitat Tubingen,
die Klinlken, sowie die Nordstadt angebunden,

Die Kreisstraie ist groBzlgig ausgebaut, Diz Verkehrsfla
chen sind innerhalb des Ortes, gemessan an der tatsach-
lich vorhandenen Verkehrsbelastung, Uberdimensioniert,
Dies provoziert eine hohe Fahrgeschwindigkelt und er-
hiht damit die Unfallgefahr im Ortsbereich. Die Ge-
staltqualitat des offentlichen Strafenraure entspricht
nicht dem Ortscharakter, Busbuchten und Parkflachen
welter) den Stralfenraum ausatzlich stark auf, Gebaude-
karten treten n den Hindergrund, Eine raumiiche Fas-
sung durch Grinstrukturen fehlt entlang der Ortsdurch-
fahrt, wie auch an den Ortseingangen. De Kreuzungs-
bereiche im Ortskern sind nicht dem dirflichen Malistab
entsprechend gestaltet und behindern den FuBganger-
verkehr, Es fehlt eine klare Zonlerung des Straenrau-
fres und der angrenzenden Platze in Bereiche des fah-
renden und ruhenden Yerkehrs, baw, des Aufenthalts,

fbb, 15: Zehntscheune von 1746

Abb. 14: Ortsdurchfakrt, erste Kurve

Baustruktur und innerdrtliche Freiflachen

In Hagelloch ist die historische Baustruktur im Ortskern
noch erlebbar, Der Charakter des ehemaligen Haufen-
dorfes mit seinen typischen Gebaudegruppen geben dem
COriskem seine Identitdt. Die Kiche, sowie das Rathaus
bilden wichtige Merkzeichen und liegen topographisch
auf einem Hochpunkt. Sie kennzeichnen die Ortsmitie.
Es entstehen interessante Sichtbezishungen zwischen
den auBeren Quartieren, dem Ortsken und dem umge-
benden Landschaftsraum.

Die Gebsudegruppen im alten Ortskem bilden Hofberer-
che, welche teiweise von den Armwohnemn gemeinsam
genuizt werden. Diese FreifBchen sind fir die Bewohner
im dicht bebauten Ortskern sshr wichtig. Sie schaffen
wichtige Freiraurmgualitsten und ersetzen nicht selten ei-
nen Balkon bzw. Garten am Haus, Die Wiohngualist der
historischen Bausubstanz wird dadurch deutlich erhdht
und ihr Erhalt kann damit langfristig gesichert werden.
Ebenso wertvoll sind die noch vorhandenen innerdrtli-
chen Freifladhen in Form von Bauemgarten und Streu-
obstwiesen. {z.B. Ostliche des Torbogernweges und sid-
lich der Kiche) Sie bildeter ehermals den Ortsrand und
erzeugen heute im Kontrast zu der dichten Bebauung im
Criskem ein spannungareidhes Wechselspiel von Enge
und Weite,

abb. 17 Gebiude mit Yorgarten




Bermerkenswert sind auch einige pragende Stralenzlge
(Schiblgartenstrale, wWahlhau, Am Dorfbrunnen), die
gekennzzichnet sind durch klare Raumbkanten, Micht sek
ten ist der Ubergang won offentlicher und privater Fladhe
flieZend und stellt eine Art halbidffentliche Zwischenzone
dar, Sie wird genuizt als Hof oder Yorgarten zum Teil mit
Obsthaumen und einer Miste, Diese gestalteten Vorbe-
reiche sind Teil des authentischen Ortshildes.

Die historische Baustruktur ist aber audh gepragt von ek
ner groben Anzahl an mindergenutzten Gebiuden. Es
handelt sidh dabei um fast leerstehende Scheunen oder
urn Bauemhauser, die nur auf einer Etage bewohnt sind.
Micht selten werden diese Gebiude abgebrochen au
Gunsten von graBeren Hof- und Stellplatzflachen, Da-
durch wird das stidtebauliche Geflige erheblidy ge-
schweacht, Derzeit existieren 19 Baulicken auf den Ort
yerteilt, die planungsrechtlich jederzeit siner Bebauung
augefihrt werden kinnten,

Die umgebenden Quartiere wie z. B, der Bereich Jesin-
ger Hok/Stiegelacker* sind gepragt durdh eine Bebauung
geringer Dichte, 2 B, ein- bis zweigeschossige  Hang-
hausem mit Flachdach,

abb.1a: Qualikahen der Baustroktur
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abb, 19 Erschliefungsnetz Hife und Gassen

Gebaudegruppen und Hife pragen das Ortshild

Bezighungsreiche Gebaudestellungen erzeugen Raum

Erlebban: eit won Dichte und Weite im Ortskem



Mutzungsstruktur

Im Crtskem funktioniert das stérungsfreie Nebeneinan-
der wvon Wwiohnen, Handwerksbetrieben, Landwirtschaft
und dffentlichen Einrichtungen. Diese Mutzungsvielfalt
knipft an die historische Tradition an und gewshr lsistet
den Erhalt des didflichen Charakters, Die Existenz von
lndwitschaftlichen Nutzungen ist flr das Srscheinungs-
bild des Ortes sshr wichtig und starkt seine Identitat,

YWiohnen

Der alte Ortskern mit seiner dorflidien  Mutzungsmi-
srhung wird groBtenteils von sllgemeinen Wwohngebisten
urgeben. Das Quartier ,Jesinger Holz/Stizgelacker ist
dagegen ein Reines \Wwiohngebiet mit geringer Nutaungs-
mischung,

Es fehlt ein attraktives \Wiohnangebot fir altere Men-
schien in Forrm von betreuten, barrierefreien Wiohnungen,

Arbeiten

In Hagelloch gibt es noch kendwitschaftl che Betrigbe,
bis auf zwei “ollerwerbshetriebe vorwiegend im MNe-
benerwerb, Sie sind v. a. im Bereich des a ten Crtskems
entlang der Wahlhau angesiedelt. AuBer einigen Hand-
wierks- und Kleingewerbebetrieben gibt es keine griBe-
ren Gewerbe- oder Industriebetriebe im Ort,

&bb.20: Einkauf

Versorgung

I Gegensatz zu anderen Teibrten in Tubingen gibt es
in Hagelloch einen Dorfladen, der eine tagliche Grund-
versargung gewshrleisten kann, For nicht mobile Men-
schen bietet der Laden auferdern einen Einkaufs- und
Ligferservice an. Die meisten privaten Dienstleistungen
befinden sidh im Bereich urm das Rathaus und die Kirche,
Daad gehibren zwei Bankfilialen, der Dorfladen mit Bak-
kerel, Fleischwaren und enem erweiterten  Sortiment
sowie ein Elektrofachgeschaft. Es gibt zwei Gaststitien
im Ort: GEriner Baam™ und Rose”, sowie 2wel Yerens-
gaststdtten, zwei Friseure, einen Arzt, zwel Flaschrer,
gin Heizungsmonteur und eine FuBpflege.

Soziales Leben und dffentliche Einrichtungen

Hagelloch hietet seinen Bewohnem eine Ebendige Yer-
ginskultur (Soort, Feuerwehr, Musik,...) Diess Yereine
sind fir das gesellschaftlicke Leben im Ort von grofer
Bedeutung. Das evangelische Gemeindehaus kBt neben
dem “Yereinsheim nach wie vor en widhtiger Treffounkt
fur versthiedene Gruppen, fir den CvIM und crtliche
Chire. Im Gemendehaus existiert eine Ortshicherei.
Hagelloch verflgt heute Ober einen Montessori- und ei-
nen stadtischen Kindergaren, eine Montessarischule,
sowie die Grundschule, Fir die Dorfjugend existiert ein
selbstverwalteter Jungendtreft,

&bb.22: Landwirtschaft

&bb.21: Sport




Flachenbedarf fiir die Eigenentwicklung,

Die Einwohnerzahl Hagellochs wird entsprechend der Be-
volkerungsprognose in Zukunft eher sinken. Der Eigen-
bedarf an neuen Wohnbauflachen, der durch die Verrin-
gerung der Belegungsdichte und den wachsenden Fla-
chenanspruch entsteht, wird im Zeitraum bis 2009 ca.
0,1 ha betragen. Unter dem Aspekt, die Ausnutzung der
vorhandenen Infrastruktur bis 2022 zu sichern wird ein
zusatzlicher Bedarf an 1,2 ha angenommen. Insgesamt
betrdgt also der Flachenbedarf bis 2022 1,3 ha.

Demgegeniiber stehen vorhandene Fachenpotenziale in
Hagelloch. Eine 1999 durchgefihrte Bauliickenerhebung
wurde 2002 aktualisiert. Demnach existieren in Hagel-
loch derzeit 19 erschlossene Baulicken fiir ca. 35 Woh-
neinheiten, was einer Neubauflache von ca. 0,9 ha ent
sprechen wiirde, Unter der Annahme, dass ein Grofliteil
der Bauliicken bebaut ist, ergibt sich fiir Hagelloch bis
2022 ein zusatzlicher Flachenbedarf von ca. 0,4 ha,

Der Regionalplan des Regionalverbandes Neckar-Alb von
1993 weist Hagelloch weder als Siedlungsbereich noch
mit ,Beschrankung auf Eigenentwicklung” aus. Somit ist
der Umfang der Siedlungsentwicklung vorrangig am ort-
lichen Eigenbedarf und nur in geringerem Mafe an Wan-
derungsgewinnen zu bemessen,

Abb, 23 und Abb. 24 (Folgeseite) Bestandsanalyse Flan 1 und 2
Tab. 3; Waohnflachenbedarf flr die Eigenentwickiung

Flichenbedarf

Zeitraum Parameter

2002 - 2009 Eigenbedarf durch Rickgang der Belegungsdichte

2006 - 2022 Ausnutzung der Infrastruktur, Kindergarten
Summe

Flachenpotenziale

Stand 2003 19 Bauliicken fiir ca, 35 WE

Flachenbedarf unter Beriicksichtigung der Bauliicken

2002-2022 Flachenbedarf unter Beriicksichtigung der Bauliicken

Hache
0,1 ha

1,2 ha

1,3 ha

entspricht 0,9 ha
Neubauflache

0,4 ha


















FLACHENPOTENZIALE
IM
SIEDLUNGSBEREICH

1. Ergénzungspotenzial im Jesinger Holz/Stiegeléicker Flache

Das Quartier befindet sich in nordiicher Ortstage, 5-10 min FuBweq vom Ortskemn entfemt.
Etliche Grundstixcke weisen eine sehr niedrige Bebauungsdichte auf,

+ Die Figchen sind voll erschigssen.

- Dias geitende Planungsrecht setzt eine Niedrige SRZ/GFZ fest.
Es besteht ein hohes Erganzungspotenzial. Auf Seund der Bevdlkerungsstruktur ist in den
niéchsten Jahren vermenrt mit einem Bgentum:wachsef zu rechnen, Nach stadtebaulichen
Gesichispunkten bietet sich dieser Bereich fUr esganzende BaumaBnahmen durch Aufstockumg
ader bauliche Erwelterunaen an,

- Planungsrachtliche Va‘amemmg ist die Andening des Bebavungsplans.

Ein Betauungsp gsverfahren st niotwindig um das Erganzungsp
Aufzuzeigen.

2. 19 Baulficken

- Insgesami existieren 31 mindergenuizts Grundstixcke davon 19 vol erschiossene: Baulcken,
- Burch aushitziche Erschiiefhungsmainahmen kdanten wietere Baumoglichieiten

geschalfer werden,

Ste fegen im gesamben Qrtsbereich sechs davo » 2ussmmenhingend,

fistlich der Gartenstrabe

Dle Mehirzahl der Grundsiicke iegt Im Besetch efwes Bebauungplanes.
Hier it elne Bebauung jederzest miglich.

3. Ergnzungspotenzial im Ortskern

- D Grtskern ist gurch eine geringe Bevilk ichte gel ichret. Es
wele minkier gern.me Gehmde welche voll ershkssen sind,

vor b béitden yrd Baversh birgt ein hohes
Erneuwngspcaenﬂal

- D historisch Bausisbstang (st fir das Orishikl wichtig und pragend.
Dieses Potenzial ist micht sofort verflghar und schwer schitzhar,

Durch einen schittwelsen Eigentymewechsel is! ia den nachsten Jahren ein stediger
Emeverungspaozef zu erwarten, Dle atte Bausubstanz soite, unter Wahrung der historischen
Straktur et newen Nutzungen belegt und damit 2ngfristi filr das Ortsbild erhafen werden.

4. Sumpfweg

- Die Flache llegt in sidlicher Ortslage, ca. 516 min FuBweg von der Ortsmitte entfemt.

- Die Grundstilcke sind durch den 2ngrenzenden Sumphweg voll erschiossen.

+ I Shiden grenzt das Viogelschutzgebiet Schir buch® an,

- Die Flache llegt im Geltungsberelch des Bebauingsplans Auchtert-Bangest und it
deﬂfeu &5 private nicht Oberbausbare Grundstl Ssfldche ausgawiesen,

. hicha Vi ¥) ist e Anderung des Beb i

Elne Andenung des Bsbauungsplans kbnnte fir ciesen Bereich Baurecht schaffen, Eine
Auswestung der Siedlungsstruktur nach Shden ket auf Grund des Vogelschutzgebiets nicht
sinmvoll,

5. Westlich des Torbogenweges

- Die Fldche 2eichnet sich durch eine gute ortskelrnahe Yohnlage aus,
- Elne: Ersthiiefung des Berefchs ist machk voehanden,
- Diie Féche lregt im Geltungsbereich des Babanugsplans Viehtorstrale/ Auchtestsirabel

TorbogenstroBe und ist % pl‘rvate &\Jnﬂédm gewlesen {Garten und G ,a'
- Die Gérten mit Sreucksth hessern die Wohmumfeldsquaitt.
- Si bilden einen hen Geg zm dichten Bebalung und pragen das
Ortehild nachhaitig.
Planungsrecatliche W etzung it de Andening des Bet 3,
Cie Strevobstfidchen sind in Redkt des Ristorlsdhen Ortsrandes ind spilten als saiche fur das H
Ortshikd erhalten werden. Sie haben eine wichtig: Frefischenfunition fis den Ortskern. K’ H
%
2002-2009:
2006-2022:

Summe:;

£l o
—— — ——"'-'-’-d-

igenbedarf durch den Flichenpotenziale: kg Bauliicken fiir 35 WE

lickgang der | eubaufliche ca. 0,9 ha
Belegungsdichte 0.1ha

|
Ausnutzung der dchenbedarf unter
Infrastruktur 1,2 ha Bericksichtigung der Baulilcken: 0,4 ha
1,3ha

FLACHENPOTENZIALE
AN DEN

SIEDLUNGSRANDERN

% 6, Erdenb
“taa,, nbrinnen

= . Das Gebiet fiegt 2 stidichen Ortsrand mit Blic< auf den istorischen Ortskem von Hagelloch.

- Der Ortskern wird in 5-10 Miruten Fullweg esreicht.

- e susreichende Erschliefuryg des Bereichs 152 nicht vorhanden.

-+ Ein Quedigebiet mit oberfliict el schrankt die Bebaubarkeit der Flache
erheblich in {vgl. hydrogestogisches Gustachta:).

- Die Verzahnung Zwischen der Babauurg und ois ndrfich angrenzende Lanoschafisraums hat
#ing hote 2ndschaftsplarerische Badeutung fG- den Ort.

- Der Blick auf den historischen Ortsiern/Ortsrand mit seiner ruhicen Dachlandschaft stedht
eine besonciere Qualitat dar,

- [he Aufstedlung =ines Bebauungsplanes ist notvendy.

=

Die Schiefung der vorhancenen baufichen Lcke im Bestand {5odlich der StraBe Ercenbrunnen)
Ist denkar, Dadurch koente an dieser Stelle ein itlesbarer Ortsrand ausgebildet werden,

Eing eingeschrarkte bzw, kostenintensive Bauweise muss jedoch berlicksichligt werden.

Eine weitere Ausdehnung der Siedlungsfiadhe wi-de de Blickbeziehung zur Ortsmitte,

sovile die Verzahnung mit der Landschaft begintrichticen ders ¢ J

Stanarte sollten erbalten und ehermal casteridufe natumah wiederhergestellt weeden,
Aus andschaftsplanerscher, und stictebaulicher Sicht ist es deshalb nidht sinavod,

eine grifere Féiche im Erdenbrannen zu bebaues,

7. Schaibles Halde

- Die Gelandezopograghie, ats auch die Lage zwisthen den vorbendenen Bauzeilen erschwert
, e Erschliefung giner Bebaiaang.
- Die heutige Erschikefiung und Nutzung der andwirtschafifichen Grundstibcke gestaltet sich aus

._-/f/“ den gleichen Grinden schwiarig,
wEm - Dig Lardschaft ragt wie #in griner Finger In die Sieciungsstruktor hingln und veszahnt sie.

- Panungerechtliche Yoraussetaung ist die Aufstel ung eines Bebaumgspians.

Unter Betlcksichtiquag der Landschaftsverzahnur  und einer quien Vemnetzung mit dem

Bestand ist gine Bebauung vorstellbar.
| i
T n
Stidtebauficher Rahmeapian Hagelioch Stadtplanungsam:
Flachenpotenziale

Datum: 01,03.2005 Plan 3





































Umsetzungsmaoglichkeiten

Aspekte der Realisierung bei der
Innenentwicklung

Der Rahmenplan Hagelloch ist als Gesamtkonzept ange-
legt flir einen Zeithorizont von 20 Jahren. Er beinhaltet
viele unterschiedliche EinzelmaBnahmen, welche zeitlich
unabhéngig voneinander geplant und realisiert werden
konnen. Inhaltlich sind sie aufeinander abgestimmt und
verfolgen ein gemeinsames Ziel.

Neugestaltung der Ortsdurchfahrt und der Ortsmitte

Angestrebt wird ein Riickbau der Verkehrsflichen ent-
lang der Ortsdurchfahrt. Eine Abstufung der KreisstraBe
zur GemeindestraBe ist dabei sinnvoll. Die dadurch frei
werdenden Flachen sollen neu gegliedert werden in Fla-
chen des fahrenden und ruhenden Verkehrs, sowie mit
einer ortshildgerechten Oberflaichengestaltung ausge-
stattet werden. Ziel ist es die Aufenthaltsqualitaten im
Ortskern zu steigern. Auf Grund der gegenwartigen
Haushaltslage ist eine Umsetzung nur (iber mehrere
Jahre und in kleinen Schritten vorstellbar. Ein erster
Schritt kann die Gestaltung des Bereiches um den Dorf-
brunnen sein. Hier soll ein Treffpunkt fiir die Bevolke-
rung entstehen, ein Platz der das Thema Wasser und
Brunnen mit seiner historische Bedeutung fiir den Ort
wieder erlebbar macht. Nachste Stufen konnen sein die
Gestaltung des Dorfplatzes im Bereich Rathaus/Kirche,
sowie die Gestaltung und Begriinung der Ortsdurchfahrt.

Schutz des historischen Ortsbildes

Der Rahmenplan mochte aufmerksam machen auf die
besondere Bedeutung der historischen Baustruktur fiir
die Identitdt des Ortes. Durch die bestehende Ortsbild-
satzung ist ein gewisser Schutz des Ortsbildes gewahrlei-
stet. Jedoch ist es wichtig die Eigentiimer und Bewohner
immer wieder neu auf die besondere Bedeutung fiir ih-
ren Ort aufmerksam zu machen. Sinnvoll ist es durch Te-
stentwiirffe und Umbaubeispiele fiir ein Erhalt histori-
scher Bausubstanz (alte Bauernhauser und Scheunen)
bei den Eigentiimern zu werben. Dadurch kénnen auch
historische Raumstrukturen (Hofe und Gassen) erhalten
werden.

Nutzung vorhandener Bauliicken

Im Rahmenplan werden alle innerértlichen Bauliicken
(ca. 19 Stiick) benannt. Ziel ist, diese Bauliicken fiir den

ortlichen Bedarf zu nutzen. Sie sind durch die vorhanden

Infrastruktur gut erschlossen und stehen einer Bebauung
jederzeit zur Verfligung. Im Sumpfweg konnten durch
die Anderung des Bebauungsplans weitere 7 Baugrund-
stiicke hinzugewonnen werden. Entlang der Garmerstra-
Be sind gemall § 34 BauGB weitere 6 Baumoglichkeiten
in zweiter Reihe denkbar.

Uberarbeitung vorhandener Bebauungspldne
Schrittweise sollen die Festsetzungen der Bebauungspla-
ne lberpriift und gegebenenfalls geandert werden. Auch
Befreiungen sind denkbar.
Nachverdichtungsméglichkeiten in den Quartieren pla-
nungsrechtlich abgesichert werden (z.B. im Jesinger
Holz).

Dadurch kdénnen sinnvolle

Erganzung der Infrastruktur fiir altere Menschen

Vorgeschlagen wird die Schaffung von Betreuten Woh-
nungen mit einem Tagespflegebereich fiir altere Men-
schen. Hierzu bieten sich zwei Standorte im Ortskern im
Bereich des Torbogenwegs an. In einem nachsten Schritt
sollte die Verfiigbarkeit der Grundstiicke geklart werden.
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Aspekte der Realisierung bei der
AuBenentwicklung

Hagelloch hat fiir den Zeitraum des Rahmenplans ledig-
lich einen geringen Flachenbedarf fiir die Eigenentwick-
lung, der weitgehend durch innerortliche Potenziale ab-
gedeckt ist. Trotzdem sollte im Sinne einer gewissen Fle-
xibilitat eine mogliche Siedlungsentwicklung im AuBen-
bereich vorgehalten werden.

Schaibles Halde

Bei Bedarf besteht hier die Moglichkeit eine kleine
Wohnbauflache von 1,17 ha zu entwickeln. Dazu ist ein
Bebauungsplanverfahren notwendig wodurch ca. 28
Bauplatze entstehen konnen.

Schuppengebiet

Parallel zum Rahmenplanverfahren wurde auf Grund
groBer Nachfrage eine Flache im Bereich ,Weiher" als
Schuppengebiet fiir nichtpriviligierte Landwirte einge-
richtet. Auf der Flache konnen drei Gebaude (ca.
10m*18m) entstehen. Zwei Gebaude sind bereits auf
mehrere Landwirte aufgeteilt. Das Grundstiick ist in
stadtischer Hand und wird an die Nutzer verpachtet. Um
Missbrauch auszuschlieBen wurden zusatzlich Nutzungs-
bedingungen vertraglich festgehalten.

Flachenbilanz

GemaB der Bedarfsberechnung (vgl. Seite 16) hat Ha-
gelloch bis zum Jahr 2022 einen Flachenbedarf von 0,4
ha. Demnach betrigt die Uberschreitung des Flichenan-
gebots ca. 0,9 ha (siehe Tabelle unten). Sie wird mit
dem Wunsch begriindet, auf den tatsachlichen Bedarf
jederzeit flexibel reagieren zu konnen. Dies ware mit den
vorhandenen Potenzialen im Sumpfweg (eine Bebau-
ungsplananderung ware notwendig) und in der Garmer-
straBe (Bebauung in zweiter Reihe, gema § 34 BauGB)
nicht zu gewabhrleisten.

Tab. 4: Flachenbilanz

Gebiet Nutzung
Sumpfweg Allgemeines Wohngebiet
Schaibles Halde Allgemeines Wohngebiet
Garmerstralle GemaB §34 BauGB, Wohnen
Schuppengebiet Weiher Sondergebiet

Summe

Bedarf

Uberschreitung

Flache
0,12 ha
1,17 ha

0,20 ha
0,30 ha

1,29 ha
0,40 ha
0,90 ha ca.

Bauplatze
ca. 7 Bauplatze
ca. 28 Bauplatze

ca. 6 Bauplatze
3 Gebaude



Planungsablauf
mit Themenschwerpunkt

17.07.02

12.03.03

11.11.03

29.05.04

10.05.04

19.05.04

08.06.04

07.12.04

01.02.05

12.04.05

25.04.05

09.05.05

Ortschaftsrat
Vorstellung der Bestandsanalyse

Ortschaftsrat
Vorstellung des Konzeptes Rahmenplan

Ortschaftsrat
Vorstellung des Konzeptes Innenentwicklung

Ortschaftsrat
Beschlussvorlage
Vorstellung des Entwurfes Rahmenplan

Planungsausschuf}
Beschlussvorlage
Vorstellung des Entwurfes Rahmenplan

Blirgerbeteiligung ca. 120 Biirger,
30 Stellungnahmen

Behordenbeteiligung,
9 Stellungnahmen

Ortschaftsrat, Berichtsvorlage

Vorstellung der Auswertung der Beteiligung
der Offentlichkeit, der Behérden sowie des
Uberarbeiteten Rahmenplanentwurfs

Ortschaftsrat

Vorstellung des liberarbeiteten Testentwurfs
»Schaibles Halde" sowie des Entwurfs
Platzgestaltung ,Dorfbrunnen™

Ortschaftsrat
Beschlussvorlage ,Stadtebaulicher Rahmen-
plan® Entwurf, Erlauterungsbericht

Planungsausschuf
Beschlussvorlage ,Stadtebaulicher Rahmenplan
Hagelloch®, Erlauterungsbericht

Gemeinderat
Verabschiedung des
»Stadtebaulichen Rahmenplans Hagelloch®
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