Tibingen
Universitatsstadt

Satzung iiber die Hohe der zuldssigen Miete von geforderten Wohnungen

vom 16. Mai 2013

Aufgrund von § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI.
S. 582, ber. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur Anderung kommunalwahlrechtlicher und
gemeindehaushaltsrechtlicher Vorschriften vom 16.04.2013 (GBI. Nr. 4, S. 55-58) und § 32 des Landesgesetzes
zur Férderung von Wohnraum und Stabilisierung von Quartiersstrukturen (Landeswohnraumférderungsgesetz —
LWOFG) hat der Gemeinderat am 16. Mai 2013 folgende Satzung beschlossen:

§1
Geltungsbereich
Fir
o Offentlich geférderten Wohnraum im Sinne des Ersten Wohnungsbaugesetztes und des Zweiten Woh-

nungsbaugesetzes,

e Wohnraum, fiir dessen Bau bis zum 31. Dezember 2001 ein Darlehen oder ein Zuschuss aus Wohnungs-
flrsorgemitteln des Landes bewilligt worden ist,

e Wohnraum, fiir den bis zum 31. Dezember 2001 Aufwendungszuschiisse und Aufwendungsdarlehen be-
willigt worden sind,

werden nach § 32 Absatz 1 und 2 LWoFG die gesetzlichen Regelungen (ber die Kostenmiete zum 31. Dezember
2008 aufgehoben. Die am 31. Dezember 2008 geschuldete Miete wird ab 01. Januar 2009 zur vertraglich verein-
barten Miete. Ab dem 01. Januar 2009 finden die Vorschriften des allgemeinen Mietrechts nach MaBgabe des
LWoFG Anwendung.

Demnach darf in der Stadt Tiibingen eine &ffentlich geférderte Wohnung fiir die Dauer der Bindung nicht zu einer
hoheren Miete (Hochstbetrag) zum Gebrauch Uberlassen werden, als in dieser Satzung festgelegt ist. Dies gilt
auch bei einer Neuvermietung der Wohnung.

Die Héchstbetrdge nach dieser Satzung sind nicht mehr anzuwenden, wenn die geférderte Wohnung keiner Miet-
preisbindung mehr unterliegt.

§2
Hochstbetrage

1.) Fir die in § 1 aufgefiihrten 6&ffentlich geférderten Wohnungen in Tlibingen darf im Sinne von § 32
LWOFG die Miete nicht héher sein, als sie sich bei einem Abschlag von zwanzig Prozent gegeniiber der
ortstiblichen Vergleichsmiete ergibt. Nebenkosten sind in den Hochstbetragen nicht enthalten. Die orts-
Ubliche Vergleichsmiete ergibt sich aus dem jeweils giiltigen Mietspiegel fiir die Universitatsstadt Tibin-
gen.

2.) Fir Mieterhéhungen ist § 558 BGB mit der MaBgabe anwendbar, dass Mieterhhungen allenfalls bis zu
der genannten Grenze von zwanzig Prozent unter der ortstiblichen Vergleichsmiete zuldssig sind.
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§3

Hochstbetrage nach Modernisierung

Nach einer Modernisierung im Sinne von § 559 BGB, die nach dem 31. Dezember 2008 durchgefiihrt wurde, kann
der Vermieter die jéhrliche Miete grundsatzlich bis zu elf Prozent der fiir die Wohnung aufgewendeten Kosten
erhéhen. Wenn durch die ModernisierungsmaBnahme die Wohnung den mittleren Standard einer entsprechenden
Neubauwohnung Ubersteigt, diirfen nach § 32 Abs. 3 Satz 2 LWoFG hdchstens vier Prozent der auf die Wohnung
entfallenden Kosten auf die Jahresmiete aufgeschlagen werden. Kosten, die von einem Dritten (ibernommen oder
die mit Zuschiissen aus offentlichen Haushalten gedeckt werden, gehoren nicht zu den aufgewendeten Kosten
nach § 559 BGB.

Die Miete darf auch nach einer Modernisierung, ohne den Betrag fiir die Betriebskosten, nicht hdher sein, als sie
sich bei einem Abschlag von flinfzehn Prozent gegeniiber der ortsiiblichen Vergleichsmiete ergibt. Die infolge
einer Modernisierung zulassige Miete darf auch bei einem neuen Mietverhaltnis vom Nachmieter verlangt werden.

§4

Ubergangsregelung

Liegt die Miete ab dem 01. Januar 2009 iber dem in der Satzung bestimmten Hochstbetrag, aber niedriger als die
ortsuibliche Vergleichsmiete, so gilt ab dem 01. Januar 2010 die ortsiibliche Vergleichsmiete minus zehn Prozent
als die vertraglich vereinbarte Miete. Uberschreitet die Miete die ortsiibliche Vergleichsmiete, gilt ab dem 01.
Januar 2010 die ortsiibliche Vergleichsmiete als die vertraglich vereinbarte Miete. Ab dem 01. Januar 2012 gilt der
in der Satzung genannte Hochstbetrag.

§5

Inkrafttreten ¥

Diese Satzung tritt rickwirkend zum 01. Januar 2009 in Kraft.

Tubingen, den 16. Mai 2013 Boris Palmer
Oberblirgermeister

1 Bekannt gemacht im Schwabischen Tagblatt Nr. 117 vom 23.05.2013.



