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Anlass

Die Anwendung der Ortsbildsatzung basiert auf den Erfahrungen der letzten 20 Jahre. 1994 trat die Satzung in Kraft und wird
seitdem zum Schutz des historischen Ortsbildes angewendet. Technische, energetische und 6kologische Erkenntnisse haben sich
verandert und erfordern Flexibilitat sowie eine zeitgemaRe Interpretation der Ortsbildsatzung bei ihrer Umsetzung im Alltag.
Energetische Sanierungen sowie Innenentwicklungsmafnahmen wie z.B. Dachgeschoss- und Scheunenumnutzungen sollen
grundsatzlich moglich sein.

Ziel

Ziel ist es, der Blirgerschaft ein besseres Verstandnis der Ortsbildsatzung zu vermitteln. Durch kurze Text- und Bildbeispiele soll
dargestellt werden, wie die Satzung im Alltag zeitgemal3 angewendet wird. Dabei werden mogliche Spielraume fiir Ausnahmen
aufgezeigt, die allerdings immer am Einzelfall zu entscheiden sind.

Hinweis

Ausnahme gemafB § 14 OBS

Von den ortlichen Bauvorschriften kdnnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn sie aus dem historischen Gebdudebestand
zu begriinden sind oder wenn die von den Festsetzungen abweichenden Anlagen nach Art, Umfang oder Lage im Ortsbild von
untergeordneter Bedeutung sind und die beabsichtigte Gestaltung des Ortsbildes nicht beeintrachtigten.

Einzelfallprifung
Jede Abweichung von den Gestaltungsregeln bedarf einer individuellen Priifung und der Entscheidung im Einzellfall. Es besteht
kein Rechtsanspruch darauf.

Zuschiisse und Beratung

In Abhédngigkeit der jeweiligen stadtischen Haushaltslage besteht die Mdglichkeit fur jedes Bauvorhaben Zuschiisse aus Mitteln
der Stadtbildpflege zu beantragen. Damit kdnnen Mehraufwendungen, bedingt durch die Gestaltungsauflagen, abgefedert wer-
den. Grundsatzlich hat jede Biirgerin und jeder Biirger den Anspruch auf eine kostenlose, gestalterische Beratung, unabhéngig
davon, ob das Vorhaben verfahrenspflichtig oder verfahrensfrei ist.
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§3
Fassaden

Ziel:
Fassaden sollen sich in den historischen Bestand einfligen und in ortsbildiiblichen Materialien
ausgefihrt werden.

Anwendung:

Fir Nebengebaude, Anbauten bzw. Neubauten sind im Einzelfall auch horizontale Holzfassaden
moglich, sofern sich das Vorhaben in seiner Art, seinem Umfang oder Lage nicht stérend auf
das Ortsbild auswirkt.

§4
Balkone, Loggien

Ziel:
Jede Wohneinheit soll die Moglichkeit fiir einen angemessenen privaten Freibereich erhalten.
Die Gestaltung der Balkone und Terrassen soll in ortsbildgerechten Materialien erfolgen.

Anwendung:

Balkonbriistungen und Stiitzen sind auch in einer filigranen Stahlausfiihrung moglich. Die
Notwendigkeit einer Balkoniliberdachung muss im Einzelfall gestalterisch abgewogen werden.
Ein ortsbildvertragliches Gesamtfassadenbild ist entscheidend.

Die Breite der Balkone muss auf die Fassade abgestimmt werden und ist unter Beriicksichtigung
der Ortsbildvertraglichkeit bis zu 50 Prozent der Gebdudeseite denkbar.

§5(1)
Dacher

Ziel:

Der Ausbau von Dachgeschossen soll als ein Beitrag zur Innenentwicklung geférdert werden. Zeit-
gemalle Grundrisse mit ausreichender Belichtung sollen mdglich sein. Die Gestaltung der Dacher
soll sich am historischen Bestand orientieren und in naturroten, nicht engobierten Ziegeln, dem
historischen Format angelehnt und in einer flichigen Wirkung erfolgen (keine Flachdachpfanne).
Zeitgemale Dammstandards erfordern eine Anpassung u.a. bei der Gestaltung der Ortgangdetails.
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Anwendung:

Eine Reduzierung der Dachneigung bis 40 ° ist im Einzelfall moglich, sofern es nicht stérend auf
das Ortsbild wirkt. Das Ortgangbrett ist auch in einer schmalen Blechausfiihrung denkbar und
muss in seiner Dimension zur Fassade passend definiert werden.

Aus 6kologischen Gesichtspunkten werden begriinte Flachdacher fiir Nebengeb&dude wie Car-
ports und Garagen zugelassen, sofern sie sich gestalterisch einfligen. Ausnahmen fiir Vordacher
sind maoglich.

§5(2)-(5)
Dachaufbauten

Ziel:

Ziel ist es, die historisch ruhige Dachlandschaft moglichst wenig zu stéren bzw. zu erhalten. Der
Ausbau von Dachgeschossen soll aber als ein Beitrag zur Innenentwicklung gefoérdert werden.
ZeitgemaBe Grundrisse mit ausreichender Belichtung sollen moglich sein.

Anwendung:

In Anlehnung an die Befreiungsgrundsétze, entwickelt fir dltere Bebauungspléne, sind Dach-
gauben bis zu einer Breite von 50% der zugehdrigen Gebadudeseite denkbar. Auf Scheunenge-
baduden sind auch breitere Bandgauben mdéglich (in Anlehnung an den historischen Bestand).

Es ist ein ausgewogenes Verhdltnis von Dachaufbauten und Dachflachenfenstern zur jeweiligen
Dachflache anzustreben. Die Gaube muss 50 cm von der gedammten Hauswand zurlickversetzt
liegen, sowie ausreichend Abstand zu Traufe, Ortgang, First und sonstigen Dachaufbauten einhalten.
Dabei wichtig ist, dass nicht der Eindruck eines weiteren Geschof3es entsteht. Ausnahmen bei der
GroBe notwendiger Dachflachenfenster z.B. fiir Rettungswege aus Brandschutzgriinden sind moglich.

§6
Solaranlagen

Ziel:
Es sollen energetisch sinnvolle Vorhaben beriicksichtigt werden. Dabei sind fiir Solar- und PV-
Anlagen vertragliche Standorte und eine ortsbildgerechte Gestaltung zu wahlen.

Anwendung:

Anlagen sind auch auf der StralBen zugewandten Seite moéglich, aber in ortsbildvertraglicher
Gestaltung. Eine Beratung zur Groe, Lage, Geometrie, Farbe und Oberflache der Anlage ist
erforderlich.




Beiblatt zur Satzung - Biihl, Hagelloch, Kilchberg, Lustnau, Weilheim 5

§7
Fassadenoffnungen

Ziel:
Die Fassaden unterschiedlichen Gebaudealters sollen sich in den historischen Bestand einfiigen.
Ortsbildtypisch sind Lochfassaden mit Fenstern in stehendem Format.

Anwendung:

Fir Gebaude jingeren Alters mit teilweise breiten Fensteréffnungen gilt, dass bei einer Sanierung
kein Riickbau zwingend erforderlich ist, sofern eine Fenstergliederung mit einzeln, stehenden
Fensterfliigeln gewahlt wird. Verglasungen von Fachwerk kdnnen im Einzelfall zugelassen wer-

den. In weniger einsehbaren Bereichen sind auch einflliglige Fenster geringfligig breiter als 70
cm maoglich. Voraussetzung ist aber ein stehendes Format.

§8
Fensterladen

Ziel:
Es ist das Ziel neuere Fassaden ortsbildgerecht in das historische Ortsbild einzufligen. Fenster-
laden sind ein dafilir geeignetes, ortsbildtypisches Element.

Anwendung:

Gaubenfenster sind auch ohne Ldden mdglich, falls nicht ausreichend Platz vorhanden ist. Eine
moderne Interpretation von funktionalen Laden ist moglich (Schiebeldaden, Laden in Aluminium
und farblich gefasst). Eine Kombination von Jalousie und Fensterladen ist mdglich, aber nicht
mit aufgesetzten Rolladenkésten.

§9
Werbeanlagen

Ziel:
Eine gestalterische Einbindung in das Ortsbild ist zu gewdhrleisten.

Anwendung:
Den Festsetzungen entsprechend.
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§10
Freiflachen, Stellplatze

Ziel:

Erhalt der charakteristischen Vorgartenzone trotz des Erfordernisses neuer Stellplatze (z.B.
bedingt durch Dachgeschoss- oder Scheunenausbauten). Diese sollen méglichst vertraglich in
den gartnerisch angelegten Vorgarten integriert werden ohne eine ortsbildgerechte Stra3en-
raumgestaltung zu behindern.

Anwendung:

Durch die Pflanzung von Baumen bzw. eine Ausfiihrung in Schotterrasen kdnnen Stellplatze
vertraglich in die Vorgartenzone eingebunden werden und den angrenzenden Straflenraum
positiv mitgestalten. Versiegelte Flachen sollen vermieden und eine Ausfiihrung mit wasserge-
bundenen Beldgen bevorzugt werden.

§11
Einfriedungen

Ziel:
Eine ortbildgerechte Gestaltung der Einfriedungen in einer angemessenen Héhe und ortsiib-
lichen Materialen.

Anwendung:
Den Festsetzungen entsprechend.

§12
Antennen

Ziel:
Bei der Aufstellung von Antennenanlagen ist auf eine ortbildgerechte Gestaltung zu achten u.a.
in Bezug auf den Standort sowie die Gesamtanzahl der Antennen am Gebaude.

Anwendung:
Den Festsetzungen entsprechend.
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§13
Erhaltung schiitzenswerter Bauteile

Ziel:
Bestimmte Bauteile mit geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung fir

Gebéaude, Strallen und Platze sind zu erhalten.

Anwendung:
Den Festsetzungen entsprechend.
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