Universitdtsstadt Tiibingen Vorlage 17/2025
Fachabteilung Stadtplanung Datum 09.01.2025
Schiitz, Clemens Telefon: 07071 204-2701 Gesch.Z.: CS/
Beschlussvorlage
zur Vorberatungim  Ortsbeirat Weststadt
zur Vorberatungim  Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung
zur Behandlungim  Gemeinderat
Betreff: Bebauungsplanverfahren, Vordem Kreuzberg II" mit
ortlichen Bauvorschriftenin Tiibingen;
Aufstellungsbeschluss und Beschluss liber das friihzeitige
Beteiligungsverfahren
Bezug: 92/2023, 18/2025
Anlagen: Anlage 1 - Geltungsbereich
Beschlussantrag:
1 Fiir deninAnlage 1 dargestellten Bereich wird nach § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB), §2

Abs. 1 BauGB derBebauungsplan,Vordem Kreuzberg lI“ mit 6rtlichen Bauvorschriften nach
§ 74 Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) aufgestellt.

2. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wird in Form einer Verf-
fentlichungim Internet und gleichzeitigen 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrt. Die Behor-
denundsonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden nach §4 Abs. 1 BauGB friihzeitigam
Verfahren beteiligt.

3. Der Nachbarschaftsverband Reutlingen - Tibingen wird beauftragt, sofern erforderlich den
Flachennutzungsplan zu dndern.



Finanzielle Auswirkungen

Keine.

Begriindung:

Anlass/Problemstellung

Das Bebauungsplanverfahren , Aischbach Teil II“ wurde mit dem Satzungsbeschluss am
29.06.2023 im Gemeinderat abgeschlossen. Die Bekanntmachung erfolgte am 27.07.2024,
womitderBebauungsplanin Kraft getretenist. AnschlieRend erfolgte die Baufeldfreima-
chung und derzeit finden die TiefbaumalRnahmen statt. Der StralRenbau, die Kanalisation
und weitere Infrastruktureinrichtungen werden zurzeit errichtet.

Die Vergabekommission hatam 15.11.2024 derFirmengruppe um AVAT Automation GmbH
die Optionflirdie Parzellen6, 7, 8 und 9 im Baugebiet, Aischbach Teil [I“ erteilt. Siehe hier-
zu Beschluss 18/2025.

Fir die Entwicklungim Baugebiet Aischbach benétigt die Firmengruppe um AVAT Automa-
tion GmbH ausreichend Stellplatzflachen. Im Baugebiet Aischbachist dies allerdings nicht zu
realisieren, dadie Flachen flir weitere Bauvorhaben reserviert sind. Sowohldie Firmen-
gruppe um AVAT Automation GmbH wie auch weitere Firmen benétigen die Flachen drin-
gendfir die Errichtungvon neuen Firmengebauden. Platz fiir neue Stellplatzflachen sind
nur insehreingeschrankter Anzahl moéglich. Das Flurstiick 3434/8 istim Ostlichen Bereich
allerdingsfiirdie Errichtung von Stellplatzen sehr gut geeignet. Aufgrund derraumlichen
Ndhe zum Baugebiet Aischbach kdnnten hier Stellplatzflachen entstehen. Durch dieses Be-
bauungsplanverfahren soll nun Planungsrecht fiir das Errichten von Stellplatzen geschaffen
werden.

Sachstand

Der Geltungsbereich grenztim Stiden direkt an die BundesstrafRe 296 und im Ostenanden
FulR-und Radweg, derzur Unterfiihrung unter der BundesstrafRe fiihrt. Nordlich wird der
Geltungsbereich durch das Gebaude und Grundstiick ,Vor dem Kreuzberg 15“ begrenzt. Im
Westen grenzt eran landwirtschaftliche Flache.

Im weiteren Bebauungsplanverfahrenist zu klaren, wie die Zufahrt auf die Planflache erfol-
gensoll. Diese ist bereits im Bestand als einspurige Zufahrt parallelzum bestehenden FuR -
und Radweg moglich.

Der Bebauungsplan ,Vordem Kreuzberg [I“ wird im Regelverfahrennach § 2und § 2a
BauGB aufgestellt. GemaR § 2a BauGB ist eine Umweltprifung durchzufiihren. Die Ergeb-
nisse sindineinem Umweltbericht zusammenzufassen, dieserist Teil der Begriindung und
wird dem spateren Planentwurf als separates Dokument beigefligt. AuRerdem st ein Aus-
gleich zu erbringen. Im weiteren Bebauungsplanverfahren werden die artenschutzrechtli-
chenBelange gepriftwerden.

AuBerdem beabsichtigt die Firma, die Flache zusatzlich zur Errichtung von Stellplatzen auch
zur Gewinnungvon Warme und Strom zu nutzen. Hierflr wird zurzeit auRerhalb dieses Be-
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bauungsplanverfahrens untersucht, welche Leitungstrassevon der Planflacheins Baugebiet
»Aischbach Teil I1“in Frage kommt.

Die Flache befindet sich planungsrechtlichim AuBenbereich nach & 35 BauGB. Direkt an-
grenzend gelten die Bebauungsplane:

- 344 ,Vor demKreuzberg”, in Kraft getreten am 01.03.2001

- 459 ,sidlich des Hagellocher Weges, in Kraft getreten am 25.08.2007

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanesistim Flachennutzungsplan des Nachbarschafts-
verbandes Tiibingen —Reutlingen als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Aufgrundder
zukiinftigen Art der baulichen Nutzungist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erfor-
derlich.

VorschlagderVerwaltung

Die Verwaltung empfiehlt, dem Beschlussantrag zu folgen. Zielist es, Planungsrecht fiir das
Errichten von Stellplatzen zu schaffen.

Losungsvarianten

Die derzeitige Flachennutzungals landwirtschaftliche Flache soll beibehalten werden. Es
soll derzeitkein Planungsrecht geschaffen werden. Einzige inhaltliche Alternative wiare, die
Stellplatzeim Untergeschoss des Gebdaudekomplexes der Firma auf den Baufel dern 6-9an-
zuordnen. Diesistaufgrund der Grundwasser- und Griindungssituation jedoch wirtschaft-
lich nichtsinnvoll.

Klimarelevanz

Die Anlage von KFZ-Stellplatzen am Standort hat Klimarelevanz. Die Anlage von KFZ-
Stellplatzenist bauordnungsrechtlich erforderlich und fiir die Firmenansiedlung notwendig.
Gegenliberder Losungsvariante weist die vorgesehene Ausweisung von ebenerdigen Stell-
platzen Vorteile beim CO2-FuRabdruck auf. Zudem kdnnen zusatzliche Moglichkeiten fir
die Erzeugungvon erneuerbaren Energien (Strom, Warme) genutzt werden.
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