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Beschlussantrag:

1. Dieimbeigefligten Lageplan (vgl. Anlage 1) ausgewiesene Flache Parzelle Amiteiner GroRRe
von ca. 7.764m? wird zu einem Verkaufspreis von ca. 2.648.280 € an eine Immobiliengesell-
schaftinnerhalb der Firmengruppe um AVAT Automation GmbH verkauft.

2. Das Grundstiick Flst. Nr. 3434/8, Gemarkung Tubingen, umfasst eine Flache von ca. 9.780 m?
(vgl. Anlage 2) und wird zu einem Verkaufserlds von insgesamt ca. 210.641,50 € an eine Im-
mobiliengesellschaftinnerhalb der Firmengruppe um AVAT Automation GmbH verkauft.
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inanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen - Investitionsprogramm
Lfd. [ Einzahlungs- und Bisher ::t_m;::ar:‘ VE Plan Plan Plan | Gesamt-
Nr. | Auszahlungsarten finanziert 2025 2025 2026 2027 2028 kosten
7.541001.1002.01
Gewerbegebiet Aischbach, EUR
Verkehrserschl.
y |Einzahlungenaus 0| 1.665.000 0| 714.000 0 0| 2.379.000
Investitionszuwendungen
Einzahlungen aus
Investitionsbeitragen und
2 . 1.025.795 0 0 0 0 0| 1.025.795
ahnl. Entgelten
fur Investitionstatigkeit
Einzahlungenausder
3 |VerduBerungvon 0| 1.660.000 0 710.000 0 0| 2.370.000
Sachvermogen
6 |Summe Einzahlungen 1.025.795| 3.325.000 0| 1.424.000 0 0| 5.774.795
Auszahlungen fir - - -
8 | Baumaknahmen 9753071 650,000 | 500.000| ~73>000| -221.0001-94.0001 5 o o
13 | Summe Auszahlungen -975.507 1.650.000 | 500.000 -735.000 | -221.000 | -94.000 3.675.507
Saldo aus Investitions- -
14 titigkeit 50.288( 1.675.000 500.000 689.000 | -221.000 | -94.000 | 2.099.288
Gesamtkostender - - -
16 | MaRnahme "975.5071 4 650.000 | 500.000| ~73>-000| -221.0001 -93.000) , .o o7
Finanzielle Auswirkungen - Investitionsprogramm
Lfd. |Einzahlungs-und Entwurf HH- VE Plan Plan Plan
Nr. |Auszahlungsarten Plan 2025 2025 2026 2027 2028
7.113301.0000.04 EUR
Allgemeiner Grundstiicksverkehr
3 |Einzahlungenaus derVerduRe- 3.000.000 3.000.000| 3.000.000|  3.000.000
rung von Sachvermaogen
6 |Summe Einzahlungen 3.000.000 3.000.000 3.000.000 3.000.000
Auszahlungenfiirden Erwerb
7 |von Grundstiicken und Geb&u- -2.000.000 -2.000.000| -2.000.000 -2.000.000
den
13 | Summe Auszahlungen -2.000.000 -2.000.000 -2.000.000 -2.000.000
14 | Saldo aus Investitionstatigkeit 1.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000
16 | Gesamtkosten der MaRnahme -2.000.000 -2.000.000| -2.000.000( -2.000.000
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Die Einnahmen firdie Parzelle Awerden auf dem PSP-Element 7.541001.1002.01 ,,Gewerbegebiet
Aischbach, Verkehrserschl.“ gebucht.

Die Einnahmen flir das Flurstiick 3434/8 Gemarkung Tiibingen werden auf dem PSP-Element
7.113301.0000.04 ,Allgemeiner Grundstiicksverkehr“gebucht.

Begriindung:

2.1.

Anlass/Problemstellung

Mit dem Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan , Aischbach Teil 11 (Vorlage 92/2023) wur-
dendierechtlichen Voraussetzungen geschaffen, um die gewerblichen Baugrundstiicke im
Gebiet,Aischbach I1“zuvergeben. Ziel ist es, diese Flachen effizient und nachhalti g zu nut-
zen, um den Bedarfan Gewerbeflachen zu decken. Hierzu wurde ein umfangreiches Verga-
beverfahren durchgefiihrt. Fiir das Grundstlick Parzelle A soll nun derVerkaufsbeschluss an
eine Immobiliengesellschaftinnerhalb der Firmengruppe um AVAT Automation GmbH er-
folgen.

Sachstand
Vergabeverfahren

In derSitzung des Gemeinderats am 16. November 2023 wurde das Vergabeverfahren fir
die neunvorgeschlagenen Parzellen mitden vorgelegten Kriterien beschlossen. Die Verga-
be der Grundstiicksflachen erfolgte nach priorisierten Kriterien, insbesondere hinsichtlich
des Hauptsitzesin Tlibingen, der Zuordnung zum Handwerk oder des gemeinschaftlichen
Bauens. Dariiber hinaus wurden weitere Kriterien wie die Arbeitsplatzdichte (bestehende
und geplante Arbeitsplatze pro m?), die Dringlichkeit des Flichenbedarfs sowie der Beitrag
zu einem ausgewogenen Branchen- und Flachennutzungsmix einbezogen. Des Weiteren
wurden KlimaschutzmaRnahmen, eine Gemeinwohlékonomie-Bilanzierung, die Anzahl der
Ausbildungsplatze sowie Konzepte zur Klimaanpassung berticksichtigt. Flir die Parzelle 6
galten die Kriterien aufgrund stadtebaulichen Anforderungen (z.B. hOhere Ausnutzungs-
pflicht) lediglich sinngemaR.

Das Vergabeverfahren, dasam 17. April 2024 begann, wurde inzwischen erfolgreich abge-
schlossen. Biszum Ablauf der Bewerbungsfristam 12. Juni 2024 gingen insgesamt 23 Be-
werbungen ein. Nach Priifungaller Unterlagen fiihrte die Verwaltung zusammen mit der
Wirtschaftsforderungsgesellschaft Tiibingen (WIT) Gesprache mit ausgewahlten Bewer-
bern, um Anforderungen und Eignungen abzustimmen. Im Ergebnis wurden 12 Bewerbun-
genin die engere Auswahl genommen.

Auf Grundlage dieser Abstimmungen und Vorbereitungen traf die Vergabekommission am
15. November 2024 die abschlieRende Entscheidung (iber die Vergabe der Grundstiicke. Die
Kommission bestand aus dem Oberbirgermeister als Vorsitzendem sowie jeweils einem
Mitglied jeder Gemeinderatsfraktion. Beratend waren Vertreter der Fachabteilungen Lie-
genschaften und Stadtplanung, der WIT, der Tlibinger Kreishandwerkerschaft, des Vereins
Tlbinger Wirtschafte.V. sowiedes Ortsbeirats Weststadt beteiligt.

Im Rahmen des Vergabeverfahrens wurde der Firmengruppe um die AVAT Automation
GmbH die Parzelle A (siehe Anlage 1) zugeteilt bzw. eine Option auf diese Flache einge-
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rdumt. Diese umfasstdie Flachen Nr. 6 bis Nr. 9 miteiner GesamtgroRe von ca. 7.764 m?2.
Die Flachen verteilen sich wie folgt: Parzelle Nr. 6 mit ca. 4.540 m?, Parzelle Nr. 7 mit ca.
1.110 m?, Parzelle Nr. 8 mitca. 884 m? und Parzelle Nr.9mitca. 1.230 m?. Furdie restli-
chen Parzellen wurden ebenfalls Optionen vergeben.

Die Firmengruppe um AVAT Automation GmbH iberzeugteim Vergabeverfahren durch ihre
innovative Arbeitim Bereich der Energieautomation, insbesondere beider Optimierung von
Energieerzeugungs- und -verteilungsprozessen. Mit Losungen wie virtuellen Kraftwerken
undder Integration erneuerbarer Energien tragt die Firmengruppe um AVAT Automation
GmbH maligeblich zur Effizienzsteigerung bei. Das stark wachsende Unternehmen mit heu-
te 140 Mitarbeitenden plantam Standort die Schaffung weiterer bis zu 160 Arbeitsplatze
und erfiillt die Vergabekriterien in besonderem MaRe. Aufgrund dieser ambitionierten Ent-
wicklungsziele und des positiven Beitrags zurlokalen Wirtschaft wurde die Firmengruppe
um AVAT Automation GmbH priorisiert fir die Vergabe der Parzellen ausgewahlt. Flr die
geplante Umsiedlung und Erweiterung benotigt das Unternehmen eine groRere Flache,
weshalb der Firmengruppe insgesamtvier Parzellen fiir die Realisierungim Rahmen einer
Option zugewiesen wurden.

Die Firmengruppe setztihre Planungen aktuell ziigig fort und benétigt nun die verbindliche
Planungssicherheit flir das Grundstiick, um die ndachsten Schritte des Ausbaus realisieren zu
kénnen. Die Optionist hierfirnicht mehrausreichend.

Parkplatze

Im Zusammenhang mit dem Erwerb der Parzelle Aund den baulichen Planungen benétigt
die Firmengruppe um AVAT Automation GmbH ausreichend Stellplatze. Im Gewerbegebiet
Aischbach sind jedoch keineausreichend grofSen Flachen fiir Stellplatze vorgesehen, dadie-
se Flachen grotenteils flir die Bebauungreserviert sind, zudem benétigt die Firmengruppe
um AVAT Automation GmbH die gesamte Grundstiicksflachefiir die geplante Bebauung. In
Abstimmung mit derVerwaltung wurden daherverschiedene Flachen fiir die Realisierung
von Stellpladtzen gepriift, wobeidas Flurstiick 3434/8 in der Gemarkung Tibingen aufgrund
derNahe zum geplanten Standort als geeignet erachtet wurde. Um Stellplatzeauf dieser
Flache planungsrechtlich zu ermdglichen, wird die Stadtverwaltung ein Bebauungs planver-
fahren einleiten. Der Aufstellungsbeschluss wird parallel zu dieser Vorlage (Vorlage
17/2025) vorgelegt.

AVAT Automation GmbH bzw. die Firmengruppe um AVAT Automation GmbH

Die Firmengruppe um AVAT Automation GmbH umfasst aktuell die Unternehmen AVAT Au-
tomation GmbH, das Ingenieurbiro Ganssloser (UBG), sowie die Unity KG, eine Holdingge-
sellschaftan die eine noch zu griindende kaufende Immobiliengesellschaft angehangt wer-
denwird. Hierbeisind keine externen Firmen beteiligt, sondern es besteht eine interne
Struktur.

Die AVAT Automation GmbH mit Sitzin Tibingen, Derendinger StraRe 40, spezialisiert sich
auf innovative Steuerungssysteme und Automationslésungen, vorallem in de r Kraft-
Warme-Kopplung (KWK) und dezentralen Energiesystemen. Das Unternehmen entwickelt
Technologien flrBlockheizkraftwerke, Gasmotoren und hybride Systeme zur Steigerung
der Energieeffizienz und Reduktion von CO,-Emissionen. Durch den Einsatzvon loT- und
Cloud-Technologien ermdoglicht AVAT eine verbesserte Ferniiberwachung und -steuerung.
Schwerpunkte sind nachhaltige Technologien und die Integration erneuerbarer Energien,
um die Energiewende aktiv zu unterstiitzen.
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Die Firmengruppe um AVAT Automation GmbH plant mit dem Erwerb der Grundstiicke eine
umfassende Umsiedlung sowie Erweiterungihres Unternehmens. Der Standortwechsel ist
notwendig, um den stark wachsenden Personalbedarf zu decken. Bis zum geplanten Einzug
istein Zuwachsvon etwa 60 Mitarbeiternvorgesehen, die aufgrund des begrenzten Platzes
am aktuellen Standort nicht mehruntergebracht werden kénnen. Langfristig strebt das Un-
ternehmen an, am neuen Standort auf Giber 300 Mitarbeiter zu wachsen.

Die Firmengruppe um AVAT Automation GmbH st ein etablierter Akteurin der Entwicklung
nachhaltiger Energiesystemeundistinden letzten 30Jahren kontinuierlich gewachsen, mit
einerVerdopplung der Mitarbeiterzahl alleachtJahre. Aufgrund der begrenzten Expansi-
onsmoglichkeiten am aktuellen Standortist der Umzug unabdingbar. Zudem wird die Ver-
kehrssituation amalten Standort als problematisch angesehen, was zu Lieferverzégerungen
und Stérungen auf der Derendinger Stral3e fuhrt.

Das geplante neue Gebdude wird eine Nutzflache von bis zu 10.000 m? (entspricht ca.
12.000 m? Bruttogrundflache) umfassen. Neben Produktions- und Birordaumen sind Flachen
fur Empfangsbereiche, Besprechungs- und Veranstaltungsrdume, Sozial- und Sanitarberei-
che sowie Fahrrad- und PKW-Stellplatze vorgesehen. Geplante Synergien ergeben sich
durch eine gemeinsame Carpool-Nutzung, eine zentrale Kantineund eine gemeinsame
Energieversorgung mit Strom, Warme und Kalte.

In Bezug auf Nachhaltigkeit setzt die Firmengruppe auf eineVielzahl von KlimaschutzmafR-
nahmen. Der Eigenbedarf an Strom wird bereits heute zum GrofSteildurch die firmeneige-
nen Windparks gedeckt, und die Abwarme aus dem Rechenzentrum wird flirdie eigene
Nutzungsowie flirexterne Partner genutzt werden. Des Weiteren sind umweltfreundliche
Bau- und Energiekonzepte wie Hybridbauweise, Miniwindkraftanlagen auf dem Dach, eine
erweiterte Photovoltaikanlage, Dach- und Fassadenbegriinung sowie die Nutzung von Was-
serstoff aus Uberschussstrom geplant. Auch die Nutzung von Regenwasser durch Zisternen
sowie eine zusatzliche Wasserspeicherlosung zur Kihlung und Versorgung sind vorgesehen.

Die Firmengruppe um AVAT Automation GmbH verfolgt somit nicht nur ein ambitioniertes
Wachstum, sondern setzt auch konsequent auf nachhaltige Technologien, um den Heraus-
forderungen des Klimawandels zu begegnen und gleichzeitig die Effizienz und Arbeitsbedin-
gungen am neuen Standort zu optimieren.

Grundstlickswerte
Parzelle A

Die Parzelle A, die andie Firmengruppe vergeben werden soll, umfasstinsgesamt 7.764 m?
und setztsich aus den Flachen 6 bis 9 des Vergabeverfahrens zusammen (siehe Anlage 3).
Die Zusammensetzung und Bewertung der Teilflachenist wie folgt:

Flache 6: ca. 4.540 m? zu 450 €/m?

Flache 7: ca. 1.110 m? zu 185 €/m?
Flache 8: ca. 884 m? zu 195 €/m?

Flache 9: ca. 1.230 m? zu 185 €/m?

Insgesamt ergibt dies 7.764 m? zu einem Gesamtpreis von ca. 2.648.280,00 €.
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Flurstiick 3434/8 Gemarkung Tiibingen

Das Grundstiick umfasstinsgesamtca. 9.780 m?, von denen ein Teilbereich von ca. 2.749
m?2 kunftig als Sondergebiet fuir Stellplatze ausgewiesen werden soll. Diese Festlegung er-
folgtim Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ,Vordem Kreuzberg I1“ (Vorlage 17/2025).
Die umliegenden Bodenrichtwerte von 180 €/m? beziehen sich auf klassische Gewerbefl4-
chen mit breiter Nutzungspalette und hoher Ertragskraft. Im Gegensatzdazuist die Nut-
zungder zu bewertenden Teilflaiche als Stellplatzflache deutlich eingeschrankter.

Stellplatzflichen bieten geringere Ertragsmoglichkeiten, erfordern eine geringere bauliche
Entwicklungund weisen eineniedrigere Marktnachfrage auf als typische Gewerbeflachen.
Diese Faktoren begriinden den firdie kiinftige Nutzung realistisch angesetzten Wert von
60 €/m2. Die Fliche wird erstverduRert, wenn der Bebauungsplan rechtsverbindlich ist; der
ermittelte Wert bezieht sich auf diesen Zeitpunkt.

Fir die verbleibende Fliche des Flurstiicks mit einer GréRe von ca. 7031 m?, die weiterhin
als Griinflache genutzt werden soll, betrdgt der Bodenwert 6,50 €/m?. Diese Bewertung
bleibt auch nach einer Entwicklung durch das Bebauungsplanverfahren unverandert.

Die Firmengruppe um AVAT Automation GmbH bzw. die angegliederte Immobiliengesell-
schaft wird die gesamte Flache zu einem Kaufpreis von ca. 210.641,50 € erwerben.

Verkauf und vertragliche Regelungen

Der Verkauf erfolgt unter derVoraussetzung derVorlage eine s genehmigungsfahigen Bau-
gesuchs sowie derBestatigungdervollstandigen Finanzierung.

Beim Kauf des Grundstiicks im Gewerbegebiet Aischbach Il miissen alle Optionsnehmer,
zudem folgenden Randbedingungen der Stadt zustimmen:

e Bauverpflichtung: Baubeginninnerhalb von 12 Monaten ab erteilter Baugenehmigung,
Fertigstellung nach 36 Monaten ab Baugenehmigung.

e Eigennutzungsverpflichtung: der/die Erwerber_Inist verpflichtet, die groRte Nutzungs-
einheitderImmobilie mitden eigenen Firmeninden ersten flinf Jahren ab Fertigstel-
lung selbst zu nutzen.

e Errichtungdes Gebaudes grundsatzlich nach den energetischen Vorgaben der KfW fiir
die Effizienzgebaude-Stufe 40.

e DieEinhaltungdieser Randbedingungen wird (iber den Kaufvertrag verbunden mit ei-
nem Rickkaufsrecht der Stadt geregelt werden.

VorschlagderVerwaltung

Die Flachen werdenandie Firmengruppe um AVAT Automation GmbH verkauft.

Losungsvarianten

Die Grundstiicke werden nichtan die Firmengruppe um AVAT Automation GmbH verkauft.
Das Unternehmen wiirde in diesem Fall die Stadtverlassen, uman anderen Standorten ge-
eignete Flachen und Entwicklungspotenziale zu finden, die Tlibingen nicht bieten kann. Es
ware flir die Stadt nachteilig, das Grundstiick nicht an dieses Unternehmen zu verkaufen,
daderVerlusteinersoinnovativen Firma negative Auswirkungen auf die lokale Wirtschaft
hatte. Das Unternehmen ist auf zukunftsweisende Technologienin der Energieeffizienz und
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CO,-Reduktion spezialisiert und tragt somit aktiv zur Energiewende bei.Zudemisteseine
wichtige Einnahmequellefiir die Gewerbesteuer und schafft Arbeitsplatze. Ein Weggang
wiirde nicht nur Arbeitsplatze gefahrden, sondern auch das Potenzial fir zukiinftige Investi-
tionen undInnovationen mindern. Die Stadt wiirde so sowohl wirtschaftlich als auch tech-
nologisch an Wettbewerbsfahigkeit verlieren.

Klimarelevanz

Das Unternehmen tragt maRgeblich zur Klimaneutralitdt bei, indem es innovative Techno-
logien fiir Energieeffizienz und CO,-Reduktion entwickelt. Besondersin der Kraft-Warme-
Kopplung, derSchifffahrt und dezentralen Energiesystemen férdert es die Energiewende
unddie Integration erneuerbarer Energien. DerVerkaufdes Grundstiicks wiirde das Unter-
nehmen unterstitzen, seinen Standort zu erhalten und weiterzuentwickeln. Das Unter-
nehmenisteinwichtiger Partner im Kampf gegen den Klimawandelund tragt zur Errei-
chung derKlimaneutralitatsziele bei.
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