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Entwicklungsflachen Wohnen

Zielgroie: 62,0 ha gemal bestehender Abstimmung

Wohnbauflachen
Tabingen Sindelfinger Strafke-Sid: 0.4 ha
Unteres Burgholz: 0.9 ha
SWR: 1.2 ha : :
oromdort o e Bisher sind 41 ha schon
Weilheim Am Landgraben/Hinter den Garten: 1.8 ha
Kilchberg Mittleres Gewand: 0,9 ha beSChlossen
Hinterwiese: 1,2 ha
Bihl Obere Kreuzacker: 1,7 ha
Untere Roteschacker: 2.2 ha
Hirschau GrabenackerBrunnelesacker: 3,3 ha Von den ZugeStandenen
Burgacker: 1.5 ha 62 ha sind demnach
Unterjesingen Jesinger Loch: 2.9 ha h h
Damie: 1.1 ha n 21
Hagelloch Schaibles Halde: 2.1 ha ch Cg a
Entringer Straie: 0,4 ha Ver u ar_
Yerlangerung Sumpfweq: 0,1 ha g
Derendingen ehem. Sporplatz TV Derendingen: 1,3 ha
28,2 ha H H H
Eine Entwicklung im
Gemischie Bauflachen . . .
Tiibingen Omnibus Schnaith: 10ha x 05 0.5 ha Saiben ist jedoch noch
SchleifmihlenwegfWesthahnhof: 1.2ha = 05 0,6 ha H - H H
Beim Kupferhammer: 16ha = 05 0.8 ha nICht berUCkSIChtlgt!
Schwarzlocher Tale: 14ha = 05 0.7 ha
Marienburger Stralfe/Eisenhutstraite: 23 ha = 05 1,2 ha
Derendingen Sudlich Hechinger Eck: 10ha = 056 0,5 ha
Hechinger Straie: 33ha= 05 1,7 ha
Uber der Steinlach: 16 ha = 05 0.8 ha
Lustnau Cueck-Areal: 23 ha = 05 1,2 ha
Lustnauer Mahle: 07 ha = 05 0.4 ha
Hagelloch Entringer Straie: 03ha = 05 0.2 ha
8.6 ha
Yerbindliche Bauleitplanung
Tdbingen Corrensstraike: 0,9 ha
Guterbahnhof: 47 ha = 05 2.4 ha
Derendingen Olmihle: 1.5ha = 056 0.8 ha
41 ha

= Entwicklungsflachen Wohnen 40,9 ha
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Entwicklungsflachen Gewerbe

Tihingen Aischbhach Teil 2:
Erweiterung GE Vor dem Kreuzberg:

Hirschau Industriestrafie:
Rittweqg-Nord:
Rittweg-30d:
Rittweg-West:

Kilchberg Beim Bahnhof:
Breitle:

Pfrondorf Stritle:;
Gansacker:

Derendingen Raunswigsen:

Lustnau Traufacker:

LUinterjesingen Rebstickle:
Beim Enzbach:
Weilheim Weingartenweq:

Yerbindliche Bauleitplanung
Tihingen Giterbahnhof-Gewerbe:

Bismarck-fschaffhausen-Brickenstralie:

Z Entwicklungsflachen Gewerbe

45 ha
0.4 ha
1.5 ha
36 ha
1.6 ha
1.7 ha
0.7 ha
1.9 ha
4.0 ha
2.2 ha
0.9 ha
1,0 ha
14 ha
1.7 ha
2.3 ha

294 ha

3.2 ha
1.1 ha
43 ha

33.7 ha

Bisher sind fast 34 ha
schon beschlossen.

Mdgliche Entwicklungen
beim Brunnen Au, in
den Traufwiesen und im
Saiben/ Lange Wiesen
sind jedoch noch nicht
berlcksichtigt!
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Verfugbarkeit Gewerbeflachen

Bemerkung

Gewerbeflichenpotenzial 39 4  Alle GE-Flachen auBer Au, Traufwiesen,
gesamt Saiben

- davon Gewerbeflachen 11.9 (Sidler, Guterbahnhof, Traufacker,
vergeben/verworfen ’ Verkleinerung Aischbach Il, Gansacker)

- davon Gewerbeflachen 22’0 FlUr Betriebe in den Teilorten kleiner
in Teilorten und mittlerer GroRe

- davon Gewerbeflichen 2 4 (Aischbach Il, Kreuzberg)
in der Kernstadt fur
kleinere Betriebe

Differenz/Rest 3,1 (2,2 ha Biihl neben Siemens + 0,9 ha
Raunswiesen)
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Kernstadt - West/Nord
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Hagelloch
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Weilheim/ Derendingen
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Neuaufstellung Flachennutzungsplan
Gewerbeflachen und Saiben
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Grundlagenermittlung fir Planungen

= FUr alle Diskussionsflachen Umweltfachliche Untersuchung vorliegend
insbesondere Artenschutz

= Erstes Konzept zur Bewaltigung der Hochwasserthematik im Saiben
(HQ100)

= Ingenieurtechnische Gutachten der swt zum Trinkwasserbrunnen Au
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Darstellung im aktuell rechtskraftigen FNP

NX7 2 N

Trauf-
wiesen

Brunnen
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Bereiche fiir Entwicklungsflachen im Uberblick
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Au — Ergebnisse Gutachten

Umweltauswirkungen

* Grundwasser

Gebiet Grofke | Umweltauswirkungen
Grundwasser | Pflanzen/
Tiere/ biol.
Vielfalt
Au 12,2 ha | Bebauung nur
bei Aufgabe
des WSG
moglich
Umweltauswirkungen

R [ = Geringe Auswirkungen ,
| | / \ | Boden Klima/ Landschaft/

o N/ | \/l Luft Erholung

el \\ Hohe Auswirkungen

- Sehr hohe Auswirkungen

Einschrankungen

E Gebiet Au: Bebauung nur bei einer
Aufhebung des WSG madglich

menz umweltplanung . Fortschreibung FNP Tiibingen . 18.10.2016
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AU — Ergebnisse Gutachten Ingenieurbiiro KUP Dez. 2016

= Trinkwasserversorgung auch ohne Brunnen Au gesichert

= Keine Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Brunnens durch eine
Bebauung

I\\

= Auch keine Beeintrachtigung des Brunnens ,Unteres Neckarta
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Abbildung 5-3: Grundwassergleichen (10 cm Abstand) ohne und mit Versiegelung
der Flachen A, Bund C
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Au — Variante 1

Grin:
3,5 ha
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Au — Variante 2

GE: 5,4 ha

Grin:
6,2 ha
+ 2,2 ha
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Au — Variante 3

Grinflache
Sport:

3,7 ha

+ 2,2 ha

Wasser-
schutz-
gebiet

Zone II
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Traufwiesen — Ergebnis Umweltauswirkungen

Traufwiesen” © ® Grundwasser

= Gewasserrandstreifen

Gebiet

Grolke

Umweltauswirkungen

Grundwasser | Pflanzen/
Tiere/ biol.
Vielfalt

Traufwiesen 52 ha

Geringe Auswirkungen

Boden

Hohe Auswirkungen

- Sehr hohe Auswirkungen

Umweltauswirkungen

Klima/  Landschaft/
Luft Erholung
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Traufwiesen — Planungsvorschlag (2,7 ha)
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Saiben — rechtswirksamer FNP
. e

Flache seit 1979 im FNP

Letzte groBe
Entwicklungsflache

Regionale Grlinzasur
(Regionalplan)
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Saiben — Ergebnisse Umweltauswirkungen

ity

Artenschutz
Grundwasser
Kulturelles Erbe

geringe Auswirkungen
hohe Auswirkungen

sehr hohe Auswirkungen

hohe Auswirkungen

bei Realisierung von funktionserhaltenden Manahmen * Zu € rg relfe nde

 Aufgrund des
Vorkommens der
Feldlerche sehr hohe
Auswirkungen

« Zusatzliche,
vorgezogene (CEF)-
MaBnahmen
erforderlich

MaBnahmen sind
erprobt, bendtigen
aber Flache an anderer
Stelle.

|| Gebiet Geplante Gebiets- | Voraussichtliche Umweltauswirkungen
art
Boden Grund- | Klima/ Pflan- Land-
wasser | Luft zen! schafts
Tiere/ bild
Biolog.
’_
Saiben/ Gemischte Baufia-
Lange Wie- chen, Wohnbaufia-
sen chen, Gewerbliche

Bauflachen
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Saiben — Planungsvorschlag

Weilheimer
7 Wiesen
b

Friedhof
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Nachste Schritte

= Abwagung der Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung und Erarbeitung
Flachenvorschlage fur FNP-Ausweisung

m Beschluss im Gemeinderat im Herbst 2017

= Einarbeitung in FNP-Entwurf, formliches Verfahren
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!
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Au- Varianten im Vergleich

Variante | Gewerbeflachen | Grunflachen
Sport/ Freizeit

1a 8 ha 3,5 ha
1b 9,9 ha 3,5 ha
2a 5,4 ha 6,2 ha
2b 5,4 ha 8,4 ha
3a - 3,7 ha

3b - 5,9 ha
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Saiben — Ergebnis Gutachten

Biotoptypen hoher Bedeutung
)\ = = Magerwiesen (FFH-LRT)
' = Naturnaher Abschnitt Mihlbach
¥ Bedeutende Arten
pe % " g Feldlerchenreviere (RL 3)
& = Etliche Dorngrasmuckenreviere (V)
881 =  Kleinflachig potenzielle
Zauneidechenhabitate (V, streng
geschitzt)

3 A% Grundwasserleiter mit sehr hoher
S Bedeutung

Kulturhistorisch bedeutsamer
Dorfrand
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