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Projektdaten: Gesamtfläche ca. 10 ha / BGF ca. 65.000 qm / Anzahl WE ca. 575

Rahmenplan Güterbahnhof – 06/2013 



Rahmenplan Güterbahnhof – Nutzungsmischung



Rahmenplan Güterbahnhof – Parzellierung/Eigentumsform



Freiraumplan Güterbahnhof – Platz an der Westspitze



Freiraumplan Güterbahnhof – Platz vor der Güterhalle



Skizze Güterbahnhof – Platz vor der Güterhalle



Bebauungsplan Güterbahnhof – 02/2015



Bebauungsplan Güterbahnhof – Städtebaulicher Vertrag

Vertraglich fixierte Verpflichtungen von aurelis, u.a. :

 Herstellung und Kostentragung der inneren Erschließung (Straßen, 
Plätze, Stützmauer, Verlegung Eisenbahnstraße im Osten)

 Herstellung und Kostentragung der äußeren Erschließung 
(Eisenbahnstraße: Vollausbau von Westen bis zur Hügelstraße, 
Belagserneuerung Hügelstraße bis Depotstraße)

 Kostentragung der Linksabbiegespur Reutlinger Straße-
Eisenbahnstraße 

 Herstellung und Kostentragung der Freiflächengestaltung 

 Einhaltung des Energiestandards KFW-Effizienzhaus 70



Bebauungsplan Güterbahnhof – Städtebaulicher Vertrag

Vertraglich fixierte Verpflichtungen von aurelis, u.a. :

 Verpflichtung zur Vorhaltung von Baufeldern für Baugruppen (25 %) 
und Sozialen Wohnungsbau (20 %)

 Baukostenzuschuss für die Herstellung von 
Infrastrukturfolgemaßnahmen in Höhe von 1,2 Mio Euro (Kita)

 Sonderregelungen für die Bebauung der Westspitze (Gestaltqualität, 
Wettbewerbsverfahren)

 Sonderregelungen zur Vermarktung der Baufelder in den MI 2-7 an 
Bauträger: u.a. Auswahl der Bauträger einvernehmlich mit der Stadt, 
Verpflichtung der künftigen Bauträger zur Entwicklung separater 
Häuser mit unterschiedlichen Architekten



Bebauungsplan Güterbahnhof – Übertragungsverträge

Vertraglich fixierte Verpflichtungen von aurelis, u.a. :

 Kauf des Gebäudekomplexes der Güterhalle mitsamt Grundstück 
gemäß Bebauungsplan durch die Stadt

 Vorhalten von Stellplatzparzellen entlang der Bahnlinie für Carsharing 
und Sozialen Wohnungsbau/Baugruppen

 Übertragung der externen Ausgleichsfläche östlich des Plangebiets an 
die Stadt (Ablösebetrag nach drei Jahren für Pflege)

 Sicherung der Geh- und Leitungsrechte gemäß Bebauungsplan über 
Dienstbarkeiten im Grundbuch

 Übertragung der Erschließungsflächen im Plangebiet an die Stadt
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