Bebauungsplan Guterbahnhof

Satzungsbeschluss

Tiibingen
Universitatsstadt
l Prasentation im PA am 09.03.2015



Tiibingen
Universitatsstadt

Rahmenplan Guterbahnhof — 06/2013

Projektdaten: Gesamtflache ca. 10 ha / BGF ca. 65.000 gm / Anzahl WE ca. 575
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Tiibingen
Universitatsstadt

Rahmenplan Guterbahnhof — Nutzungsmischung
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Tiibingen
Universitatsstadt

Rahmenplan Giterbahnhof — Parzellierung/Eigentumsform

Briickenstrafte

s

Legende

Tubingen
Universitatsstadt

- Baugruppen I:I Bautrager sgepian SR

geférderter Mietwohnungsbau (Bautrager)

Projekt Guterbahnhof
- geforderter Mietwohnungsbau (WIT) - Umnutzung Guterhalle (Stadt) Baugruppen, geforderter
Mietwohnungsbau etc.
------- beispielhafte Parzellierung Magiinbs; iohoe

Datum:  04.03.2015
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Universitatssta d
Freiraumplan Guterbahnhof — Platz an der Westspitze




Tiibingen
Universitatsstadt

Freiraumplan Guterbahnhof — Platz vor der Guterhalle




Tiibingen
Universitatsstadt

Skizze Guterbahnhof — Platz vor der Guterhalle




Tiibingen

Universitatsstadt

Bebauungsplan Guterbahnhof — 02/2015

BTN tischgcsier pariap- wis)

- Mischgebiet (Tellbereiche Boulevard)

- Gewerbegebiet (GE1-GE3)

Nutzungsschablone:

Baugebiet

Traufhihe
Erdgeschossfubodenhshe
Absalute Gebaudehahe (Tabinger Haben)

maz. Traufhéhe
max. Firsthohe
max. Gebaudehdhe in Metern

‘Anzahl der Violigeschosse (zwingend)
Anzahl der Vollgeschosse(Mindest-/Hochstmal)
Anzahl der Voligeschosse (Hochstmal)
geschlossene Bauweise
Firstrichtung

2Zah ger Vollgeschosse|
Dachform
SD/FD
DN

| Geschiossene Bauwese

Dscmegig
Sattel-/ Flachdach
Dachneigung

Baulinie

Bahnanlagen

= msE-—l- /
==/

dffentliche Verkehrsflache Pflanzgebot fiir Baume PFG 1-11

private Verkehrsfldche
Umgrenzung fiir Fidchen filr Stellpldtze

Erhaltungsgebot fiir Baume

Tiefgaragen
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

v Umgrenzung von Flachen und Vorkehrungen
A zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Versorgungsaniagen, Elektrizitat

Private Grinflache

T, h=min. Transparente Larmschutzwand,

1o Mindesthohe der Larmschutzwand
Offentiiche Gronfiache GR/LR  mit Geh-und Leitungsrechtn zu belastende Flachen
Verkehrsgriin e & @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen /

Grenze zwischen Baugebieten (Art / MaB)
Abgrenzung von Teilbereichen
(zuléssiae Nutzunosarten)

L von Fléchen zum e

Baumen Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen

. 3
"R

caad

Grenze des raumlichen Geltungsbereich
Stiitzmauer

Kennzeichnung:
Umgrenzung der Flachen,deren Baden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Nachrichtiich:
\Wasserschutzgebiete, Zone WII & WIIL b

Stellplétze
Bereiche fiir Feuerwehraufstellzonen

Bebauungsplanentwurf

"Giiterbahnhof"

MaBstab: chne
Datum:  05.09.2014/10.02.2015



Tibingen
Universitdtsstadt
l Bebauungsplan Guterbahnhof — Stadtebaulicher Vertrag

Vertraglich fixierte Verpflichtungen von aurelis, u.a. :

= Herstellung und Kostentragung der inneren Erschlieliung (Stral3en,
Platze, Stitzmauer, Verlegung Eisenbahnstral3e im Osten)

= Herstellung und Kostentragung der auf3eren Erschlie3ung
(EisenbahnstralRe: Vollausbau von Westen bis zur Hlgelstralde,
Belagserneuerung Hugelstralie bis Depotstralie)

= Kostentragung der Linksabbiegespur Reutlinger Stral3e-
Eisenbahnstralie

= Herstellung und Kostentragung der Freiflachengestaltung

= Einhaltung des Energiestandards KFW-Effizienzhaus 70



Tibingen
Universitdtsstadt
l Bebauungsplan Guterbahnhof — Stadtebaulicher Vertrag

Vertraglich fixierte Verpflichtungen von aurelis, u.a. :

= Verpflichtung zur Vorhaltung von Baufeldern flr Baugruppen (25 %)
und Sozialen Wohnungsbau (20 %)

= Baukostenzuschuss fur die Herstellung von
Infrastrukturfolgemaflinahmen in Hohe von 1,2 Mio Euro (Kita)

= Sonderregelungen flr die Bebauung der Westspitze (Gestaltqualitat,
Wettbewerbsverfahren)

= Sonderregelungen zur Vermarktung der Baufelder in den Ml 2-7 an
Bautrager: u.a. Auswahl der Bautrager einvernehmlich mit der Stadt,
Verpflichtung der kunftigen Bautrager zur Entwicklung separater
Hauser mit unterschiedlichen Architekten



Tibingen
Universitatsstadt
l Bebauungsplan Guterbahnhof — Ubertragungsvertrage

Vertraglich fixierte Verpflichtungen von aurelis, u.a. :

= Kauf des Gebaudekomplexes der Guterhalle mitsamt Grundstiick
gemal Bebauungsplan durch die Stadt

= Vorhalten von Stellplatzparzellen entlang der Bahnlinie fur Carsharing
und Sozialen Wohnungsbau/Baugruppen

= Ubertragung der externen Ausgleichsflache Gstlich des Plangebiets an
die Stadt (Ablosebetrag nach drei Jahren flr Pflege)

= Sicherung der Geh- und Leitungsrechte gemal} Bebauungsplan tber
Dienstbarkeiten im Grundbuch

= Ubertragung der ErschlieRungsflachen im Plangebiet an die Stadt



Tiibingen
Universitatsstadt

Rahmenplan Guterbahnhof
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