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1. Anlass und Aufgabenstellung

Bereits im Jahr 1982 wurde mit
Arbeiten zu einem stadtebaulichen
Rahmenplan fiir Unterjesingen
begonnen, die jedoch nicht weiter-
verfolgt wurden. Die seither einge-
tretene Entwicklung des Teilortes
fiihrte dazu, die Planung unter
neuen stadtebaulichen, fand-
schaftsplanerischen und okologi-
schen Gesichtspunkten wieder auf-
zunehmen.

Mit einem Zeithorizont von 20 Jahren
soll der stadtebauliche Rahmenplan,

aufbauend auf Bestandsbeschreibun-
gen und Analysen, in Ubersichtlicher

und anschaulicher Form die Entwick-
lungsmdglichkeiten sowohl in quanti-
tativer als auch und vor allem in

qualitativer Hinsicht darstellen. In
einer Gesamtschau fur den Ort 50l-
len Bedingungen, Art und Dringlich-
keit fiir Verdnderung aufgezeigt wer-
den. Die Aussagen des stadtebauli-
chen Rahmenplanes soilen der Fort-
schreibung des Flachennutzungspla-
nes zugrunde gelegt werden.

Als Vorstufe fiir Bebauungsplanun-
gen und gestalterisch wirksame
Fachplanungen steht der Rahmen-
plan systematisch zwischen dem Fl3-
chennutzungsptan — vorbereitender
Bauleitplan — und dem Bebauungs-
plan — verbindlicher Bauleitplan. Er
soll Vorbedingungen und Folgen,
Chancen, Hindernisse und Konflikte
von Planungsentscheidungen sicht-
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bar und nachvollziehbar darstellen,
um auf die Erfordernisse der Orts-
entwicklungen in ihrer gegenseitigen
Abhangigkeit und Verflechtung ein-
gehen und - ggfs. flexibel - reagie-
ren zu kénnen, und zwar fachlich
unabhangig und abseits vordergriin-
diger, meist kurzlebiger Sachfragen
und mdglichst abseits politischer
Konstellationen und den daraus fol-
genden Mechanismen.

Auszug aus der Kreiskarte Tibingen
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] Dear Ort Unterjesingen

2. Der Ort Unterjesingen

2.1 Historischer Riickblick

Unterjesingen liegt westlich der
Kernstadt von TObingen Im Ammer-
tal und an dem von dort zum Schon-
buch ansteigenden Suidhang. Der
Ort, eine der éltesten Siedlungen im
Ammertal, wurde Ende des 11. Jhds.
erstmals urkundlich erwahnt. Nach
der ursprilnglichen Ortsherrschaft
der Pfalzgrafen von TObingen wech-
selten im Lauf der Jahrhunderte
mehrfach die Besitzverhaltnisse.
1807 kam der Ort zum Oberamt
Tabingen, 1810-1937 zum Oberamt
Herrenberg, danach wieder zum
Landkreis Tubingen. Seit der
Gemeindereform 1971 ist Unterjesin-
gen ein Teilort von TUbingen.

Abb. 2: Historische Ansicht von Unterjesingen

Abb. 3:  Luftbild von Unterjesingen

Abb. 4:  Baustruktur von Unterjesingen
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2.2 Regionale und
kommunale Vorgaben

Im Landesentwicklungsplan Baden-
Wiuirttemberg ist Tubingen, somit
auch Unterjesingen, dem Verdich-
tungsraum zugeordnet.

In der Raumnutzungskarte des

Regionalplans Neckar-Alb sind wei-

tere Aussagen enthalten:

e Regionaler Griinzug im Ammertal
und im Enzbachtal.

s Vorrangbereich fiir die Landwirt-
schaft.

» Schutzbedurftiger Bereich fiir die
Wasserwirtschaft.

N

Im Flachennutzungsplan (FNP)
des Nachbarschaftsverbandes Reut-
lingen-Tlbingen ist Unterjesingen im
Bestand nordlich entlang der Jesin-
ger HauptstraBe (B 28) sowie zwi-
schen dieser und der Bahnlinie als
Mischbaufldche, ansonsten als
Wohnbaufidche ausgewiesen. Die
Ausweisungen entsprechen den
jeweils vorherrschenden Nutzungen.
Geplante Bauflachen sind im Fla-
chennutzungsplan nicht dargestellt.
Der FNP wird zur Zeit fortgeschrie-
ben.

Im Landschaftsplan des Nachbar-
schaftsverbandes Reutlingen-Tiibin-

Abb. 5:
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gen werden die Aussagen weiter ver-

tieft:

+ Die Hanglagen zum Schonbuch
als Bereich mit pragender Bedeu-
tung fiir das Landschaftsbild, als
historische Kufturlandschaft
hoher Bedeutung und als Naher-
holungsbereich.

+ Die Hanglagen zum Schoénbuch
sowie die Auenlandschaft zwi-
schen Ammer und M{ihlkanal
bzw. Bahnlinie als Bereich mit
hoher Bedeutung fiir den Arten-
und Biotopschutz.

Wohnbauflache [:Z[’;
Mischbaufiche X ]
Gewerbebaufldche Hj:ﬂ:h_.‘

Auszug aus dem Flachennutzungspian TUbingen
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Im Entwicklungskonzept des Land-
schaftsplanes wird u.a. die Festset-
zung eines Uberschwemmungsgebie-
tes, die Durchfiihrung retentionsfér-
dernder MaBnahmen und die Ent-
wicklung eines moglichst naturnahen
Zustands der Ammer und des Miihl-
kanals angesprochen bzw. gefordert.
Diese und weitere landschaftsplane-
rische Aussagen fir die Gemarkung
Unterjesingen sind nebenstehend
aufgefiihrt. Weitere Ziele sind (ohne
Karteneinschrieb):

e Erhalt und Entwicklung des Land-
schaftsbildes durch Offenhalten
der Landschaft.

¢ Erhalt der Naherholungsfunktion
und Férderung fandschaftsgebun-
dener Erholungsnutzung.

« Nachhaitige Nutzung, d.h. res-
sourcenschonende Bewirtschaf-
tung von landwirtschaftlichen
Nutzflachen, sowie Erhalt und
Sicherung des dkologischen
Potenzials.

Abb. 6: Auszug aus dem Landschaftsplan

Bei der Ortslage von Unterjesingen

Entwicklung landschaftsgerechter Ortsrander, hier auBerdem: Erhalt und Entwick-
lung grofifldchiger Streuobstwiesen im Ortsrandbereich, Nachpflanzen ung Ver-
dichtung lickenhafter Bestande

Erhalt und Entwicklung wichtiger FuBwegeverbindungen in die freie Landschafi,
hier vor allem in Richtung Schénbuch und Enzbachtal

Lanagfristiger Siedlungsentwicklungsbereich im Osten der Ortslage (Abrundung)

GrUnzasur zwischen westlichem Ortsrand und Enzbachtal

Taler von Ammer, Enzbach und Himbach
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Entwicklung eines mdglichst naturnahen Zustands aller FlieBgewdassersysteme
hinsichtlich morphologischen Zustands und Gewassergiite, Entwickiung von Bio-
topverbundstrukturen zwischen den Bachtalern und dem Ammertal

Renaturierung v. FlieBgewdsserabschnitten, Entfemen von Verbau an der Ammer

Festsetzung von Uberschwemmungsbereichen und Durchfihrung von retentions-
fordernden MaBnahmen an Ammer und Ammerkanal; punktuelle RGckfOhrung von
Teilen der Aue in Uberschwemmtes Grinland, d.h. Rucknahme und/oder Extensi-
vierung auf den angrenzenden flachen

Erhalt und Pflege von Feuchtwiesen und Quellhorizonten

Entwicklung von Biotopvemetzungsstrukturen, Anlage von Struktur- und Verbund-
elementen (Einzelbaumgruppen, Feldgehdlze, Feldraine, Ackerrandstreifen, Al-
grasinseln)

Erhalt und Sicherung der Kaltluftentstehungsgebiete und ~abfiussbahnen im Am-
mertal, Enzbachtal und Himbachtal

AmphibienschutzmaBnahmen entlang der L 372 nach Wuymlingen

Extensivierung der Landwirtschaft, dadurch Minimierung der negativen Wirkungen
wie Barrierewirkung, toxische Wirkung, Artenverarmung

An den Sudhangen des Schdonbuch

<M

Erhalt, Pflege und Entwicklung von Magerrasen ung Trockenbictopen

nachrichtlich:

®&-&¢ Regionaler Gronzug
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3. Bestand und Analyse

3.1 Siedlung und Bevélkerung

Nach den friihen Katasterkarten
erstreckt sich die dorfliche Ortslage
im 19. Jhd. zwischen Brunnenhalde,
Kirchhalde im Westen und Rotten-
burger StraBe, Arnoldgasse, Wein-
steige im Osten vor allem siidlich der
DurchgangsstraBe, der heutigen

B 28, zum Mihlkanal bzw. zur spate-
ren Bahnlinie hin. An der Nordseite
der Hauptstrae befanden sich
neben der Gebaudegruppe um die
Kirche (,Oberdorf”) weitere vier
groBe geschlossene Hofanlagen.

Damals — 1840 — hatte Unterjesin-

gen 1194 Einwohner. 1853 z3hlte

man 192 Wohnhauser und 104 1]
Nebengebaude. Bis 1960 wuchs die // .
Bevdlkerung auf 1568 Personen.

Danach setzte eine stirkere Entwick-

fung ein, die nach 1996 wieder

etwas abflachte.

Unterjesingen

1960 1568

1870 1982 +26,4 %

1950 2445 +29,9 %

2003 2778 +13,6 %

Tab. 1:  Einwohnerentwicklung von Unterjesingen
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Abb. 7 Historische Flurkarte von Unterjesingen, um 1815
Gasamtstadt Der Einwohnerzuwachs Unterjesin-
gens seit 1960 fuhrte neben etnem
58155 Flachenwachstum nach Westen in
66211 +13,9 % Richtung Enzbachtal zu einem star-
82719 +24,9 % ken Wachstum nach Osten und
84302 +19% nach Norden in die, bis dahin unbe-

bauten, Weinberghange.

Die Ost-West-Ausdehnung des Dor-
fes vervierfachte sich gegeniber
dem Zustand im 19. Jhd,, die freie
Hanglage zwischen Strafe und
Schonbuchrand verringerte sich in
Teilbereichen auf weniger als die
Halfte.



Bestand und Analyse

Hofanlagen nérdlich der B 28

3.2 Ortsbild

Das Ortsbild Unterjesingens wird
durch mehrere Faktoren bestimmt.
Die auf einer Geldndekuppe im
Schonbuchhang gelegene Kirche mit
der sie umgebenden Gebaudegruppe
ist vor allem im Fernblick dominant.
Der historische Ortskern wirkt durch
seine Gebaudedichte, die in der
Landkreisbeschreibung 1972 so
beschrieben wird:

.Von den iibrigen Teilen des Ortes
unterscheidet sich der Dorfkern
durch eine ungleich dichtere Bebau-
ung. Die Anordnung der einzelnen
Wohn- und Wirtschaftsgebaude ldsst
auf alte Gehoftformen schlieBen; vor
allem sind heute im altesten Teil des
Ortes noch Hakenhofformen, dane-
ben aber auch alte Dreiseithdfe zu
finden. Zwischen diesen gehéftéhnli-

Unterjesingen vom Ammertal aus gesehen

chen Anlagen kommen zahlreiche
innere Haustypen vor, die im Laufe
der Jahre zur weiteren Siedlungsver-
dichtung beitrugen ... durch die
Hauptstra3e vom alten Dorfkern
abgesetzt, lasst sich im Norden eine
jungere Ausbauzone vermuten. Als
Mittelpunkt dieses ,Oberdorfes’ kann
etwa die erhéht stehende Kirche
angenommen werden. Auffallend
sind vier grofie geschlossene Hofan-
lagen an der Nordseite der Haupt-
straBe ... Die einheitliche Form die-
ser Hofe weicht von den ibrigen
Gehdften des Ortes ab und hat wohl
auch im gesamten dbrigen Kreisge-
biet nicht ihresgleichen. Durch das
traufseitig zur Strafe gelegene
Wohnhaus fuhrt eine Toreinfahrt in
einen Innenhof, der auf den iibrigen
Seiten von Wirtschaftsgebauden
umrahmt ist.”




Weiter erwahnenswert sind die
Obere Miihle und die Untere Miihle.
Vor allem die Untere Mihle, am dstli-
chen Ortsrand an der Bahnlinie gele-
gen, ist eine einpragsame Gebaude-
gruppe. Die Kirche und die Kelter
(Kirchhalde 10) sind eingetragene
Kulturdenkmale, insbesondere im
Bereich der Kirche und an der
HauptstraBe stehen weitere Gebaude
unter Denkmalschutz. Desweiteren
sind ,ortsbildpragende” Gebaude
gekennzeichnet.

Die Wohngebiete der 50er und 60er
Jahre stehen im starken Gegensatz
zur kompakten Siedlung im Innenbe-
reich. Durch die sehr lockere Bebau-
ung, die ein Mehrfaches der Flache
des Ortskerns bedeckt, fallt dieser
Gegensatz starker ins Auge als in
vergleichbaren Situationen an ande-
ren Orten,

Ammorbuch-
Ptattingen

Abb. 10: Ortsdurchfahrt um 1940

Elemente des Orestlldes

Hisherischer Ortskamberelch mit Iberekchen m

Ortsblldpragende GebSude und Gebaudegruppen

Gegenwdrtiges £ T narbrich begrenzter Orsrand
Steile anglagen

Mingel und Konfliae
Glelchfdrmige Bebauimng ahne riumliche Alzente
Ortsdurchfatint shae smdiraumildhe Akzeme

Unangepasste Bebauuag / Strung des Ortsbldes . I
Fehlende Gestaltung des Orseingangs > 4

Abb. 11: Analyse des Ortsbildes
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Abb. 12: Analyse der Nutzungen im Stadtteil

3.3 Nutzung

Der eng bebaute Ortskern und seine
etwas weniger verdichteten Erweite-
rungen sind, auch wenn die land-
wirtschaftliche Nutzung der Gebaude
keine Rolle mehr spielt, als gemischt
genutzt zu beschreiben. Bis in die
60er Jahre des 20. Jhds. hielt sich
die Relation Einwohner/Flache in
Grenzen. Das danach einsetzende
Bevélkerungswachstum fihrte zu
Wohngebieten, deren geringe Dichte
Zu einer auferordentlich hohen Fla-
chenbeanspruchung fuhrte. Lediglich
im Osten, siidlich der Ortsdurchfahrt,
wurde verdichtete Wohnbebaouung
realisiert. Im Westen ist seit Ldnge-
rem ein Bebauungsplanentwurf ,Am
Enzbach” im Verfahren, der an der
Jesinger HauptstraBe und am West-
rand elngeschranktes Gewerbegebiet
und im Ubrigen Mischgebiet vorsieht.

Der Ortskern ist, vor allem wegen
der stark befahrenen Ortsdurchfahrt,

in seiner Funktion beeintrachtigt, das
Angebot an Dienstleistungen und vor
allem an Einkaufsmdglichkeiten ist
nur schwach ausgebildet. Einzelne
Bereiche im Inneren des Ortes sind
unzureichend genutzt, es finden sich
Leerstdnde, Brachflichen und zahl-
reiche BaulGcken.

Zu erwdhnen sind einige archaologi-
sche Fundstellen sowie einige Alt-
laststandorte.

In den AuBenbereichen ist die Talaue
der Ammer Uberwiegend als Acker-
und Grinland genutzt. Westlich der
Rottenburger Strafe befinden sich
die Sportanlagen. Die vor dem
Schénbuchrand verbleibenden Hang-
lagen sind mit Weinbergen — teils
brachliegend — und Streuobstwiesen
besetzt. Belde Bereiche — Ammeraue
und Schoénbuchhdnge — sind fiir die
Naherholung nicht nur Unterjesin-
gens, sondern auch der weiteren
Umgebung von Bedeutung.



3.4 Landschaft

Die Besonderheit der Siedlungsan-
lage Unterjesingens erschlieBt sich
beil Betrachtung der Einbindung des
Ortes in die Landschaft zwischen
dem Ammertal und den Weinberg-
hangen vor dem Schénbuch. Das
Gesamtbild ist, abgesehen von eini-
gen Ausnahmen — dies vor allem
wegen der weit den Hang hinaufrei-
chenden neuen Wohnbebauung —
hinreichend intakt und in die Land-
schaft eingebunden. Vor allem im
Suden wird der Ortsrand durch die
Baumgruppen und -reihen entlang
Ammer und Miihlkanal iberzeugend
markiert.

Ammarbuch
Ptiittingen

Landschaftlich und dkologisch
begrindete deutliche Grenzen fiir
weitere Flacheninanspruchnahmen
sind erkennbar. Im Norden ist dies
der Rand der heute bestehenden
Bebauung, im Sliden die Bahnlinie
bzw. der Miihlkanal.

Dies entspricht auch den Aussagen

im Landschaftsplan, wonach

« die offenen Hanglagen vor dem
Wald im Interesse des Arten- und
Biotopschutzes nicht weiter ein-
geengt werden sollen,

* im Ammertal die Naherholungs-
funktionen und

e die klimatisch wichtigen Kalt-
luftabflussbahnen erhalten wer-
den miissen.

Grerue der Landschaftsschutzgebieta

jae landschafisiche El

Sidhange des Schdntxichs E d I_-' i
Offene Landschoft der Ammerniederyng | 'R :
Aussichtspuniz i ﬂi&\
Kaltluitabfussbahn e h-

ich wirks [ " :
Riurnlich wirksamer Byombesand + i
M¥age) tmd Honflidbe
Engstelle rwischen Unleresmaen und Plaffingan 4 )
Fehlender Ubargang zus Landschaft

Abb. 13: Analyse des Landschaftsbezuges




Die Beschrankungen durch Schutz-

gebiet sind betrachtlich:

« Der Naturpark Schénbuch
teginnt am Waldrand nordlich
von Unterjesingen.

» Das Landschaftsschutzgebiet
»Schénbuch” reicht groBenteils
hangabwarts bis an die gegen-
wartige Bebauungsgrenze; die
Gebaudegruppe am Burgunder-
weg liegt bereits im Landschafts-
schutzgebiet.

o Das FFH-Gebiet Nr. 7420-301
reicht im Westen an die beste-
hende Bebauung und in das Tal
des Enzbaches hinein, im Osten
hangabwarts bis an die Verlange-
rung der StraBe Im Wéagner.
(ausgewiesen durch Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie der EU, Teil des
europaweiten Schutzgebietssys-
tems Natura 2000).

» Die Grenze des Vogelschutzgebie-
tes ,,Schénbuch” Nr. 7420-401

hat etwa den gleichen Vertauf, im
Osten biegt die Grenze nach
Siden in Richtung der unteren
Muhle (Vogelschutz-Richtlinie der
EU, ebenfalls Teil von Natura
2000).

Ein geplantes Naturschutzgebiet
Uberlagert mit seiner vorgesehe-
nen Begrenzung groBenteils die
Grenzen der 0.g. Schutzgebiete
Das Landschaftsschutzgebiet
JUnteres Ammertal” reicht im
Ammiertal von Siden her bis an
das Sportplatzgelande bzw. an
den Lauf der Ammer.

Ferner sind einige Biotope gemaR
§24a NatSchG des Landes
Baden-Wiirttemberg zu beachten
(danach sind Biotope wie z.B.
Streuwiesen, Magerrasen, Gebi-
sche oder Trockenmauern mit
bestimmter ékologischer Auspra-
gung besonders geschiitzt).

Abb. 14: Beschrankungen durch Natur- und Landschaftsschutz

3.5 Verkehr

Der entscheidende strukturelle Man-
gel ist die Durchschneidung des
Ortes auf seiner ganzen Lange von
1500 m durch die B 28, Uiber die
auch der Verkehr von und zur
Anschlussstelle Herrenberg der A 81
sowie Uber die mitten im Ort abzwei-
gende L 372 nach Rottenburg fihrt.
Die Strafe ist mit 21 000 bis 22 000
Kfz pro Tag uberlastet, sie teilt den
Ort und beeintrachtigt die Lebens-
qualitat und die Nutzungsqualitat im
Ortskemn erheblich. Der Aufenthalt
im StraBenbereich ist stark einge-
schrankt und die Verkniipfungen zu
den Wohngebieten sind behindert.

Grenze Landsehafrseehvzge blet

—

Grenze FFH-Gebiat
Grenze geplantes Naarschutzgeblet - N
Grenze Vogelschuzoeblet EEEREREE j




Fur eine Slid-Umgehung Unterjesin-
gens im Zuge der B 28 im Ammertal
sind von der StraBenbauverwaltung
mehrere Varianten untersucht wor-
den. Eine Trassenfihrung im SOden
beeintrachtigt die Ammertalniede-
rung, zumal die Strafle wegen des
Grundwasserstandes und wegen
Uberschwemmungen auf einem
Damm verlaufen wird und zum Ort
hin mit baulichen LarmschutzmaR-
nahmen gerechnet werden muss.
Von drei untersuchten Trassen verur-
sacht die ortsnahe FOhrung die
stérkste Larmbelastung, die orts-
ferne Trasse wirde die Talniederung
in einer aus landschaftsplanerischer
Sicht nicht zu vertretenden Weise
durchschreiden. Die Mitteltrasse tan-
giert das Sportgeldnde leicht im Slid-
westen, verlauft in einem noch ver-
tretbaren Abstand zur Bebauung und

kénnte wohl am ehesten durch land-
schaftsgestalterische MaBnahmen
vertraglich in die Ammertalniederung
integriert werden. Der Ortschaftsrat
hat sich am 23.3.1988 fir diese Mit-
teltrasse ausgesprochen.

Die wieder in Betrieb genommene
Ammertalbahn TUubingen-Herrenberg
hat sich als wichtige und gern fre-
quentierte Nahverkehrsverbindung
etabliert. In Unterjesingen hat sie
zwei Haltepunkte, in Herrenberg ver-
mittelt sie den Anschluss an das S-
Bahn-Netz Stuttgart.

In den Randbereichen, von den
Weinberghadngen in den Schénbuch
sowie im Ammertal ist ein attraktives
Wegenetz vorhanden, das als Wan-
derwegenetz ausbaubar ist, Rad-
wege im Tal ergénzen das Angebot.
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Abb. 15: Analyse der verkehrlichen Situation




4. Leitbild

Aus den Zustandsbeschreibungen
und Analysen ergeben sich in mehr-
facher Hinsicht zusammenhangende
Kriterien, die zur Entwicklung Unter-
jesingens fiir alle in die Zukunft wei-
senden Planungsabsichten wichtig
sind. Dies gilt fir die Innenbereiche
wie fur die AuBenberelche.

4.1 Innenentwicklung

Von Bedeutung sind zunachst die
Aussagen zu den bestehenden Orts-
lagen:

« Umnutzung, Revitalisierung und
Neuordnung von Quartieren mit
Bauliicken, Leersténden und
Fehlnutzungen, in denen liegen-
schaftliche/bodenordnende Vor-

Abb. 16: Revitalisierung und Neuordnung

aussetzungen entweder bereits
erkennbar sind oder geschaffen
werden sollten.

Nachverdichtung in Bereichen, in
denen groBere Baullicken und
Freiflachen vorhanden sind. Dies
hdngt von der Schaffung der lie-
genschaftlichen Voraussetzungen
sowie vom ProblembewufBtsein
und der Mitwirkungsbereitschaft
der Eigentumer ab.
GestaltungsmaBnahmen im gan-
zen Verlauf der Ortsdurchfahrt
mit dem Ziel, dle Aufenthaltsqua-
litt zu verbessern, die Ansied-
lung von Dienstleistungen, L&den
usw. zu stimulieren und vor allem
den Verkehrsfluss zu verlangsa-
men und zu disziplinieren, um

Abb. 17: Gestaitungsmafnahmen an der Ortsdurchfahrt

u.a. auch die Unfallhaufigkelt zu
verringern.

» Gestalterische Aufwertung der
Ortseingdnge zur Erhdhung der
Aufmerksamkeit der Verkehrsteil-
nehmer und zum Erreichen einer
Bremswirkung durch entspre-
chende Gestaltungselemente.

Zur Revitalisierung und Neuordnung
von Quartieren sind im Einzelnen
anzusprechen:

« Der Bereich um das Rathaus
sowie die heute noch erkennba-
ren ehemaligen Hofanlagen nord-
lich der Ortsdurchfahrt

e Das Quartier zwischen Rottenbur-
ger Strafe, Untere Strafie und Ob
der Ammer

» Der Bereich zwischen Weinsteige
und Saarstrafe

« Der Bahnhofsbereich

sowie ferner die Bereiche

» Zwischen Weinsteige und Mehr-
zweckhaile

e Zwischen Bergstrale und Klem-
senstrafle

« Beidseits der HauptstraBBe west-
hch des Mdnchh(ttenweges



4.2 AuBenentwicklung Die Themen sind im Gesamtplan jeweils gegebener Zeit und Anlass
JLeitbild” Gbersichtlich und anschau- bzw. Mdglichkelt realisiert werden

Flr eine Entwicklung nach auBen lich zusammengefasst und zu Einzel-  konnen, um schiieBlich zu eiper
sollen als allgemeine Gesichtspunkte  themen und Einzelbereichen erganzt  schliissigen Gesamtgestalt und
gelten: durch Hinweise, mit denen MaBnah- Gesamtnutzung des Ortes zu fiihren.

» MaBvolle Siedlungserweiterungen  men aufgezeigt werden, die zu
nach Osten und Westen.

+ Madglichst weitgehende Schonung
der Flachen im Ammertal.

« Erhaltung der Siedlungszasur zu
Pfaffingen.

¢ Schonung der typischen Wein- Abb. 18: Erweiterungen und freizuhaltende Bereiche
berghdnge im Norden des Ortes.

Tl .
Starker differenzierte Gesichtspunkte | l | b | | ‘ ‘ ‘ | i .
im Rand- und AuBenbereich P : ’ ‘ ‘ ’ | ‘ ‘ ‘ .
« Die Erganzung der regionalen ‘ } |
Griinzilge durch rtlich sicherzu- v - L]
stellende Grinverbindungen z.8. A g !

entlang des Mihlkanals und in
der leichten Talmulde zwischen
Jesinger Loch und Ammerhalde
in Richtung Schénbuch.

¢ Die Ergénzung des Wegenetzes, Abb. 19: Griinkonzept
2.B. auch dber den Ammerkanal
und die alte Ammer zum Sport-
ung Freizeitgeldnde als direkte
Verbindung vom Ortskern her,
sowie entlang der Ammer in
Richtung Tubingen.

¢ Der weitere Ausbau des Sport-
ungd Freizeitgeldndes, verbunden
mit GestaltungsmaBnahmen an
der Ammer, Schaffung von Reten-
tionsflachen u.a.




4.3 Wohnbauflachenbedarf

Im Regionalplan Neckar-Alb ist
Unterjesingen weder als ,Siedlungs-
bereich” noch mit ,Beschrankung auf
Eigenentwicklung” ausgewiesen.
Somit ist der Umfang der Siedlungs-
entwicklung vorrangig am ortlichen
Eigenbedarf, und nur in geringerem
MafBe an Wanderungsgewinnen zu
bemessen.

Da in Unterjesingen — ausgehend
vom jetzigen Bevolkerungsstand —
mit einer Abnahme der Einwohner-
zahl auf etwa 2700 im Jahr 2022 zu
rechnen ist, speist sich der ermittelte
Eigenbedarf fast ausschlieBlich aus
der Verringerung der Belegungs-
dichte (Anzahl der Bewohner in einer
Wohnung). Die Verringerung der
Belegungsdichte bewirkt, dass fur
die gleiche Anzahl von Bewohnern
eine groBere Bauflache notwendig
wird. Die bereits eingetretene und
voraussehbare Verringerung der
Belegungsdichte ist bei der Ermitt-
lung des kiinftigen Wohnbauflachen-
bedarfes eingerechnet: im Jahr 2000
1,98 Bewohner/Wohnung, im Jahr
2022 1,77 Bewohner/Wohnung.
Ebenfalls in die Berechnung einge-
flossen sind die innerdrtlichen Poten-
ziale in Form von Baulucken und der
Aspekt der wirtschaftlichen Ausnut-
zung der vorhandenen Infrastruktur
(Schule und Kindergarten).

Abb. 23: (Folgeseite) Leitbild

1. Flachenbedarf

Zeitraum Parameter Bruttofldche
2002 - 2022 Eigenbedarf unter Berticksichtigung der Bevélkerungs- 3,0 ha
entwicklung (Bevolkerungsrickgang) und der Verringe-
rung der Belegungsdichte
2009 - 2022 zusatzlicher Bedarf fiir die Auslastung der Infrastruktur 1,8 ha
(Maximalwert)
Summe 4,8 ha

2. Flachenpotenziale

Stand 2002

42 Baullcken fur ca. 97-148 WE

3. Flachenbedarf (unter Berlcksichtigung der Flachenpotenziale)

2002-2022

Tab. 2:

Flachenbedarf abzlglich der Fldchenpotenziale

Es muss allerdings davon ausgegangen werden,
dass im Planungszeitraum nur ein Teil dieser Baullcken
verfligbar sein wird.

Flachenbedarfsberechnung far Wohnbau

entspricht 2,5 ha
Neubauflache

2,3 ha
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5. Innenentwicklung

5.1 Potenziale

Um, wie bereits mehrfach erwahnt,
der Inanspruchnahme freier Land-
schaftsflachen durch neve Baufls-
chen Einhalt zu gebieten, ist im Rah-
menplan der Entwicklung und Neu-
ordnung im Innenbereich des Ortes
besonderes Augenmerk gewidmet.
Es handelt sich dabei um drei The-
menkreise:

Revitalisierung und

Neuordnung von Quartieren

¢ Der Bereich um das Rathaus
sowie die auch heute noch
erkennbaren ehemaligen Hofan-
lagen nordlich der Ortsdurchfahrt

¢ Das Quartier Rottenburger
StraBBe/Untere StraBe/Ob der
Ammer

¢ Der Bereich Weinsteige/Saar-
straBe

¢ Der Bahnhofsbereich.

Erganzung und Nachverdichtung

s Zwischen Weinsteige und Mehr-
zweckhalle

o Zwischen Bergstraie und Kiem-
senstrafe

s Beidseits der HauptstraBe west-
lich des Ménchhiittenweges.

Bauliicken

Nach einer Erhebung des Stadtpla-
nungsamtes kénnen in bestehenden
BaulOcken 109 bis 140 Wohneinhel-
ten realisiert werden. Diese Bebau-
ung von BaulUcken, deren Realisie-
rung sich z.Zt. regelnden Einfliissen

enizieht, kann allerdings nicht in vol-

ler Hohe als tatsachliche Reserve in
Prognoserechnungen eingebracht
werden.

Diese ,,Entwicklungen nach Innen”
mussen mit groBer Konsequenz
betrieben werden, da die Moglichkei-
ten zur Entwicklung im AuB3enbereich
in absehbarer Zeit ausgeschopft sein
werden und weiterer Flachenver-
brauch nicht verantwortbar ist.

Abb. 24: Ubersichtsplan Innenentwicklung
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Abbh, 25: Uberdehtsplan Baulandrstenziale




5.2 Neuordnungsvorschldge schutz stehenden oder sonst orts-
bildpragenden Gebéude erhalten

Zum erstgenannten Themenkreis bleiben und saniert werden. Mit
»Revitalisierung und Neuordnung in erganzender Neubebauung kann ein
der Ortsmitte”, in denen mittelfristig far Investoren interessantes
eine solche Neuordnung méglich Ensemble mit Nutzungen wie Woh-
sein kénnte, wurden beispielhaft nen, auch Betreutem Wohnen,
Vorschlage erarbeitet, Dienstleistungen, Altenpflegeeinrich-
tung oder L&den usw. entstehen und
Im Quartier zwischen der Jesinger gleichzeitig ein Marktplatz und wei-
Hauptstraie, der Rottenburger tere halboffentliche oder private

Strafe und Ob der Ammer, in denen Platzformen geschaffen werden, die
die Stagt iiber eigenen Grundbesitz fir die Birger attraktiv sind.
verfiigt, sollen die unter Denkmai-

Abb. 26: Testentwurf Ortsmitte Variante 1 Abb. 27: Testentwurf Ortsmitte Variante 2

Platzsituation um die denkmalgeschitzen Gebdude mit neuem Nut- Die Kulturdenkmale gruppieren sich um den groBen Dorfplatz.
2ungsangebot. Neustrukturierung des Bestandes mit Neubebauung, Differenzierte Gestaltung der Platze fr unterschiedliche Aufent-
Wohnhéfen und Durchwegbarkeit. haltsqualitdten.
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Im Zusammenhang mit einer Auf-
wertung des Ortskems muss auch
das Angebot an Einkaufsmaéglichkei-
ten gesehen werden. Insbesondere
fehlt in Unterjesingen ein Angebot
fir ein Lebensmittel-Vollsortiment,
um der Bevdtkerung nahegelegene
Einkaufsmoglichkeiten zu erdffnen
und die Kaufkraft nicht in GroB-
markte abflieBen zu lassen. Fur die
Einrichtung eines mittleren SB-Mark-
tes bietet sich mit dem Quartier
Weinsteige/Saarstrafe — auch hier
groBenteils auf stadtischem Grundei-

Abb. 28: Testentwurf Weinsteige/Saarstrale Variante L

Wohnbebauung mit angeschlossener Altenpflegeeinrichtung. Gestal-
tung mit vielen Kommunikationszanen und Freibereichen. Die Par-
kierung erfolgt in der Tiefgarage.

gentum - ein auBerordentlich glins-
tiger Standort an. Der Testentwurf
zeigt, dass hier ein Ensemble mit
zusatzlich weiteren ortsnahen Woh-
nungen und Dienstteistungen sowie
eine Tiefgarage entstehen kann,
deren Stellpldtze ibrigens auch fir
die nahegelegene Mehrzweckhalle
zur Verfiigung stehen wiirde. Der
ebenfalls besser nutzbare Bereich an
der bzw. um die Kreissparkasse
kénnte in die Uberlegungen zur Neu-
ordnung einbezogen werden.

Abb. 29: Testentwurf Weinsteige/SaarstraBe Variante 2

SB-Markt und Ladenzone mit dar(berliegender Wohnnutzung. Mog-
lichkeit eines Marktplatzes hinter der Sparkasse. Die Stellplatze sind
fur die Mehrzweckhalle mit nutzbar.




Auch wenn — oder gerade weil — ein
Zeithorizont fir die Realisierung
einer UmgehungsstraBe z.Zt. nicht
absehbar ist, kdnnen bereits jetzt
mit verhaltnismdfBig geringem Auf-
wand Manahmen getroffen werden,
um die Ortsdurchfahrt in ihrer
Gestaltung zu verbessern und den
Grad der Belastigung und die fren-
nende Wirkung der StraBe zu min-
dern.

Durch kleine Platzgestaltungen kén-
nen rdumlich erlebbare Abschnitte
im StraBenveriauf geschaffen wer-
den, wie z.B. an der Kreuzung Sand-
ackerstraBe und Ménchhittenweg,
nordlich der Tankstelle, an den Ein-
m(indungen der KlemsenstraBe und
der BergstraBe in die Jesinger
HauptstraBe. Zumindest ab der
Weinsteige bis zur 8runnenhaide
sollten die beidseitigen FuBwegberei-
che einen besonderen innerortlichen
Charakter erhalten.

Abb. 30: Gestaltungsvorschlag dstlicher Ortseingang

Vor allem an der Nordseite kdnnen
die gunstigen Platzverhdltnisse eine
optische Verbesserung bewirken,
deren Gestaltungsthema bis in den
Bereich um die Kirche und Kelter
hineingeflhrt werden kann.

Auf der Sudseite der StraBe kénnen
durch Hervorhebung kleinerer vor-
handener Raumaufweitungen gestal-
terische Gegenstlicke zur Nordseite
geplant werden, so an der, an die

B 28 nicht angeschlossenen, Zeppe-
linstraBe und Arnoldgasse.

Abb. 31: Ausschnitt aus der Gestaltungsplanung zur Ortsdurchfahrt

Baumpflanzungen und Pflasterungen
der Gehwege und sonstigen Frei-
raume, mindestens im eigentlichen
Ortskern, konnen die raumliche
Gestaltungsabsicht unterstreichen,
die den Autofahrer zu einem ange-
messenen Fahrverhalten beeinflus-
sen soll. Maglichkeiten zum Anpflan-
zen von StraBenbdumen sind vor-
handen und sollten genutzt werden.
Ziel ist ein Aneinanderreihen von
Raumfolgen anstelle der jetzigen
Monotonie in der Ortsdurchfahrt.




Ein wesentliches Gestaltungsmerk-
mal ist auch die Art der Straenbe-
leuchtung. Die zur Zeit vorhandenen
Uberspannungen sollten zumindest
in der Kernzone des Ortes durch eine
Kandelaberbeleuchtung ersetzt wer-
den, was sowohl eine differenzie-
rende Wirkung auf den Fahrverkehr
als auch eine héhere Attraktivitat fiir
den FuBganger zur Folge hat.

Ferner wird vorgeschlagen, weitere
StraBen als verkehrsberuhigte Berei-
che auszuweisen: WinzerstraGe,
Arnoldgasse und Zeppelinstra3e
sowie Teile der AmmertalbahnstiraBe
U.a. zur Vermeigung von Schleich-
verkehr.

Die beiden Haltepunkte der Ammer-
tatbahn liegen nur fir den Ostlichen
und mittleren Bereich Unterjesingens
in zumutbarer Entfernung fir die
Bahn-Nutzer. Deshalb wird fiir den
westlichen Bereich ein weiterer Hai-
tepunkt vorgeschlagen.

Abb. 33: Gestaltungsvorschlag westlicher Ortseingang

Abb. 34: Ausschnitt aus der Gestaltungsplanung zur Ortsdurchfahrt




7. Gemeinbedarf

Im Leitbild werden zur Naherholung
und Freizeit der Ausbau des Sportge-
landes und weitere Gestaltungsmal-
nahmen entlang der Ammer themati-
siert.

Sportgelande

Im Rahmenplan sind die Erweite-
rung und die bessere landschaft-
liche Einbindung der Sport- und
Tennispldtze dargestellt. Dieser
Bereich kann in die Uferzonen
der Ammer integriert werden.

Wasserflache/Retention

Im Zusammenhang mit dem
Gewdsserentwicklungskonzept
wiére zu priifen, ob der Bachlauf
zur Schaffung von einer Wasser-
flache als Retentionszone im
Erholungsraum aufgeweitet wer-
den kann.

Erlebnisraum Ammertali
Zusammen mit weiteren naturna-
hen MaBnahmen Iim Gewasser-
randbereich sowie einem bachbe-

gleitenden FuB- und Radweg
kann das Ammertal neue Mdg-
lichkeiten zur Naherholung biet-
ten.

Erreichbarkeit vam Ortskern
Die Wegebeziehungen zum Ort
hin kdnnen, insbesondere mit
einem direktem FuB- und Rad-
weg zwischen den Sportfldchen
und der unteren StraBe, verbes-
sert werden.

Hohenrandweg

Die Hohenwege und Aussichts-
punkte am Schénbuchrand und in
den Weinbergen sind hinreichend
ausgebaut und ein fester
Bestandteil des Naherholungsan-
gebotes um Unterjesingen.

Abb. 35: Naherholung am Sportgeldnde, Auszug aus dem Rahmenplan

Ry



Nach den im stadtebaulichen Rah-
menplan dargestellten Entwicklungs-
maglichkeiten wird die schulische
Versorgung — Grundschule unter
Berlcksichtigung zusatzlichen Raum-
bedarfs fur die verlassliche Grund-
schule gesichert sein, da in der 2-
zlgig angelegten Grundschule ent-
sprechende zur Zeit nicht belegte
Raume vorhanden sind. Hinsichtlich
der Kindertageseinrichtungen wird
sich kurz- und mittelfristig kein
Handlungsbedarf einstellen, da ein
entsprechend vielfaltiges Angebot an
Betreuungsplatzen vorhanden ist:

82 Kindergartenplatze
12 Ganztagesplatze
flir 3- bis 6-Jahrige
6 Krippenplatze
8 Hortplatze
20 Platze fur Schiler im Rahmen
der verlasslichen Grundschule

Auch die geplante Aufstockung des
Angebotes fir unter 3-jahrige Kinder
wird zur Zeit umgesetzt. In den
Kindertageseinrichtungen werden
dann in funf Gruppen insgesamt 112
Platze angeboten.

Insgesamt ist der Versorgungsgrad
hinsichtlich Schule und Kinderbetreu-
ung, fir die Entwicklung im Pla-
nungszeitraum, als ausreichend zu
bezeichnen. Nach wie vor wird die
Realisierung des bereits geplanten
Hallenanbaus an das Mehrzweckge-
baude bei der Schule angestrebt.

Die Belange alterer Menschen miis-
sen aufgrund der zu erwartenden
demografischen Entwicklung der
Bevolkerung starkere Bericksichti-
gung finden. Die Schaffung von
altengerechten Wohnungen in Ver-
bindung mit ambulanten Beratungs-,

Betreuungs- und Pflegediensten,
dezentralisiert und auf die Bediirf-
nisse des Stadtteils bezogen, sollte
weniger in den peripheren Neubau-
gebieten als vielmehr im Ortskern
bedacht werden. Moglichkeiten
hierzu kénnen in den bereits vorge-
stellten Neuordnungsvorschlagen an
der Rottenburger StraBe und an der
Weinsteige gesehen werden.



8. AuBenentwicklung

8.1 Stadtebauliche
Flachenbewertung

Um Erweiterungsflachen, die fiir die

Entwicklung Unterjesingen zweifellos

notwendig sind, sinnvoll in das Lelt-

bild einzufigen, wurden samtliche

an die zur Zeit bebaute Ortslage

anschlieBenden Flachen — insgesamt

zwOlf Bereiche — nach den Kriterien

¢ Nutzungseignung

« Wohnlage und ErschlieBung

s Gestaltungsaspekte

¢ landschaftsgestalterische Aspekte

* sonstige positive oder negative
Folgen

untersucht und bewertet.

Es handelt sich dabei um folgende
Bereiche:

W oo NGO U1 A WN =

Enzbach
Rebstockle
Spielberg/ Friedhof
Bayler Berg
Burgunderweg
Jesinger Loch
Ammerhalde
Jungen

Dornle 1

10 Dornle 11
11 Miihlwiesen
12 Bondenwiesen

Abb. 36: (Folgeseite) Stadtebauliche Flachenbewertung

Abb. 37: (Ubersichtsplan der untersuchten Gebiete

Die Bewertung nach positiven und
negativen Merkmalen ergab, dass
die Bereiche 1 Enzbach und 6 Jesin-
ger Loch positiv beurteiit wurden.
Eine Erschliefung der Bereiche 2
Rebstockle, 7 Ammerhalde und 9
Dornle T wurde, unter bestimmten
Voraussetzungen, als méglich erach-
tet.
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8.2 Landschaftsplanerische
Flachenbewertung

Parallel zur stadtebaulichen Flachen-
bewertung erfolgte eine land-
schaftsplanerische Untersuchung.
Dadurch soll die neue Flacheninan-
spruchnahme so vertraglich wie
moglich gestaltet werden — ein wich-
tiger Arbeitsschritt, um die Beein-
trachtigungen von Natur und Land-
schaft gering zu halten. Die gesetzli-
che Verpflichtung resultiert hierzu
aus der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung (8§ 18ff des Bundes-
naturschutzgesetzes (BNatSchG),
konkretisiert durch die §§ 10 bis 12
des Naturschutzgesetzes Baden-
Wirttemberg (NatSchG)).

Neben der Auswertung der planeri-
schen Vorgaben wurden vor allem

Abb. 38: Planungsfidche Jesinger Loch vor FFH-Untersuchung

die Schutzgiiter Arten und Biotope,
Boden, Wasser, Klima/Luft und Land-
schaftsbild in ihrer Bedeutung und
Empfindlichkeit im Bezug auf die
geplanten Erweiterungen einge-
schatzt, Die Untersuchung mindet in
die ,,naturschutzfachliche Einschat-
zung”, die konkrete Empfehtungen
fur jede Flache formuliert.

Die Untersuchung der Nutzungsver-
tréglichkeit fiihrte zu weitgehend
gleichen Ergebnissen, wie sie weiter
oben aus stadtebaulicher Sicht
geschildert wurden. Die nachstehen-
den Gebiete sind aus landschafts-
Okologischer Sicht vertretbar fir eine
Siedlungsentwickiung:

Nr. 1 Enzbach,

Nr. 6 Jesinger Loch im unteren Teil,
Nr. 9 Dornle 1.

Als bedenklich werden folgende
Gebiete eingeschatzt:

Nr. 7 Ammerhalde/unterer Teil,
Nr. 10 Dérnle 11,

Nr. 11 Mahlwiesen und

Nr. 12 Bondenwiesen.

Als nicht vertretbar aus landschafts-
Okologischer Sicht werden folgende
Flachen bezeichnet:

Nr. 2 Rebstockle,

Nr. 5 Burgunderweg,

Nr. 6 Jesinger Loch, oberer Teil und
Nr. 7 Ammerhalde im oberen Teil.

Bereits im Vorfeld wurden aus orts-
gestalterischen und landschaftspla-
nerischen Griinden folgende Gebiete
ausgeschieden:

Nr. 3 Spielberg/fFriedhof,

Nr. 4 Baylerberg,

Nr. 8 Jungen.

Abb. 39: Planungsfldche Jesinger Loch an FFH-Grenze angepasst




8.3 FFH-Vertraglichkeit

Aufgrund der im Mérz 2001 im Rah-
men von Natura 2000 erfolgten Mel-
dung von Teilen des Hanggelandes
vor dem Schonbuch als FFH-Gebiet
Nr. 7420-301 (nach Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie der EU) sowie als
besonderes Schutzgebiet Nr. 7420~
401 nach der Vogelschutzrichtlinie
wurde eine FFH-Vertraglichkeitsun-
tersuchung fiir die Gebiete Jesinger
Loch und Dérnle durchgefiihrt. Das
Ergebnis zeigt, dass der nordliche
Teil der Gebiete Ammerhalde und
Jesinger Loch gegeniber den
urspringlichen Planungsvorstellun-
gen deuttich verkleinert und eine
entsprechende ,Pufferzone” zur FFH-
Grenze eingehalten werden musste,
weil sonst der weitgehende Verlust
der vorhandenen Lebensraumstruk-
turen fir Tiere und Pflanzen zu

beflrchten gewesen wére. Dies
hétte eine erhebliche Beeintrachti-
gung des FFH-Gebietes bzw. seiner
Erhaltungsziele bedeutet. Lage und
Dimensionierung des pufferngen
Abstandes wurden mit der unteren
Naturschutzbehérde abgestimmt.,

8.4 Auswahl der
Erweiterungsflachen

Planungsvorschlag

Nach Abschluss der geschilderten

Planungsuberlegungen wurde vorge-

schlagen, fur die AuBenentwicklung

Unterjesingens folgende Gebiete vor-

zusehen:

« Enzbach als Mischgebiet und
Gewerbegebiet

¢ Jesinger Loch als Allgemeines
Wohngebiet

« Ddrnle I als Allgemeines Wohn-
gebiet.

Abb. 40: (Folgeseite) Nutzungsvertréglichkeltsuntersuchung

Abb. 41: Planungsvorschlag

e Landwirtschaftliches Schuppen-
gebiet am Spielberg

Fir das Gebiet Enzbach liegt seit
Langerem ein Bebauungsplanent-
wusf vor, der die Verlegung des z.Zt.
naturfern ausgebauten Enzbachs
nach Westen und eine Grunzone ent-
lang des neuen Bachlaufes vorsieht.
Diese Inhalte des Bebauungsplans
werden in den Rahmenplan dber-
nommen.

Jesinger Loch
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Erganzung durch den
Ortschaftsrat

Nach langer Diskussion beschloss
der Ortschaftsrat, zusatzlich die
Gebiete Rebstockle, Burgunderweg
und Mihlwiesen sowie ein Schup-
pengebiet am Spielberg in den Rah-
menplan aufzunehmen. In dieser
Form wurde der Rahmenplan in der
Behdrdenanhérung den Tragern
offentticher Belange vorgelegt.

Abb. 42: Beschluss des Ortschaftsrates
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Ergebnis der Behdrdenanhorung
In den Stellungnahmen der Trager
offentlicher Belange, deren Hinweise
zum Teil beriicksichtigt werden
konnten, wurde die Ausweisung der
Gebiete Enzbach, Jesinger Loch und
Dornle I befurwortet. Wesentliche
Bedenken wurden jedoch gegen die
Gebiete Rebstockle, Burgunderweg
und Mihlwiesen vorgetragen:

Rebstockle (Nr. 2)

Regionalverband

Die Ausweisung als Siedlungs-
bereich wird als problematisch
eingestuft, da die Flache in einem
regionalen Griinzug liegt. Die
Ausweisung widerspricht regio-
nalplanerischen Zielen.
Landratsamt

Aus siedlungsstrukturellen Grin-
den wird eine Bebauung kritisch
bewertet; auf die naturschutz-
fachliche Einschéatzung der Vor-
untersuchung wird verwiesen.
Landesdenkmalamt

In den Bereichen der Flurstticke
Flst.-Nr. 4468 bis 4476 sind Fund-
stellen der vor- und friihge-
schichtlichen Archéaologie, ver-
mutlich ein rémischer Gutshof,
bekannt. Die genaue Ausdehnung
ist nicht bekannt. Aus archaologi-
scher Sicht kann das Gebiet uber-
plant werden, hierfir ist im Rah-
men des Bebauungsplanverfah-
rens eine denkmalschutzrecht-
liche Genehmigung notwendig.

Burgunderweg (Nr. 5)

Landratsamt

Als Folge einer weiteren Bebau-
ung am Burgunderweg wird eine
drastische Veréanderung des
Landschaftscharakters prognosti-
ziert. Bereits zwei Hauserzeilen
befinden sich im Landschafts-
schutzgebiet. Durch eine dritte
Hauserzeile wirde sich die mit
dem Schutzzweck des Land-
schaftsschutzgebietes unverein-
bare Entwicklung verfestigen.
Eine den Hang weiter hinauf-
wachsende Bebauung zerstort
daruber hinaus den Panorama-
blick von dem hangparallelen
Feldweg, auBerdem wird auf eine
aufwandige ErschlieBung in
Hanglage hingewiesen.
Verfahrensrechtlich ist ein Teilauf-
hebungsverfahren der Verord-
nung des Landschaftsschutzge-
bietes notwendig, bei dem die
Naturschutzverbande und sons-
tige Trager offentlicher Belange
zu beteiligen sind.

Muhlwiesen (Nr. 11)

Gewasserdirektion

Gegen eine Uberplanung des
Gebietes bestehen erhebliche
Bedenken, da der Bereich ,Muhl-
wiesen” vermutlich im Uber-
schwemmungsgeféhrdeten
Gebiet der Ammer liegt. Eine
Abgrenzung fir ein HQ 100 (100-
jahrliche theoretische Wieder-
kehr) liegt nicht vor.
Landesdenkmalamt

Durch eine Uberbauung der
Muhlwiesen wirde der histori-
sche Ortsrand, gebildet durch die
denkmalgeschitzte Bahnlinie, in
einem stadtebaulichen sensiblen
Bereich zwischen den Muhlen
aufgelost. Es bestehen erhebliche
Bedenken.

Landratsamt

Eine Bebauung im Ammertal wird
kritisch bewertet, aufgrund des
Hochwasserschutzes und des
geringen Grundwasserflurab-
standes.

Regionalverband

Das Gebiet Mihlwiesen tangiert
den ausgewiesenen regionalen
Grinzug, sowie einen schutz-
bedurftigen Bereich fir die Land-
wirtschaft. Eine geringe Arrondie-
rung der bestehenden Bebauung
ware aus regionalplanerischen
Sicht zu vertreten.



Beschlussfassung im
Planungsausschuss

Nach Auswertung und Abwagung
der Anregungen aus der Anhérung
der Trager offentlicher Belange hat
der Planungsausschuss der Stadt
Tubingen am 6.10.2003 beschlos-
sen, das Gebiet Rebstdckle im stad-
tebaulichen Rahmenplan zu belas-
sen, die Gebiete Mihlwiesen und
Burgunderweg jedoch nicht auszu-
weisen. Das Schuppengebiet wurde
auf eine Flache von ca. 0,4 ha fest-
gelegt, um damit die Chancen zu
Umbau und fiir Umnutzung von
Scheunen im Ortskern zu vergros-
sern.

Die Aufnahme des Gebietes Reb-
stockle in den FNP wird wegen der
Lage in einem regionalen Grinzug
von dem Ergebnis eines Zielabwei-
chungsverfahrens abhangig sein.

8.5 Flachenberechnungen

Im stadtebaulichen Rahmenplan
Unterjesingen sind somit die in der
nachstehenden Tabelle aufgefiihrten
Erweiterungsflachen enthalten.

Die Uberschreitung des errechneten
Flachenbedarfs ist zu begriinden
durch die Notwendigkeit, auch
Mischbaufldchen und Gewerbebau-
flachen anzubieten. Damit wird eine
im Realisierungsprozess durchaus
wunschbare Flexibilitat erreicht.

Jesinger Loch Allgem. Wohngebiet 2,86 ha
Dornle I Allgem. Wohngebiet 1,08 ha 3,94 ha
Enzbach (*) Mischgebiet 0,33 ha
Gewerbegebiet 1,62 ha
Rebstockle Gewerbegebiet 1,43 ha 3,38 ha
Schuppengebiet Sondergebiet 0,40 ha 0,40 ha
7,72 ha

(*) soweit noch nicht Uberbaut

Tab. 3:

Flachen der geplanten Erweiterungen



8.6 Umweltvertraglichkeit

Wenn der stadtebauliche Rahmen-
plan sukzessive umgesetzt wird und
Bebauungsplane fur die einzelnen
Gebiete erarbeitet werden, muss
gepruft werden, ob eine Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVP) durchzu-
fuhren ist.

Gesetzliche Grundlage hierfiur sind

§ 3a und § 3c des Gesetzes Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) in Verbindung mit Nr. 18.7.
der Anlage 1 UVPG. Hiernach ist ab
einem Schwellenwert von 2 ha zulas-
siger Grundflache eine ,allgemeine
Vorpriifung” (Screening) erforderlich.
Mit dieser soll im Einzelfall festge-
stellt werden, ob eine UVP nétig
wird. Kriterien fur diese Uberschla-
gige Einschatzung sind (nach Anl. 2
UVPG) die Merkmale des Projektes,
der Standort des Projektes und die
Merkmale der potenziellen Auswir-
kungen.

Die zukUnftigen Erweiterungsflachen,
die im Rahmenplan dargestellt wer-
den, liegen allesamt unter der Prif-
grenze von 2 ha zuldssiger Grundfla-
che.

Abb. 43: (Folgeseite) Beschluss des Planungsausschusses zur AuBenentwicklung
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9. Entwurfsvorschlage zur AuBenentwicklung

Fir die ErschlieBung von Baugelande
wurden Testentwdirfe in mehreren
Varianten als Vorstufe zu spéateren
Bebauungsplanen und zu MaBnah-
men der Bodenordnung erarbeitet.

Damit soll gezeigt werden, in wel-
cher Bauweise, ErschlieBungssyste-
matik und Griinordnung eine Ein-
wohnerdichte von 60-70 EW/ha
erreicht werden kann, die regional-
und stadtplanerisch zu fordern ist,
um den Flachenverbrauch gering zu
halten.

Wesentliche Ziele sind bei der Auf-

stellung von Bebauungsplanen zu

beachten:

¢ Schaffung nachbarschaftlichen
Wohnens mit Treffpunkten

¢ Randbegriinung am Ubergang
zur freien Landschaft

¢ Berlcksichtigung der vorhande-
nen Biotope

¢ Integration der Belange fir
resourcensparendes Bauen, wie
z.B. die Stellung der Gebédude
nach energetischen Gesichts-
punkten

¢ Einbindung in das vorhandene
FuB- und Radwegenetz, insbe-
sondere die Verbindungen zu den
Haltepunkten der Ammertalbahn

Zur Ausgestaltung der Planung soll-
ten Uberlegungen zur Verwendung
wasserdurchlassiger Materialien fur
die ErschlieBungswege, Stellplatze
usw. angestellt werden. SchlieBlich
muss ein System zu Sammlung,
ggfs. Rickhaltung und Pufferung von
Dach- und Oberflachenwasser entwi-
ckelt werden, um diese dem Grund-
wasser wieder zuzufiihren und damit
das Kanalnetz zu entlasten.



32 Entwurfsvorschlage

9.1 Jesinger Loch

Im Teilgeblet Jesinger Loch war der
Randbereich zum FFH-Gebiet beson-
ders zu beachten. Im Testentwurf
wird, nach Verringerung der
urpringlich projektierten Baufldche
fn ihrem oberen Teil und Festlegung
einer ,Pufferzone” zum FFH-Gebiet
das Ergebnis der Vertraglichkeits-
untersuchung beriicksichtigt (vgl.
Abschnitt 8.3). Die Ausbildung des
Puffers wurde im Vorfeld mit der
Unteren Naturschutzbehorde abges-
timmt.

Abb. 44: Testemtwurf Jesinger toch

Erschlossen wird das Gebiet Jesinger
Loch Uber eine Verlangerung der
Sommerhalde; ein direkter Anschluss
an die BundesstraBe, auBer mit FuB-
wegen, wurde im Rahmen der Anhg-
rung der Tréger offentlicher Belange
von der StraBenbauverwaltung abge-
lehnt, Abgesehen von der mit einem
Wendeplatz endenden Verléangerung
der Sommerhalde wird das Bauge-
biet Uiber verkehrsberuhigte Erschlie-
Bungswege angefahren.

In offener Bauwelse sind neben Ein-
zelhdusern Uberwlegend Doppelhdu-
ser und gereihte Hauser vorgesehen.
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9.2 Dbrnlel

Nach langerer Verhandlung mit der
StraBenbauverwaltung erhalt das
Gebiet Dornle I mit einem Linksab-
bieger auf der B 28 aus Richtung
Tibingen direkten Anschluss an die
BundesstraBe, allerdings mit der Auf-
lage, den gegenwartig zur Unteren
Miihle fuhrenden Feldweg zu schlie-
Ben und die Untere Milhle durch das
Baugebiet hindurch anzufahren.

Mit der Bebauung, die hier — 2.B.
entlang der BundesstraBe — auch bis
21 3-geschossig denkbar ist, wird ein
gentigender Abstand zum Grenzver-
lauf der Vogelschutzrichtlinie einge-
halten.

Abb. 45: Testentwurf Démle

Zeichenerklarung

Gebaude, Grundstiickgrenze, Stellplatz / Garage
Private Grundsticke

Offentliche Griinfléche

Griine Pufferzone zum £FH-Gebiet

Fahrbahn / verkehrsberuhigte ErschlieBung
Platzflache

Ortseingang mit Fahrbahnteiler und Linksabbieger
Baumpflanzungen

Biotope gem. §24a NatSchG mit Nr.

Grenzen der Schutzgebiete



9.3 Bilanzierung

Die Flachen- und Einwohnerbilanz
der beiden Teilflachen Jesinger Loch
und Dornle ist der Tabelle 4 zu ent-
nehmen.

Die beiden Wohnbauflachen haben
eine Gesamtflache von 3,94 ha.
Hinzu kommt die Mischbauflache im
Gebiet Enzbach (Bebauungsplanent-
wurf vorhanden).

9.4. Vermeidung und Mini-
mierung von Eingriffen

Standortwahl

Die Planungen wurden in zwei Teil-
schritten auf ihr Optimierungspoten-
zial hin untersucht: Die Standorte an
sich wurden in der landschaftsplane-
rischen Flachenbewertung (Kap. 8.2)
auf ihre Eignung Uberpriift. Zusatz-
lich zu den als weitgehend vertrag-
lich eingestuften Flachen Enzbach,
Jesinger Loch/unterer Teil und
Dornle I wurde im Verlauf des
Abstimmungsprozesses auBerdem
das Rebstockle als Siedlungsflache in
den Rahmenplan aufgenommen.
Dies bedeutet fir die nachfolgende
Bebauungs- und Grinordnungspla-
nung erhéhte Anforderungen an die
Einbindung in die Landschaft und an
den Ausgleich der sonstigen Eingriffe
in den Naturhaushalt, hier insbeson-
dere Klima/Luft.

Auf die Inanspruchnahme der steilen
Hanglagen und Weinberghéange
wurde verzichtet. Damit kdnnen
schwerwiegende Eingriffe in den
Naturhaushalt und das besonders
pragende Landschaftshild um Unter-
jesingen vermieden werden. Ebenso

Gesamtgebiet  Jesinger Loch Dornle
Wohneinheiten 116 WE 80 WE 36 WE
Einwohner (2,2/WE) 255 EW 176 EW 79 EW
Bruttobaugebiet 3,94 ha 2,86 ha 1,08 ha
Einwohnerdichte 65 EW/ha 62 EW/ha 73 EW/ha

Damit wird die erforderliche Bevélkerungsdichte fiir neue Baugebiete erreicht.

Tab. 4:

wurde von der Uberplanung der
grundwassernahen Bereiche Mihl-
wiesen und Bondenwiesen abgese-
hen — der Retentionsraum der
Ammer wird nicht verkleinert.

Weitere Vermeidungsbemiihungen
sind in der Aufwertung des Orts-
kernes zu sehen, einschlieBlich der
Ausnutzung von Baultcken und min-
dergenutzten Grundstticken. Hier-
durch kann der Siedlungsdruck nach
auBen abgemildert werden.

Planungsoptimierung

Neben der Standortbeurteilung miis-
sen die Planungen an sich in einem
zweiten Schritt auf ihr Vermeidungs-
potenzial untersucht und optimiert
werden. In den Entwurfsvorschlagen
zur AuBenentwicklung werden
bereits Planungsgrundsatze zum
ressourcenschonenden Bauen ange-
deutet. Deren weitere Ausgestaltung
wird Aufgabe der nachfolgenden
Bebauungs- und Griinordnungspla-
nung sein.

Bilanzierung Einwohnerzahl/ -dichte

9.5 Kompensation
von Eingriffen

Durch die oben aufgezeigten Vermei-
dungs- und Minimierungsbemihun-
gen konnen die Beeintrachtigungen
fur Natur und Landschaft wesentlich
reduziert werden. Dennoch verblei-
ben erhebliche Beeintrachtigungen
der Schutzgiter, zum einen durch
Flacheninanspruchnahme (Verlust),
zum anderen durch Belastungen, die
zum Beispiel aus Immissionen ent-
stehen konnen. Eine genaue Unter-
suchung der Eingriffsfolgen findet im
Rahmen der nachfolgenden Bebau-
ungsplane statt. Aufgabe der vorlie-
genden Untersuchung ist es, den
ungefahren Kompensationshedarf
abzuschétzen, der bei der Umset-
zung des Rahmenplanes entstehen
wird. Dabei soll die Kompensation
soweit wie maoglich im Planungsge-
biet selbst erfolgen.

Hierzu sind in erster Linie die MaB-
nahmen zur landschaftsgerechten
Einbindung der Baugebiete und die
Durchgrinung der Baugebiete selbst
zu nennen. Hier muss in den nach-
folgenden Planungen darauf geach-



tet werden, dass zumindest die
negativen Wirkungen auf Klima/Luft
und Landschaftsbild ausgeglichen
werden koénnen. Der Verlust von Ein-
zelbdumen, Hecken, randlicher
Ruderalflur, von intensiv genutztem
Grinland sowie von Acker kann
voraussichtlich ebenfalls innerhalb
der Baugebiete ausgeglichen
werden.

Der Verlust von Boden (Versiege-
lung) und die sonstigen Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Arten und
Biotope kénnen damit nicht ausgegli-
chen werden.

Fur die verbliebenen Beeintrachti-
gungen muss entsprechend dem
Okokontokonzept der Universitéts-
stadt Tibingen ein Kostenaquivalent
ermittelt werden. Dies setzt sich
zusammen aus den theoretischen
Wiederherstellungskosten fiir die
verlorengegangenen Lebensraume
und einem Versiegelungszuschlag.

Wiederherstellungskosten

Fir die Wiederherstellungskosten
werden die erheblichen und nicht im
Gebiet ausgleichbaren Beeintrachti-
gungen fur Arten und Biotope
betrachtet. Sie entstehen dadurch,
dass eine Obstwiese, Fettwiesen
mittlerer Standorte, Magerwiesen
mittlerer Standorte sowie ein Feldge-
holz in Anspruch genommen werden.
Der Ausgleich hierfiir soll moglichst
funktionsnah geschaffen werden,
beispielsweise durch die Neuanlage
von Wiesen und Magerwiesen und
durch neu angelegte Obstwiesen.
Einen wesentlichen Beitrag zur Kom-
pensation kann die Renaturierung
des Enzbaches, fir die bereits eine
Planung vorliegt, leisten.

Versiegelungszuschlag

Die Belastungen fur die Schutzgiiter
Boden und Wasser durch Versiege-
lung mussen Uber den Versiege-
lungszuschlag kompensiert werden.
Dieser wird Uber die Veranderung
des Abflussverhaltens, das sich
durch die Bebauung ergibt,
bestimmt.

Gesamtkostenaquivalent

Die Summe fur die Wiederherstel-
lungskosten und den Versiegelungs-
zuschlag wird in den nachfolgenden
Planungsverfahren konkret ermittelt.

9.6 Ausgleichskonzeption

Folgende beispielhafte MaBnahmen

waren zur Kompensation von Eingrif-

fen in Natur und Landschaft geeig-

net und entsprechen den Zielen der

Landschaftsentwicklung fur Unterje-

singen:

¢ Gewdsserentwicklung/Renaturie-
rung an der Ammer, Entfernen
von Verbau, Einrichtung der
Gewadsserrandstreifen,

¢ Renaturierung des Enzbaches
insbesondere in seinem unteren
Abschnitt,

¢ Aufwertung ausgerdumter Acker-
flachen stdlich und ostlich des
Ortes durch Neuschaffung von
Saum- und Ausgleichsbiotopen,

¢ Erstpflege verbuschter Flachen
an den Schonbuchhangen.

Die weitere Konkretisierung der MaB-
nahmen erfolgt im Zuge der aktuel-
len Erarbeitung eines MaBnahmen-
pools fir das Okokonto. Hier werden
ausreichend MaBnahmen fur den
oben ermittelten Kompensations-
bedarf zur Verfligung gestellt.



10. Schlussbemerkung

Der stadtebauliche Rahmenplan soll
in einer Gesamtschau die Entwick-
lung Unterjesingens flur die kommen-
den 20 Jahre aufzeigen, Gestal-
tungsabsichten und -mdglichkeiten
erlautern und die Koordination aller
EinzelmaBnahmen und Investitionen
zu frihem Zeitpunkt gewahrleisten.

Der Rahmenplan hat keine Rechts-
kraft im Sinne des Baugesetzbuches
oder anderer planungsrechtlicher
Festsetzungen und Vorschriften. Er
kann und soll nur als ,Selbstbin-
dungsplan” verstanden werden.
Trotzdem darf er nicht ins Unver-
bindliche abdriften, zumal er in lan-
gen und ,auBergewdhnlich” intensi-
ven Diskussionen erarbeitet wurde.

Diese Intensitat der Diskussion gilt
vor allem fir die Arbeit im Ort-
schaftsrat, aber auch fiur die Bemu-
hung im Stadtplanungsamt der Stadt
Tubingen. Es gilt flr das Engage-
ment aus der Birgerschaft und fur
die Beteiligung der Trager offent-
licher Belange. Soweit wie maglich
wurden die vorgetragenen Anregun-
gen verwertet, um der Planung zu
einer moglichst weitreichenden
Akzeptanz zu verhelfen.

Planungsablauf

Dez. 2000 Planungsauftrag
18.05.2001
13.06.2001
27.06.2001

Ortschaftsrat
Ortschaftsrat
Ortschaftsrat

11.07.2001 Bdirgerversammlung

10.09.2001 Planungsausschuss
16.01.2002
20.02.2002
20.03.2002
17.04.2002
10.07.2002
06.11.2002

Ortschaftsrat
Ortschaftsrat
Ortschaftsrat
Ortschaftsrat
Ortschaftsrat
Ortschaftsrat
28.01.2003 Behordenbesprechung

Anhorung der Trager
offentlicher Belange

24.06.2003
16.07.2003

Ortschaftsrat
Ortschaftsrat

06.10.2003 Planungsausschuss

21.04.2004 Ortschaftsrat

10.05.2004 Planungsausschuss

07.06.2004 Gemeinderat

Abb. 46: (Folgeseite) Stadtebaulicher Rahmenplan
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Markungsgrenze Allgemeines Wohngebiet
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E Griinzug $ wicklungsmoglichkeiten LE Geplante Ortsurnfahrung Universitatsstadt Tabingen
Stadtebaulicher Rahmenplan

. . Bereiche mit Erganzungs- . Unterjesingen
E F. Granverbindung EE o glichketten g g @ HaupterschlieBung E

GE ¥ r Grangliederung im Neu- Gestaltung des - i [—
fo==-] Gewerbegebiet Y&8d baubereich in Hanglage | @ @ @ Ortseingang Innerértiiche ErschiieBung
Wasserflachen / . . oy Gestaltung der Ammertalbahn
Feuchtgshist Gronfiache 77é Hauptwegeverbindung Knotenpunkte mit Haltestells

Landschaftsschutzgebiet Milschgebiet

Stadtebaulicher
Rahmenplan
Gepl. Naturschutzgehiet

Krisch+-Partner
Freie Architekten BDA

Waldfiache ErschlieBungsrichtung BEE Wichtige Wegeverbindung witceﬁ%\g? Sgﬁgt%ﬁ%ng _E OPNV-Haltestelle

R Rythmisierung durch Sichtbeziehung ins
Eingranung E kleine Platzsituationen : Ammertal

Neugestaltung
StraBenraum

Baumgruppen Grunflache

Ortsbildpragende
Gebaude

Sport- und Freizeitflache




Bausteine zur Stadtentwicklung
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13.

14.
15.
16.
17.

Grundsatzprogramm Wohnen, 1995

Stadtebaubericht, 1595

Vortrage Uber Grundlagen des Verkehrs, 1995

Verkehrsforum Tibingen, 1996

Zentren- und Marktekonzept, 1999

Ortshildsatzungen, Lustnau, Hagelloch, 2000
Bevolkerungsentwicklung und Wohnflachenausweisung, 2000
Gewerbe, 2000

Innerortliche Baulandpotenziale, 2000

Stadtebaulicher Rahmenplan, Weststadt, 2000

Workshop zum Wissenschafts- und Technologiepark Obere Viehweide, 2001
Tilbingen 2030 — Leitlinien fir eine nachhaltige Stadtentwicklung/
Grundlagen fiir den Leitlinienprozess, 2001

Wissenschafts- und Technologiepark Obere Viehweide
Erlauterungsbericht zum Stadtebaulichen Rahmenplan, 2003
Leitlinien flr eine nachhaltige Stadtentwicklung, 2003
Planungswerkstatt Nordstadt, 2004

Stadtebaulicher Rahmenplan Pfrondorf, 2004

Stadtebaulicher Rahmenplan Unterjesingen, 2004






	_Unterjesingen__Inhalt
	_Unterjesingen_Teil1
	Titel_1_Seite_1.jpg
	_Unterjesingen2.pdf
	_Unterjesingen_Seite_02.jpg
	_Unterjesingen_Seite_03.jpg
	_Unterjesingen_Seite_04.jpg
	_Unterjesingen_Seite_05.jpg
	_Unterjesingen_Seite_06.jpg
	_Unterjesingen_Seite_07.jpg
	_Unterjesingen_Seite_08.jpg
	_Unterjesingen_Seite_09.jpg
	_Unterjesingen_Seite_10.jpg
	_Unterjesingen_Seite_11.jpg
	_Unterjesingen_Seite_12.jpg
	_Unterjesingen_Seite_13.jpg
	_Unterjesingen_Seite_14.jpg
	_Unterjesingen_Seite_15.jpg
	_Unterjesingen_Seite_16.jpg
	_Unterjesingen_Seite_17.jpg
	_Unterjesingen_Seite_18.jpg
	_Unterjesingen_Seite_19.jpg
	_Unterjesingen_Seite_20.jpg
	_Unterjesingen_Seite_21.jpg
	_Unterjesingen_Seite_22.jpg


	_Unterjesingen_Teil2
	Titel_1_Seite_1.jpg
	_Unterjesingen2.pdf
	_Unterjesingen_Seite_02.jpg
	_Unterjesingen_Seite_03.jpg
	_Unterjesingen_Seite_04.jpg
	_Unterjesingen_Seite_05.jpg
	_Unterjesingen_Seite_06.jpg
	_Unterjesingen_Seite_07.jpg
	_Unterjesingen_Seite_08.jpg
	_Unterjesingen_Seite_09.jpg
	_Unterjesingen_Seite_10.jpg
	_Unterjesingen_Seite_11.jpg
	_Unterjesingen_Seite_12.jpg
	_Unterjesingen_Seite_13.jpg
	_Unterjesingen_Seite_14.jpg
	_Unterjesingen_Seite_15.jpg
	_Unterjesingen_Seite_16.jpg
	_Unterjesingen_Seite_17.jpg
	_Unterjesingen_Seite_18.jpg
	_Unterjesingen_Seite_19.jpg
	_Unterjesingen_Seite_20.jpg
	_Unterjesingen_Seite_21.jpg
	_Unterjesingen_Seite_22.jpg
	_Unterjesingen_Seite_23.jpg
	_Unterjesingen_Seite_24.jpg
	_Unterjesingen_Seite_25.jpg
	_Unterjesingen_Seite_26.jpg
	_Unterjesingen_Seite_27.jpg
	_Unterjesingen_Seite_28.jpg
	_Unterjesingen_Seite_29.jpg
	_Unterjesingen_Seite_30.jpg
	_Unterjesingen_Seite_31.jpg
	_Unterjesingen_Seite_32.jpg
	_Unterjesingen_Seite_33.jpg
	_Unterjesingen_Seite_34.jpg
	_Unterjesingen_Seite_35.jpg
	_Unterjesingen_Seite_36.jpg
	_Unterjesingen_Seite_37.jpg
	_Unterjesingen_Seite_38.jpg
	_Unterjesingen_Seite_39.jpg
	_Unterjesingen_Seite_40.jpg
	_Unterjesingen_Seite_41.jpg
	_Unterjesingen_Seite_42.jpg
	_Unterjesingen_Seite_43.jpg
	_Unterjesingen_Seite_44.jpg

	Titel_Ende.jpg

	_Unterjesingen_Teil3
	Titel_1_Seite_1.jpg
	_Unterjesingen2.pdf
	_Unterjesingen_Seite_02.jpg
	_Unterjesingen_Seite_03.jpg
	_Unterjesingen_Seite_04.jpg
	_Unterjesingen_Seite_05.jpg
	_Unterjesingen_Seite_06.jpg
	_Unterjesingen_Seite_07.jpg
	_Unterjesingen_Seite_08.jpg
	_Unterjesingen_Seite_09.jpg
	_Unterjesingen_Seite_10.jpg
	_Unterjesingen_Seite_11.jpg
	_Unterjesingen_Seite_12.jpg
	_Unterjesingen_Seite_13.jpg
	_Unterjesingen_Seite_14.jpg
	_Unterjesingen_Seite_15.jpg
	_Unterjesingen_Seite_16.jpg
	_Unterjesingen_Seite_17.jpg
	_Unterjesingen_Seite_18.jpg
	_Unterjesingen_Seite_19.jpg
	_Unterjesingen_Seite_20.jpg
	_Unterjesingen_Seite_21.jpg
	_Unterjesingen_Seite_22.jpg
	_Unterjesingen_Seite_23.jpg
	_Unterjesingen_Seite_24.jpg
	_Unterjesingen_Seite_25.jpg
	_Unterjesingen_Seite_26.jpg
	_Unterjesingen_Seite_27.jpg
	_Unterjesingen_Seite_28.jpg
	_Unterjesingen_Seite_29.jpg
	_Unterjesingen_Seite_30.jpg
	_Unterjesingen_Seite_31.jpg
	_Unterjesingen_Seite_32.jpg
	_Unterjesingen_Seite_33.jpg
	_Unterjesingen_Seite_34.jpg
	_Unterjesingen_Seite_35.jpg
	_Unterjesingen_Seite_36.jpg
	_Unterjesingen_Seite_37.jpg
	_Unterjesingen_Seite_38.jpg
	_Unterjesingen_Seite_39.jpg
	_Unterjesingen_Seite_40.jpg
	_Unterjesingen_Seite_41.jpg
	_Unterjesingen_Seite_42.jpg
	_Unterjesingen_Seite_43.jpg
	_Unterjesingen_Seite_44.jpg

	Titel_Ende.jpg




