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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen Waldhauser-Ost

Praambel

Gesamtstadtische, konzeptionelle Leitlinien der Stadtentwicklung als Grundlage des
Integrierten Stadtentwicklungskonzepts Waldhauser-Ost und fiir eine Antragstellung

im Programm Soziale Stadt

Konzeptionelle Grundlagen in der Stadtentwicklung

Die Universitatsstadt Tibingen genief3t in der Stadtpla-
nung und Stadtentwicklung aufgrund der umgesetzten,
sehr guten Planungsergebnisse und ihres aktiven Pla-
nungsverstandnisses bundesweit hohes Ansehen. Konsis-
tente Planungsziele und Planungsentscheidungen sind
flr diese guten Ergebnisse von zentraler Bedeutung.

Grundlage hierfir bilden die Leitlinien ,Tibingen 2030

- Leitlinien fiir eine nachhaltige Stadtentwicklung” von
2003 als eine partizipativ erarbeitete Stadtentwicklungs-
konzeption. Darauf setzen Rahmenplanungen und Fach-
konzepte seitdem kontinuierlich auf.

Mit der Auswertung dieser Konzepte in Bezug auf Kon-
sistenz mit der Stadtentwicklungskonzeption ,Tiibingen
2030“ wurde Herr Prof. Dr. Kurth, Stadtplaner SRL DASL
durch die Stadt im Jahr 2016 beauftragt. Als Ergebnis sei-
ner Auswertung wird den fach- und teilrdumlichen Kon-
zepten eine hohe Konsistenz mit den Leitlinien von 2003
attestiert. Lediglich zwei der aufgestellten tibergeordne-
ten Prinzipien und thematischen Leitlinien wurden bisher
nicht ausdriicklich weiterbearbeitet. Die Ergebnisse dieser
Auswertung wurden Ende 2017 dem Gemeinderat aus-
fuhrlich vorgestellt und von ihm zur Kenntnis genommen
(Vorlage 409/2017).

Das Stadtentwicklungskonzept entfaltet weiterhin die
gewiinschte Wirkung als informelles Planungsinstrument.
Es wurden aber auch Handlungsfelder identifiziert, die
aus heutiger Sicht bei der Aufstellung eines gesamtstad-
tischen Entwicklungskonzeptes (GEK) zusatzlich zu be-
arbeiten waren.

Bis zu einer Fortschreibung der Leitlinien, was nach Ab-
schluss der seit 2014 im Verfahren befindlichen Flachen-
nutzungsplan-Neuaufstellung (FNP) voraussichtlich ab
2020 vorgesehen werden soll, kdnnen diese zusatzlichen
Handlungsfelder in neuen teilrdumlichen Planungen und
sektoralen Konzepten bereits mitberlicksichtigt werden.
Die Auswertung der in Tiibingen 2030" benannten Uber-
greifenden Prinzipien der nachhaltigen Stadtentwicklung
ergibt, dass sie fast vollstandig in verschiedenen Teilkon-
zepten umgesetzt wurden, nur die regionalen Vernetzun-
gen sind noch ausbaufahig.

Die Auswertung der thematischen Leitlinien ergibt, dass
bereits viele Handlungsfelder in Fachplanungen umge-
setzt wurden, einige befinden sich derzeit in Bearbeitung
(Gewerbe, Einzelhandel, Handlungsprogramm Wohnen,
Mobilitat).

Nicht bearbeitet sind bisher die Themenfelder Klimaan-
passungsstrategien, Freiraum-Gesamtkonzeption und z.T.
Baukultur.

JTubingen 2030“ hat seine Schwerpunkte auf Nachhaltig-
keit, Okologie, Soziales, Kultur, Vielfalt und Fldicheneinspa-
rung gelegt, das Quartier und die Region werden betont,
die Zivilgesellschaft wird herausgestellt. Mit reduzierterer
Bedeutung werden die Themen Wohnen und Mobilitat
sowie Wirtschaft und Universitat jeweils gemeinsam be-
handelt. Nur wenige Aussagen werden zu Baukultur, zum
Wohnen und zu stadtrdaumlichen Fragestellungen ge-
macht.



Abb.1: Wohngebdude in Waldhduser-Ost.

Ausgangspunkt flr ein Projekt
Soziale Stadt in Waldhauser-Ost

Im Jahr 2015 wurden mit der Vorlage 17/2015 die Ergeb-
nisse und Empfehlungen der Sozialkonzeption vorgestellt
und beschlossen. Eine Kernempfehlung darin ist die inte-
grierte Entwicklung von Waldhduser-Ost (WHO) im Stad-
tebauférderprogramm ,Soziale Stadt”. Auf Grundlage der
Sozialraumanalyse fir WHO wird ein umfassender Hand-
lungsbedarf benannt mit dem Ziel der Stabilisierung so-
wie der sozialen und stadtebaulichen Weiterentwicklung
des Stadtteils:,Besonderer Handlungsbedarf ergibt sich
aufgrund der sozialen Lage der Bevolkerung sowie der
stadtebaulichen Situation im Bereich WHO-Sand. Fur das
Zusammenleben bedeutet dies groBen Bedarf an Kom-
munikation, Integration, Inklusion und Unterstiitzung.
Strukturwandel aufgrund der Alterung des Stadtteils und
der Menschen, entsprechender Anpassungsbedarf bei
der Infrastruktur und der sozialen Arbeit.” (S. 63)

Die Aufnahme von Waldhauser-Ost in das Bund-Lan-
der-Programm ,Soziale Stadt” wiirde eine umfassende
stadtebauliche Aufwertung, die Verbesserung der Infra-
struktur und Starkung des sozialen Miteinanders férdern.

Die Sozialkonzeption legt bei den Empfehlungen und
Leitlinien einen Schwerpunkt auf die Verbesserung sozial-
rdumlicher und integrierter Ansétze, die zu Verbesserun-
gen im direkten Lebensumfeld der Menschen fiihren.

Neben der Sozialkonzeption dienen weitere gesamt-
stadtische Fachkonzepte als Grundlage fiir die Stadtteil-
entwicklung Waldhauser-Ost, u.a. Sportentwicklungs-
planung, Klimaschutzoffensive, Gute Chancen fir alle
Kinder. AuB3erdem flieBen gesamtstadtische Strategien
und Zielsetzungen wie die Regionalstadtbahn, die Tubin-
ger Pflegestrategie oder das Programm ,Fairer Wohnen” in
den Prozess ein.
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Ableitungen aus den Leitlinien 2030

Folgende Ubergreifende Prinzipien der Stadtentwick-
lungskonzeption ,Tibingen 2030” haben Bezug zu Wald-
hauser-Ost bzw. sind Grundlage fiir die Stadtteilentwick-
lung:

B Birgerschaftliches Engagement

B Quartier: Quartiersentwicklung als wesentlicher
Baustein fiir eine nachhaltige Stadtentwicklung;
Entwicklungsziele: soziale Mischung und eine
Mischung von Nutzungen mit kurzen Wegen,
vielfaltigem sozialen Austausch und belebtem
offentlichen Raum; wichtige Aspekte: Nahversorgung,
soziale Netzwerke, Kindergdrten und Quartierstreff-
punkte, Bestandsquartiere nutzungsgemischt
gestalten

B Nutzung innerértlicher Potenziale

B Kulturelle und soziale Vielfalt: Unterstiitzung von
sozialer Mischung, vielfaltigem Kultur- und Bildungs-
angebot; Nutzung des 6ffentlichen Raums durch alle

Ausgehend von den Problemlagen und den tbergreifen-
den Prinzipien der Tubinger Leitlinien 2030 waren fir die
Erarbeitung des Integrierten stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes flir Waldhauser-Ost folgende Themen
und Fragestellungen leitend:

B Wie kann der soziale Zusammenhalt gestarkt werden?

B Wie konnen die Quartiere, die z.T. durch Straf3en stark
getrennt sind oder sehr unterschiedliche Milieus
haben, besser verbunden werden?

B Welche Rolle spielt dabei auch die Aufwertung und
Gestaltung der 6ffentlichen Raume und des Wohnum-
felds?

B Welche aktuellen Anforderungen gibt es an das
Wohnen? Was kann im Bestand angepasst, was muss
durch ergdanzende Bebauung geschaffen werden?

B Wie kann die Nahversorgung langfristig gesichert
werden?

B Wie kann und muss die soziale Infrastruktur
gestarkt und weiterentwickelt werden?

Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept fur
Waldh&user-Ost fuigt sich mit seinen Handlungsfeldern,
Zielen und MaBBnahmen insbesondere in die folgenden
Leitlinien von ,Tubingen 2030” ein:

B Soziales: Aufbau quartiersbezogener Netzwerke,
wohnungsnahe Infrastruktur, ausgewogene soziale
Mischung, Integration férdern, vielfaltige Wohnungs-
angebote, Barrierefreiheit

B Frauen in der Stadt: Sicherheit im 6ffentlichen Raum,
Kinderbetreuung

B Umwelt/Grin/Klima: Innenentwicklung, Sanierung
und Umbau vor Neubau, fuBgdnger- und fahrrad-
freundliche Verkehrsgestaltung, attraktiver OPNV

B Wohnen/Mobilitdt/Verkehr: Funktionsmischung,
vielfaltige Wohnformen, umweltschonende Mobilitat,
Stadt der kurzen Wege, Dimensionierung und Gestal-
tung von Verkehrsflachen, Riickbau von
Verkehrsflachen, bedarfsgerechte Grundversorgung,
Potenziale fir Innenentwicklung analysieren, ergan-
zende oder umgenutzte Bebauung fiir soziale
Mischung (gemeinschaftliche Lebens- /Wohnformen)

B offentlicher Raum/Griin- und Freirdume: attraktiv
gestaltete 6ffentliche Raume fir Aufenthalt,
Kommunikation und Identitat; Anspriiche von
Kindern, Menschen mit Behinderung und Alteren
achten; Mehrfachnutzungen; Griin- und Ruherdume
schaffen bzw. verbessern

B Sport: Tibingen ist eine ,bewegte Stadt”, breit
gefachertes Sport- und Bewegungsangebot;
multifunktionale Sportanalgen

B Gesundheit: Gesundheitstreffs dezentral

B Jugend: Férderung von Kindern, Jugendlichen und
ihren Eltern; Kinder- und Jugendhduser mit attraktiven
Bildungs- und Freizeitangeboten; Begegnung der
Generationen; Spiel- und Bewegungsflachen; gutes
und sicheres Rad- und FuBwegenetz

B Integration/Migration: interkulturelle Begegnung
fordern

M Bildung: Bildung fiir alle; Offnung der Schulen zu
Orten der offentlichen Bildung fir alle Altersgruppen;
Sprachférderung; lebenslanges und lebensbegleiten-
des Lernen; Vielfalt der Bildungs- und Lernorte

Damit zeigt sich, dass das integrierte stddtebauliche Entwicklungskonzept fiir
Waldhduser-Ost in gesamtstddtische Konzepte und Strategien eingebettet ist. In
den Leitlinien 2030 fehlende Handlungsfelder wie Klimaanpassung, Freiraumkon-
zeption oder Baukultur werden im weiteren Prozess flir die Stadtteilentwicklung
Waldhduser-Ost eine besondere Rolle spielen, insbesondere, wenn in der ersten

Phase der Umsetzung ein stddtebauliches Gesamtkonzept mit den Schwerpunk-
ten Freiraum, Mobilitdt, bauliche Entwicklung erarbeitet werden soll.
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1. Hinfiuhrung zum Thema

Im vorliegenden Bericht werden das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskon-
zept (ISEK) und die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen fiir das Untersu-
chungsgebiet Waldhauser-Ost im Tubinger Norden vorgestellt. Die Erarbeitung und
Durchfiihrung erfolgte von Oktober 2017 bis Juli 2018. Vorhandene Grundlagen wur-
den ausgewertet und aufbereitet, weitere Analysen und Erhebungen kamen hinzu.

1.1. Das Bund-Lander-Programm ,Soziale Stadt”

Seit 1999 unterstiitzen Bund und Lander mit Hilfe des
Stadtebauforderprogramms,Soziale Stadt” die Stabilisie-
rung sowie Aufwertung von strukturschwachen Stadt-
und Ortsteilen, die stadtebaulich, wirtschaftlich und sozial
Entwicklungsbedarf haben (vgl. www.staedtebaufoer-
derung.info).

Mit dieser Forderung wird das Ziel verfolgt, stadtebau-
liche Missstande und Entwicklungsdefizite abzubauen
sowie eine nachhaltige und zeitgemaf3e Weiterentwick-
lung der Stadt- und Ortsteile zu erreichen. Dabei gehen
die stadtebauliche und die soziale Dimension stets eng
miteinander verknipft einher. Der soziale Zusammenhalt
in den betreffenden Quartieren soll gestarkt und gleich-
zeitig durch die Entstehung lebendiger Nachbarschaften
unterstltzt werden.

Zur Anwendung kommen dabei innovative Formen eines
vernetzungs- und sozialraumorientierten Managements,
eine intensive Aktivierung und Beteiligung lokaler Akteu-
re — allen voran der jeweiligen Quartiersbevolkerung - so-
wie die Blindelung unterschiedlicher Finanzierungsmaog-
lichkeiten fiir die notwendigen MalBnahmen und Projekte
(vgl. Statusbericht Soziale Stadt 2014). Der integrativen
Quartiersentwicklung kommt dabei besondere Bedeu-
tung zu: Ein umfassendes MaBnahmenbiindel soll eben
nicht nur stadtebauliche Missstande beheben, sondern
auch Antworten auf die sozialen Themen in den Quartie-
ren geben.

Bei der Entwicklung der Handlungsfelder, Ziele und der
dazugehdrigen MalBnahmen vor Ort, steht der integrierte
Ansatz unter Einbeziehung der Bewohnerinnen und Be-
wohner im Vordergrund. In diesem Zusammenhang wird
stets eine ganzheitliche, sich standig anpassende stadte-
bauliche und soziale Betrachtung des Gebiets angestrebt.
Um die Chancen der Quartiersbewohnerinnen und -be-

STADTEBAy.
FORDERUNG

vor Bund, Linders una
Gemeinden

Abb 2: Die Stédtebauférderung wirkt seit 1999.

wohner auf Teilhabe und Integration zu verbessern, wird
viel Wert auf Generationengerechtigkeit, Inklusion und
Familienfreundlichkeit gelegt.

Sowohl die stadtebauliche Analyse als auch die Sozial-
strukturanalyse zeigen, dass das geplante Programm-
gebiet ,Waldhauser-Ost” stadtebauliche Entwicklungsbe-
darfe aufweist und im Vergleich zur Gesamtstadt auch im
sozialen Bereich Handlungsbedarf besteht. Um das Ziel
einer spurbaren Verbesserung der Lebensbedingungen
im Quartier zu erreichen, bedarf es neuer ineinandergrei-
fender Strukturen und einer gezielten Verknlpfung bau-
licher und sozialer Maf3nahmen.
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1.1.1. Ausgangssituation

Mit dem Beschluss des Tiibinger Gemeinderats zur Erstel-
lung einer Sozialkonzeption fiir die Gesamtstadt wurden
im Jahr 2013 zentrale Weichen fiir die Weiterentwicklung
der sozialen Dimension in Tibingen gestellt. Dem Ab-
schlussbericht von 2015 sind der Ersten Blirgermeisterin
Dr. Christine Arbogast zufolge drei besonders zentrale
Empfehlungen zu entnehmen:,[...] die Weiterentwick-
lung der Stadtteiltreffs, die Beteiligung am Programm
»Soziale Stadt” und die Beschaftigung mit neuen Formen
der Versorgung alterer Menschen” (vgl. Sozialkonzeption
Universitatsstadt Tibingen 2015, Vorwort).

Dem Stadtteil ,Waldhaduser-Ost” fallt dabei eine besonde-
re Rolle zu: Im Vergleich zur Gesamtstadt sind dort teil-
weise sehr ausgepragte Missstande stadtebaulicher und
sozialer Art vorhanden. Beispielsweise ist der Stadtteiltreff
Waldhauser-Ost zwar sehr aktiv - jedoch auch raumlich
beengt und spricht nicht alle Bevolkerungsgruppen im
Quartier gleichermaf3en an. Hinzu kommt, dass im ge-
samten Stadtteil keine Pflege- oder Wohnmaoglichkeiten
fur Seniorinnen und Senioren vorhanden sind — weder
im betreuten Wohnen, noch in Pflege-Wohngemein-
schaften oder im stationdren Bereich. Zudem trennt der
Uberdimensionierte StraBenraum des Berliner Rings die

einzelnen Quartiere stark voneinander, Wege im Stadtteil
sind zu einem groBen Teil nicht barrierefrei und zusatz-
lich sind sowohl Gebaude, als auch der 6ffentliche Raum
stark in die Jahre gekommen. Auch das zentral gelegene
Einkaufszentrum kann seine Funktion als Stadtteilmitte
aktuell nicht mehr zufriedenstellend erfiillen: Leerstande
und wenig Leben pragen das Bild.

Es besteht also an verschiedenen Stellen Handlungsbe-
darf, da fur eine zukunftsfahige Gestaltung dieses Stadt-
viertels aus den 70er-Jahren auch wesentliche bauliche
Verdanderungen anstehen - etwa die Neugestaltung des
Einkaufszentrums als Mitte des Quartiers, aber auch die
Erweiterung und Neuausrichtung von Schule und Kinder-
tagesstatte um diese Mitte herum” (vgl. Sozialkonzeption
Universitatsstadt Tlbingen 2015). Stadtebauliche Veran-
derungen und soziale MaBnahmen missen aufeinander
abgestimmt entwickelt und umgesetzt werden, um Wald-
hduser-Ost fit fuir die Zukunft machen zu kénnen.

Basierend auf diesen Ergebnissen fasste der Tibinger
Gemeinderat am 26. Oktober 2017 einen Einleitungs-
beschluss tiber Vorbereitende Untersuchungen fir ein
Sanierungsgebiet ,Soziale Stadt”

1.1.2. Vorbereitende Untersuchungen: Aufgabe und Bedeutung

Die Vorbereitenden Untersuchungen sind Voraussetzung
fur die formliche Festlegung eines Sanierungsgebietes
gemal §142 BauGB. GemaR § 141 Abs. 1 BauGB sind
Vorbereitende Untersuchungen notwendig, ,um Beurtei-
lungsgrundlagen zu gewinnen liber die Notwendigkeit
der Sanierung, die sozialen, strukturellen und stadtebau-
lichen Verhaltnisse und Zusammenhange sowie die anzu-
strebenden allgemeinen Ziele und die Durchfiihrbarkeit
der Sanierung im Allgemeinen”.

Sie sollen also den Sanierungs- und Veranderungsbedarf
aufzeigen und schlagen MaBnahmen vor fiir die Umset-
zung und Erreichung der Ziele aus dem Integrierten Stad-
tebaulichen Entwicklungskonzept. Die Vorbereitenden
Untersuchungen zeigen die stadtebaulichen Missstéande
auf und geben Empfehlungen fiir die Durchfiihrung der
Sanierung u.a. Gebietsabgrenzung, Verfahrenswahl, So-
zialplan.

1.1.3. Funktionen des Integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes: Aufgabe und Bedeutung

Das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept gibt
die,Leitplanken der Gebietsentwicklung” fuir die kom-
menden 10 bis 12 Jahre vor und ist Fordervoraussetzung
bei Stadtebauférderprojekten:

»Fordervoraussetzung ist ein unter Beteiligung der
Biirgerinnen und Biirger erstelltes Integriertes stdd-
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tebauliches Entwicklungskonzept, in dem Ziele und
MaBnahmen im Férdergebiet dargestellt sind. Das
Entwicklungskonzept ist in ein gegebenenfalls bereits
vorhandenes gesamtstddtisches Konzept einzubetten
bzw. davon abzuleiten, die Aktualitiit des Entwicklungs-
konzepts ist sicherzustellen” (Verwaltungsvereinbarung
Stddtebauférderung 2016).
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Dazu ist es notwendig, auf Basis der Vorbereitenden
Untersuchungen in den zentralen Entwicklungsfeldern
Ziele zu formulieren und MalBnahmen zu benennen. Die
Integration stadtebaulicher sowie sozialer Lésungsan-
satze und Perspektiven wird als grundlegende Bedingung
gesehen. Des Weiteren soll in den Konzepten eine Ab-
grenzung fir kiinftige Fordergebiete vorgeschlagen wer-
den - auch vor dem Hintergrund des mdglichen Einsatzes
von MalBhahmen des,Besonderen Stadtebaurechts” nach
dem Baugesetzbuch. Das Integrierte Stadtebauliche Ent-
wicklungskonzept darf allerdings nicht zu starr ausgelegt
und interpretiert werden. Zu schnell verandern sich die
gesellschaftlichen Rahmenbedingungen - so musste die

Universitatsstadt Tibingen beispielsweise kurzfristig zahl-
reiche Platze zur Kinderbetreuung schaffen, gleichzeitig
gibt es in Waldhduser-Ost einen groRen Bedarf fiir Senio-
renwohnen und -pflege. Es ist wichtig, das Integrierte
Stadtebauliche Entwicklungskonzept in regelmaBigen
Abstanden fortzuschreiben und zusatzlich auch jede
einzelne MaBnahme noch einmal auf ihre Realisierbarkeit
und Notwendigkeit hin zu Giberpriifen. Falls erforderlich,
kdnnen diese Konzepte in der Umsetzung durch flankie-
rende Forderungen unterstiitzt werden. Zwischenevalua-
tionen und eine abschlieBende Erfolgskontrolle erhéhen
die Umsetzungsqualitat.

1.2. Das Untersuchungsgebiet

1.2.1. Untersuchungsbereich der Vorbereitenden Untersuchungen -

Gebietsabgrenzung

Das Untersuchungsgebiet umfasst groBtenteils den Stadt-
teil Waldhduser-Ost, der Bereich stdlich des Nordrings

gehort zum Stadtteil Schonblick/Winkelwiese. Im Stadtteil
Universitdt liegt das Areal der Tropenklinik.

Zum Untersuchungsgebiet gehoren innerhalb des Berliner Rings das Quartier Waldhduser-Ost-Zentrum und

aullerhalb des Berliner Rings die Quartiere

Studierendendorf
Geschwister-Scholl-Schule
Schafbriihl

Gewerbezelle Vogelbeerweg
Sportgelande auf dem Holderfeld
Waldorfschule

Nicht einbezogen werden soll das stidostlich angrenzen-
de Quartier Sand-/Falkenweg, da hier der Generationen-
wechsel und die stadtebauliche Weiterentwicklung auch
ohne die Aufnahme in ein Stadtebauférderprogramm ge-
lingen. Eine mogliche Aufgabe des Standortes Sand der
Eberhard-Karls-Universitat ist erst langerfristig vorgese-
hen, so dass wahrend eines méglichen Programmzeitlaufs
keine Veranderungen begleitet werden kdnnen. Nicht
einbezogen werden soll auch der Weiler Waldhausen. Hier
sind keine MaBnahmen absehbar.

Die Abgrenzung ist bewusst gro8 gewahlt (Thema Wege-
beziehungen, Naherholung etc.). Das Gebiet Sand liegt
auflerhalb des Gebiets, ist von Einfamilienhausern ge-
pragt und konnte fiir Wohnungstauschprojekte interes-
sant sein (dort leben viele dltere Menschen allein in gro-

Neue Acker

Ahornweg/Falkenweg ab Einmiindung Bei den
Romergrabern/Bussardweg (ohne Nr. 12, 14)
Areal Grundschule Winkelwiese stidlich des
Nordrings

HauBerstraBe, Gebaude Nr. 140, 142, 146 und 150

Ben Hausern). Der Teilbereich des Gebietes Winkelwiese
(HauBerstraBe) wird in das Untersuchungsgebiet eingezo-
gen, da dort erheblicher Handlungsbedarf im Hinblick auf
Grundschule und Kinderhaus sowie den Quartierszusam-
menbhalt besteht.

Das zentrale Untersuchungsgebiet umfasst rund 84 ha.
Zusatzlich wird das Areal Tropenklinik in das Untersu-
chungsgebiet mit aufgenommen (rund 3 ha). An diesem
nahe gelegenen Standort besteht Entwicklungspotential
fur altersgerechtes Wohnen im Tubinger Norden. Mit
dieser Mal3nahme kdnnte insbesondere der im Untersu-
chungsgebiet anstehende Generationenwechsel leichter
bewaltigt werden.
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Teilbereich
Tropenklinik
=ca. 3,4 ha
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Abb. 3: Abgrenzung des Untersuchungsgebiets (Quelle: Stadtgrundkarte)

1.2.2. Die Lage im Stadtgeflige von Tiibingen, Vernetzung mit
benachbarten Quartieren und Stadtteilen

Das Wohngebiet Waldhduser-Ost, der hochstgelegene eigenstandig funktionierende Trabantenstadt konzipiert
Stadtteil am nérdlichen Stadtrand Tiibingens, ist als und liegt auf einer nach Stidosten geneigten Anhdhe.

14
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An das Wohngebiet grenzen im einzelnen an:

B im Norden und Osten Tiibingens Waldflachen
(Gewann Geisshalde)

im Stidosten der Stadtteil Sand

im Stiden getrennt durch den Nordring der Stadtteil
Schonblick/Winkelwiese

im Stidwesten jenseits des Nordrings — getrennt
durch Griin- und Brachland - der Stadtteil Wanne

Der Austausch der Quartiere untereinander ist aktuell
wenig ausgepragt, jedoch fiir eine nachhaltige Entwick-
lung wichtig: Der im Aufbau befindliche und direkt an das
Untersuchungsgebiet angrenzende Wissenschafts- und
Technologiepark erweitert die wissenschaftliche Szene
Tubingens und nimmt Einfluss auf die Wohnformen
(Stichwort,Boarding House"). Durch eine erhéhte Nut-
zung dieses Bereichs nach Fertigstellung des Wissen-
schafts- und Technologiepark kénnte die Waldhauser
StraBe an Bedeutung gewinnen. Daher darf der Bereich
nicht nur allein fur sich betrachtet werden, sondern auch
die Entwicklungen in dieser wissenschaftlichen und krea-
tiven Szene, die auf das Umfeld wirken.

Die Entfernung zum Stadtkern (Rathaus) betrdgt ca. 2,5
km Luftlinie. Die periphere Lage des Gebiets zur Kernstadt
zusammen mit der Topografie erschweren fuBllaufige
Austauschbeziehungen. Das Wohngebiet ist als auto-
nome Siedlungseinheit mit eigener sozialer Infrastruktur
(Schulen, Kitas, Kirche, Sportflaichen) und Nahversorgung
(Einkaufszentrum, Tiibinger Markthalle) konzipiert. Zum
Untersuchungsgebiet gehort als Exklave das Gelande der
Tropenklinik, das in ca. 1,2 km Luftlinie stidlich des Stadt-
teils Waldhduser-Ost im Stadtteil Universitat liegt.

mit dem Wissenschafts- und Technologiepark
Tubingen-Reutlingen (TTR) Obere Viehweide, dessen
Erweiterung stdlich des Fernheizwerks in Planung
und Bau ist

im Westen jenseits der Waldhauser Stral3e der Weiler
Waldhausen und vorwiegend landwirtschaftlich
genutzte Flachen.

Abb. 4: Lage Untersuchungsgebiet in der Stadt

(Quelle: Stadtplan, Ergdnzigen durch Planungsgruppe KPS)

1.2.3. Waldhauser-Ost - eine GrolBwohnsiedlung der 2. Generation

»l...]1 Geprdgt wird das WHO durch das stddtebauliche
Leitbild ,,Urbanitdt durch Dichte” (und autogerech-

te Stadt, der Verf.), welche typisch fiir die 1960er bis
1970er Jahre sind [. . .]. ,Urbanitdt durch Dichte” ist
unter anderem charakterisiert durch hohe Geschoss-
zahlen und eine rdumliche Trennung von Wohnen und
Arbeiten. Solche Viertel werden auch als monofunktio-
nale Schlafstddte bezeichnet. Das WHO gilt als ein klei-
ner Vertreter dieser Art des Stddtebaus. Mit dem Bau des
WHOs sollte dem steigenden Wohnungsdruck aufgrund
des Bevolkerungswachstums entgegengewirkt werden.
Tiibingen hatte und hat als Universitdtsstadt und Sitz
des Regierungsprdsidiums (seit 1952) stets einen auf3er-
gewohnlich groBen Wohnbedarf. |[...]”

(vgl. Wohnen und Nachbarschaften in Tibingen Analyse
der Wohnsituation und Nachbarschaften in ausgewdhlten
Tubinger Quartieren; Herausgeber GSWP; Juli 2013).

Die folgenden Ausfiihrungen zur Entstehungsgeschichte
basieren u. a. auf Ausziigen aus dem ,Werkbericht Tubin-
gen Waldhduser-Ost 1 von 1976, Stadtarchiv Tiibingen A
598/559, und der Schrift,Stadtbau — Was ist heute mog-
lich?” Hrg. Neue Heimat Baden-Wiirttemberg, Stuttgart
1968, Stadtarchiv Tlibingen, Bibliothek M 748.

15



Der Standort mit ca. 77 ha wurde urspriinglich als
Exerzierplatz der franzdsischen Armee genutzt.
1950er-Jahre: Der zu erwartende erhebliche
Bevolkerungszuwachs aufgrund der fortschreitenden
Ausdehnung der Universitdt und der geplanten
Erweiterung der Verwaltungsbehérden erfordert die
Schaffung von Wohnraum fiir Arzte, Krankenhausper-
sonal, aber auch fiir die Unterbringung von
Gefllichteten und Vertriebenen.

seit 1956: Verhandlungen der Stadt Tiibingen in der
damaligen Bundeshauptstadt Bonn, um die Freigabe
des Truppeniibungsplatzes in Waldhausen zu
erreichen.

Anfang der 1960er-Jahre: Gemeinderatsbeschluss
zum Bau des Wohngebietes Waldh&duser-Ost.

Januar 1965: Einholung von stadtebaulichen
Gutachten durch die Architekten Breitling (Tibingen),
Hepper (Tubingen), Hieber (Stuttgart), Kilpper
(Stuttgart) und Reinhardt (Tuibingen)

Juni 1965: Entscheidung fiir den Entwurf von
Dipl.-Ing. Siegfried Hieber, der zur Weiterbearbeitung
empfohlen wird. Die Aufgabenstellung lautet:

Entstehungsgeschichte des Stadtteils in Stichworten

Erstellung eines stadtebaulichen Konzepts fir
eine Wohnanlage mit 1.800 Wohnungen in
verschiedenen Haus- und Eigentumsformen
fir ca. 7.000 Einwohnerinnen und Einwohner,
die dazugehdrigen Gemeinschaftseinrichtungen,
ein Altenwohnheim fiir 400 Bewohnerinnen und
Bewohner,
Studentenheime fiir 1.400 Studierende
Sommer 1966: Beauftragung der Neuen Heimat
Baden-Wirttemberg mit der Erarbeitung des
Bebauungsplans auf der Grundlage des Gutachtens
des Biiros Hieber.
November 1966: Griindung der Planungsgemeinschaft
Neue Heimat Baden-Wirttemberg / Dipl.-Ing.
Siegfried Hieber zur Erstellung des Bebauungsplans.
Frihjahr 1967: Vorlage eines ersten Vorentwurfs fiir
den Bebauungsplan.
Sommer 1967: Vorlage eines 2. Vorentwurfs fiir den
Bebauungsplan aufgrund von Bedarfsanderungen,
vor allem im Bereich der Gemeinbedarfseinrichtungen.
April 1968: Satzungsbeschluss des Bebauungsplans
(danach diverse Teilanderungen des Bebauungsplans)

@ Laden- und Geschafiszentrum

@ Stwdentenwohnhaime

@ Hotel
Mordring

Abb. 5: Stadtteilmodell Bebauungsplan (1) 1967 (Quelle: Stadtarchiv Tiibingen)

@ Reithaus (hinter dem Hochhaus)

@ Schule auf der Winkalwiess
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Realisierung

B Juni 1968: Beginn der ErschlieBungsarbeiten B Ende 1976: der Stadtteil hat ca. 5.000 Einwohnerinnen
B Januar 1972: Bezug der ersten Mietwohnungen der und Einwohner, 3/4 des Wohnungsbaus und die

GEWAG wesentlichen Teile der Gemeinbedarfseinrichtungen
B 1974:3.500 Menschen wohnen im Gebiet sind realisiert
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Abb. 6: Gebietsentwicklung anhand von Stadtplanausschnitten (Quelle: Stadtplan)
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Elemente der urspriinglichen Planung, u.a. Terrassen-
hauser, Hotel, Aussichtscafé, Gemeinschaftszentrum im
Einkaufszentrum, Altenwohnheim im Bereich des Schaf-
briihls, wurden nicht umgesetzt, dafiir kamen das Hallen-
bad Nord und die Waldorfschule hinzu.

Zelchnung: Buchrgger

Abb. 7: Wohnhochhduser statt Terassenbebauung,
Karikatur (Quelle: Stadtarchiv Tiibingen)

1.2.4. Siedlungskonzept, Stadtebauliche Struktur

»Waldhduser Ost ist den homogenen Vierteln Tiibingens
zuzuordnen. Es fehlt die Mischung von unterschiedli-
chen Nutzungen (z.B. Gewerbe, Dienstleistung). Neben
den zahlreichen Wohnungen sind nur an zwei Orten Ld-
den vorhanden, die der Deckung des tdglichen Bedarfs
der Bewohner dienen”

Der griine Stadtteil

Die kompakte Siedlungsanlage in reizvoller Aussichtslage
oberhalb der Stadt (Fernwirkung, Hochhauser als ,Stadt-
zeichen”) wird dominiert durch die HaupterschlieBungs-
stral3e Berliner Ring, die das Wohngebiet in einen zent-
ralen Bereich und einzelne, ablesbare Quartiere gliedert
und trennt. Griine Gliederungsbander zusammen mit den
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(Quelle: Wohnen und Nachbarschaften in Tiibingen Analy-
se der Wohnsituation und Nachbarschaften in ausgewahl-
ten Tlbinger Quartieren; Herausgeber GSWP; Juli 2013).

teilweise grofBflachigen, begriinten Grundstiicksfreifla-
chen innerhalb des Berliner Rings, den begriinten Ran-
dern am Berliner Ring und entlang des Nordrings sowie
der Stra3e,,Im Schonblick” pragen den griinen Stadtteil
Waldhauser-Ost.
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Waldhauser-Ost Zentrum

Innerhalb des Berliner Rings liegt das zentrale Quartier
von Waldhauser-Ost, gepragt durch vier Hochhduser und
mehrgeschossige Gebaudezeilen mit vier bis acht Ge-
schossen. Durch die Anordnung und die Ausrichtung der
Baukdrper enstehen grof3e begriinte Freiflichen zwischen
den Gebduden. Im Kontrast dazu stehen die dicht gestaf-
felten, zweigeschossigen Reihenhauszeilen nordéstlich
des Einkaufszentrums.

Angegliedert an den Berliner Ring sind Subquartiere (im
Uhrzeigersinn) mit unterschiedlichen Funktionen und
Nutzungen. Sie bilden in sich funktionierende Nachbar-
schaften und sind raumlich und funktional mehr oder
weniger vom zentralen Quartier innerhalb des Berliner
Rings abgeschottet.

Das Studierendendorf

Im Stidwesten zwischen Berliner Ring und Nordring

liegt das campusartig angelegte, weitgehend autofreie
Wohnquartier der Studierenden mit seiner heterogenen
Baustruktur, das optisch von drei Wohntlirmen um das
Gemeinschaftszentrum mit dem Dorfrat und dem Kinder-
garten beherrscht wird. Das Quartier ist Gber einen Steg
Uber den Berliner Ring fu8laufig an das Versorgungszent-
rum angebunden, die FahrerschlieBung erfolgt tiber den
Fichtenweg, an dem auch die groBe Parkierungsanlage
mit zwei Ebenen liegt.

Die Geschwister-Scholl-Schule

Nordwestlich an das Studierendendorf schlief3t die
Geschwister-Scholl-Schule mit ihrer zweigeschossigen
Rasterarchitektur an, im Westen das weitlaufige Spiel- und
Sportgeldnde, die Parkierungsflachen im Norden und die
Pausen- und Spielflaichen zwischen Schule und Berliner
Ring. Die Geschwister-Scholl-Schule beherbergt auch die
stadtteilrelevanten Nutzungen Stadtteilbibliothek und
Jugendforum.
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Abb. 8: Luftbildausschnitt WHO Zentrum

Abb. 9: Luftbildausschnitt Studierendendorf

Abb. 10: Luftbildausschnitt Geschwister-Scholl-Schule
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Abb. 11: Luftbildausschnitt Wohnquartier Schafbriihl

Abb. 13: Luftbildausschnitt Sportgeldnde Holderfeld
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Wohnquartier Schafbrihl

Westlich des Berliner Rings liegt das Wohnddérfchen Schaf-
briihl mit dreigeschossigen, nach baubiologischen Ge-
sichtspunkten angelegten Geschosswohnungsbauten mit
ausgebautem Dach sowie aufwandiger Freiflaichengestal-
tung (Wasserspiel). Der Schafbriihl gilt als hervorragendes
Beispiel fur eine Oko—SiedIung (z.B. auch im Baumaterial)
und wurde inzwischen als Kulturdenkmal in die Denkmal-
liste aufgenommen.

Gewerbegebiet Vogelbeerweg

Die Nahversorgungs- und Gewerbezelle am Vogelbe-
erweg wird gepragt von der Tlbinger Markthalle mit
hochwertigem Lebensmittelangebot und Gastronomie
sowie diversen Dienstleistungsbetrieben, einer Tankstelle
und zwei Gaststatten. Quer durch das Gebiet verlauft die
VerbindungsstraBBe (Vogelbeerweg) zwischen Berliner
Ring und Waldhauser Straf3e. Sie bildet ein wichtiges Teil-
stlick der Buswendeschleife. Westlich der StraBe liegt ein
offentlicher Parkplatz.

Sportgelande Holderfeld

Im Norden liegt das Sportgeldande Holderfeld. Neben dem
vereinsgebundenen Platz gibt es auch einen frei zugangli-
chen Sportplatz. Zudem ist am Holderfeld eine Unterkunft
fur Geflichtete realisiert worden.
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Waldorfschule

Ostlich des Holderfelds reiht sich das Areal der Freien
Waldorfschule als Gesamtschule mit Kindergarten an. Die
Gebdude orientieren sich nach innen zu einer zentralen
Freiflache und schotten sich somit rdumlich gegen den
Stadtteil ab.

Wohnquartier Neue Acker

Im Osten schmiegt sich das ab 1981 aufgesiedelte Wohn-
quartier Neue Acker an den zentralen Bereich von Wald-
hauser-Ost an. Es wird gepragt von Einzel-, Doppel- und
Reihenhdusern sowie Geschosswohnungsgebduden an

den Quartierseingdangen. Ausnahme ist die Wohnnachbar-

schaft im Kastanienweg mit ausschlieBlich Geschosswoh-
nungsbau.

Wohnquartier
Ahornweg/Falkenweg/Bussardweg

Im Stdosten liegt das stark eingegriinte Wohnquartier
Ahornweg/Falkenweg/Bussardweg mit seiner Teppichbe-
bauung aus ein- bis zweigeschossigen Flachdachbauten,
die von den mehrgeschossigen Geschosswohnungszeilen
am Ahornweg zum Berliner Ring abgeschottet werden.

Abb. 14: Luftbildausschnitt Waldorfschule

PElFElE SIE N

Abb. 16: Luftbildausschnitt Wohnquartier Ahornweg / Falkenweg /
Bussardweg
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Abb. 17: Luftbildausschnitt Wohnquartier Haul3erstralBe / Winkelwiese

FahrerschlieBung/OPNV

In dem klar gegliederten Stral3ensystem tibernimmt der
Berliner Ring die HauptfahrerschlieBung, von dem als
StichstraBen ausgebildete WohnstraBen abzweigen. Sie
sind nach Baumarten benannt und gegen den Uhrzeiger-
sinn alphabetisch geordnet, wobei der Fichtenweg im
Studierendenviertel eine Ausnahme bildet. Uber einen
kurzen Stich ist der Berliner Ring an die am westlichen Ge-
bietsrand verlaufende Waldhauser Stra3e angebunden.

Bereich Haul3erstral3e/Winkelwiese

Der Bereich HauBerstra3e/Winkelwiese siidlich des Nord-
rings erganzt das Untersuchungsgebiet mit den vier acht-
geschossigen Wohntlirmen und der lippig eingegriinten
Grundschule Winkelwiese.

Innerhalb des Berliner Rings sind die FuBwege weitge-
hend vom Fahrverkehr getrennt. Querungsmaglichkeiten
sind als Unter- und Uberfiihrungen sowie ampelgesteu-
erte Uberwege ausgebildet. Waldhduser-Ost ist sehr gut
an den offentlichen Busverkehr angeschlossen. Tagstiber
fahren die Busse im 5-Minuten-Takt ins Zentrum. In den
Nachten von Donnerstag bis Samstag verkehren Nacht-
buslinien.

Nahversorung (Einkaufen) / Gemeinbedarfseinrichtungen

Abb. 18: Luftbildausschnitt Einkaufszentrum / Gemeinbedarfseinrich-

tungen
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Zum zentralen Versorgungsbereich mit guter Anbindung
an das Busnetz nordlich des Berliner Rings gegeniiber
der Einmiindung des stidlichen Astes des Berliner Rings
gehoren:

B das zweigeschossige Einkaufszentrum mit Ladden und
Dienstleistern sowie dem Stadtteiltreff und der
Kinderkrippe Idefix

B das evangelische Dietrich-Bonhoeffer-Gemeinde-
zentrum mit Kirche und Gemeindehaus

B nordlich davon der evangelische Kindergarten

B das Hallenbad Nord mit Sauna

B die Grundschule Waldhduser-Ost mit Turnhalle als
Abteilung der Grundschule Winkelwiese /
Waldhauser-Ost

B das stadtische Kinderhaus
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Zum zentralen Versorgungsbereich zahlt auch das Ge-
schwister-Scholl-Schulzentrum, in dem die Stadtteilbiblio-
thek und das Jugendforum untergebracht sind.

Zu einem weiteren, kleineren Versorgungsschwerpunkt
hat sich die Gewerbezelle Vogelbeerweg mit der Tiibinger
Markthalle und weiteren Dienstleistern, einer Tankstelle
und gastronomischen Betrieben (s.0.) entwickelt.

AuBerhalb des Berliner Rings liegen neben der Geschwis-
ter-Scholl-Schule weitere Gemeinbedarfseinrichtungen:
B derKindergarten im Studierendendorf

1.2.5. Tropenklinik

Einbezogen in das Untersuchungsgebiet ist das Ge-
lande der Tropenklinik, etwa 1,2 km stidlich von Wald-
hauser-Ost, Akutkrankenhaus fir Innere Medizin mit
den Schwerpunkten Altersmedizin, Palliativmedizin und
Schmerztherapie sowie Tropen- und Reisemedizin.

B im Norden die Freie Waldorfschule mit Kindergarten

B im Suden das Kinderhaus Ahornweg

B sidlich des Nordrings die Grundschule Winkelwiese/
Waldh&user Ost

Das zentrale Heizwerk wurde auf eine Waldlichtung im
Osten gebaut und mittlerweile durch ein neues Heizwerk
im Westen auBerhalb des Untersuchungsgebiets erganzt.
Ein ungewodhnliches Bauwerk steht mit dem 50 m hohen
Tubinger Wassersilo im Tannenweg, da es direkt an ein
Hochhaus anschlief3t, ohne dass sich die Bauwerke be-
rihren.

Abb. 19: Luftbildausschnitt Tropenklinik

1.3. Uberértliche Planungen, Projekte und Leitlinien

Aus den fiurr das Untersuchungsgebiet relevanten, tGiber-
geordneten Leitbildern und Zielsetzungen sowie aus der
Bestandsanalyse werden Handlungsfelder und Ziele fiir
die stadtebauliche und soziale Entwicklung des Untersu-
chungsgebiets abgeleitet, die im Forderprogramm ,Sozia-

Regionalplan Neckar-Alb

Die Universitatsstadt Tibingen gehort zur Region Ne-
ckar-Alb. Sie umfasst die drei Landkreise Reutlingen, Ti-
bingen und Zollernalbkreis. Der Regionalplan Neckar-Alb
wurde am 10.04.2015 verbindlich. Tibingen gehort zur
Raumkategorie Verdichtungsraum (N; PS 2.1.1) und liegt
an folgenden Landesentwicklungsachsen, die in den
Regionalplan ibernommen wurden:

le Stadt” und bei der nicht-investiven Stadtebaufoérderung
(NIS) zur Geltung kommen. Im Folgenden werden Uber-
geordnete Planungen sowie Fachplanungen mit Bezug
zum Untersuchungsgebiet kurz vorgestellt.

Reutlingen/Tiibingen (Stuttgart),
Reutlingen/Tubingen - Metzingen (Nirtingen),
Reutlingen/Tlbingen (Riedlingen),
Reutlingen/Tubingen - Hechingen - Balingen -
Albstadt (Sigmaringen),

Reutlingen/Tlbingen - Hechingen - Balingen
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(Rottweil),
B Reutlingen/Tiibingen - Rottenburg am Neckar
(Horb am Neckar)

Tubingen liegt auch an der regionalen Siedlungs- und
Nahverkehrsachse Tiibingen - Ammerbuch (Herrenberg).
Sie ist sowohl als Siedlungs- als auch als Nahverkehrsach-
se von Uberregionaler Bedeutung. Insbesondere die Am-
mertalbahn erfiillt wichtige OPNV-Funktionen zwischen
den Rdumen Region Stuttgart und Region Neckar-Alb. An
dieser Achse wird festgehalten, auch wenn eine Weiter-
fuhrung in der Nachbarregion nicht vorgesehen wurde.

Raumkategorien

Verdichtungsraum (M) (PS2.1.1)

Randzone um den Verdichtungsraum (M) (PS5 2.1.2)

Landlicher Raum:

Verdichtungsbereich im Landlichen Raum (N} (P$ 2.1.3.1)

Léndlicher Raum im engeren Sinne {N) (P52.1.3.2
Entwicklungsachsen
Landesentwicklungsachse (N} / (Z), Ps2.2.1)
ausgeformt
Regionale Entwicklungsachse (Z) (P52.2.2)
(Regionale Siedlungs- und Mahverkehrsachse)
Entwicklungsachse (V)
(Warschlag zur Festlegung als Landes- (P52.2.1)
entwicklungsachse)
Zentrale Orte und Verflechtungsbereiche
. Oberzentrum (N} (P52.3.1)
. Mittelzentrum (M) (P52.3.2)
. Unterzentrum (Z)
. Kleinzentrum (2}

Ober-, Mittel- und Unterzentrum
aullerhalb der Region (M)

1) = Die Gemainde Schambery wurde als Unterzentrum von der Verbindlichkeit
ausgenammen, sie st somit Kleinzentrum.
]

Doppelzentrum (M) (P52.3.1)

Mittelbereichsgrenze (M)

) = Ziel

M) = Machrichtliche Obemabme aus dem Landesertwicklungsplan (LEP) 2002 geméB § 11 B8

Abs. 6 Landsplanungsoesetz (LplG) in der Fassung wom 10, Juli 2003 (GBI 5. 385),
zuletzt gedndert am 23, Juli 2013 (GBI 5 229}

W} = worschlag

{P5) = Mansatz
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(PS23.3) g/

O

(PS23.4)

{P$2.3.2)

Tlbingen bildet mit Reutlingen ein Doppelzentrum (N; PS
2.3.1). Beide Stadte sind als Oberzentrum (N; PS 2.3.1) ein-
gestuft. GemaR Plansatz 2.3.1 (1) sollen Oberzentren als
Standorte groBstadtischer Pragung die Versorgung eines
Verflechtungsbereichs von mehreren hunderttausend
Einwohnerinnen und Einwohnern (in der Regel die Regi-
on) mit hoch qualifizierten und spezialisierten Einrichtun-
gen und Arbeitspldtzen gewahrleisten. Gemal Grundsatz
in Absatz 3 bildet das Oberzentrum Reutlingen/Tiibingen
einen eigenstdndigen Pol innerhalb der Europaischen
Metropolregion Stuttgart und soll als Schwerpunkt fir
Wirtschaft (Standort fiir Banken, Versicherungen, Kam-
mern, Verbande, Einzelhandel), Wissenschaft (Standort
fur Universitaten, Hochschulen und Forschungseinrich-
tungen), Kultur (Standort fiir Theater, Museen, Kunst- und
Konzerthallen, Messen und Kongresse) und offentliche
Verwaltung erhalten bzw. ausgebaut werden.

Gemal Plansatz 2.4.1 zahlt das Oberzentrum (Kernstadt)
Tlbingen zu den Gemeinden mit verstarkter Siedlungs-
tatigkeit (Siedlungsbereiche). Um die Tragfahigkeit bzw.
Auslastung der Infrastruktur, insbesondere des OPNV,
langfristig zu gewahrleisten und einer Zersiedelung der
Landschaft vorzubeugen, ist die verstarkte Siedlungsta-
tigkeit vorrangig auf die zentralen Orte zu konzentrieren
(PS 2.4.1 Z 1). Siedlungsbereiche sind Gemeinden und
Gemeindeteile, in denen Siedlungstatigkeiten iber den
Bedarf aus Eigenentwicklung hinaus, fiir den Bedarf aus
Wanderungsgewinnen, stattfinden kdnnen (Begriindung
zu PS 2.4.1 Z 1). Schwerpunktmafig in den Siedlungs-
bereichen sollen Wohnbauflachen und/oder gewerbliche
Baufldachen fir den tGberértlichen Bedarf ausgewiesen
werden (PS 2.4.1 Z 2).

Abb. 20: Regionalplan Neckar-Alb, Ausschnitt Strukturkarte
(Quelle: Regionalverband Neckar-Alb)
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Regionalstadtbahn Neckar-Alb

Mit der Regionalstadtbahn (RSB) Neckar-Alb soll das
Angebot im 6ffentlichen Nahverkehr in der Region
Neckar-Alb verbessert werden. Die Regionalstadtbahn

ist dabei als Zweisystem-Regionalstadtbahn geplant.

Mit der Zweisystem-Regionalstadtbahn kann die Region
Neckar-Alb umsteigefrei mit den Innenstadten von Reut-
lingen und Tubingen verbunden werden. Dafiir sollen
bestehende Bahnlinien in der Region Neckar-Alb elektri-
fiziert werden, was auch eine dichtere Zugfolge ermog-
licht. In Tubingen und Reutlingen werden Innenstadtstre-
cken geplant, die mit dem Bahnnetz verbunden werden.
Die Innenstadtstrecke in Tlibingen ist vom Gemeinderat
noch nicht beschlossen.

Als Zielpunkte in Tiibingen sind das Uniklinikum, die Mor-
genstelle, der Wissenschafts- und Technologiepark (TTR)
am Standort,Obere Viehweide” und Waldhauser-Ost
vorgesehen. Entlang des Berliner Rings sieht das Konzept
ein StraBen-/Schienengleis bergauf und ein Rasengleis
bergab sowie barrierefreie Kombihaltestellen Bahn/Bus
mit einem inneren, 55 cm hohen Bahnsteig und einem
auBeren, 18 cm hohen Busbahnsteig vor. Querungsmog-
lichkeiten sollen im Bereich zulaufender Stralen angeord-
net werden. Die Bahn soll mit max. Tempo 30 unterwegs
sein. Im integrierten Entwicklungsprozess fiir Waldhau-
ser-Ost und bei allen raumlichen MaBnahmen ist die ge-
plante Bahnstrecke als Freihaltetrasse zu berlicksichtigen.
Da der friiheste Realisierungszeitpunkt fiir die Haltestelle

Morgenstelle Anfang der 2030er Jahre und damit nach
dem anvisierten Forderzeitraum der ,Sozialen Stadt” zu
erwarten ist, missen alle bis dato umgesetzten Mal3nah-
men auch ohne die Regionalstadtbahn funktionieren.

Aktueller Stand des Projektes: Uber die Fiihrung der
Strecken auBBerhalb der Stadtgebiete auf bestehenden
Gleisen herrscht planerisch weitgehend Einigkeit. Die
geplanten Trassen in der Tiibinger Innenstadt miissen ge-
meinsam mit der Biirgerschaft intensiv diskutiert werden.
Dafiir ist ein separater, umfassender Informations- und
Beteiligungsprozess geplant, der im Herbst 2018 starten
soll. Fur die Offentlichkeitsarbeit im Prozess zur Regional-
stadtbahn wurde ein externes Biiro beauftragt. Fiir Wald-
hduser-Ost liegen drei Alternativen zur Trassenflihrung
vor, die im Stadtteilentwicklungsprozess als freizuhalten-
de Flachen zu beriicksichtigen sind. Geplant sind drei Hal-
testellen im Gebiet: Waldhduser-Ost am Einkaufszentrum,
Forchenweg und Rotdornweg an der Waldorfschule. Dort
soll auch der Endpunkt der Trasse sein (inkl. Wende- und
Abstellmdglichkeit). Neben der Starkung und Belebung
der Zentrumsqualitdt und der Starkung des Einkaufszent-
rums stiinde mit der Regionalstadtbahn eine direkte und
schnelle OPNV-Verbindung der Siedlungsschwerpunkte
in Waldh&user-Ost (Wohnen, Nahversorgung) und des
Technologieparks Tubingen/Reutlingen (Arbeitsplatze)
zur Verfligung.

Wissenschafts- und Technologiepark Tiibingen/Reutlingen

Im Stdwesten jenseits des Nordrings grenzt der Wis-
senschafts- und Technologiepark Tiibingen/Reutlingen
TTR mit seinem Standort Obere Viehweide unmittelbar
an das Untersuchungsgebiet an. Die ,Obere Viehweide”
liegt im Bereich der Max-Planck-Institute und in unmit-
telbarer Nahe der Universitdt sowie des Klinikums. Es
handelt sich um Deutschlands groBtes Griinderzentrum
fur Biotechnologie und Medizintechnik. Pragend fiir den
Wissenschafts- und Technologiepark ist ein hoher Anteil
von forschungsintensiven Unternehmen, die sich zum Teil

noch ausschlieBlich mit der Produktentwicklung befas-
sen. Seine Schwerpunkte liegen im Bereich der Nano- und
Biotechnologie sowie der Sensorik.

Mit dem Bebauungsplan ,Technologiepark Obere Vieh-
weide - Teil 1” sind die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flr die stadtebauliche Weiterentwicklung
geschaffen worden, um die Ansiedlung von forschungs-
intensiven und technologieorientierten Unternehmen zu
unterstitzen .
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1.4. Gesamtstadtische Fachkonzepte

In diesem Kapitel werden die zentralen Fachkonzepte und
Programme der Universitatsstadt Tibingen vorgestellt.
Auf weitere Programme und Leitlinien wird an den betref-

Handlungsprogramm ,Fairer Wohnen”

Als gefragter Universitatsstandort mit Lage in der Wachs-
tumsregion Stuttgart ist Tiibingen stark von Wohnraum-
mangel betroffen. Die Problematik betrifft mittlerweile
nicht nur Menschen mit geringem Einkommen, darunter
viele Studierende, Alleinerziehende, Altere oder Men-
schen mit Behinderung. Auch immer mehr Haushalte mit
mittlerem Einkommen haben erhebliche Schwierigkeiten,
sich aus eigener Kraft angemessenen mit Wohnraum zu
versorgen. Das gilt insbesondere fiir Familien. Es ist daher
dringliche Aufgabe der allgemeinen Daseinsvorsorge, fiir
diese Haushalte preisglinstigen Wohnraum zur Verfligung
zu stellen.

Die o0.g. Herausforderungen auf dem Wohnungsmarkt
erzeugen zunehmend Druck auf Verwaltung und Gemein-
derat, verstarkt weitere Wohnbauflachen zu entwickeln.
Vorrangiges Ziel der Stadt ist deshalb die Suche nach
Nachverdichtungsstandorten im Innenbereich. Dabei gilt
es, soziale Gesichtspunkte mit stadtebaulichen Entwick-
lungen zu verknipfen.

Mit dem Grundsatzbeschluss des Gemeinderats vom

09.11.2017 zum Programm ,Fairer Wohnen” soll insbeson-

dere die Ausweitung des Bestands an miet- und bele-

gungsgebundenem Wohnraum gefordert werden.

Ziele des Programms sind:

B Schaffung bezahlbaren Wohnraum:s fiir alle
Einkommensgruppen und Haushaltsformen

B Schaffung besonderer Angebote fiir Haushalte mit
erheblichen Schwierigkeiten, sich am Markt zu
versorgen

B Schaffung senioren- und behindertengerechten
Wohnraums fiir alle Einkommensgruppen

B Dampfung der Preissteigerungen bei Bauland und
Mieten

B Schaffung lebendiger Quartiere durch Einbindung
der Birgerschaft

Dabei sollen im Rahmen des Programms ,Fairer Wohnen”

die vorhandenen Steuerungsmaglichkeiten voll ausge-
schopft werden.
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fenden Stellen des Integrierten Stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes Bezug genommen.

Der Stadtteilentwicklungsprozess in Waldhauser-Ost
bietet u.a. die Chance, aus gesamtstadtischen Strategien
Projekte abzuleiten, die in Waldh&user-Ost als Pilot durch-
gefiihrt und ggfs. im Anschluss auf andere Stadtteile
Ubertragen werden konnen.

Grundvoraussetzung fir die Schaffung von mehr Wohn-
raum ist zum einen die Ermittlung des speziellen Bedarfs.
Zum anderen sollen geeignete Standorte und Flachen,
u.a. auch im Stadtteil Waldhauser-Ost, ermittelt und
geprift werden. Dazu sollen im Rahmen des Planungs-
prozesses ,Soziale Stadt” Waldh&duser-Ost Potentiale fiir
bauliche Erganzung als Untersuchungsbereiche ermittelt
werden (keine prioritdaren MalBnahmen). Parallel zum
Sanierungsprozess soll in den kommenden Jahren eine
tiefergehende Untersuchung zu Entwicklungspotentialen
mit konkreten Aussagen, wie viel zusatzliche Bebauung
notwendig ist, sowie zur Realisierbarkeit folgen. Diese
Absicht der Stadt wird bereits im laufenden Kommunika-
tions- und Beteiligungsprozess angesprochen.

Ein gesondertes Handlungsfeld des Programms ,Fairer
Wohnen” fokussiert sich auf die Nutzung der Wohn-
raumpotentiale im Bestand. Ein mit dem Beschluss vom
14.02.2018 neu aufgelegte kommunale Férderprogramm
schafft einen wesentlichen Anreiz zur Begriindung von
Belegungsbindungen bei vorhandenem Wohnraum. Die
Forderung wird komplementiert durch die Entwicklung
von Angeboten zur Umzugsunterstiitzung in Verbindung
mit dem Neubau von geeigneten Wohnangeboten fiir
Senioren. Hierzu dient auch das BMBF-geforderte Projekt
,Optiwohn”. Im Verbund mit dem laufenden kommu-
nalen Projekt,Seniorenleben und Pflege” sollen hier in
unter anderem Kooperation mit der Altenhilfe Tibingen,
dem Stadtseniorenrat und dem Landkreis Tiibingen der
Aufbau von gemeinschaftlichen Wohnformen und Pfle-
ge-WGs gesondert geférdert werden. Die durch Umzlige
freiwerdenden Wohnungen sollen dabei nicht zu Hochst-
preisen vermietet oder verkauft werden. |hre Weiter-
nutzung orientiert sich am Gebot einer sozialgerechten
Bodennutzung. Die Minimierung zukiinftigen Flachen-
verbrauchs entspricht auch den Zielen der kommunalen
Klimaschutzstrategie ,Tliibingen macht Blau”.
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Baderkonzept

Die Entwicklung der Tiibinger Baderlandschaft steht vor
zentralen Weichenstellungen. Insbesondere das zentral
gelegene Uhlandbad wie auch das Hallenbad Nord haben
einen akuten Sanierungsbedarf. Angesichts des hohen
Drucks auf die bestehenden Wasserflachen vor allem im
Hallenbadbereich und der aktuellen und zukiinftigen An-
forderungen der Schulen, Vereine wie auch der Offentlich-
keit nach Schwimm- und Trainingsmoglichkeiten hat der
Arbeitskreis Bader zwei Baderkonzepte genauer unter-
sucht: Das ,Weiterfiihrungskonzept” versucht den Bestand
durch grundlegende Sanierungen der Hallenbader zu
erhalten. Das Angebot an Schwimmmadglichkeiten bleibt
unverandert. Das alternative ,Nord-Stid-Konzept” sieht
vor, das Hallenbad Nord zu erhalten und zusatzlich ein
neues, funktionales Hallenbad Siid mit Sportbecken, Lehr-
schwimmbecken und Kinderplanschbecken zu errichten
und dafiir das Uhlandbad aufzugeben. Der Arbeitskreis
Bader kommt zu dem Ergebnis, dass die Sanierungsinves-
tition in das Hallenbad Nord sinnvoll ist, weil dieses zeitlo-
se, stark frequentierte Bad einen wesentlichen Bestandteil
des gesamten Baderkonzeptes bildet und hoch funktional
ist. Das Uhlandbad dagegen hat erhebliche funktionale
Schwachen und kann weder den erkannten Bedarf abbil-
den, noch lasst sich wegen der sehr kleinen Wasserflache
ein effizienter Badebetrieb umsetzen. Eine Sanierung des
Uhlandbades wird daher nicht empfohlen, obwohl die In-
vestitions- und Folgekosten beim Weiterfiihrungskonzept
etwas geringer als beim Nord-Stid-Konzept sind (Quelle:
Hallenbad Nord Tubingen: Studie Attraktivierung Gesamt-
konzept 16. Dezember 2015, Fritz Planung).

Mit dem Nord-Siid-Konzept wiirde die Stadt Tubin-

gen eine Baderlandschaft erhalten, die den erkannten
aktuellen Bedarf an zusatzlichen Wasserflachen besser
deckt sowie, abhangig von der Dimensionierung des
Sportbeckens, Potenziale fiir den mittel- bis langfristigen
Planungszeitraum sichern konnte.

Sozialkonzeption

Die Sozialkonzeption aus dem Jahr 2015 hat den Zweck,
eine Basis fiir die weitere Entwicklung der sozialen An-
gebote und sozialrdumlichen Strukturen in Tiibingen zu
bieten. Mittels zahlreicher Methoden wurden die ver-
schiedenen Sozialrdume in Tibingen untersucht und
analysiert.

Eine zentrale Empfehlung bestand darin, fiir den Stadtteil
Waldhauser-Ost eine integrierte Entwicklung tber das
Programm ,Sozial Stadt” umzusetzen. Wichtig ist laut Aus-
sage der Konzeption dabei ein,,Stadtteilmanagement mit

»Das Hallenbad Nord im Tiibinger Ortsteil Waldhau-
ser-Ost wurde in den Jahren 1973/1974 als reines Sport-
bad errichtet. Der Sauna- und Kleinkindbereich wurde
2000/2001 angebaut. Die Stadtwerke Tubingen als
Badbetreiber haben kontinuierlich Bereiche saniert, somit
befindet sich der Bestand in einwandfreiem technischen
Zustand” (Quelle: Hallenbad Nord Tiibingen: Studie
Attraktivierung Gesamtkonzept 16. Dezember 2015, Fritz
Planung).

Von der Bevolkerung wird das Hallenbad sehr gut ange-

nommen, obwohl derzeit einzelne Bereiche zu klein bzw.

wenig attraktiv gestaltet sind (z.B. Kinderbereich). Daher

wurde das Biro ,Fritz Planung” beauftragt, im Rahmen

einer Studie Sanierungs- bzw. Erweiterungsvorschlage fir

folgende Bereiche zu erarbeiten:

1. Umgestaltung / Erweiterung Sauna

2. Umgestaltung / Erweiterung Kinderbereich mit
Variantenbetrachtung

3. AuBenanlagen stdlich der Halle / Liegeterrasse

4. Erweiterung mit Nutzungsvorschlag / Organisation
Personalbereich, Ostseite Hallenbad

Neu hinzu kam im September 2015:
5. Erweiterung Schwimmhalle durch ein 50 m bzw. 25 m
Becken

Es wurden vier Varianten erarbeitet, die sich aus einzel-
nen Modulen zusammensetzen. Die einzelnen Modu-

le kdnnen varianteniibergreifend zusammengestellt
werden. Einzelne Module (Varianten) des Konzepts sehen
die Erweiterung des Hallenbadgeb&audes auf den stidlich
angrenzenden Parkplatz vor (Quelle: ,Hallenbad Nord
Tubingen Studie Attraktivierung Gesamtkonzept 16. De-
zember 2015 Fritz Planung). Ein finale Entscheidung zur
Zukunft der Bader — und damit auch dem Hallenbad Nord
in Waldhauser-Ost — steht aktuell noch aus.

Gemeinwesenarbeit und auch aufsuchender Stadtteilso-
zialarbeit fiir die Menschen in schwierigen Lebenslagen,
die nicht von sich aus Hilfen aufsuchen [...]" (Sozialkon-
zeption 2015, S. 13). Neben der Sozialstruktur in Waldh&u-
ser-Ost liegt dies darin begriindet, dass die soziale Infra-
struktur im Gebiet wenig vernetzt ist, Angebote kaum

ins Quartier ausstrahlen und es wenig Gelegenheiten

flr Kontakt und Begegnung gibt. Dariiber hinaus wurde
empfohlen, den Stadtteiltreff zu starken und aufsuchende
Stadtteilsozialarbeit zu etablieren.

27



Tubinger Grundsatze der Burgerbeteiligung

Die Tiibinger Grundsatze der Biirgerbeteiligung aus dem
Jahr 2015 gelten fir alle Partizipationsprozesse in der
Stadt. Auszugsweise sind hier zentrale Aspekte darge-
stellt, die auch im Rahmen der Vorbereitenden Unter-
suchungen und der Erstellung des Integrierten Stadte-
baulichen Entwicklungskonzeptes Anwendung gefunden
haben.

B Frihzeitige Information: Mittels einer Vorhabenliste
erfahren die Tiibingerinnen und Tlibinger von
geplanten Projekten zu einem Zeitpunkt, an dem eine
zentrale Weichenstellung noch mdéglich ist.

B MaBgeschneidertes Partizipationskonzept: Fiir jedes
Vorhaben wird ein Konzept entwickelt, welches die
Rahmenbedingungen festlegt (Was ist vorgegeben?
Wer kann sich beteiligen? Wie sieht Prozess aus? etc.).

B Umgang mit den Ergebnissen: Ergebnisse aus
Burgerbeteiligungsprozessen werden transparent

kommuniziert und Information findet in allen
Gremien und auf allen Ebenen statt. Die Ergebnisse
werden in die Entscheidungen einbezogen.
Entscheidungen werden nachvollziehbar begriindet.
B Dokumentation und Evaluation: Alle Beteiligungs-
prozesse werden sorgsam dokumentiert, reflektiert
und auf Lern- und Anpassungsmoglichkeiten fiir
kommende Prozesse Uberpriift. Es gibt einen Beirat
fur Blrgerbeteiligung (angesiedelt bei der Beauftragten
fur Birgerengagement). Dieser ist zentraler
Ansprechpartner fiir die Blrgerschaft.

Eine genaue Darstellung des Beteiligungsprozesses in
Waldh&user-Ost erfolgt in Kapitel 4. Bei der Ausgestaltung
des Partizipationsprozesses wurde diesen Grundsatzen
entsprochen.

Projekt,Gute Chancen fur alle Kinder - mit Familien aktiv gegen Kinderarmut”

In den umfassenden Untersuchungen und zahlreichen
Befragungen und mit dem Einbezug (betroffener) Tubin-
gerinnen und Tiibinger wurde ein umfassender Bericht
zur Kinderarmut in Tiibingen erstellt. Daraus entstanden
ist der Runde Tisch Kinderarmut, der seit 2014 zwei- bis
dreimal jahrlich tagt. Mitglieder dieser Runde sind br-

Kulturkonzeption

Die gesamtstadtisch wirkende Kulturkonzeption aus dem
Jahr 2012 hat das Ziel, ,,einen kulturpolitischen Referenz-
rahmen zu schaffen, der zum einen fiir Transparenz und
somit fiir mehr Demokratie und Chancengleichheit in
der stddtischen Kulturpolitik und -férderung, zum an-

gerschaftlich Engagierte, institutionelle Akteure sowie
Vertreter aus Stadtverwaltung und Gemeinderat. Sensi-
bilisierung in der Stadtgesellschaft und Verbesserung der
Situation von Betroffenen sind zentrale Ziele des Runden
Tisches. Diese Ziele werden auch bei der Entwicklung von
Waldh&user-Ost beachtet.

deren fiir die selbstbewusste Positionierung von Kultur
als Politikfeld neben anderen Feldern steht” (Vorlage
102/2012). Der Erreichung dieses Ziels soll auch in Wald-
hauser-Ost Rechnung getragen werden. Die Stadtteilbib-
liothek stellt hierfiir einen wichtigen Anker im Gebiet dar.

Handlungskonzept barrierefreie Stadt Tubingen

Durch einen Beschluss des Tiibinger Gemeinderats
erfolgte am 14.12.2009 der Beitritt der Universitatsstadt
Tubingen zur Erklarung von Barcelona. Das Handlungs-
konzept,Barrierefreie Stadt”, das 2010 beschlossen wurde,
soll mit 137 MaBnahmen dazu beitragen, bis 2020/2025
Barrierefreiheit in der Stadt herzustellen. Das Konzept
wurde 2015 fortgeschrieben, die bisherigen Ma3nahmen
dokumentiert. Die MalBnahmen beziehen sich sowohl auf
die Stadtverwaltung selbst, als auch auf gewerbliche oder
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zivilgesellschaftliche Akteure in der Stadt. Das Konzept
enthdlt 14 Themenbereiche mit je einer Leitlinie und mit
dem Themenbereich zugeordneten MaBnahmen. Betrof-
fene und Interessierte sollen permanent eingebunden
werden, um den Erfolg des Projektes zu gewahrleisten.
Bauliche Barrierefreiheit hat in Waldhduser-Ost vor allem
im Hinblick auf die Wegeverbindungen eine grof3e Be-
deutung: Mangelhafter Zustand, schlechte Beleuchtung
und grof3e Steigungen erschweren ein einfaches Voran-
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kommen. Auch im Hinblick auf das Wohnen sowie mit
Blick auf Menschen mit seh-, hor- oder anderweitigen

Integrationskonzept Tibingen

Das Tubinger Integrationskonzept aus dem Jahr 2010 ent-
hélt breit gefacherte Handlungsfelder, um der umfassen-
den Thematik gerecht werden zu kénnen. Dariiber hinaus
wurden Leitlinien entwickelt, die in der Gesamtstadt bei
allen Prozessen der Verwaltung Anwendung finden. Im
Folgenden sind die Grundsétze aufgelistet:

1. ,Interkulturelle Integration erfordert gegenseitige
Anerkennung, Akzeptanz und Wertschatzung von
Vielfalt und unterstiitzt die individuellen Potenziale
von Menschen unterschiedlicher Herkunft.

2. Integration basiert auf der gleichberechtigten Teil-
habe am kommunalen Leben, fordert Chancengleich-
heit und ermoglicht Partizipation durch Mitwirkung
und Mitgestaltung, auch in Bereichen des birger-
schaftlichen Engagements.

3. Integration baut auf Verstéandigung; deutsche Sprach-
kompetenz, Mehrsprachigkeit und der Erwerb der
Muttersprache haben den gleichen Stellenwert.

4. Integration bezieht in ihren Handlungsfeldern und
Mafnahmen in jeder Phase die unterschiedlichen Le-

Stadtseniorenplanung

2009 wurde eine Seniorenplanung fiir die Gesamt-

stadt erstellt. Impulsgeber war eine Initiativgruppe aus
Stadtseniorenrat, der Beratungsstelle fiir Altere und der
Hirsch-Begegnungsstatte. Diese wurden von den zustan-
digen Stellen der Stadtverwaltung tatkréftig unterstitzt.

Ein zentrales Ergebnis des Berichts hat grof3e Relevanz fiir
die Integrierte Stadtteilentwicklung in Waldhauser-Ost:
.Der Fokus auf das Quartier, die Stadtteile ist wichtig. Der
Bereich Pflege muss von verschiedenen Seiten starker in
den Blick genommen werden. Eine zentrale Frage ist, wie
alle Gruppen in diesem Prozess mitgenommen werden
konnen” (Stadtseniorenplanung 2009: 2).

Dariuber hinaus wurden fiinf Handlungsfelder identifiziert

korperlichen oder psychischen Beeintrachtigungen spielt
Barrierefreiheit in Waldhauser-Ost eine grof3e Rolle.

bensentwiirfe und Lebenswirklichkeiten von Frauen
und Mannern mit Zuwanderungsgeschichte ein.

5. Integration ist Schliisselthema der Kommunalpolitik
und verankert sich als Querschnittsaufgabe in der
Stadtverwaltung und im Wirkungsbereich aller Ak-
teurinnen und Akteure vor Ort.

6. Interkulturelle Orientierung und Offnung aller
Institutionen, Einrichtungen und Angebote férdern
Integrationsprozesse und beruhen auf interkultureller
Kompetenz in Kommunikation und Handeln.

7. Basis fur Integration ist die Anerkennung der verfas-
sungsrechtlichen Grundlagen des Grundgesetzes der
Bundesrepublik Deutschland durch alle Beteiligten”
(Integrationskonzept 2010).

Diese Grundsatze spielen bei der integrierten Stadtteil-
entwicklung Waldh&duser-Ost eine grof3e Rolle, vor allem
in Bezug auf die Sozialstruktur des Gebiets, welche im Ver-
gleich zur Gesamtstadt einen iberdurchschnittlich hohen
Anteil von Menschen mit Migrationsgeschichte aufweist.

und Leitlinien zur weiteren Entwicklung formuliert. In
Waldhauser-Ost fand zusatzlich ein Stadtteilspaziergang
statt, in dessen Rahmen die Handlungsbedarfe vor Ort
formuliert wurden. Dabei sind besonders die notwendige
Aufwertung des Einkaufszentrums, die herzustellende
Barrierefreiheit der Wege und die Offnung der Angebote
an der Geschwister-Scholl-Schule in den Stadtteil hinein
- vor allem zur besseren Wahrnehmung der Blicherei -
aufgefallen.

Auf Basis der Stadtseniorenplanung sind die Projekte
»Seniorenleben und Pflege” sowie das Projekt,Caring
Community” entstanden, die im Rahmen der sozialplane-
rischen Bestandsanalyse in Kapitel 3.3.2. erlautert werden.

Weitere relevante Konzepte und Planungen

B Sportentwicklungsplanung
B  Mobilitdt 2030 und Radverkehrskonzept

B Klimaschutzoffensive
B derzeit Erstellung Einzelhandelskonzept
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1.5. Planungsrecht im Untersuchungsgebiet

1.5.1. Vorbereitende Bauleitplanung/FNP

Der aktuell giiltige Flachennutzungsplan (FNP) des Nach- lauft fur beide Plane das Verfahren zur Neuaufstellung mit
barschaftsverbands Reutlingen-Tiibingen stammt aus dem Zielhorizont 2018. Der Aufstellungsbeschluss ist da-
dem Jahre 1980, der Landschaftsplan (LP) aus dem Jahre tiert vom 26. September 2013.

1997. Der FNP wurde 1993 aktualisiert. Seit August 2014

Fortschreibung Flachennutzungsplan, Verfahren

m Frahzeitige Beteiligung
FNP in IV/2016 geplant

(durch NBV)
e == inhaltlicher Einstieg
ﬁ'@ ins formelle Verfahren
sy »...._»%)E))%% m Abschluss zu
taeen = ] famae, [ [ vteenan | [ i Diskussionsflichen
=L = bis 1112017 geplant

(Tabingen)
Abb. 21: FNP, Verfahrensablauf geplant @OO " ﬁu@hﬂ? ]I;l |:an2é2h|u33
(Quelle: 71 Fachabteilung Stadtplanung, V201 B' (NBV)

==p Rechtskraft

Universitdtsstadt Tiibingen)

Die Festlegungen im geltenden Flachennutzungsplan fir
Waldhauser-Ost sind der Abbildung zu entnehmen. Die
Darstellung einer gemischten Bauflache im Bereich des
Wohnquartiers Schafbriihl entspricht nicht der tatsach-
lichen Nutzung eines allgemeinen Wohngebiets.

L
1=
4
]
-
k
=
.

Abb. 22: FNP, Ausschnitt 8
(Quelle: 71 Fachabteilung Stadtplanung, Universitétsstadt Tiibingen) |
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1.5.2. Verbindliche Bauleitplanung/B-Plane

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen Waldhauser-Ost

Das gesamte Untersuchungsgebiet ist mit folgenden Bebauungsplanen planungsrechtlich abgedeckt:

BP'Nr

279

290

299

337

349

352

353

359

361

375

378

388

Bebauungsplan

Winkelwiese

WHO

Waldhausen - Obere
Bienenacker - Mittleres Feld

Waldhauser- Ost Bebau-
ungsplananderung Alten-
heim und Bildungszentrum

Falkenweg 1

Rotdornweg-Waldhau-
ser-Ost

Bebaaungsplananderung
Falkenweg (Teil II)-
Waldhauser-Ost

Waldhé&user-Ost Zentrum

Sport- und Reitanlage
Holderfeld

Waldhauser-Ost Gewann
Schafbrthl

Waldh&user-Ost Neue Acker

Waldhauser-Ost / Wohn-
anlage und Kindergarten
Ahornweg

Plan vom

04.08.1967

21.09.1968

13.05.1969

07.12.1973

23.02.1978

07.07.1978

21.09.1978

02.10.1979

22.01.1980

29.09.1981

26.08.1982

19.02.1986

in Kraft getreten

29.09.1967

21.09.1968

23.05.1969

19.12.1973

13.03.1978

27.07.1978

11.10.1978

16.10.1979

11.02.1980

02.07.1983

08.09.1982

28.02.1986

Bemerkungen

ggf. Planaktualisierung im Zuge des
geplanten Neubaus des Bildungs-
hauses Winkelwiese erforderlich

B-Plan wird in Teilen von aktuelleren
V-Planen ersetzt; Festsetzung von
Gehrechten im Plan

B-Plan entspricht in Teilen nicht der
aktuellen Nutzung, Bebauung und
ErschlieBung; siehe B-Plan 375

B-Plan entspricht in Teilen nicht der
aktuellen Nutzung, Bebauung und
ErschlieBung; siehe B-Plan 378

Festsetzung eines grundbuchlich zu
sichernden Gehrechts fiir die
Allgemeinheit

Die Festsetzung eines Mischgebiets
nordlich der GSS entspricht nicht der
tatsachlichen Nutzung (WA)

Festsetzung des Gehrechts zur
ErschlieBung des Kindergartens von
Nord

Tabelle 1: Ubersicht der Bebauungspléine im Untersuchungsgebiet. Quelle: Fachabteilung 71, Stadtplanung, Universititsstadt Tiibingen.
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Im aktuellen Bebauungsplan 375 Waldhduser-Ost, Ge-
wann Schafbriihl vom 29.09.1981, in Kraft getreten am
02.07.1983, wurde fiir den Bereich Schafbriihl ein Misch-

Abb. 23: Ubersicht Bebauungspléne im Untersuchungsgebiet

gebiet festgesetzt. Dies entspricht nicht der tatsdchlichen
Art der Nutzung (WR/ WA).

Legende Bebauungsplanibersicht

: Kfz-Stellplatzsatzung

] neueste Bebauungsplanbereiche

(die Fulifarbe variiert und dient der
Unterscheidung verschiedener
Beraiche

r="=3 Bebauungsplanumri
-— (i.d.R. Gﬁfmﬁbﬂm}

361 Bebauungsplannummer

ginschl. Unter-Nr.

(Quelle: 71 Fachabteilung Stadtplanung, Universitétsstadt Tiibingen, Planungsgruppe KPS)
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2. Struktur und methodisches Vorgehen

Im Folgenden wird erlautert, wie der Prozess der Vorbereitenden Untersuchungen
und der Erstellung des Integrierten stadtebauliches Entwicklungskonzeptes verlau-
fen ist und auch, welche Methoden zur Untersuchung und zur Erarbeitung dieses Be-

richts angewandt wurden.

2.1. Projektorganisation

2.1.1. Steuerung des Prozesses in der Universitatsstadt Tibingen

Bei der Aufstellung von Konzepten und Strategien ist es
wichtig, dass verschiedene Amter und Fachabteilungen
innerhalb der Stadtverwaltung eingebunden werden und
dass sie ihre stadtebaulichen und sozialraumbezogenen
Bedarfe bzw. Einschatzungen formulieren sowie ihre fach-
liche Expertise einbringen. Die Universitatsstadt Tiibingen
hat sich deshalb auf eine horizontale Koordinierung in-
nerhalb der Verwaltung auf zwei Ebenen verstandigt.

Dazu wurde ein dezernatstibergreifender Lenkungkreis
eingerichtet, der aus dem Oberbiirgermeister, den zwei

Dezernenten fiir Bauen und Soziales sowie den Fachbe-
reichs- und Stabsstellenleitungen relevanter Bereiche der
Stadtverwaltung Tiibingen und der Projektleitung sowie
den beauftragten Biros bestand. Im Verlauf der Vorberei-
tenden Untersuchungen und Erstellung des Integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes wurden hier in
sieben Sitzungen alle relevanten organisatorischen und
inhaltlichen Aspekte besprochen. Der Lenkungskreis steu-
erte den Prozess, verstandigte sich tber Ziele und tber
die Richtung des Prozesses. Mitglieder des Lenkungskrei-
ses waren:

Boris Palmer

Dr. Christine Arbogast
Cord Soehlke
Elisabeth Stauber
Barbara Neumann-Landwehr
Matthias Henzler
Manfred Niewohner
Antje Fritz

Julia Hartmann
Christoph Paulitschek
Johannes Kleinhans
Dr. Sven Fries

Jessica Baisch

Tabelle 2: Mitglieder des Lenkungskreises.
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Oberbiirgermeister

Erste Blirgermeisterin

Baublirgermeister

Fachbereich Soziales

Fachbereich Planen Entwickeln Liegenschaften
Fachabteilung Projektentwicklung

Fachbereich Bildung, Jugend, Betreuung und Sport
Fachabteilung Projektentwicklung (Projektleitung)
Beauftragte fiir Wohnraum und barrierefreies Bauen
Planungsgruppe KPS

Planungsgruppe KPS

Stadtberatung Dr. Sven Fries

Stadtberatung Dr. Sven Fries
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Erganzend dazu hat sich eine dezernatsiibergreifende
Projektgruppe innerhalb des Bearbeitungszeitraums
drei Mal getroffen. Hier kamen die zustandigen Mitarbei-
terinnen und Mitarbeiter aus den betroffenen Fachab-
teilungen zusammen und speisten relevante Inhalte aus

ihren Arbeitsbereichen in den Prozess mit ein. Gleichzeitig
diente das Gremium der inhatlichen Riickkopplung zur
Bestandsaufnahme, der Konzeptentwicklung und der
MaBnahmenformulierung.

2.1.2. Zeitschiene der Vorbereitenden Untersuchungen und Erarbei-
tung des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes

Das Ziel bestand darin, im Oktober 2018 den Forderan-
trag fir eine Aufnahme in das Programm ,Soziale Stadt”
zu stellen, damit im Idealfall bei positiver Entscheidung
der Bewilligungsbehorde im Friihjahr 2019 mit der Um-

setzung begonnen werden kann. Ausgehend von diesem
Ziel wurde der Gesamtprozess folgendermaflen struktu-
riert und aufgebaut.

Abb. 24:
Zeitschiene Vorbereitende

| Vertiefte Bestandsanalyse und

Aktivierungsphase
. Untersuchungen und Integ-

riertes Entwicklungskonzept.

Ziele und MaBnahmen, ‘

m Sichtung aktueller Daten Interaktionsphase

und Unterlagen

= Begeh S N !
g Integriertes stadtebauliches

Entwicklungskonzept

= Befragung Eigentiimer/innen

m Schliisselpersonenbefragung; LG

TOB-Beteiligung
Wohnungsunternehmen
Vorbereitung Biirgerbefragung

= Befragung der Bewohner/innen

= Neuordnungs- und

Antragsstellung
MaBnahmenkonzept

= Kinder- und Jugendbeteiligung

= SWOT-Anal
S SAnalyse = Entwicklungsziele und '

. Handlungsfelder

® Kosten- und
Finanzierungsvorschlag

= Formulierung Forderantrag

= Auftaktveranstaltung

= Stadtteilmodell  vertieftes ISEK = Gemeinderatsbeschluss

= Informationsveranstaltung = offizielle Antragsstellung

Meilensteine: Meilensteine: Meilensteine: Meilensteine:

= Auftaktsitzung Lenkungskreis: = Befragung Eigentiimer/innen = Projektgruppensitzungen: = Planungsausschuss:
19.09.2017 und Betriebe: 12.03.2018,17.05.2018 18.10.2018
= Projektgruppe: Januar bis Februar 2018, = Lenkungskreissitzungen: = Gemeinderat:
10.11.2017 anschlieBend Auswertung 15.03.2018, 18.04.2018, 07.06.2018, 25.10.2018
® Lenkungskreis: = Befragung Bewohner/innen: 25.07.2018 = Abgabefrist Antrag:
10.11.2017 Januar bis Februar 2018, = Sondertermin Ortsbeirat, 31.10.2018
= Auftaktveranstaltung: anschlieBend Auswertung Planungsausschuss und Kultur-,
05.12.2017 ® Lenkungskreis: Bildungs- und Sozialausschuss
= Filmdreh der Jugendlichen: 29.01.2018 09.04.2018
06.12.2017 = Aktion Kinderbeteiligung: = Informationsveranstaltung:
20.02.2018 09.05.2018
= Aktion Jugendbeteiligung: = Ortsbeirat:
16.03.2018 11.07.2018
= Planungsausschuss:
12.07.2018

» sozialplanerische Analyse
» vertiefte stadtebauliche Analyse

Januar bis Februar 2018 Marz bis Juli 2018

September bis Dezember 2017

August bis Oktober 2018




2.2. Methoden der Vorbereitenden Untersuchungen
und des Integrierten stadtebaulichen

Entwicklungskonzeptes

2.2.1. Methoden der stadtebaulichen Bestandsaufnahme und -analyse

Im Abgleich mit den vorliegenden Datengrundlagen
erfolgten eigene Erhebungen mittels Begehungen, Be-
standsaufnahmen vor Ort und Fotodokumentation mit
dem Ziel, Aussagen zum aktuellen Erscheinungsbild des
Stadtteils, zum Zustand der Grundstlicke und der Gebau-
de, zu untergenutzten Grundstiicken, zum Zustand der
offentlichen Flachen, wie StraBen, Wege, Griinflachen und
Spielplatze, treffen zu kénnen. Dabei konnten subjektive

Nutzungsstruktur
Bauweisen, Bauformen, Geschossigkeit und
Raumkanten

Zustand der Bausubstanz und Denkmalschutz
Baulticken und Leerstande
Bodenbelastungen

Weitere Informationen und Hinweise ergaben sich aus
den Schliisselpersonengesprachen, den Befragungen der
Eigentimerinnen und Eigentlimer sowie der Betriebe, aus
den Gesprachen und Abfragen innerhalb der Stadtver-

Eindriicke und Stimmungen zum Verhalten der Bewohne-
rinnen und Bewohner im Stadtteil und zum Stadtteilleben
gewonnen werden. Gleichzeitig wurden die verfligbaren
Daten, Informationen, Planungen und Gutachten der
Fachamter sowie gesamtstadtische Konzepte der Stadt-
verwaltung sowie Informationen von Gemeinwesentra-
gern, Institutionen und Vereinen hinsichtlich folgender
Teilaspekte ausgewertet:

Freiraume und Griinflachen, Spielplatze, Sicherheit
und Sauberkeit

Verkehrsstruktur

Gewerbestruktur

soziale, schulische und kulturelle Infrastruktur,
gesundheitliche Versorgung

waltung sowie der Beteiligung der Behérden und Trager
offentlicher Belange. Die Ergebnisse flossen in die weitere
Planung ein.

2.2.2. Methoden der sozialplanerischen Bestandsaufnahme und

-analyse

Das Ziel einer sozialplanerischen Bestandsaufnahme ist
es, einen definierten Raum (Stadtteil, Stadtbezirk, Ge-
samtstadt) moglichst vollstandig in Bezug auf die Sozial-
struktur zu erfassen und zu beschreiben. Dies erfolgt in
Form der deskriptiven (auch: beschreibenden) Statistik:
Vorliegende Daten werden in geeigneter Weise beschrie-
ben, aufbereitet und zusammengefasst. Quantitative
Daten werden im Hinblick auf bestimmte Fragestellungen
zu Tabellen, graphischen Darstellungen und Kennzahlen
verdichtet.
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Erganzend zur quantitativen Analyse ergaben sich weite-
re Informationen und Erkenntnisse aus Besprechungen
mit der Verwaltung, aus Schliisselpersonengesprachen
und dem Beteiligungsprozess der Bewohnerinnen und
Bewohner. Hinzu kommen auBerdem die aus den Befra-
gungen der Betriebe, Eigentiimerinnen und Eigentiimer
sowie der Bewohnerinnen und Bewohner im Gebiet ge-
wonnen Informationen (hier qualitative und quantitative
Daten; vgl. Kapitel 4 und separate Ergebnisberichte) sowie
Ergebnisse bzw. Informationen aus gesamtstadtischen
Konzepten und Strategien, z.B. der Sozialkonzeption oder
der Tubinger Pflegestrategie.
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3. Bestandsaufnahme und Analyse

Bestandsaufnahme und Analyse des Untersuchungsgebietes stellen die Grundlage
fur die Ausrichtung der Biirgerbeteiligung und spatere Entwicklung der Ziele fiir das
Untersuchungsgebiet dar. Fachliche Bewertungen, Ergebnisse aus Schlusselperso-
nengesprachen und Beteiligungen runden die Grundlage fir die Entwicklung von

Zielen flr das Untersuchungsgebiet ab.

3.1. Stadtebauliche Bestandsaufnahme und Analyse

3.1.1. Grundstlicks- und Eigentumsverhaltnisse
(siehe Plan 02 Eigentumsverhaltnisse)

Bereits dem urspriinglichen Planungskonzept von Wald-
hduser-Ost aus den 1960er-Jahren lag die Vorstellung
einer vielfaltigen Bebauungs- und Eigentiimerstruktur im
Interesse einer stark durchmischten Bevolkerung zugrun-
de. Entsprechend bunt stellt sich die Patchworkstruktur
der Eigentumsverhaltnisse im Untersuchungsgebiet dar.
Von Bedeutung ist die Eigentumsstruktur im Hinblick auf
die Verfligbarkeit von Grundstiicken zur Durchfiihrung
stadtebaulicher und sozialer Stadterneuerungsmafnah-
men.

Universitatsstadt Tubingen

Der grof3te Grundstiickseigentiimer ist die Universitats-

stadt Tibingen zusammen mit den stadtischen Betrieben.

Zu den stadtischen Grundstiicksflichen zahlen:

B die 6ffentlichen ErschlieBungsflachen
(Stral3en, Wege, Griinflachen)

M die Grundstiicke mit 6ffentlichen Gemeinbedarfsein-
richtungen (Schulen, mit Ausnahme der Waldorfschule,
Kinderbetreuungseinrichtungen, Hallenbad, Spiel-
platz an den Rémergrabern)
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Auffallig ist die Vielzahl der Wohnungsunternehmen, de-
ren Flachen hauptsachlich innerhalb des Berliner Rings

in der Westhalfte liegen. Hinzu tritt eine Vielzahl von gro-
Ben Eigentiimergemeinschaften — ebenfalls grofStenteils
innerhalb der RingstraBe. Wohnungsunternehmen und
grof3e Eigentiimergemeinschaften stellen in ihren bis zu
21 Vollgeschossen zéhlenden Geschosswohnungsgebdu-
den den Lowenanteil der Wohnungen in Waldh&duser-Ost.
Die sonstigen Wohnbau- und gewerblichen Grundstiicke
gehoren jeweils einzelnen privaten Eigentiimerinnen und
Eigentimern.

M die Flachen der Sportanlage Holderfeld, die von der
Universitatsstadt Tlibingen teilweise als Erbbaurechts-
flachen, teilweise per Grundstiicksmietvertrag an die
Reitgesellschaft Tiibingen und den SSC Tiibingen
Ubertragen sind.

Dariiber hinausgehende bauliche Erweiterungs- und Ent-
wicklungsmalBnahmen der Stadt bleiben auf diese Fla-
chen beschrankt.
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Studierendenwerk Tibingen-Hohenheim und Land Baden-Wurttemberg

Einen Sonderfall bilden die Flurstlicke im Areal des Stu-
dierendendorfes, die dem Land Baden-Wrttemberg,
vertreten durch den Landesbetrieb Vermdgen und Bau
Baden-Wirttemberg, Amt Tiibingen, gehoren. Die zu
Wohnzwecken genutzten Grundstiicke wurden vom Land
in Form von Erbbaurechten an folgende Erbbaurechts-
nehmer vergeben:
B Studierendenwerk Tiibingen-Hohenheim:

Gebaude Fichtenweg 1-27 und Fichtenweg 12-28

Wohnungsunternehmen

Die acht im Gebiet vertretenen Wohnungsunternehmen
(inkl. Professor-Rebel-Haus Studentenwohnheim e.V.) be-
sitzen insgesamt 591 Wohnungen in Waldh&duser-Ost. Die
Ergebnisse der Befragung der Wohnungsunternehmen

Baden-Wiirttembergische Versorgungsanstalt fiir
Arzte, Zahnirzte und Tierirzte, Tiibingen

Die Versorgungsanstalt ist Eigentlimerin der Gebau-
de Ahornweg 2/2 mit 14 Wohnungen und 2/3 mit

19 Wohnungen, FIst.-Nr. 9199. Die Gebaude wurden
1989 errichtet. Die 33 Mietwohnungen wurden nicht
offentlich geférdert und sind nicht mietgebunden.
Sie teilen sich auf in:

B Wohnungen bis ca. 65 gm: 15
B Wohnungen bis ca. 85 gm: 15
B Wohnungen bis ca. 100 gm: 3

Die Parkierung erfolgt in 41 TG-Stellplatzen auf zwei
Ebenen sowie 10 offenen, ebenerdigen Stellplatzen.

M Professor-Rebel-Haus-Studentenwohnheim e. V.
Gebaude Fichtenweg 6, 6/1

Im Bereich HauBerstral3e hat das Land ein weiteres

Grundstlick, das an folgenden Erbbaurechtsnehmer ver-

pachtet ist:

M Vonovia Immobilienservice GmbH, 44784 Bochum,
ehemals Stiddeutsche Wohnen GmbH: Gebaude
HauBerstral3e 146, 146/1

werden in den Kapiteln 3.1.3 und 8.3. aufgegriffen. Fol-
gende Wohnungsunternehmen sind im Untersuchungs-
gebiet vertreten:

GSW Gesellschaft fiir Siedlungs- und Wohnungs-
bau Baden-Wiirttemberg mbH, Sigmaringen

Die GSW ist Eigentiimerin des Gebaudes Weidenweg
2, FIst.Nr. 9109, Baujahr 1972. Die 69 Mietwohnun-
gen teilen sich auf in:

B 2,5 Zi-Wohnungen: 28
B 3,5 Zi-Wohnungen: 28
B 4,5 Zi-Wohnungen: 13

Alle Wohnungen sind 6ffentlich geférdert. Die
Belegung wird durch die Bindung des 6ffentlich
geférderten Wohnungsbaus eingeschrankt. Die Par-
kierung erfolgt in 46 TG-Einzelboxen und 33 offenen,
ebenerdigen Stellplatzen (zusammen 79 Stellplatze).

GWG Gesellschaft fiir Wohnungs- und Gewerbebau mbH, Tiibingen

Die stadtische Wohnungsbaugesellschaft ist Eigentiimerin folgender Gebdude mit Baujahr 1972:

B Ulmenweg 14, 16, 18, FIst.Nr. 9118, mit 24 Wohnungen
B Weidenweg 6, 8, 10, FIst.Nr. 9442, mit 42 Wohnungen

B WeiBdornweg 9, 11, 13, 15, FIst.Nr. 9442, mit 71 Wohnungen
B WeiRdornweg 14, FIst.Nr. 9156, mit 3 Wohnungen (Teileigentum)

Die 140 Mietwohnungen teilen sich auf in:

B Ulmenweg: 24 Wohnungen zwischen ca. 67 und 94 gm

B Weidenweg: 42 Wohnungen zwischen ca. 67 und 94 gm
B WeiBdornweg: 71 Wohnungen zwischen ca. 65 und 94 gm
B WeiBdornweg 14: 3 Wohnungen zwischen 46 und 50 gm

Mit Ausnahme der 3 Wohnungen im WeiBdornweg sind alle Wohnungen o6ffentlich geférdert mit einer Belegungs-
bindung bis 31.12.2055. Die Zahl der Stellplatze reicht aus. Die Tiefgaragen WeilSdornweg 1, 3 werden von der

GWG und GSW gemeinsam genutzt.
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Kreisbaugesellschaft Tiibingen mbH, Tiibingen

Die Kreisbaugesellschaft Tiibingen ist Eigentiimerin
der Gebaude mit Baujahr 1972:

B Weidenweg 14-20, FIst.Nr. 9117,
mit 71 Wohnungen

B WeiBdornweg 17 - 21, FIst.Nr. 9116,
mit 30 Wohnungen

Die 101 Mietwohnungen teilen sich auf in:

B Weidenweg 14-20: 71 Wohnungen zwischen
67 und 94 gm

B WeiRdornweg 17 - 21: 30 Wohnungen zwischen
67 und 94 gm

Die 101 Mietwohnungen sind mit Ausnahme von
einer freifinanzierten Wohnung 6ffentlich gefordert
mit einer Belegungsbindung bis 01.01.2051. Die
Parkierung mit 113 Stellplatzen erfolgt in:

B WeiRdornweg 17-21: 25 Pachttiefgaragenplatze
GWG WeilRdornweg 7, 48 Tiefgaragenplatze und
14 offene Stellplatze
Weidenweg 14-20: 17 offene Stellplatze,
20 offene Stellpldtze im Ulmenweg

Professor-Rebel-Haus Studentenwohnheim e.V./
Land Baden-Wiirttemberg, Tiibingen

Das Professor-Rebel-Haus Studentenwohnheim e.V.
ist Eigentiimer des Gebaudes Fichtenweg 6, Flst.Nr.
9134, Baujahr 1975 mit 49 Mietwohnungen. Das Ge-
baude wurde 1992 um einen Anbau mit 9 Mietwoh-
nungen erganzt. Die 58 Wohnungen teilen sich auf
in 1-Zi-Wohnungen mit 35 gm und 3-Zi-Wohnungen
mit 54 gm. Die Wohnungen wurden nicht offentlich
gefordert. Die Parkierung erfolgt in zwei Parkdecks
mit 40 - 50 offenen Stellplatzen.

Postbaugenossenschaft Baden-Wiirttemberg eG,
Tiibingen

Der Postbaugenossenschaft Tibingen gehéren
folgende Gebaude mit Baujahr 1972 :

B Ulmenweg 6-10, FIst.Nr. 9121,
mit 36 Wohnungen im Eigentum

B Tannenweg 8-12, FIst.Nr. 9167,
mit 19 Wohnungen in Privateigentum,
Verwaltung durch die Postbaugenossenschaft

Die 55 Wohnungen teilen sich auf in:

B Ulmenweg 6-10: 36 Wohnungen zwischen
67 und 94 gm

B Tannenweg 8-12: 19 Wohnungen zwischen
67 und 94 gm

Alle Wohnungen wurden 6ffentlich geférdert, sind
aber aus der Belegungs- und Mietpreisbindung
herausgefallen. Die Parkierung erfolgt in:

B Ulmenweg in 36 Tiefgaragenpladtzen und
16 offenen Stellplatzen

B Tannenweg in offenen Stellpldtzen in
ausreichender Zahl

Vonovia Immobilienservice GmbH, Bochum/
Heidenheim

Die Vonovia Immobilienservice GmbH ist Eigent-
merin des Gebaudes HauBerstraRe 146, Flst.Nr. 1180,
mit Baujahr 1961. Erbbaurechtgeber ist das Land
Baden-Wirttemberg. Die 24 Wohnungen mit jeweils
96 gm wurden offentlich geférdert. Die Belegungs-
und Preisbindung lauft am 31.12.2025 aus. Es stehen
26 offene Stellplatze zur Verfligung.

Wohnimmobilien GmbH & Co. KG der Wiirttembergischen Lebensversicherung, Stuttgart

Die Gesellschaft ist Eigentiimerin von 111 Mietwohnungen zwischen 39 und 110 gm im Quartier Schafbriihl, Ber-
liner Ring 39 - 73, FIst.Nr. 9131. Die Wohngebaude im Quartier Schafbriihl wurden 1985 errichtet, die Wohnungen
wurden nicht 6ffentlich geférdert. Die Parkierung erfolgt in 10 Garagen, 36 tiberdachten Stellplatzen und 18 offe-
nen Stellplatzen. Weitere Stellplatze stehen auf dem FIst.Nr. 9133, Lehrerparkplatz der Geschwister-Scholl-Schule,
Uber Grunddienstbarkeiten zur Verfligung.




Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen Waldhauser-Ost

Eigentimergemeinschaften

Die Wohnbaugrundstiicke der gro3en Eigentiimerge-
meinschaften mit ihren Geschosswohnungsbauten kon-
zentrieren sich innerhalb des Berliner Rings im Norden
und im Osten sowie aul3erhalb der Ringstral3e in den 6st-
lich angrenzenden Quartieren, im Stiden am Ahornweg
und siidlich des Nordrings (Hauf3erstral3e).

Das Einkaufszentrum am siidlichen Berliner Ring gehort
einer Eigentiimergemeinschaft. Umfassende Verande-
rungen wie eine Neuentwicklung oder der Verkauf der

Immobilie erfordern einen einstimmigen Beschluss der
Eigentimergemeinschaft, was bislang eine Entwicklung
gehemmt hat.

Generell ist die Mitwirkung an der Sanierung (umfas-
sende Modernisierung, Herstellung von Barrierefreiheit)
bei Eigentiimergemeinschaften in der Regel sehr einge-
schrankt, da entsprechende Mehrheitsbeschliisse bis hin
zur Einstimmigkeit (z.B. im Fall des Einkaufszentrums) oft
sehr schwer bzw. gar nicht zu erzielen sind.

Sonstige private Eigentimerinnen und Eigentiimer

Jeweils einzelnen Eigentiimerinnen und Eigentiimer, zu
denen auch Ehepaare und Erbengemeinschaften zéhlen,
gehoren die Parzellen, die mit Reihenhdusern innerhalb
des Rings sowie mit Einzel-, Doppel- und Reihenhdusern

Tropenklinik

Eigentiimer der Grundstiicke FIst.Nr. 1660/1 und 1660/6
sowie Teilflichen (Hackersteige, griiner Hang) der Flst.Nr.
1377/2 ist der Verein Difam - Deutsches Institut fiir Arzt-
liche Mission e. V.. Geplante Maf3nahmen bestehen in der

auBerhalb des Rings bebaut sind. MaBnahmen (Moderni-
sierung, energetische Sanierung) bleiben jeweils auf die
einzelne Parzelle beschrankt. Das Gelande der Waldorf-
schule ist im Eigentum des Schultragers.

Sanierung und Umnutzung des Altbaus (Einbau von 43
altengerechten Wohnungen mit haushaltsnahen Diens-
ten) und dem Bau eines Hospizgebaudes.

3.1.2. Nutzung der Gebaude und Grundstlicke
(siehe Plan 03 Nutzung der Gebaude und Grundstiicke)

Bereits dem urspriinglichen Planungskonzept von Wald-
hauser-Ost aus den 1960er-Jahren lag die Vorstellung
einer vielfdltigen Bebauungs- und Eigentlimerstruktur im
Interesse einer stark durchmischten Bevélkerung zugrun-
de. Entsprechend bunt stellt sich die Patchworkstruktur
der Eigentumsverhaltnisse im Untersuchungsgebiet dar.
Von Bedeutung ist die Eigentumsstruktur im Hinblick auf
die Verfligbarkeit von Grundstiicken zur Durchfiihrung
stadtebaulicher und sozialer Stadterneuerungsmafinah-
men.

Auffallig ist die Vielzahl der Wohnungsunternehmen, de-
ren Flachen hauptsachlich innerhalb des Berliner Rings

in der Westhalfte liegen. Hinzu tritt eine Vielzahl von gro-
Ben Eigentiimergemeinschaften — ebenfalls grof3tenteils
innerhalb der Ringstrale. Wohnungsunternehmen und
groBe Eigentlimergemeinschaften stellen in ihren bis zu
21 Vollgeschossen zdhlenden Geschosswohnungsgebau-
den den Lowenanteil der Wohnungen in Waldh&user-Ost.
Die sonstigen Wohnbau- und gewerblichen Grundstiicke
gehoren jeweils einzelnen privaten Eigentiimerinnen und
Eigentimern.
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Wohnen

In Waldhauser-Ost ist Wohnen die vorherrschende Nut-
zungsart. Entsprechend der urspriinglichen stadtebau-
lichen Konzeption ,Trennung der Funktionen” sind die
unterschiedlichen Nutzungsarten in einzelnen, deutlich
abgegrenzten, monofunktionalen Quartieren unter-
gebracht. Lediglich im Siiden des zentralen Bereichs
innerhalb des Berliner Rings findet sich ein Gemenge von
Funktionen: Nahversorgung (Einkaufen, Dienstleistung),
offentliche Gemeinbedarfseinrichtungen (Grundschule,

Das Studierendendorf

Dieser Bereich weist mit den Wohngemeinschaften (Ein-
zelzimmer und Gemeinschaftsbereich) eine Sonderwohn-
form auf. Es bietet auf einer Flache von ca. 7 ha aktuell ca.
1.800 Studenten Wohnraum.

. [. .. Das im Stiden mit einer Fu3gangerbriicke tGber den
Ring an die Siedlung angeschlossene - aber nicht integ-
rierte - Studentendorf [...] bildet einen Sonderbereich.
Die von einem Studentendorf dieser GroRe ausgehenden
kommunikativen Aktivitaten konnen [...] dem Zentral-

Wohnungen

Die Zahl der Wohnungen in Waldhauser-Ost (ohne Studie-
rendendorf und Bereich HauBerstraBe) betrug 1.973 im
Jahr 2011 (Quelle: Zensus 2011) und hat sich seither nicht
verandert. Die Wohnungsbelegungsdichte liegt, bezo-
gen auf die Zahl der Einwohnerinnen und Einwohner am
31.12.2017, bei ca. 1,65 Einwohner je Wohneinheit, inner-
halb des Berliner Rings betrdagt der Wert 2,11 Personen

je Wohneinheit. Die Differenz weist auf die unterschied-
lichen Wohnungsgréf3en hin. Liegen die prozentualen
Anteile an Wohnungen mit ein bis zwei Zimmern sowohl
innerhalb des Berliner Rings mit 33,6% als auch im rest-
lichen Untersuchungsgebiet (ohne Bereich HauB3erstral3e
und Studierendendorf) mit 33,1% noch nahezu gleich auf,
so weisen innerhalb des Berliner Rings 26,2% der Woh-
nungen 5 und mehr Zimmer auf, wahrend im restlichen
Untersuchungsgebiet (ohne Bereich HauBerstra3e und
Studierendendorf) dieser Wert bei 34,5% liegt (Quellen:
Sozialkonzeption Weeber+Partner Juni 2015, Sozialstruk-
turanalyse Biro Stadtberatung Juni 2018).
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Kita, Hallenbad, evangelisches Gemeindezentrum) und
Wohnen - Giberwiegend in jeweils eigenen Gebauden. Im
Einkaufszentrum logieren als Ausnahme der Stadtteiltreff
Waldh&user-Ost und die Kleinkindergruppe Idefix. Auch
befinden sich in den Wohngeb&duden vereinzelt und tber
das Gebiet verteilt Dienstleistungsnutzungen (Arztpraxen,
Physiotherapie, Fahrradladen). Gleichwertig gemischt ge-
nutzte Gebadude gibt es nicht.

bereich nicht zuganglich gemacht werden. Dem Zentrum
werden die Studenten {iber die Briicke lediglich als Kaufer
oder Parkplatzbenutzer zugefiihrt. Eine bessere Anbin-
dung und Orientierung des Studentenzentrums zum
Zentrum hatte einerseits die stark introvertierte Erschei-
nung des Studentendorfs gemindert und andererseits zur
Belebung des Zentrums der Gesamtanlage beigetragen”
(Quelle: Werkbericht Tibingen Waldhduser-Ost 1; Heraus-
geber Neue Heimat Hamburg; 1976; Fundort Stadtarchiv
Tlbingen, Signatur A598/559).

Im Stadtteil Waldhauser-Ost stellt sich die Wohnungssitu-

ation wie folgt dar:

B groBe Nachfrage nach Wohnungen flir Geringverdiener,
Alleinerziehende, Gefllichtete, Migranten

B Nachfrage von Senioren nach kleinen, barrierefreien
Wohnungen, ggf. mit Betreuungsangebot

B Nachfragedruck von Studierenden: Als Wohngemein-
schaften mit der Bereitschaft zur Zahlung hoher
Mieten belegen sie oftmals gro8e Wohnungen und
verdrangen damit Familien vom Wohnungsmarkt.

M Viele alteingesessene altere Eigentiimerinnen und
Eigentiimer (Einzelpersonen, Paare) wollen in ihren
oftmals groBen Wohnungen, vorrangig aber in ihrem
angestammten Wohngebiet, verbleiben.

Entsprechend ist vor allem innerhalb des Berliner Rings
einerseits ein Bedarf nach grof3eren, familiengerechten
Wohnungen zu verzeichnen, andererseits gibt es einen
groBBen Bedarf an Wohnungen fiir dltere Menschen, die in
Waldhauser-Ost bleiben wollen: kleine, barrierefreie Woh-
nungen, ggf. mit ambulanter Betreuung (Service-Woh-
nen), aber auch mit Tagespflege, stationarer Pflege, Woh-
nungen fiir Pflege-WGs.



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen Waldhauser-Ost

Dominanz der Privatheit, fehlendes Stadtteilleben

Die GroBe und Weitldufigkeit des Gebiets mit seiner netz-
artigen Siedlungsstruktur fiihren zu einer flachigen Ver-
teilung der Nutzerinnen und Nutzer im 6ffentlichen Raum.
Ein wahrnehmbarer raumlich-baulich verdichteter und
gestalteter funktioneller Mittelpunkt, ein Treffpunkt und

Nahversorgung

Die beiden Nahversorgungsschwerpunkte Einkaufs-
zentrum am Berliner Ring und TUbinger Markthalle am
Vogelbeerweg sichern die Versorgung des Untersu-
chungsgebiets fir den taglichen Bedarf. Sie stellen Ver-
dichtungsbereiche mit hoher Nutzungsdichte, Nutzerfre-
quenz und Verflechtungen dar, weisen aber gleichzeitig
funktionelle und gestalterische Mangel auf.

Das Einkaufszentrum wird gleichermafen von den
Bewohnerinnen und Bewohnern innerhalb und auB3er-
halb des Berliner Rings, als auch von den Studierenden
frequentiert und bildet aufgrund seiner Warenpalette
und glinstiger Preise den Nahversorgungsschwerpunkt.
Im Februar 2018 sind vier Betriebe mit einer Gesamtver-
kaufsfliche von 1.010m? angesiedelt. Dabei wurden sechs
zentrenerganzende Funktionen dokumentiert sowie der
Leerstand einer Flache (Quelle: Einzelhandelskonzept Ti-
bingen, Stadt+Handel, Februar 2018).

Urspriinglich als urbaner Stadtteilmittelpunkt konzipiert,
kann das Einkaufszentrum in seinem aktuellen Zustand
diese Funktion nicht (mehr) erfiillen. Dies liegt u.a. an

B dem schlechten Erscheinungsbild: abweisende
Betonarchitektur, fehlende Nutzungen mit Au3enwir-
kung; kaum nach auBBen wirkende Ladenzeile im OG
mit ErschlieBung Uber eine zugige Treppe und einen
versteckt liegenden Aufzug (eingeschrankte Barriere-
freiheit);

B der fehlenden Aufenthaltsqualitat: versiegeltes Vorfeld
mit Parkierung und Andienung, dunkler, unattraktiver
Zugang der SB-Markte auf der Parkierungsebene; in
Nordlage hinter dem Gebdude verborgen liegender

Begegnungsort fiir die Bewohnerinnen und Bewohner,
fehlt. Die Privatheit, d.h., das auf die Wohnung (mit Balkon)
beschrinkte Wohnen, dominiert zu ungunsten der Offent-
lichkeit, sprich, einer sicht- und splirbaren Nutzung der
offentlichen Rdume und der Belebtheit des Stadtteils.

Platz mit fehlender AuBenwirkung, eingeschrankter

Zuganglichkeit (u.a. steile Wege, fehlende Rolltreppe),
unattraktiver Gestaltung, eingeschrankter Nutzbarkeit
durch grofRe, mittig im Platzraum gelegene Baum-
hochbeete und standiger Luftbewegung (Zugangs-
offnung im Gebdude mit Disenwirkung, Aufwindsog
des nahen Hochhauses)

B funktionelle Mdngel: Abwanderung von Laden
(Apotheke, Drogerie, Obst- u. Gemuisehandler,
Blumenladen, Metzger), sonstigen Dienstleistern, u.a.
Post, Fahrschule und Gastronomie (Cafe, Bistro).

Die Polizeistation wird nur noch Uber eine telefonische
Verbindung vom Innenstadtrevier aus betrieben. Der
Leerstand und die Einschrankung des Nahversorgungs-
angebots im Verbund mit der Veranderung des Kaufver-
haltens (Internet) sowie die spiirbare Konkurrenz durch
die Tubinger Markthalle fiihren zu einem weiteren Attrak-
tivitatsvertlust des Einkaufszentrums.

Einer Aufwertung und Attraktivierung des Gebdudes (Sa-
nierung/Modernisierung, Umbau, Aufstockung) stehen
bautechnische Hindernisse wie fehlende Brandabschnitte,
nicht ausreichende Statik sowie eigentumsrechtliche Hin-
dernisse wie die Notwendigkeit einstimmiger Beschliisse
der Eigentiimer entgegen. Auch erschweren Gréf3e und
Zuschnitt des Grundstiicks, das im Westen direkt an das
Hallenbadgebaude, im Norden an die Schul- und Kirchen-
grundstiicke und im Siiden an den Berliner Ring grenzt,
die Umsetzung stadtebaulich wiinschenswerter Auf-
wertungsmafBnahmen der Grundstiicksfreiflichen an der
Schnittstelle zu den 6ffentlichen Flachen.
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Standortbereich Berliner Ring

* strukturprigend nah & gut, Treff 3000 + Backer +
ZeF

* gute stidtebauliche Integration, Versorgungsfunk-

tion Waldhduser Ost
= grkennbarer Sanierungsbedarf (Immaobilie)
* geringes Standortgewicht (VKF)

* keine marktgerechte Aufstellung

Das Versorgungszentrum Tiibinger Markthalle im
Bereich Vogelbeerweg bietet eine grole Auswahl an
Bio-Produkten sowie ausreichend ebenerdige Parkplatze
(im Gegensatz zur Innenstadt) und zieht deshalb viele
Kundinnen und Kunden aus dem Tiibinger Stadtgebiet
an. Insgesamt sind dort sechs Betriebe mit einer Gesamt-
verkaufsfliche von 730m? angesiedelt. Es wurden fiinf
zentrenerganzende Funktionen dokumentiert und keine
Leerstande (Quelle: Einzelhandelskonzept Tiibingen,
Stadt+Handel, Februar 2018). Die Markthalle weist eine
besondere Atmosphére auf und bietet Nutzungen und

Standortbereich Vogelbergweg

= strukturpragend Markthalle + Backer, Metzger,
Apotheke, Optiker/Akustiker, Post + ZeF

* Versorgungsfunktion Waldhauser Ost -> Typischer
Nahversorgungsstandort

* geringes Standortgewicht (VKF)

* funktionierender Standort
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Abb. 25: Nahversorgungssituation Standortbereich Berliner Ring
(Quelle: Einzelhandelskonzept Universitdtsstadt Tiibingen, Stand: Juli
2018, Biiro STADT+HANDEL)

Funktionen, die nicht nur dem alltaglichen Einkaufen
dienen (Treffpunkt, Aufenthalt, Bio-Sortimente, die tber
die Angebote eines groBen Supermarkts hinausgehen).
Der Standort hat eine besondere Funktion als Nahver-
sorgungsstandort und als Betonung des wichtigen Stadt-
teileingangs von der Waldhé&user Stra3e kommend. Das
Gebaude neueren Datums weist mit seinem kleinen,
schmalen Gastronomiefreibereich und der riickwartigen
ErschlieBung tber den Parkplatz ebenfalls stadtebauliche
Schwachstellen auf. Zusatzlich wird der Standort durch
den dichten Busverkehr belastet.
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Abb. 26: Nahversorgungssituation Standortbereich Vogelbeerweg
(Quelle: Einzelhandelskonzept Universitdtsstadt Tiibingen, Stand: Juli
2018, Biiro STADT+HANDEL)
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Die Angebotsstruktur beider Nahversorgungsstandorte
ist kombiniert zu betrachten: Die Grundversorgung er-
folgt im Einkaufszentrum Berliner Ring 20. Die Markthalle

Gemeinbedarf

Waldhduser-Ost weist mit der Geschwister-Scholl-Schule
mit Stadtteilbibliothek und Jugendforum und der Waldorf-
schule, die jeweils eigene Nutzungszellen bilden, sowie
dem Hallenbad nordwestlich des Einkaufszentrums fiir
ganz Tiibingen bedeutsame Einrichtungen auf, die in gro-
Bem Umfang auch von stadtteilfremden Nutzerinnen und
Nutzern aufgesucht werden.

Stadtteilbibliothek und Jugendforum sind ins Schulge-
baude der Geschwister-Scholl-Schule integriert und lassen
dadurch eine Au3enwirkung in den Stadtteil hinein vermis-
sen. Der Stadtteiltreff Waldhduser-Ost als wichtiges Infor-
mations- und Begegnungszentrum ist im Einkaufszentrum
auf der oberen Ebene untergekommen und leidet unter
erheblichem Raummangel. Vor allem der Betrieb als Mensa
mit dem Mittagstisch fir die Kinder der Grundschule muss
aus Platzmangel in drei Schichten abgewickelt werden.

halt ein erganzendes Angebot mit einer tiber den Stadt-
teil hinausgehenden Bedeutung bereit.

Die Ausstattung mit Bildungs- und Betreuungseinrichtun-
gen fir Kinder ist ausreichend, wenn auch einige, wie die
Grundschule Winkelwiese und das stadtische Kinderhaus
nordlich der Grundschule, den aktuellen Anforderungen
(Raumangebot, Bildungskonzept) nicht mehr entsprechen
und erhebliche bauliche Mangel aufweisen. Die Grund-
schule ist ab dem Schuljahr 2018/2019 an beiden Stand-
orten eine Ganztagesschule in Wahlform an drei Tagen in
der Woche (mit 8 Zeitstunden). Im Bereich der Abteilung
Waldhduser-Ost entsteht hierdurch ggfs. Erweiterungs-/
Anpassungsbedarf im Hinblick auf die der Schule zur Ver-
fiigung stehenden Flachen.

Eine ausfuhrliche, GUber die bauliche Komponente hinaus-
gehende Analyse, findet sich in der sozialplanerischen Be-
standsaufnahme (Kapitel 3.3).

Abb. 27: Eingang zum Stadtteiltreff Waldhduser-Ost

Abb. 28: Grundschule Winkelwiese/Waldhduser-Ost, S
tandort Wei8dornweg
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Sport- und Freizeitanlage Holderfeld

Das grof3e Geldnde im Norden des Untersuchungsgebiets
wird von den Gebauden (Stalle, Gaststatte) und Anlagen
(Dressur- und Turnierplatze, Aufreitflaichen) der Reitgesell-
schaft Tubingen dominiert. Es sind vier Tennisplatze vor-
handen, die von der TSG Tiibingen, dem SV 03 Tiibingen,
dem Post-SV und dem TC Tiibingen betrieben werden, der
Sportplatz des SSC Tuibingen, ein fiir die Allgemeinheit zu-
ganglicher Kunstrasensportplatz sowie die Kleingartenan-
lage im Osten. Seit kurzem bieten zwei Wohngebaude an
der Waldhduser StralRe Wohnraum fiir Gefliichtete.

Alle Einrichtungen werden sehr gut angenommen, die An-
lagen der Reitgesellschaft Tiibingen werden stark von Men-
schen aus Tiibingen und Umgebung besucht und genutzt.
Die Sport- und Freizeitanlage weist allerdings funktionale

Gewerbe und Dienstleistung

Auch die weitgehende Beschrankung von Nichtwohn- und
gewerblichen Nutzungen auf Nahversorgungsbetriebe
(Einkaufen: Lebensmittel, Backer, Metzger, Apotheke),
Versorgungsdienstleistungen wie Arztpraxen, Architektur-
biiro, Friseur, Bankfilialen, Horgeratebedarf, Elektroservice,
Fitnesstudio, Karateschule, Post, Tankstelle) sowie einige
gastronomische Betriebe (Restaurant, Bistroimbiss, Bar) ist
dem stadtebaulichen Leitbild aus den 1970er-Jahren ge-
schuldet.

Fir das Wohnen nicht stérende Handwerks- und Gewer-
bebetriebe wurde im Bebauungsplan eine kleine Misch-

und gestalterische Madngel bei der ErschlieBung auf. Dies
gilt fir den unbefestigten Einfahrtsbereich an der Waldhau-
ser StraBe und die ungeordnete, provisorische Parkierung
sowie den FuBweg westlich der Waldorfschule aus dem
Stadtteil kommend (fehlende Beleuchtung und Einsehbar-
keit, geringe Breite). Auch bedarf der Kunstrasenbelag des
offentlichen Sportplatzes dringend einer Erneuerung.

Das vielfaltige Sportangebot wird auBerhalb des Sport-
geldndes ergdnzt durch das Hallenbad Nord und dem
Waldsportpfad, der zum Joggen oder fiir Biking-Touren
geeignet is.

Eine ausfiihrliche Analyse dieses Bereichs findet sich in der
sozialplanerischen Bestandsaufnahme (Kapitel 3.3).

gebietszelle zwischen dem Wohnquartier Schafbriihl und
der Sportanlage Holderfeld festgesetzt. Entstanden ist ein
wohnvertragliches Gewerbegebiet ohne Wohnnutzung mit
dem Nahversorgungsschwerpunkt Tlibinger Markthalle,
einem Gebdude mit Versorgungsdienstleistungen, einer
Tankstelle und wenigen gastronomischen Betrieben (siehe
Plan). Handwerkerdienstleistungen miissen von auf3er-
halb des Untersuchungsgebiets mit den entsprechenden
Wegzeiten angefordert werden. Dementsprechend ist die
Anzahl an Arbeitspldtzen, gemessen an der Einwohnerzahl,
gering. Standorte fiir weitere gewerbliche Nutzungen sind
nicht vorhanden.

Wissenschafts- und Technologiepark Reutlingen-Tiibingen

Aktuell sind im TTR ca. 700 bis 1000 Mitarbeiter beschaf-
tigt, final werden bis zu rund 3.500 Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter erwartet. Im Zuge der Fiihrung der geplanten
Regionalstadtbahn tiber den Nordring in das Untersu-
chungsgebiet konnte eine Briicke iber den Nordring auch
fur FuBganger und Radfahrer entstehen (siehe Kap. 5.4.2).
Damit ware neben der Bahnverbindung auch wechsel-
seitig die schnelle Erreichbarkeit von Wissenschafts- und
Technologiepark und Waldhauser-Ost zu Fu3 und mit dem
Fahrrad gewabhrleistet. Bisher stellt die Waldhauser StraRe
die Verbindung fiir FuRganger und Radfahrer zwischen den
beiden Siedlungsschwerpunkten dar. Allerdings macht ein
fehlender Fu3- und Radweg ihre Nutzung unattraktiv. Kurz-
fristig ist im Neuordnungs- und Mal3nahmenkonzept die
Neugestaltung der Kreuzung Nordring/Waldhduser Stral3e
und des anschlieBenden Stralenabschnitts der Waldhduser
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StraBe samt Zufahrt zum Berliner Ring als Malnahme mit
1. Prioritat enthalten.

Aus der engen wechselseitigen Beziehung zwischen Wald-

héduser-Ost und dem Wissenschafts- und Technologiepark

an der Oberen Viehweide kdnnen u.a. folgende Effekte ent-

stehen:

B Angebot an qualifizierten Arbeits- und Ausbildungs-
platzen in fulldufiger Entfernung zu Waldhauser-Ost

B erhohte Nachfrage nach arbeitsplatznahen

Wohnungen im Untersuchungsgebiet

erhohter Bedarf an Kita-Platzen

erhohte Anforderungen an die Nahversorgung

Nachfrage nach qualitdtsvollen gastronomischen

Angeboten sowie Freizeitangeboten

B Starkung des positiven Images von Waldhduser-Ost
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Die Tropenklinik

Der Bereich des Areals der Tropenklinik westlich des
Hackersteigles und westlich des FuBwegs zur Strafl3e Im
Rotbad 6stlich des Parkhauses wird in das Untersuchungs-
gebiet einbezogen. Der Standort liegt etwa 1,2 km von
Waldhauser-Ost stdlich auf einem Hiigel in Halbhdhen-
lage. Am 15. November 1916 wurde das Tropengenesungs-
heim auf Initiative von Paul Lechler er6ffnet. Aufgrund
abnehmender Patientenzahlen erfolgte die Umwandlung
des Hauses in das Tropenheim Paul-Lechler-Krankenhaus
zur Behandlung von inneren sowie tropischen Erkrankun-

19416 Tropengenesungsheim im Bau

Tropengenasungsheim nach Ferigstellung

gen. Ab 1954 ibernahm die Klinik wesentliche Aufgaben
der stationaren Behandlung geriatrischer Patienten (1957
- 1959 Umbau und Erweiterung des Hauses auf 90 Betten).
Nach 1994 enwickelte sich die Klinik kontinuierlich zum
Akutkrankenhaus fiir Innere Medizin mit den Schwerpunk-
ten Altersmedizin, Palliativmedizin und Schmerztherapie
sowie Tropen- und Reisemedizin. Die 2007 gegriindete
Palliativeinheit wurde 2014 zu einer 10-Betten-Palliativsta-
tion zur stationdren Behandlung von Patienten mit lebens-
verklrzenden Erkrankungen ausgebaut.

i o e v
Lage vor den Toren der Stadt;
unten die sich ausbreitends Universitat

Abb. 29: Historische Aufnahmen der Tropenklinik (Quelle: Paul-Lechler-Krankenhaus)

Getreu dem Motto,Leben im Alter - Lebensraume +
Generationenbriicken - befindet sich auf dem Gelande
neben dem im Juni 2017 er6ffneten Krankenhausneu-
bau mit 6ffentlichem Café, ein Kindergarten auf dem
Dach des Parkhauses. Auf angrenzenden Grundstticken
erganzen ein Gastehaus (17 Appartements, Hotellerie),

Wohndichte

Die Aussage ,unser dichtbebauter Stadtteil lasst den Bau
weiterer Wohngebaude nicht zu” gibt die subjektive Wahr-
nehmung vieler Bewohnerinnen und Bewohner in Wald-
hduser-Ost wieder, wie das Meinungsbild aus den Befra-
gungen und den Veranstaltungen zur Biirgerbeteiligung

Einwohnerinnen und

Bruttoquartiersdichte

ein Schwesternheim (20 Platze), ein Ambulanzgebdude
und das Chefarztwohnhaus den Komplex. Geplant ist die
Errichtung eines 1- bis 2-geschossigen Hospizgebaudes
oberhalb des Parkhauses. Im Klinikaltbau befinden sich
derzeit Raume der Verwaltung und Nebenrdaume fiir den
Klinikbereich, ansonsten steht das Gebaude leer.

zeigt. Eine genauere Betrachtung der Wohndichte in Form
der Bruttoquartiersdichte (Nettobauflachen zuztiglich Fla-
chen des o6ffentlichen Raums - ErschlieBung, Griinflaichen)
in Einwohner je ha Flache ergibt:

Einwohnerinnen und

Hashe Einwohner je ha

Einwohner
innerhalb des Berliner Rings 2.790
Lnnn;:}?ZIE*Berllner Ring ohne GBD* 2790
aullerhalb Berliner Ring nérdl. Nordring  1.299
Bereich HauBerstraBe 306
Studierendendorf 1.810

22,12 ha 126
18,81 ha 148
18,13 ha 72

2,21 ha 138
7,92 229

* Gemeinbedarfseinrichtungen wie Hallenbad Nord, Grundschule, evangelisches Gemeindezentrum

** Einkaufszentrum
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Bruttoquartiersdichte
jeweils inclusive StraBenflachenanteil
Berliner Ring

|Z| Innerhalb Berliner Ring
2.790 EW /22,12 ha =126 EW/ha

Innerhalb Berliner Ring
ohne GBD + EKZ
2.790 EW /18,81 ha=148 EW/ha

AuBerhalb Berliner Ring
nordlich Nordring

1
[
1.299 EW /18,13 ha=72EW/ha
]
[ 1]

HauBerstraBe
306 EW /2,21 ha=138 EW/ha

Studierendendorf
1.810 EW /7,92 ha =229 EW / ha

Innerhalb des Berliner Rings betragt
die Bruttoquartiersdichte ohne den
Bereich Gemeinbedarf/Einkaufs-
zentrum ca. 148 EW/ha und damit
ca. 62% des Bereichs ,Franzosisches
Viertel”. Die Bruttoquartiersdichte
im Franzosischen Viertel betragt
ca. 240 EW je ha. Rechnet man den
Bereich Gemeinbedarf/Einkaufs-
zentrum in Waldh&user-Ost ein, so
betragt der Dichtewert nur noch

——"Obere Viehweide"
———Wissenschafts- und
———Technologiepark

126EW/ha und damit mit ca. 53%
etwas mehr als die Halfte des Wertes
im ,Franzosischen Viertel”. Dennoch
wird das subjektive Empfinden der
Bewohnerinnen und Bewohner
ernst genommen: eine bauliche Ent-
wicklung in Waldhauser-Ost soll mit
Augenmal und in der Diskussion
mit der Bewohnerschaft erfolgen.
Die letztendliche Entscheidung trifft
der Gemeinderat.

Abb. 30: Bruttoquartiersdichte in Waldhduser-Ost, unterschieden nach Teilbereichen (Quelle:

Stadtgrundkarte, Daten der Universitdtsstadt Tiibingen, Darstellung Planungsgruppe KPS)

3.1.3. Gebaudezustand und energetische Einschatzung

(siehe Plan 04 Gebaudezustand)

Die Erfassung des Gebdudezustandes erfolgte in mehre-

ren Schritten:

W Schritt 1: Begehung vor Ort/Inaugenscheinnahme
der Gebaude

B Schritt 2: Abgleich mit dem Gebdudealter

M Schritt 3: Abgleich mit den Ergebnissen der
Befragungen

Erfasst wurden in Abstimmung mit der Stadtverwaltung
die Hauptgebdude innerhalb des Berliner Rings sowie im
Gewerbegebiet Vogelbeerweg und im Bereich HauBer-
stralBe stidlich des Nordrings. Die Gebadude innerhalb des
Berliner Rings und stidlich des Nordrings stammen aus
der Entstehungszeit des Wohngebiets in den 70er-Jahren
und sind damit ca. 40 bis 45 Jahre alt. Nebengebdude
(Garagen, Lager, Schuppen etc.) wurden nicht berticksich-
tigt. Ebenfalls nicht bewertet wurden die Gebaude der
evangelischen Kirchengemeinde.
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Indikatoren fir die dul3ere Begutachtung des Gebaudezu-
stands sind u.a. die AuBenhiille (Fassaden, Dach, Sockel-
bereich), die Fenster sowie die Hauseingdnge. Die sons-
tigen Hauptgebaude im Untersuchungsgebiet, ohne die
Schulen und die Gebédude in der Sportanlage Holderfeld,
wurden summarisch beurteilt.

Die Gebdude werden gemaf3 folgenden Bewertungsstu-

fen klassifiziert:

B Stufe 1 umfasst Gebaude, die nicht dlter als 20 Jahre
sind, und/oder bei denen umfassende Modernisie-
rungsmafinahmen erfolgt sind, bzw. bei denen
auBerlich kein oder nur ein geringer Handlungsbedarf
erkennbar ist.

B Stufe 2 umfasst Gebdude mit leichten/mittleren
Mangeln, bei denen kontinuierlich Instandhaltungs-
und ModernisierungsmaBnahmen erfolgt sind und
bei denen weitere ModernisierungsmalBinahmen
erforderlich sind.
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B Zu Stufe 3 gehoren Gebaude mit mittleren/erhebli-
chen Mangeln, bei denen teilweise Modernisierungs-
mafBnahmen durchgefiihrt wurden, und bei denen
Instandhaltungs- und umfassende Modernisierungs-
malnahmen erforderlich sind.

Beurteilung des Gebaudezustands

Generelle Beurteilung: Der Wohnungsbestand, vor allem
innerhalb des Berliner Rings, stammt weitgehehend aus
der Entstehungszeit des Stadtteils (70er-, 80er-Jahre)

und zeigt entsprechende Abnutzungserscheinungen.

Die Instandhaltung der Gebaude und einzelne Moder-
nisierungsmafBnahmen sind erfolgt. Sanierungs- und
Modernisierungsbedarf besteht vor allem im Bereich der
energetischen Sanierung. Hinzu treten oftmals nicht mehr
zeitgemaBe Grundrisse (u. a. Durchgangszimmer), in ei-

B Stufe 4 erfasst Gebdude mit schweren Méngeln, bei
denen Instandhaltungs- und Modernisierungsmaf-
nahmen nicht erkennbar sind, und bei denen grund-
legende Instandhaltungs- und Modernisierungsmaf3-
nahmen durchzufiihren sind (Abbruch ggf.
angezeigt).

nigen Hochhdusern enden die Aufziige auf dem halben
Stock, oftmals bedarf es neuer Heizungsanlagen zur An-
passung an die modernisierte Fernwarmetechnik (neue
Ubergabestationen, neue Heizkdrper wegen niedrigeren
Ricklauftemperaturen). Auch bei den Wasserleitungen in
den Gebauden treten Probleme auf, sie sind mittlerweile
oftmals zugesetzt und lassen nur noch geringere Wasser-
mengen durch. Die Barrierefreiheit entspricht vielfach nicht
mehr den aktuellen Anforderungen.

Gebaude innerhalb des Berliner Rings und sudlich des Nordrings

In Stufe 1 wurden die Geschosswohnungsgebaude Ul-
menweg 6-10, Ligusterweg 1-7 und das Hochhaus Weil3-
dornweg 14 eingeordnet. Die liberwiegende Mehrheit

der Wohngebaude, ohne die Reihenhauser (s.u.), sind der
Stufe 2 zuzurechnen. Die Instandhaltungs- und Moderni-
sierungsbeddrftigkeit des Gebdaude- und Wohnungsbe-
standes hinsichtlich der Bausubstanz sowie des Zuschnittes
und der Ausstattung der Wohnungen sind demnach nicht
als vorrangiges Handlungsfeld fiir die Sanierung auszu-
machen. Allerdings kdnnen private Eigentimerinnen und
Eigentlimer die steuerlichen Moglichkeiten bei Festsetzung
eines Sanierungsgebietes nutzen.

Laut Aussagen der befragten Wohnungsunternehmen
(siehe Kapitel 4.3.7) und Eigentiimergemeinschaften (siehe
Kapitel 4.3.8) wurde bei Unterschieden hinsichtlich Umfang
und Schwerpunkt der MalBnahmen dennoch kontinuierlich
in die Instandhaltung der Gebdude und Wohnungen sowie
in einzelne Modernisierungsmal3nahmen investiert. Die
meisten Wohnungsunternehmen und Eigentiimergemein-
schaften wollen auch kiinftig die Qualitat ihres Gebaude-
bestands erhalten und schrittweise verbessern.

Auch die Gebdude der Reihenhaussiedlung Eschenweg/
Erlenweg/Eichenweg werden iberwiegend der Stufe 2 zu-
geordnet, wenige Gebdude weisen Instandhaltungs- und
Modernisierungsbedarf (Stufe 3 und 4) auf.

Das stadtische Kinderhaus innerhalb des Berliner Rings und
die Grundschule Winkelwiese werden der Stufe 3 zugewie-
sen und aus wirtschaftlicher Sicht nicht mehr sanierungsfa-
hig. Beide Einrichtungen weisen neben baulichen Mangeln

vor allem strukturelle und funktionelle Mdngel auf und
sollen im Rahmen der Sanierung abgebrochen und nach
neuzeitlichen padagogischen Erkenntnissen und entspre-
chend dem aktuellen und geschatzten kiinftigen Flachen-
und Raumbedarf neu errichtet werden.

Das Einkaufszentrum weist aufgrund seiner strukturellen
und funktionellen Mangel (u.a. Zuganglichkeit, Erschlie-
Bung) zunehmend Leerstdnde von Laden- und gewerb-
lichen Flachen auf. Zusammen mit baulichen Mangeln (u.a.
Brandschutz, Barrierefreiheit) und der unattraktiven Aufen-
wirkung kann das Einkaufszentrum die ihm beim Bau des
Stadtteils zugewiesene Funktion eines attraktiven Stadtteil-
zentrums nicht (mebhr) erfillen.

Die Auswertung der Eigentiimerbefragung hinsichtlich der
Einschdtzung der Qualitat ihrer Gebaude deckt sich weitge-
hend mit der Einschatzung der Bausubstanz der Verfasser
auf Basis der Begehungen vor Ort, wobei die Eigentiime-
rinnen und Eigentimer die Gebdudequalitat sogar etwas
kritischer gesehen haben.,Insgesamt wird die Gebaude-
qualitat mit einem durchschnittlichen Wert von 2,3 als
~gut” bewertet. Ein Mittelwertvergleich zeigt hierbei, dass
die Qualitdt der Einfamilien- bzw. Reihenh&user (MW=2,0)
hoher eingeschatzt wird, als die der Eigentumswohnungen
(MW=2,4). Auch die Qualitat der Gebdude auBerhalb des
Berliner Rings (MW= 2,2) wird besser beurteilt als die der
Gebaude innerhalb des Berliner Rings (MW= 2,4) [...]. Dies
entspricht dem Baualter der Gebaude, die auBerhalb des
Berliner Rings jlinger sind” (Quelle: Auswertung Eigentu-
merbefragung Waldhduser-Ost Mai 2018, Biiro Stadtbera-
tung Dr. Sven Fries, Planungsgruppe KPS).
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Sonstige Hauptgebaude im Untersuchungsgebiet

Mit Ausnahme der Gebaude im Studierendendorf und dem
kleinen Wohnquartier siidlich des Forchenwegs wurden
die Gebaude auB3erhalb des Berliner Rings spater errichtet,
teilweise Mitte bis Ende der 1980er-Jahre (Schafbriihl, Neue

Energetische Einschatzung der Gebaude

Die Verordnung Uber einen energiesparenden Warme-
schutz bei Gebauden (Warmeschutzverordnung/Warme-
schutz) trat erstmals am 1. November 1977 als Folge des
1976 vom Bundestag beschlossenen Energieeinsparungs-
gesetzes (EnEG) in Kraft. Ziel war vor dem Hintergrund
steigender Energiepreise die Reduzierung des Energiever-
brauchs durch bauliche MaBnahmen. Die Warmeschutz-
verordnung wurde zweimal novelliert: Am 1. Januar 1984
trat die 2. Warmeschutzverordnung und am 1. Januar 1995
die 3. Warmeschutzverordnung in Kraft. Ab 1. Februar 2002
wurde sie von der Energieeinsparverordnung (EnEV) ab-
geldst, die die Warmeschutzverordnung und die Heizungs-
anlagenverordnung (HeizAnlV) zu einem Vorschriftenwerk
vereint, und die ebenfalls in regelmaBigen Abstanden an
neue, strengere Grenzwerte angepasst wird.

Studierendendorf

Alle Gebaude, mit Ausnahme des Hochhausriegels Fichten-
stral3e 1.1/1.2 (Baujahr 1991) und der beiden Hochhauser
Fichtenweg 29, 31 beim Fu3gangersteg (Erstbezug 1999),
stammen aus der Entstehungszeit von Waldhauser-Ost. Der
gesamte Gebaudebestand wurde von 2002 bis 2010 suk-
zessive saniert, die drei Hochhduser sind kernsaniert, die
Dacher sind mit Solarthermieanlagen bestlickt. Das Gebau-
de Fichtenweg 1.1/1.2 ist nicht saniert. Das Studierenden-
dorf ist an das BELWU, das Internet-Netz Baden-Wiirttem-
berg fur Lehre und Forschung, angeschlossen, und darf nur
von Studierenden benutzt werden. Derzeit wird der Saal im
Gemeinschaftsgebdude saniert, die Wiedererdffnung ist im
Sommer 2018 geplant. Zusatzlich wird ein neuer Tagesauf-
enthaltsraum eingebaut.

Tropenklinik

Der ca. 100 Jahre alte Altbau der Tropenklinik befindet sich
in einem schlechten baulichen Zustand, u. a. entspricht

das Gebaude nicht mehr den aktuellen Brandschutzbe-
stimmungen. Er steht seit 2017 bis auf ein paar als Verwal-
tungs- und Lagerflache genutzte Raume leer. Aufgrund der
baulichen Veranderungen und Erweiterungen in jlingerer
Zeit (u.a. Neubau Olga-Lechler-Saal mit 130-150 Platzen im
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Acker). Sie werden beziiglich der Modernisierung in die
Stufe 2 eingeordnet, da auch die jiingeren Gebaude nicht
mehr einem Neubaustandard bzw. dem Standard einer
umfassenden Modernisierung entsprechen.

Da der weit tiberwiegende Teil der Wohngebaude und
Wohnungen im Untersuchungsgebiet vor 1977 errichtet
wurde, kann davon ausgegangen werden, dass viele dieser
Gebaude Uber keinen ausreichenden, den aktuellen ener-
getischen Anforderungen entsprechenden (Aus-)Bau- und
Modernisierungsstandard verfligen. Dies gilt auch fiir

die nach dem 1. November 1977 errichteten Gebdude im
Untersuchungsgebiet. Anstrengungen im Bereich der ener-
getischen Gebadude- und Wohnungssanierung gelten des-
halb als wichtiges Ziel im Untersuchungsgebiet. Auch flr
diese MaBnahmen kdnnen die steuerlichen Erleichterun-
gen im Sanierungsgebiet in Anspruch genommen werden.
Zu priifen sind auch Férdermdglichkeiten im Rahmen des
Sonderprogrammes ,Energetische Stadtsanierung’, das mit
der Stadtebauférderung kumulierbar ist.

Die hohe Bewohnerfluktuation flihrt zu einer hohen Ab-
nutzung der Gebaude und Wohnungen und zu einem per-
manenten Renovierungsbedarf. Aufgrund der mangelnden
Identifizierung der Bewohnerinnen und Bewohner mit
ihren Unterkiinften wird ein energiesparendes Wohnver-
halten nur selten gelebt. Energieeinsparmal3nahmen sind
deshalb nur durch technische MalBnahmen zu erzielen. Bei
der energetischen Sanierung (u.a. Fassaden mit Warme-
dammverbundsystem, kontrollierte Fensterliftungen, Ein-
bau Solarthermie-Flachen zur Brauchwassererwdarmung)
wird i. d. R. der Wert der EnEV minus 30% angestrebt, bei
kiinftigen energetischen Mal3nahmen sollen Photovoltaik-
anlagen eingebaut werden.

Gartengeschoss) kann das Gebaude nicht unter Denkmal-
schutz gestellt werden. Gleichwohl soll es wegen seiner
prominenten Lage an einer Hangkante tber der Stadt und
seiner Bauform aus stadtebaulichen Griinden erhalten
werden. Die tbrigen Gebdude - Klinikneubau, Parkgarage
mit Kindetgaesstatte, Gastehaus - befinden sich in gutem
baulichen Zustand.
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3.1.4. Grun- und Freiflachen, Spielplatze, Sportflachen
(siehe Plan 05 Freiflachen und Versiegelung)

Wohnen im Griinen

Grin ist die Farbe von Waldhauser-Ost, das ,ruhige Woh-
nen im Griinen” wird immer wieder als besondere Quali-
tat des Stadtteils genannt. Dazu geh6rt zum einen die
weitldufige, fahrverkehrsfreie Wohninsel innerhalb des
Berliner Rings, gepragt von der teilweise campusartig
aufgelockerten Bebauung. Die gro3en, begriinten Grund-
stiicksflachen (Tiefgaragendacher), vor allem im Bereich
des Geschosswohnungsbaus, mit einem ausladenden
Baumbestand werden von einem weitldufigen Fu3- und
Radwegenetz erschlossen. Die mehr oder weniger dicht
bebauten und eingegriinten Wohnquartiere, die das
Geschosswohnen in der Quartiersmitte innerhalb und
aullerhalb des Berliner Rings einrahmen, starken den Gar-
tenstadtcharakter der Siedlung.

Von aulBen erstrecken sich mehr oder weniger ausgeprag-

te, gliedernde ,Griinfinger” jeweils bis zum Berliner Ring:

M im Osten im Verlauf der Romergraber

B im Sudosten sudlich des Kinderhauses Ahornweg und
des Bussardwegs

B im Stdwesten im Verlauf des Fichtenwegs

B im Nordwesten in westlicher Verldngerung des
Rotdornwegs

Versiegelung

Das Untersuchungsgebiet weist einen geringen Versiege-
lungsgrad auf. Voll versiegelte Flachen beschranken sich
weitgehend auf die Stra3en-, Wege- und ebenerdigen
Parkierungs- und Wendeflachen sowie die gewerblich
genutzten Grundstiicke im Bereich Vogelbeerweg (Markt-
halle, Tankstelle, Gastronomie). Einen mehr oder weniger

M im Norden zwischen Reitanlage und freier Waldorf-
schule sowie zwischen Freier Waldorfschule und
Wohnnachbarschaft Kirschenweg

Im Wohnquartier,Neue Acker” bilden die straenabge-
wandten Garten gliedernde Griinrdume zwischen den
Nachbarschaften vom Berliner Ring bis zum Waldsaum.
Die griinen Gliederungsbander zusammen mit den be-
griinten Randern am Berliner Ring und entlang des Nord-
rings und der Waldhduser Stral3e verstarken den griinen
Charakter des Stadtteils Waldhduser-Ost zusatzlich.

Schlief3lich steigert die Lage von Waldhauser-Ost am Ran-
de der Stadt und der direkte Anschluss an den Schénbuch
im Osten sowie die Erholungs- und Freizeitflaichen im
Norden (Sportanlagen, Kleingarten, Wald) und im Westen
(freie Feldflur) den wohnungsnahen Freizeit- und Erho-
lungswert fiir seine Bewohnerinnen und Bewohner. Aus
diesen Griinden wurde bei der stadtebaulichen Konzep-
tion des Stadtteils auf zusatzliche 6ffentliche Griinflachen
verzichtet.

grof3en Versiegelungsanteil weisen der Platz nordlich

des Einkaufszentrums, die Freiflachen der Geschwis-
ter-Scholl-Schule, der Waldorfschule und der Grundschule
Winkelwiese sowie die zentrale Aufenthaltsflache im Stu-
dierendendorf auf.

Offentliche Griin- und Freirdume, Spielplatze

Die vielen Geschossbauten, vor allem die vielgeschossi-
gen Hochhauser, setzen wegen der erforderlichen Ge-
baudeabstdnde grof3e Grundstiicke mit entsprechenden
Abstandsflachen voraus. Hinzu kommt der Flachenbedarf
fur die gro3 dimensionierten Parkierungsanlagen. Private
begriinte Grundstiicksflaichen und begriinte Tiefgaragen
beanspruchen viel Raum, vor allem innerhalb des Berliner
Rings. Gleichzeitig verleihen diese oftmals qualitatvoll

bepflanzten und gepflegten, zum Teil aber auch unge-
pflegten und vernachlassigten, Flachen dem Quartier
einen gro3zligigen, campusartigen Raumeindruck. Auf
die Anlage 6ffentlicher Griinflichen als Aufenthalts- und
Begegnungsrdaume sowie von 6ffentlichen Spielplatzen
wurde deshalb bereits bei der Planung des Stadtteils
weitgehend verzichtet.
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Das Defizit an wohnungsnahen 6&ffentlichen Aufenthalts-
und Aktionsflachen, an Kommunikationsraumen und
Treffpunkten im Quartier wird von vielen Bewohnerinnen
und Bewohnern beklagt.

Neben den 6ffentlich zuganglichen Schulflachen mit ih-

ren Spiel- und Freizeiteinrichtungen gibt es lediglich den

offentlichen Spielplatz auf der Griinflache bei den Rémer-

grabern. Dieser wurde mal3geblich von einer privaten

Gruppe von Eltern mit gestaltet und gebaut. Er weist eine

Reihe von Defiziten auf, wie

B periphere Lage, grof3e Entfernung vor allem fiir kleine
Kinder

M schlechte Zuganglichkeit, eingeschrankte Einseh-
barkeit von den ErschlieBungsstra3en (wird von
einigen Bewohnerinnen und Bewohnern jedoch auch
positiv beurteilt)

~ b

Abb. 31: Private Griinfdche innerhalb des Berliner Rings

Private Grin- und Freiflachen

~Anonym, nicht einladend, fehlende Gestaltung” - so wer-
den die privaten, liberwiegend als Rasenflachen mit Bi-
schen und Baumen angelegten Freiflichen innerhalb des
Berliner Rings von Bewohnerinnen und Bewohner haufig
charakterisiert. Die teilweise praktizierte Nutzungsunter-
sagung seitens der Wohnungsunternehmen/Eigentiimer-
gemeinschaften fiihren weitgehend zu einer Verédung der
Flachen und zur fehlenden Identifikation der Bewohnerin-
nen und Bewohner mit den Flachen. Kommunikation fin-
det — wenn lberhaupt - im Bereich der Gebaudeeingange
und auf den Wegen statt.

Auch die gesetzlich geforderten Kleinkinderspielplatze auf
den Grundstticken wirken aufgrund fehlender Attraktivitat
und mangelhaftem Zustand oftmals wenig einladend und
stellenweise ungenutzt. Eine Mitnutzung der Spieleinrich-
tungen durch Nachbarskinder wird vonseiten der Woh-
nungsunternehmen und der Eigentiimergemeinschaften
haufig nicht gern gesehen, teilweise ist sie ausdriicklich
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B Lage am Waldrand und im Wald (alleinige Nutzung
von kleinen Kinder aus Sicherheitsaspekten nicht
ratsam, Begleitung erforderlich. Positiv wird die
Méoglichkeit zum naturnahen Spielen beurteilt)

B teilweise veraltete und vernachlassigte Ausstattung
der Aktionsflachen, Spielgerdte, Wege und Platze

B Vandalismus, Klagen der Anwohnerinnen und
Anwohner (iber Spielplatzlarm

Eine wichtige Forderung von Bewohnern, vor allem von
jungen Eltern, ist deshalb der Bau von weiteren &ffentli-
chen Spielplatzen, ggf. unter Einbeziehung der privaten
Kleinkinderspielplatze.

untersagt. Um hier einen umfassenden und tiefgehenden
Einblick zu erhalten, wére eine Differenzierung nach priva-
ten, halboffentlichen und 6ffentlichen Flachen nétig (inkl.
Quantifizierung der Flachen). Dies soll bei der Bearbeitung
des geplanten stadtebaulichen Rahmenplans Waldh&u-
ser-Ost erfolgen.

Von Bewohnerinnen und Bewohnern wird die Nutzung
(Aufenthalt, Kommunikation, Spiel, Bewegung) der Flachen
angeregt. Sie sollen mit &ffentlichen Spiel- und Aktivitats-
punkten im 6ffentlichen Raum verkniipft werden und da-
mit insgesamt das wohnungsnahe Freizeitangebot starken
und letztendlich zu einer Belebung des Quartiers beitra-
gen. Zur Umsetzung entsprechender MaBnahmen, wozu
auch die Pflege der stellenweise auswuchernden Vegeta-
tion gehort, ist die Einbindung der im Gebiet ansdssigen
Wohnungsunternehmen sowie der Eigentlimergemein-
schaften zwingend notwendig.
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Wegenetz

Ein netzartiges Wegegeflecht, das sich sowohl auf stadti-
schen Flachen teilweise auch mittels rechtlich gesicherter
Gehrechte (Bebauungsplan, Grunddienstbarkeit) auf
privaten Grundstiicken ausbreitet, erschwert die Unter-
scheidung zwischen o6ffentlichem und privatem Raum;
offentliche, grundstiicksiibergreifende Wegebeziehungen
und private ErschlieBungswege verschmelzen miteinan-
der. Die Folge ist eine erschwerte Orientierbarkeit, viele
Bewohnerinnen und Bewohner beklagen das Fehlen von
Hauptwegen, die schnell von A nach B durch den Bereich
innerhalb des Berliner Rings fiihren. Hinzu treten weitere
Mangel auf wie:

3.1.5. Baustruktur und Stadtbild
(siehe Plan 06)

Pragend fir das Stadtbild sind die heterogene Baustruk-
tur und die ,Patchwork-Struktur” von Waldhauser-Ost,
bestehend aus einem zentralen, vom Berliner Ring einge-
fassten Quartier, an das kleinere, ablesbare Wohnquartie-
re und sonstige Nutzungszellen (Schulen, Nahversorgung,

Der Kernbereich innerhalb des Berliner Rings wird
durch seinen hohen Anteil an Geschosswohnungsge-
bauden mit sechs und mehr Vollgeschossen gepragt.
Insbesondere die Wohnhochhduser stellen mit ihrer Fern-
sichtwirkung ein Alleinstellungsmerkmal dar. Sowohl
horiziontal als auch vertikal stark gegliederte Baukorper
sind zugunsten einer mdoglichst geringen gegenseitigen
Verschattung versetzt in Nordslid- und Ostwest-Richtung
angeordnet. Dadurch enstehen grof3e begriinte Frei-
flachen zwischen den Gebauden, die durch ein dichtes
Wegenetz verbunden sind. Mit ihrer Gebdudeausrichtung
fugen sich die Solitarbauten Einkaufszentrum, Hallenbad
Nord, Grundschule, Kinderhaus und die Gebdude der
evangelischen Kirche in die orthogonale Struktur der Be-
bauung ein.

Abb. 33: Wohnhochhaus in Waldhduser-Ost

B die iberwiegend geringe Breite der Wege, die eine
gleichzeitige Nutzung durch FuBgadnger und Radfahrer
erschwert bzw. unmdglich macht (z.B. im Bereich des
Reihenhausquartiers)

B die oftmals nicht gegebene Barrierefreiheit zusammen
mit schlechten, unebenen Beldgen und einer
mangelhaften Beleuchtung fiihren vor allem bei lteren
und beeintrachtigten Menschen zu Unsicherheit bei
der Benutzung dieser Wege

B das Zuwuchern der Wege durch Baume, Hecken und
Buische mit der Folge einer eingeschréankten Einsehbar-
keit und dem Entstehen von Angstraumen.

Sport) angelagert sind. Diese Satelliten unterscheiden
sich hinsichtlich Entstehungszeit, Architektur, Struktur
und Dichte der Bebauung, Geschosszahlen und teilweise
der Dachformen deutlich vom zentralen Bereich.
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Eine,Stérung” des campusartigen Siedlungsgefliges stellt
das Reihenhausquartier Eschenweg, Erlenweg und
Eichenweg mit seiner dichten, ein- bis zweigeschossigen
Flachdachbebauung, den kleinen, dicht eingegriinten
Garten und den schmalen ErschlieBungswegen mit ihrer
eingeschrankten Durchlassigkeit dar. Eine Barrierewir-
kung und die erschwerte Anbindung an das Umfeld sind
als weitere strukturelle Mangel zu sehen.

Im weitgehend in den 70er- und 80er Jahren errichteten
Studierendendorf, einem campusartigen, fahrverkehrs-
freien, von einem dichten Griin- und Gehdlzbestand ein-
gegriinten Quartier, dominieren drei- bis viergeschossige
Flachdachgebdude (Ausnahme: die Wohnhochhauser
Fichtenweg 1/1 und 1/2 mit 6 bis 7 Geschossen). Das Ge-
biet ist Einblicken von auBBen weitgehend entzogen und
optisch im Stadteil kaum prasent. Der Dorfplatz wirkt mit
seiner Betonsteinflache, den schiitteren Pflanzrabatten
und der sparsamen Moblierung wenig einladend und
wird seiner Treffpunkt- und Kommunikationsfunktion
kaum gerecht.

AuBerhalb des StraBenrings folgen die Wohnquartiere
und Nutzungszellen (im Uhrzeigersinn):

B Das Gelande der Geschwister-Scholl-Schule mit dem
zweigeschossigen, Mitte der 1970er-Jahre in der zeit-
typischen Raserarchitektur erbauten Schulgebaude.

M Die dem traditionellen Weiler Waldhausen nachem-
pfundene, Mitte der 1980er-Jahre errichtete
Oko-Wohnsiedlung Schafbriihl, die sich mit ihren
zwei- bis dreigeschossigen Satteldachgebduden
deutlich von ihrer baulichen Umgebung absetzt.

B Das Gewerbegebiet am Vogelbeerweg von 1975, das
mit seiner heterogenen Funktionsarchitektur (Einzel-
handel, Tankstelle, Gastronomie) einen baulichen
Fremdkorper im Siedlunsgefiige bildet.

B Das Sport- und Freizeitgelande Holderfeld, das sich
hinter einer dichten Baumkulisse versteckt und Giber
den Stadtteil hinaus nicht wahr genommen wird.

Bedeutsam sind an diesem Standort die im Jahr 2017

bezogenen Wohngebaude fiir Gefliichtete an der Wald-
héduser Stral3e.
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Abb. 34: Reihenhaus im Erlenweg

B Die 1980 erbaute Waldorfschule mit ihrer aus dem
anthroposophischen Gedankengut heraus
entwickelten, architektonischen Formensprache fiir
die zwei- bis dreigeschossigen Gebaude mit flach
geneigten Walm- und begriinten Flachdachern.

B Das Mitte der 1980er-Jahre entstandene, einem
StraBendorf nachempfundene Wohnquartier Neue
Acker mit den zweigeschossigen Satteldachgeb&uden
(Doppel- und Reihenhauser) und den markanten
Geschosswohnungsbauten jeweils an den Einmiin-
dungen der Wohnstichstral3en.

B Die Quartiere sudlich des Forchenwegs sowie
beidseits des Falkenwegs mit ihrer fiir die 1970er-
Jahre typischen teppichartigen Bebauung aus
eingeschossigen Flachdachbungalows.

B Das Studierendendorf, das aus der Entsehtungszeit
von Waldhduser-Ost stammt und dessen Gebdude
teilweise von 2002 bis 2010 sukzessive saniert wurden.

Die duBeren Siedlungszellen werden optisch durch den
breiten StraBenraum des Berliner Rings mit seinen stellen-
weise sehr dichten, begleitenden Vegetationsbdndern aus

Buschwerk und Baumen vom Kernbereich getrennt. Die

wenigen Querungsmaoglichkeiten verstarken die mangel-

hafte Verflechtung zusatzlich.
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Durch den Nordring vom Stadtteil Waldhduser-Ost funk-
tional und visuell abgeschottet, liegt das kleine Hoch-
hausquartier HauBBerstra3e, an das sich das Gelande
der Grundschule Winkelwiese im Osten anschlief3t.
Zwischen den beiden Arealen stellt ein in Nord-Siid-Rich-
tung verlaufender FuB3- und Radweg mit ca. 500 m Lange
die Verbindung zum Kernbereich des Stadtteils her.

Einkaufszentrum

Mittlerweile als storend flir das Stadtbild erweist sich das
zweigeschossige Einkaufszentrum Berliner Ring 20 mit
seiner Uberholten, abweisenden Betonarchitektur und
der vorgelagerten, versiegelten ErschlieBungszone (siehe
Kap.3.1.2).

Stral3enflachen Berliner Ring

Sowohl die Einfahrt vom Nordring und das Entrée des
Stadtteils vor dem Einkaufszentrum weisen gravierende
funktionelle und gestalterische Mangel auf (siehe Kap.
3.1.6). Die Gberdimensionierten 6ffentlichen und privaten
ErschlieBungsflachen, fehlende rdumliche Fassung und
aus der FuBgdngerperspektive unattraktive Randfunktio-
nen schaffen ein unwirtliches, von Verkehrsfunktionen
dominiertes Areal ohne raumliche Fassung und ohne jeg-

liche Begegnungs- und Aufenthaltsqualitat, mit sparlicher

Begriinung und fehlender Verschattungsmaoglichkeit. Der
Bereich tragt zu einem negativen Stadtteilimage bei und
kann keine identitatsstiftende Wirkung fiir Bewohnerin-
nen und Bewohner sowie Besucherinnen und Besucher
entfalten.

Abb. 36: Quartier Haullerstralle
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Abb. 37: Blick auf das Einkaufszentrum

Abb. 38: Breiter StralSenraum am Berliner Ring
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Topografie und Griinbarrieren

GroBe Hohenunterschiede von der Waldorfschule bis
zum Standort der Grundschule in der Winkelwiese fiih-
ren zu Gelandestufen und teilweise hohen Béschungen
(Berliner Ring zwischen Nordring und Einkaufszentrum),
die oftmals mit einem dichten Griin- und Gehoélzbestand
bewachsen sind. Eine durchgangige Wahrnehmung des
Stadteils von auBBen wird durch diese Barrieren erschwert,
fur Kinder und altere Menschen kénnen vor allem in den
Abend- und Nachtstunden Angstraume entstehen. Ande-
rerseits werden sie von Anwohnerinnen und Anwohnern
als Larmschutz geschatzt

Fazit

Das Stadtbild in Waldhauser-Ost wird zum einen vorran-
gig gepragt zum einen durch die heterogene Bebauung
der Einzelquartiere, die innerhalb des Berliner Rings mit
der markanten Geschosswohnungsbebauung und den
fernsichtwirksamen Wohnttirmen ihren baulichen Hohe-

punkt findet. Zum anderen kennzeichnen vielféltige und
ausgedehnte Griinstrukturen den Stadtteil. In weiten
Teilen des Untersuchungsgebiets wird die funktionale
und optisch wahrnehmbare Verflechtung der einzel-
nen Teilquartiere durch Barrieren (B6schungen, blick-
dichte Vegetation, fehlende Querungsmaglichkeiten)

Tropenklinik

Die Tropenklinik stellt ein wichtiges Beispiel fiir die fern-
sichtwirksame, solitdre Besiedlung der griinen Hanglagen
Tubingens Ende des 19./Anfang des 20. Jahrhunderts dar.
An solch einem prominenten Standort wurde die Tro-

3.1.6. ErschlieBung und Verkehr

Abb. 39: Kopfsteinplasterweg innerhalb des Berliner Rings

erschwert. Folgerichtig stehen die Themen optische und
funktionelle Vernetzung der Quartiere, Barrierefreiheit
und Verbesserung der Orientierung im Stadtteil bei den
Verbesserungswiinschen der Bewohnerinnen und Be-
wohner oben an.

Funktionstrennung und fehlende Nutzungsmischung
bewirken vor allem im zentralen Bereich den Charakter
einer Schlafstadt mit einer geringen Auspragung von
Lebendigkeit und Stadtteilleben im 6ffentlichen Raum.

penklinik errichtet. Das stadtbildpragende Gebaude soll
erhalten und mit dem Bau von hochwertigen Altenwoh-
nungen einer neuen Bestimmung zugegiihrt werden.

(siehe Plan 07 Verbindungen und Mobilitat, fuBlaufige Erreichbarkeit)

Gemal der stadtebaulichen Leitidee ,Urbanitat durch
Dichte und autogerechte Stadt” (siehe Kap. 1.2.3) zeichnet
sich das Verkehrs- und ErschlieBungskonzept durch fol-
gende Funktionselemente aus:

B grofflachig dimensionierte, ausschlieBlich dem
motorisierten Fahrverkehr vorbehaltene Haupt-
erschlieBungsstral3e (Berliner Ring)

B GrundsttickserschlieBung durch StichstraBen mit
Sammelparkpldtzen, die vom Berliner Ring abzweigen

B Trennung von motorisiertem und nicht motorisierten
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Verkehr innerhalb des Berliner Rings, Schaffung eines
fahrverkehrsfreien Stadt- und Spielraums

Waldhéauser-Ost ist sowohl fuir den Individualverkehr als
auch fiir den offentlichen Nahverkehr gut erreichbar. Die
Entfernung zur Altstadt (ca. 3 km) und besonders die aus-
gepragte Hanglage verhindern eine ausgepragte Einbin-
dung des FuBgdnger- und Radverkehrs in die innerstadti-
schen Verkehrsbeziehungen.
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Stral3ennetz

Die HauptfahrerschlieBung von der Kernstadt erfolgt
vom Nordring liber den nord-siid-gerichteten Ast und

im weiteren Verlauf der Ringstral3e des Berliner Rings. Als
teilweise vierspurig angelegte Wohnsammelstra3e nimmt
dieser den Stadtteilverkehr (Individualverkehr, Busver-
kehr) weitgehend auf. Quer dazu zweigen als Stichstral3en
ausgebildete Wohnstraf3en zur ErschlieBung der Park-
platze und Tiefgaragen innerhalb der o. g. Quartiere und
auBerhalb des Berliner Rings ab. Sie sind nach Baumarten
benannt und gegen den Uhrzeigersinn alphabetisch ge-
ordnet, wobei der Fichtenweg im Studierendenviertel
eine Ausnahme bildet. Uber einen kurzen Stich nérdlich
des Schafbriihls und Uber den Vogelbeerweg ist der Ber-
liner Ring an die in Nord-Siid-Richtung verlaufende Wald-
hauser StraBe angebunden.

Der Berliner Ring ist, mit Ausnahme der ErschlieBung des
Einkaufszentrums, des Hallenbads Nord, der Geschwis-
ter-Scholl-Schule und der Waldorfschule anbaufrei, d. h.
Uber ihn werden keine privaten Baugrundstiicke erschlos-
sen. Deshalb fehlen an vielen Stellen auch Gehwege, was
die Querung und die Verbindung zwischen den Quartie-
ren innerhalb und auBerhalb des Berliner Rings erschwert.

Zusatzlich wird Waldhauser-Ost von auf3en tiber die Wald-
hauser StraBe mit einer Querverbindung zum Berliner
Ring nordlich des Wohnquartiers Schafbrihl erschlossen.
Der StraBBenring Waldhd&user Stral3e/Vogelbeerweg/Berli-
ner Ring und die 0.g. Querverbindung bilden eine Wende-
schleife fiir die Busse.

Die HaupterschlieBungsstraBen sind ausschlieBlich dem
motorisierten Fahrverkehr vorbehalten. Unterschiedliche
Querungshilfen und -bauwerke fiir FuBganger in Form
von Unterflihrungen, niveaugleichen, teils ampelgesteu-
erten Uberwegen und dem Steg vom Einkaufszentrum
zum Studierendendorf tragen diesem Konzept Rechnung.
Mittlerweile wurde die zuldssige Fahrgeschwindigkeit auf
dem Berliner Ring von 50 km/h auf 30 km/h verringert, um
querende Fullganger besser zu schiitzen. Dennoch fiihren
erzwungene Umwege, die eingeschrankte Barrierefrei-
heit der Unterfiihrungen (Rampen zu steil, steile Treppen)
und der oftmals schlechte Zustand der Fahrbahnen zu
Nutzungseinschrankungen, vor allem fiir Nutzerinnen und
Nutzer mit eingeschrankter Mobilitét.

Das Konzept der absoluten Dominanz des Fahrverkehrs
entspricht nicht mehr den heutigen Erkenntnissen, an-
gestrebt wird vielmehr die Gleichberechtigung der Ver-
kehrsteilnehmenden. Die Stral3e soll neben ihrer Erschlie-

Abb. 40: Luftaufnahme des Berliner Rings zwischen Einkaufszentrum
und Studierendendorf

Abb. 41: FuBgdngerbriicke zwischen Einkaufszentrum und Studieren-
dendorf

Bungsfunktion auch die Funktion eines Aufenthalts- und
Begegnungsraums bekommen. Dies gilt in Waldhduser-Ost
insbesondere flir den StraBenabschnitt, in welchem der
Berliner Ring den Schwerpunktbereich mit 6ffentlicher
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und privater Versorgung durchquert. Hier befinden sich
beidseitig der Strae mit ihren unattraktiven Querungs-
bauwerken viele nutzungsintensive Zielorte. Die iberbreite
Fahrbahn und die Biindelung von Verkehrsfunktionen (Bus-
haltestellen, Parkierung, Anlieferung) bilden eine rdumliche
und funktionale Barriere und erschweren die niveaugleiche
Zuganglichkeit zwischen der Geschwister-Scholl-Schule
mit Stadtteilblicherei und Jugendforum und dem Bereich
mit Einkaufszentrum und Hallenbad Nord.

Verkehrsaufkommen

Der motorisierte Verkehr in Waldhduser-Ost speist sich
nahezu ausschlieBlich aus Quell-/Zielverkehr, zum einen
aus dem Gebiet selbst, zum anderen aus Tiibingen und
Umgebung. Es gibt keinen Durchgangsverkehr.

Das fiir einen Zeitraum von 24 Stunden errechnete mo-
torisierte Verkehrsaufkommen in Fahrzeugen im Zwei-
richtungsverkehr auf dem Berliner Ring, basierend auf
Knotenpunktzahlungen (siehe Abbildung), betrug 1980:
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AuBerhalb des Schwerpunktbereichs mit 6ffentlicher und
privater Versorgung weist der Berliner Ring mit seinen
reduzierten Fahrbahnflachen eher den Charakter einer
WohnerschlieBungsstral3e auf, dennoch gelten auch hier
die beschriebenen Mangel wie Barrierewirkung, einge-
schrinkte Zuganglichkeit und Uberquerbarkeit fiir die
FuBganger sowie fehlende Aufenthaltsqualitat.

auf den Zufahrten zwischen 7.327 (Stidast Berliner
Ring) und 5.386 (Zufahrt Waldhauser Stral3e)
sudlich des Einkaufszentrums 5.267

im Bereich Haltestelle Ahornweg 3.261
nordwestlich Schafbriihl 4.643

ostlich Markthalle 3.380

S |

Zahlung 2010

Hochgerechnet auf 0:00 - 24:00
Zahlung Vermittag und Nachmittag

ﬂ—b

7.327  Zzahlung 1980
7.000

Verkehrsaufkommen
in 2 Richtungen

Zzhlung 2010

= Quelle: Universitdtsstadt Tabingen
| Fachbereich Verkehr, Juni 2018
1

Abb. 42: Ergebnisse der Verkehrszihlung (Quelle: Stadtgrundkarte, Fachbereich 73, Verkehrsplanung, Universitdtsstadt Tiibingen, Juni 2018)
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Eine Zahlung im Jahr 2010 ergab fiir die Zufahrt Stidast
Berliner Ring 7.000 Fahrzeuge. In diesen Zahlen ist der
hohe Anteil des Linienbusverkehrs enthalten. Die Zahlen
lassen folgende Schliisse zu:

B Legt man den Wert von 2010 fiir die Zufahrt Stidast
Berliner Ring proportional auf die anderen Werte um,
so hat der StraBenverkehr in Waldh&duser-Ost zwischen
1980 und 2010 abgenommen, neuere Zahlen liegen
nicht vor. Es ist davon auszugehen, dass dieser Trend
sich bis heute fortgesetzt hat. Indizien dafiir sind
die fehlende Thematisierung der Hohe des Verkehrs-
aufkommens im Zuge der verschiedenen Befragungen
und Beteiligungsveranstaltungen sowie Hinweise
einiger Bewohnerinnen und Bewohner, dass sie das
Auto zugunsten des gut aufgestellten 6ffentlichen
Nahverkehrs kaum noch nutzen wiirden.

Fahrbahnbreite Berliner Ring

Zur Fahrbahnbreite des Berliner Rings und einer még-
lichen Reduzierung nimmt der Fachbereich Verkehrspla-
nung der Stadtverwaltung Tiibingen wie folgt Stellung:

B Die Breite der Stral3e ist aus unserer Sicht fir heutige
Verhaltnisse Gberdimensioniert. Man wiirde auch mit
einem schmaleren Querschnitt auskommen.
Letztendlich kommt es auf die Anzahl an Fahrstreifen
an.Vermutlich kommt man in allen Abschnitten mit
einem Fahrstreifen je Richtung aus. Ein Fahrstreifen
hat bei einer ErschlieBungssammelstra3e eine Kapazi-
tat von ca. 800 bis 1000 Fahrzeugen je Stunde (das
hangt auch etwas von den Knotenpunkten ab, da
diese den Verkehrsfluss begrenzen). Bei je einem
Fahrstreifen je Richtung ergeben sich ca. 1600 bis
2000 Fahrzeuge je Stunde in beide Richtungen.

B Wichtig wére deshalb bei starkem Busverkehr, dass
die Spur fir den MIV (motorisierter Individualverkehr)
am haltenden Bus vorbeigefiihrt wird, dass dieser
also nicht hinter dem Bus wartet oder im Gegen-
verkehr tberholt. Gleichzeitig sollte der Busverkehr
nicht durch den MIV behindert werden, beim
Verlassen der Haltestelle sollte der Bus eindeutig
Vorrang haben (Quelle: Universitatsstadt Tlibingen,
Fachbereich 73, Verkehrsplanung, Juni 2018).

Parkierung

Ein gut funktionierendes Parkierungssystem lasst kaum
Klagen bei den Menschen im Stadtteil aufkommen. Den
Hauptzielorten Einkaufszentrum, Hallenbad Nord, Ge-
schwister-Scholl-Schule und Waldorfschule sind jeweils
groBziigige Parkierungsflaichen zugeordnet. Weitere Par-
kierungsmaoglichkeiten im 6ffentlichen Raum bestehen

B Das hohere Verkehrsaufkommen in der westlichen
Ringstral3e resultiert aus der Massierung von
nutzerintensiven Zielen - Einkaufszentrum, Geschwis-
ter-Scholl-Schule, Hallenbad Nord, Waldorfschule.

B Die Waldhduser Stral3e mit dem Kurzschluss zum
Berliner Ring spielt eine bedeutende Rolle bei der
FahrerschlieBung des Untersuchungsgebiets und
kann diese Funktion problemlos erfiillen. Eine
Verlagerung von Teilen des Verkehrs aus dem Berliner
Ring zwischen der Zufahrt zum Parkplatz der
Geschwister-Scholl-Schule und der Zufahrt von der
Waldhauser StraBe erscheint gut moglich. Damit kann
die Voraussetzung fiir die Gestaltung dieses Teilab-
schnitts des Berliner Rings als fur alle Verkehrsteil-
nehmer gleichberechtigt nutzbare Zone mit Aufent-
haltsqualitat (Shared Space) geschaffen werden.

Fazit:

Der Berliner Ring mit einer auf 6,5m reduzierten Fahr-
bahnbreite (Zweirichtungs- und Busbegegnungsverkehr)
kann das derzeitige Verkehrsaufkommen problemlos
bewaltigen, die geplanten MalBnahmen 2.1, 2.2 (siehe
Kapitel 6) flhren nicht zu Beeintrachtigungen bei der
Verkehrsabwicklung. Der Bau eines Geh- und Radwegs
entlang der Waldhduser Stral3e, sieche MaBnahme 7.1,
erscheint angesichts der Bedeutung der Straf3e fuir Wald-
hauser-Ost als geboten.

Die Verkehrssituation allgemein wurde in der Befragung
der Bewohnerinnen und Bewohner auf einer Skala von 1
(= sehr zufrieden) bis 5 (= vollig unzufrieden) insgesamt
mit 2,0 bewertet. Moniert werden der Zustand der Stra-
Ben- und Gehwege, die Verkehrs- und Parksituation (z.B.
Raser, zu wenig Verkehrskontrollen, zu wenig Parkplatze
vor allem im Bereich nutzerintensiver Zielorte, aktuelle
Parksituation) und Larmbeldstigung (insbesondere durch
Busse)

(Quelle: Ergebnisbericht Auswertung Bewohnerbefra-
gung Waldhauser-Ost Mai 2018, Biiro Stadtberatung Dr.
Sven Fries, Planungsgruppe KPS).

entlang der ErschlieBungsstral3en. Die griingestalteten
Sammelparkierungsflachen jeweils an den Kopfenden der
Wohnstichstral3en entlasten die Stral3en von Parkierungs-
funktionen und bieten so Ansatze fiir die Gestaltung der
StralBenrdume als Aufenthaltsflichen und zur Aufnahme
gefahrdungsfreier Wegebeziehungen.
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Im Bereich des Geschosswohnungsbaus stellen groBzligig

dimensionierte, begriinte Tiefgaragen mit abschlieBbaren
Einzelgaragen und Parkierungsdecks die notwendigen
Stellplatze bereit. Die Hangigkeit des Stadtbodens er-

moglicht oftmals eine niveaugleiche Zufahrt ohne lange
Zufahrtsrampen, die ,eingeschossige Bebauung” der Tief-
garagen bildet einen klar begrenzten StralBenraum aus.

Abb. 43: Tiefgarageneinfahrten in Waldhduser-Ost

Das Stellplatzangebot fiir die Bewohnerinnen und Be-
wohner ist mehr als ausreichend, wie die teilweise Fehl-
nutzung der Einzeltiefgaragen als Abstell- und Lager-
rdume (Verstol3 gegen die Brandschutzbestimmungen)
und das Abstellen der Fahrzeuge vor der Garage bzw. im
StraBenraum zeigen. Beklagt wird lediglich das teilweise
Fehlen von Besucherstellpldtzen in der Nahe des Haus-
eingangs sowie Fremdparkierung in den Wohnerschlie-
Bungsstrallen bei groBern Veranstaltungen im Hallenbad
Nord, in der Waldorfschule und gréBeren Sportveranstal-
tungen am Holderfeld.

FuBwege

Das ErschlieBungskonzept ermdglicht im zentralen Be-
reich innerhalb des Berliner Rings einen fahrverkehrsfreien
Stadt- und Spielraum, in dem sich ein engmaschiges, fahr-
verkehrsfreies FuBwegnetz teils auf 6ffentlichen, teils auf
privaten Grundstiicksflichen ausbreitet, das an die Wende-
flachen der QuartierserschlieBungsstralen anbindet. Das
gleichférmige, wenig hierachisierte Wegenetz erschwert
die Orientierung. Ausgewiesene Radwege bzw. kombinier-
te Fu-/Radwege gibt es kaum, die Benutzung der FuBwe-
ge auch fiir Radfahrende wird vor allem im inneren Bereich
oftmals durch Treppen und einzelne Stufen vor allem im
Bereich der Reihenhduser, hauptséchlich aber durch die
geringe Breite der Wege und deren oftmals schlechten
Erhaltungszustand erschwert. AuBBerdem besteht bei Nadsse
Rutschgefahr. Aufgrund der Hohenunterschiede entstehen
steile Wege, die fiir mobilitatseingeschrankte Nutzer ein
Hindernis darstellen. Bewohnerinnen und Bewohner wei-
sen auf die gro3en zeitlichen Abstande beim Raumen der
Wege (Laub, Schnee) hin, auch die schlechte Beleuchtung
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Es soll eine Parkierungsbilanz erstellt werden - differen-
ziert nach privaten, 6ffentlichen oder einer bestimmten
Nutzung zugeordneten Platzen. Die Anzahl der vor-
handenen Stellplatze wurde bei Betrieben sowie Eigen-
timerinnen und Eigentiimern im Rahmen der Befragung
abgefragt. In Bezug auf die Parkplatze am Einkaufszen-
trum und bei der Geschwister-Scholl-Schule sind die
rechtlichen Rahmenbedingungen zu klaren (Wegerecht,
offentliche Nutzung, Baulast etc.).

der Wege und das damit verbundene Unsicherheitsgefiihl
werden angemahnt.

Die kompakte Siedlungsform gewahrleistet generell die
fuBBlaufige Erreichbarkeit der meisten Zielpunkte. Mangels
eines den Berliner Ring innerhalb begleitenden Ful3- und
Radweges kann die fuBlaufige Ankniipfung der Quartie-
re auBBerhalb des Berliner Rings nur mittels der wenigen
FuBgangeriiberwege erfolgen. Dies erschwert die Ver-
kniipfung der AuBenquartiere mit dem zentralen Bereich
und erfordert Umwege, die vor allem fiir Menschen mit
Behinderung oder fortgeschrittenen Alters beschwerlich
sind. Insbesondere die Schiilerinnen und Schiiler der Ge-
schwister-Scholl-Schule tiberqueren auf dem Weg zu den
Bushaltestellen deshalb den Berliner Ring vielfach auf di-
rektem Wege (Vermeidung der dunklen und zu Umwegen
zwingenden Unterfihrung), was zu ihrer Gefdhrdung und
der von Autofahrern fiihren kann.
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Wichtige Wegebeziehungen fiihren

B durch das Studierendendorf und tiber den Nordring
(Steg) Richtung Universitat und Innenstadt, die
FuBgdngerbriicke zwischen Einkaufszentrum und
Studierendendorf ist dringend sanierungsbeddrftig,
sie stellt eine wichtige Verbindung vor allem fir
seh- und mobilitatseingeschrankte Menschen dar.

B im Bereich der Bushaltstelle Ahornweg unter dem
Berliner Ring hindurch durch das Quartier Falken-
weg/Bussardweg, durch die Unterfiihrung des Nord-
rings zum Quartier HauBerstralBe/Winkelwiese.
Erhohte Bedeutung erhélt diese FuBwegverbindung
aufgrund der Neuabgrenzung der Grundschulbezirke.

B nach Norden zwischen der Waldorfschule und der
Reitanlage zum Sportgelédnde Holderfeld. Der dicht
eingegriinte, schlecht ausgebaute und beleuchtete
Weg erschwert das Erreichen des Sportgelandes und
stellt in den Abend- und Nachtstunden einen Angst-
raum dar.

Im Wohngquartier Neue Acker kniipfen kurze Wege, aus-
gehend von den Wendeplatten, an das Wegenetz im Wald
(Gewann Geisshalde) an und erschlieBen auf kurzem
Wege dessen bedeutende Erholungs- und Aktivitatsfunk-
tion.

Radverkehr

Der Tubinger Norden ist aufgrund der Topographie flr
den Radverkehr von der Innenstadt aus nur unter erh6h-
tem Kraftaufwand zu erreichen. Hier wird die Fahrradmit-
nahme in Bussen als ein wichtiger Baustein angesehen.
Ein Wegeleitsystem flir den Rad- und FuBverkehr kdnnte
die Orientierung der zumeist maandrierend verlaufenden
Wege- und StraBenfiihrungen erheblich verbessern.

~In dem bevélkerungsreichsten Stadtteil stehen iiber-
wiegend grof3ziigig bemessene StraBBenquerschnitte
ohne Radverkehrsanlagen zur Verfiigung. [...]"

Abb. 44: FuBBiiberweg mit Lichtsignalanlage

(Quelle: Radverkehrskonzept Tiibingen Abschlussbericht
September 2010). Die Benutzung von Fahrradern im Ge-
biet wird erschwert durch fehlende, eigens ausgewiesene
Radwege, vielfach zu enge, teilweise nicht barrierefreie
FuBwege innerhalb des Berliner Rings, Unsicherheit bei
der Benutzung der groBen Fahrbahnflachen des Berliner
Rings und nicht zuletzt durch die Topografie. Querungen
des Berliner Rings in Form von Unter- und Uberfiihrungen
stellen ebenfalls Hindernisse dar.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Als eines der wichtigsten positiven Merkmale wird von
der Bewohnerschaft die gute Busanbindung an die Innen-
stadt genannt. Das Untersuchungsgebiet wird von den
Buslinien 2 bis 6 angefahren, insgesamt fahren tagstiber
die Busse im 5-Minuten-Takt zur Innenstadt. Die Linien
bedienen folgende Haltestellen:
B Linie 2 Gber Berliner Ring: Falkenweg, Ahornweg,
Erlenweg, Pappelweg, Uimenweg (Bus wendet im
Bereich Vogelbeerweg) mit 66 Fahrten am Tag

B Linie 3 Gber Waldhduser Stral3e: WeiRdornweg, Ahorn-
weg, Erlenweg, Pappelweg, Uimenweg (Bus wendet
im Bereich Vogelbeerweg) mit 35 Fahrten am Tag

M Linie 4 Gber Berliner Ring: Winkelwiese, Ahornweg,
Erlenweg, Pappelweg, Uimenweg (Bus wendet im
Bereich Vogelbeerweg) mit 64 Fahrten am Tag

B Linie 5 Gber Waldhduser Stral3e: Uimenweg, Pappel-
weg, Erlenweg, Ahornweg (Bus wendet im Bereich
Ahornweg) mit 99 Fahrten am Tag
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B Linie 6 Uber Berliner Ring: Winkelwiese, Ahornweg,
Erlenweg, Pappelweg, Uimenweg (Bus wendetim
Bereich Vogelbeerweg) mit 29 Fahrten am Tag

Der Berliner Ring wird zwischen der Zufahrt zur Waldhau-
ser Straf3e und der Haltestelle Ahornweg nur von einer
Buslinie befahren. Im Rahmen der Befragungs- und Betei-
ligungsaktionen waren einzelne Klagen Uiber den Buslarm
zu vernehmen, insbesondere im Buswendebereich am
Vogelbeerweg.

Carsharing, E-Mobilitat

Bei einer Entwicklung im Untersuchungsgebiet ist stets

die Mobilitatskonzeption fiir Tibingen aus dem Jahr 2010
mitzudenken: Die Stadtwerke Tiibingen haben erste &ffent-
liche Ladestationen fiir E-Autos installiert, ermitteln aber
auch Bedarfe im privaten Bereich, um die Dimensionierung
der Leitungsnetze planen zu kdnnen. Einige Standorte im
Stadtgebiet sind bereits geplant, fiir Waldhduser-Ost ist
bisher kein Standort realisiert. Bei einem vor-Ort-Termin
der Zustandigen im Mai 2018 konnten allerdings zwei

Regionalstadtbahn

Fir den Zeitraum der stadtebaulichen Erneuerungsmaf-
nahme ist die Trassenfreihaltung in der Planung relevant.
Wie bereits in Kapitel 1 ausftihrlich behandelt, ist in Wald-
hduser-Ost mit der Bahn nicht vor 2030 zu rechnen, da zu-
erst die Umsetzung in der Innenstadt erfolgen muss. I[deen
und Mafl3nahmen fiir das ISEK werden mit der Vorgabe

3.1.7. Technische Infrastruktur

Technische Infrastruktur

Der Stadtteil Waldhduser-Ost wird (iber das Fernheizwerk
(vier Gasofen) in der Oberen Viehweide mit Fernwarme
versorgt. Das alte Heizkraftwerk am Forchenweg wurde
von 2006 bis 2008 saniert und deckt die Spitzenlast bei
Stérungen, im Winter und bei Wartungsarbeiten ab. Da-
mit unterbleiben Heizungsemissionen in Waldhauser-Ost,
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Abb. 45: Ausschnitt OPNV-Netzplan mit der Anbindung von Waldhéu-
ser-Ost (Quelle: Stadtwerke Tiibingen)

(_IWinkelwiese

Standorte mit Prioritét 1 identifiziert werden: Am Rotdorn-
weg (Waldorfschule) und auf dem Parkplatz der Geschwis-
ter-Scholl-Schule. Diese sollen nach Klarung notwendiger
Details zeitnah zur Realisierung kommen. Ein Standort der
Prioritat 2 wurde am Berliner Ring auf Hohe des Ahorn-
wegs ausgemacht. Nach Realisierung der beiden Standorte
mit Prioritat 1 wird entschieden, wie mit diesem Standort
verfahren wird.

konzipiert, dass sie sowohl mit der Regionalstadtbahn, als
auch ohne sie realisiert werden kénnen. Ob die Regional-
stadtbahn tberhaupt im Tibinger Norden umgesetzt wird,
ist aktuell noch nicht klar. Eine umfassende Information
und Beteiligung der Offentlichkeit in der Gesamtstadt wird
ab Herbst 2018 erfolgen.

was der Luft- und damit der Lebensqualitdt im Gebiet
zugute kommt. Viele Eigentiimerinnen und Eigentiimer
sowie Mieterinnen und Mieter sehen Nachteile im An-
schlusszwang (fehlende Wahlmdglichkeit, Betriebskos-
ten), weshalb laut Aussagen der Bewohnerschaft immer
mehr Ofenheizungen installiert werden.
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Rundfunkverteilanlage/Fernsehnetz

Einzelantennen und/oder Satellitenanlagen auf den Ge-
bauden sind im Bereich WHO aus stadtebaulichen Griinden
verboten. Zur Belieferung der Einwohner mit Rundfunk-
signalen betreibt die Stadt seit den 1970er Jahren eine
Sammelantennenanlage und legt die dadurch verursach-
ten Kosten auf die Bewohnerinnen und Bewohner um und
zwar in Form von jahrlichen Bescheiden fiir jede Wohnein-
heit.

Die Stadt bezieht die fiir die Rundfunkverteilanlage WHO
erforderlichen Impulse (Rundfunk-/Fernsehsignal) Giber das
Breitbandkabel, welches derzeit der Unitymedia BW GmbH
(ehemals Kabel BW GmbH) gehort. Seit dem 1.1.2015 hat
die Verwaltung mit der Unitymedia BW GmbH einen Sig-

Internet — Breitbandversorgung

Innerhalb der Bewohnerschaft gibt es grof3e Unzufrieden-
heit bzgl. der Internetanbindung (niedrige Geschwindig-
keit). Im Zuge des Stadtteilentwicklungsprozesses soll ent-

3.1.8. Umweltfaktoren und Altlasten

Waldflachen, Arten- und Naturschutz

Auf die besondere Bedeutung der nérdlich und 6stlich
des Untersuchungsgebiets angrenzenden Waldflachen
wird in Kap. 4.3.1. (Beteiligung der TOB) hingewiesen. Sie
sind mehrfach mit Waldfunktionen belegt und besonders
erhaltenswert, sie sollten daher mdglichst geschont wer-
den.

Klimatische Situation Waldhauser-Ost

Die klimatische Bewertung eines bestimmten Gebietes
erfolgt Uber die Einordnung in Klimatope. Dies sind Berei-
che, in denen die folgenden mikroklimatisch wichtigsten
Faktoren und Bedingungen relativ homogen sind:

B Flachennutzung, Bebauungsdichte,
Versiegelungsgrad

Oberflachenstruktur, Rauigkeit

Relief

Vegetationsart/-struktur

Lage im Stadtgebiet

nallieferungsvertrag tber eine Laufzeit von 5 Jahren ab-
geschlossen. Die Instandhaltungs-, Modernisierungs- und
ReparaturmalBnahmen an der Anlage liegen bei der Stadt.
Aufgrund des schnellen technischen Fortschritts und der
Entstehung von Konkurrenz (insbesondere alternative
Signalbezugsquellen via Internet) lassen sich die weiteren
Entwicklungen nicht abschatzen. Die Verwaltung wird
diese Entwicklungen beobachten und bei entsprechender
Veranlassung reagieren (vgl. Vorlage 362/2016). Das zu ge-
ringe Angebot, vor allem an ausldndischen Programmen,
wird zunehmend von der Bewohnerschaft bemangelt.
Folge war eine Zunahme der Errichtung unerlaubter Satel-
litenanlagen.

schieden werden, wie mit der 0.g. Anlage und damit auch
der Interversorgung verfahren werden wird.

Beziiglich des Arten- und Naturschutzes und der Beriick-
sichtigung der entsprechenden Belange wird ebenfalls
auf Kap. 4.3.1. verwiesen.

Die generalisierende Darstellung ist vor Ort in Abhdngig-
keit der konkreten Verteilung der o.g. klimarelevanten
Faktoren kleinrdaumig differenzierter zu betrachten.
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Stadt-Klimatop

Das Untersuchungsgebiet gehort gemal3 Landschaftsplan
des Nachbarschaftsverbands Reutlingen/Tlibingen, Karte
+Klimatope”, Uberwiegend dem Wirkungsraum Stadt-Kli-
matop an, das sich durch eine deutliche Veranderung aller
Klimaelemente gegeniiber dem Freiland auszeichnet:

eingeschrankter Luftaustausch, Ausbildung einer War-
meinsel, geringe Feuchtigkeit, starke Windfeldstérung,
Schadstoff- und Larmbelastung der Luft. Der Nordring
wird als StraBe mit hoher Verkehrsbelastung (DtV 10.000 -
30.000) eingestuft.

sessans Eimile mi hohe Verkehvabslastung (D1 10,000 - 30.000)

T

P 1 .
wigony Lyl tunksion), FitBriunition fr S3be und Sehacgasn
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Apsgischeiungon (am slnatan Loer YWesenfidohan)
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Abb. 46: Ausschnitt Klimatop-Karte (Quelle: Nachbarschaftsverband Reutlingen/Tiibingen; Landschaftsplan;

Klimatope; KLING CONSULT, Krumbach, Mcrz2017)

64



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen Waldhauser-Ost

Dem stehen im Umfeld von Waldh&duser-Ost als Ausgleichsraume gegeniiber:

Wald-Klimatop

Mit einem stark gedampften Tagesgang von Temperatur
und Luftfeuchte, Kaltluftentstehung oberhalb des Kro-
nendachs, Frisch- und Kaltluftproduktion (hoch relevant
auf geneigten Flachen, aber keine eigene Luftleitfunk-

Freiland-Klimatop

Mit ungestértem, stark ausgepragtem Tagesgang von
Temperatur und Luftfeuchte, windoffen, starke Kaltluft-
produktion, hohe Ausgleichsfunktion (am starksten tber
Wiesenflachen).

Klimatische Funktionen

Die Karte ,Klimatische Funktionen” weist fiir das Untersu-

chungsgebiet aus:

M Barrieren fiir den Kaltluftabfluss im Bereich des
Holderfelds und nordlich der Waldorfschule

B Kalt- und Frischluftproduktion im mittleren Bereich
von Waldhauser-Ost, im Bereich des Holderfelds und
westlich der Waldhauser StraB3e.

B Frischluftenstehungsgebiet, deckungsgleich mit dem
ostlich und noérdlich angrenzenden Waldgurtel

Bodennahe Luftbewegungen

Der Kartenausschnitt zeigt lokale Stromungen geringeren
Ausmalles westlich Waldh&user StraBe/nérdlich Nordring,
im Verlauf des westlichen Nordrings und des siidlichen
Bereichs der Freiflache ,Bei den Romergrabern®”. Stidlich
des Nordrings im Bereich der Griinflachen im Verlauf des
Gutleuthausbachs wurde eine Stromung mittleren Aus-
males festgestellt. Diese kommt lediglich dem Bereich
Winkelwiese zugute. Die Stromung geringeren Ausmal3es
westlich Waldhauser StraBe/nérdlich Nordring wird durch
die Boschung westlich der Schulsportanlagen der Ge-
schwister-Scholl-Schule abgeblockt.

Abb. 48: Kartenausschnitt Bodennahe Luftbewegungen

(Quelle: Joachim Vogt, Bodennahe Luftbewegungen im Stadtgebiet
Tiibingen bei austauscharmen Strahlungswetterlagen in den unteren
80 m der Atmosphdre’; Tiibingen 1993)

tion), Filterfunktion von Stauben und Schadgasen. Der
Wald wird sowohl als Klimaschutzwald als auch als Immis-
sionschutzwald eingestuft.
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Abb. 47: Ausschnitt Karte Klimatische Funktionen (Quelle: Nachbar-
schaftsverband Reutlingen/Tiibingen; Landschaftsplan; Klimatope;
KLING CONSULT, Krumbach, Mdrz 2017)
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Fazit

Das Untersuchungsgebiet mit seinem hohen Anteil an
Griin- und begriinten Flachen, seinem Umfeld mit Wald-
und Freilandfldchen und seinem tUberwiegend geringen
Anteil an Schadstoff- und Larmbelastung ist hinsichtlich
der Veranderung seiner Klimaelemente gegeniiber dem
Freiland weniger kritisch zu bewerten.

Dennoch ist auf eine mal3volle Weiterentwicklung des
Gebiets zu achten. Eine libermafige Erhéhung des Ver-
siegelungsgrades sowie eine Verringerung des Vegeta-

Altlasten, Kampfmittel

Erkenntnisse UGber Altlasten im Untersuchungsgebiet

liegen nicht vor. Auch Nachforschungen des Kampfmittel-

raumdienstes (Stand 2013) sind negativ verlaufen.

tionsanteils sind moglichst zu vermeiden. Insbesondere
sollten die lufthygienisch-bioklimatischen Vorziige der
umgebenden Freilandflichen genutzt werden. Die M6g-
lichkeit eines kleinrdumigen Luftaustauschs ist beispiels-
weise durch eine die Siedlungsrander nicht abriegelnde
Bebauung sicherzustellen. Anzustreben ist die Minde-
rung der strallenverkehrsbedingten Emissionen zur wei-
teren Verbesserung der Wohn- und Aufenthaltsqualitat.

3.2. Zusammenfassende Bestandsbewertung:
Stadtebauliche Starken — Schwachen/Missstande

(siehe Plan 08 Bestandsanalyse — Ubersicht der Schwiachen und Starken)

Den identifizierten Missstanden und Defiziten im Hinblick

auf Nahversorgung, Stadtteilmitte, Verkehr, Verbindun-
gen und energetische Sanierung steht die Giberwiegend
positive Einschatzung des Stadtteils durch seine Bewoh-
nerschaft gegeniber, wie sie in den Gespréachen und Be-
teiligungsveranstaltungen geduf3ert wurde, und wie die
Auswertung der Bewohnerbefragung (siehe Kap. 4.3.3)
zeigt. Das positive Bild der Bewohnerschaft lasst sich wie
folgt zusammenfassen:
B Naturndhe (z.B. Nédhe zum Schonbuch/Wald,

viel Griin), gute Luft, Aussichtslage
B Busanbindung/Verkehrsanbindung
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B Nahversorgung (gute Einkaufsmoglichkeiten)

B Versorgung mit 6ffentlichen Einrichtungen
(Schulen, Kinderbetreuung, Kirche, Jugendhaus)

B Lage (z.B. zentrale Lage, Aussicht, Stadtanbin-

dung/-nahe, alles/viel fullaufig zu erreichen, usw.)

Nachbarschaft/Gemeinschaft/kulturelle Vielfalt

hoher Freizeitwert (z.B. Spiel- und Sportflachen,

Schwimmbad, Freizeitangebote)

Ruhe

sonstiges wie wenig Bauverdichtung/viele Freiflachen,

kinder- und familienfreundlich, glinstige Miete

(ab 5 Nennungen)
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Folgende stadtebauliche Starken sowie Schwachen und Defizite haben sich im Verlauf des Untersuchungspro-
zesses herauskristallisiert:

Siedlungsstruktur, Lage in der Stadt

m Starken

B klar gegliederter Stadtgrundriss innerhalb des
Berliner Rings mit groBen begriinten Freiflachen;
Vermeidung von Verschattung durch Anordnung
der Baukorper
Mischung aus groBBen (Hochhauser) und kleineren
Mehrfamilienhausern, Reihenhausern, Einfamilien-
hausern und dem Studierendendorf mit einem
entsprechend vielfaltigen Wohnungsangebot und
einer guten sozialen Mischung der Bewohnerschaft

m Schwachen/Defizite

B stadtteilinterne Verinselung, Anordnung von
untereinander abgeschotteten Wohnquartiers-
und sonstigen Nutzungszellen (Schulen, Nahver-
sorgung, Sport) rund um den Berliner Ring;
Trennung des inneren Wohnbereichs von den
,Satelliten” durch den Berliner Ring
trotz Bewohnerschaft mit unterschiedlichem
sozialen Status und Lebensstil keine urbane
Mischung, Abschottung in abgegrenzten Wohn-
quartieren
raumliche Trennung Studierendendorf mit seinem
jungen, aktiven Bewohnerpotenzial vom Rest des
Stadytteils (Topografie, fehlender Sichtbezug durch
dichten Vegetationsgurtel, unattraktiver, sanie-
rungsreifer FuBgangersteqg)

kinderfreundliche Trennung von FahrerschlieBung
(Stichstraf3en) und FuBwegen im Innenbereich,
verkehrsgeschiitzter Spielraum

reizvolle Aussichtslage oberhalb der Stadt,
Einbettung in Griinstrukturen Wald und freie
Feldflur

unmittelbare Nahe zum Schonbuch (Wald,
Erholung, Freizeit) und gleichzeitig gute
Anbindung an die Stadt

gute Luft, kaum Immissionen

Trennung der Funktionen Wohnen, Verkehr,
Infrastruktur

Monofunktion Wohnen (Schlafstadt)

geringes Arbeitsplatzangebot im Gebiet;
weitgehende Beschrankung von Gewerbe auf
Nahversorgungsbetriebe und private Dienstleister
(Arzte, Fitness etc.)

fehlendes Stadtteilzentrum

Reihenhaussiedlung im Innenraum strukturfremd,
rdumliche Barriere

periphere Lage in der Stadt; Stigmatisierung in der
AuBenwahrnehmung, schlechtes Image
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Nahversorgung und Gewerbe

Einkaufszentrum Berliner Ring

m Starken

B vielfdltiges und ausreichendes Lebensmittel-
angebot fiir den taglichen Bedarf

m Schwachen/Defizite

B mangelhafte AuBenwirkung: abweisende Beton-
architektur, fehlende AuBenwirkung der Nutzungen,
teilweise schlechter Bauzustand, mangelhaftes
Umfeld
eingeschrankte Zuganglichkeit und Barrierefreiheit
(zwei Ebenen)
unattraktiver, dunkler Eingangsbereich SB-Markte
schrumpfendes Angebot, Leerstande von Laden-
lokalen (Veranderung des Kaufverhaltens,
Markthalle als Konkurrent spiirbar)
fehlende Aufenthaltsqualitat: Dominanz von
ErschlieBungsfunktionen im Eingangsbereich,
Platz hinter dem Einkaufszentrum unattraktiv,
schlecht zuganglich fiir Mobilitatseingeschrankte

Uberwiegend gute Erreichbarkeit
gutes Parkierungsangebot

Das Einkaufszentrum kann die urspriinglich
zugedachte Funktion einer attraktiven Stadtteil-
mitte als Treffpunkt, Ort fiir Begegnungen und
Identifikation nicht erfillen.

Polizeistation de facto geschlossen (telefonische
Verbindung zum Innenstadtrevier)

grofBes Privatgrundstiick mit 6ffentlichen Erschlie-
Bungsfunktionen (u.a. Zugang zum Hallenbad auf
dem Grundstiick des Einkaufszentrums), fehlende
Disponibilitat flir Entwicklungs- und Attraktivie-
rungsmafinahmen

Versorgungsbereich Vogelbeerweg - Tiibinger Markthalle:

m Starken

Zweiter Nahversorgungsschwerpunkt

I Einzugsbereich Gesamtstadt, gro3e Auswahl an
Bio-Produkten, ausreichend Parkplatze (im Gegen-
satz zur Innenstadt); trotz unterschiedlichem
Sortiment/Zielgruppe Konkurrenz zum Einkaufs-
zentrum; Funktion als Kommunikationsort

m Schwachen/Defizite

B unglnstige, vom Quartier abgewandte Erschlie-
Bung der Markthalle

B unattraktive AuBenwirkung (Tankstelle,
Gastronomie)

ausreichendes Parkplatzangebot

gute Erreichbarkeit mit Auto und Bus
Arbeitsplatzangebot

keine Storwirkung fiir Wohnnachbarschaft

Baubestand Gastronomie abbruchreif
starke Belastung mit Busverkehr (Larm, Abgase)
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Berliner Ring

m Starken

Biindelung der HauptfahrerschlieBung
gute Orientierung

m Schwachen/Defizite

Uberdimensionierter StralBenraum, gro3e

versiegelte Flachen vor allem im stadtraumlich
wichtigen Stadtteileingang siidlich des Einkaufs
zentrums

Dominanz des motorisierten Fahrverkehrs,
schlechte Nutzbarkeit fir FuBganger, kein
Kommunikationsraum

unattraktive Querungshilfen: schlechte Zugang-
lichkeit von Steg und Unterfiihrungen fiir
Menschen mit Beeintrachtigungen; Rampen und

Wohnen innerhalb des Berliner Rings

m Starken

Uberwiegend attraktive, campusartige Wohnlagen
mit unterschiedlich ausgepragter Bebauungsdichte
Angebot an familiengerechten Wohnungen

gute Ausstattung der Wohnungen mit Zentral-
heizung (Fernwarme), Aufziigen, Balkonen,
begriinten Grundstiicksfreiflachen

m Schwachen/Defizite

Defizit an seniorengerechten und barrierefreien
Wohnungen sowie an betreutem Wohnen
Mangel an kleinen Wohnungen fiir Paare oder
alleinstehende Menschen sowie bezahlbaren
Wohnungen auch fiir Familien

Treppen zu steil, eingeschrankte Barrierefreiheit,
teilweise schlechter Zustand

fehlende Querungshilfen: Umwege, auch wegen
fehlendem begleitenden FuBweg zum Innenraum
stellenweise schlechter StralBenzustand
FuBgangerbriicke zwischen Einkaufszentrum und
Studierendendorf baufallig; fehlende Instandhal-
tung; wichtige Verbindung v.a. fiir seh- und
mobilitatseingeschrankte Studierende

Fehlende ausgewiesene Radwege

B Zufriedenheit der Bewohnerinnen und Bewohner

mit ihrer Wohnsituation

Sanierungs- und Modernisierungsbedarf

(u.a. teilweise Aufziige mit Haltepunkten auf dem
halben Stock), energetische Defizite

umfassende Modernisierungen nur punktuell
erfolgt
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Wohnen aul3erhalb des Berliner Rings

m Starken

B (berwiegend attraktive Wohnlagen mit
Bebauungsdichte in unterschiedlicher Auspragung
B Angebot an familiengerechten Wohnungen

m Schwachen/Defizite

B Sanierungs- und Modernisierungsbedarf,
energetische Defizite

B umfassende Modernisierungen nur punktuell
erfolgt

Geschwister-Scholl-Schule

m Starken

B Schule als zentraler Ort und belebender Faktor im
Quartier mit einem Angebot attraktiver Nutzungen
wie Stadtteilbibliothek, Jugendforum, frei zugang-
liche Sport- und Spielflachen

m Schwachen/Defizite

B periphere Lage im Stadtteil, raumliche Trennung
durch Berliner Ring

B gefahrlose Erreichbarkeit der Bushaltestelle und
des Einkaufszentrums nur durch Unterfiihrung

Grundschule Winkelwiese

m Starken

B Konzept Bildungshaus

m Schwachen/Defizite

B schlechter baulicher Zustand
B abgelegene Lage, umwegige ErschlieBung

B Strallendorfcharakter mit Einzel- und Doppel-
hausern, StichstraBen mit Wendeplatten und
direktem Zugang in den angrenzenden Erholungs-
raum Wald

Mangel bei der fuBlaufigen Erreichbarkeit der
zentralen Versorgung (Umwege, teilweise fehlende
Barrierefreiheit)

fehlende Besucherstellplatze

Horsaal und Foyer als Veranstaltungsort nutzbar
Funktion des Schulhofs als Treffpunkt fiir Kinder,
Jugendliche und Familien auBerhalb der Unter-
richtszeiten

B Fehlbestand Nutzflachen ca. 1.000 gm
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Spielplatz bei den Romergrabern

m Starken

B einziger, groBBer stadtischer Spielplatz
B beliebter Spiel-, Freizeit- und Erholungsort fir alle
Altersgruppen

m Schwachen/Defizite

B periphere Lage B Spiel-, Aktivitats- und Aufenthaltsbereich teilweise
B eingeschrankte Einsehbarkeit in schlechtem Zustand
B Vandalismus

Sportanlage Holderfeld

m Starken

B gutes Angebot an Sport- und Freizeitnutzungen gute FahrerschlieBung

(Reiten, Tennis, FuBball, Kleingarten) keine Stérung der stidlich angrenzenden
B offentlich nutzbare Freiflachen und Sportplatz Wohnungen aufgrund der peripheren Lage
B sozial engagierter Verein (SSC Tiibingen)

m Schwachen/Defizite

B mangelhafte Gestaltung der Wege fiir FuBgange- unattraktiver Eingangsbereich, ungeordnete
rinnen und FuBganger sowie fiir Radfahrende Parkierungs- und ErschlieBungsflachen in

B eingeschrankte Erreichbarkeit des Sportgelandes schlechtem Zustand
Uber unbeleuchteten, nicht einsehbaren Weg bei offentlich zugangliche Sportflaichen mit
der Waldorfschule (Angstraum) Sanierungs-/Aufwertungsbedarf
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FahrerschlieBung, OPNV, Parkierung, Mobilitét

m Starken

B sehr gute FahrerschlieBung aller Quartiere im
Stadytteil

B gutes Parkierungsangebot bei den Versorgungs-
und Bildungseinrichtungen

E Schwachen/Defizite

Dominanz der Verkehrsfunktionen im offentlichen
Raum (Berliner Ring, Bereich vor dem Einkaufszen-
trum)

Mangel an Besucherparkplatzen

hoher Anteil an Fremdnutzungen (Lager, Abstell-
raum) der privaten Sammelgaragen, zusatzliche

B gute Busanbindung zur Innenstadt mit hoher
Taktfrequenz (Fahrtzeit ca. 10 Minuten)

Beanspruchung der offentlichen Verkehrsflachen
flr private Parkierung

B teilweise schlechter Fahrbahnzustand

B vielfdltige Hindernisse bei der Benutzung von
Fahrradern

Griin- und Freiflachen, 6ffentlicher Raum, Wege, (Spiel-)Platze

m Starken

B groBer Anteil an privaten Griinflaichen im Gebiet
(geringe Verschattung, Weitlaufigkeit)

B bereichsweise campusartig einladende Garten-
landschaft
sehr gute Anbindung an Naherholung, Wald,
Kleingarten, Sportanlagen, Landschaft
(freie Feldflur)

m Schwachen/Defizite

B grof3e, nicht oder wenig genutzte private Freibe-
reiche, iberwiegend anonyme Griin-/ Rasenfla-
chen, wenig einladend, teilweise fehlende Gestal-
tung
Uberwiegend fehlende Aneignung der Flachen,
Beeintrachtigung von Identifikation und
Kommunikation
dichter, teilweise ungepflegter Griinbestand
(Hecken, Biische, Baume), mangelnde Einsehbarkeit
Wege netzartig, anonym, wenig hierarchisiert,
schlechte Orientierung
innerhalb des Berliner Rings schlechter Zustand

groBer Spielplatz an den Romergrabern
engmaschiges Wegenetz aus 6ffentlichen und
privaten Flachen; fullaufige Erreichbarkeit der
meisten Zielpunkte

kreuzungsfreie Anbindung der Geschwister-
Scholl-Schule

der Wege (Stufen, schlechter Bodenbelag, bei
Nasse Rutschgefahr), vor allem im Bereich der
Reihenhauser, fehlende Barrierefreiheit, Unsicherheit
nicht ausreichende, teilweise fehlende
Beleuchtung (mangelnde Sicherheit, Angstraume)
Defizite beim Freihalten der Wege (Laub, Schnee)
sowohl auf privaten als auch auf stadtischen
Flachen; Ausweichen der Menschen auf die
StraBen (Verkehrssicherheit)

Mangel an 6ffentlichen Griin-, Frei- und
Aufenthaltsraumen (Treffpunkt, Kommunikation)
innerhalb des Berliner Rings
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B Mangel an Treffpunkten und Aufenthaltsorten fiir Private LBO-Spielplatze sind teilweise unattraktiv
Jugendliche (Raume, Freiflachen, Einrichtungen und sanierungsbeddirftig
(Café)) fehlender Stadtteilmittelpunkt und zentraler

Mangel an 6ffentlichen Spielplatzen und an Treffpunkt mit belebenden Nutzungen
Platzen/Treffpunkten fur Kleinkinder und Kinder im
Grundschulalter

Studierendendorf

m Starken

B attraktiver, autofreier Wohnstandort
B gute Busanbindung

m Schwachen/Defizite

B r3umlichisolierte Lage im Stadtteil Studierendendorf als wichtige Verbindung v.a. fiir
B teilweise schlechter Zustand der Freiflachen seh- und mobilitatseingeschrankte Menschen
B baufillige FuBgangerbriicke zwischen EKZ und B Larmbelastigung fiir benachbarte Wohnstandorte

Tropenklinik

m Starken

B attraktiver Standort mit stadtbildpragender Begegnungsraum fiir Menschen unterschiedlichen
Fernwirkung Alters und unterschiedlicher Nationalitat

B ruhige Lage (Kindergarten, 6ffentliches Café)

B campusartige Anlage mit wertvollem Grin- und Perspektivisch als Wohnungen fiir dltere Menschen
Baumbestand nutzbar

m Schwachen/Defizite

B umstandliche Erreichbarkeit fiir PKW und Besucher (steile Wege, Treppe Hackersteige,
Rettungsfahrzeuge mangelnde Barrierefreiheit)

B eingeschrankte Erreichbarkeit zu FuB und mitdem B die Bausubstanz des Klinikaltbaus weist erhebli-
Rad fiir mobilitatseingeschrankte Nutzer und chen Sanierungsbedarf auf
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Stadtteillebene

m Starken

B reges Stadtteilleben innerhalb von Raumen
(Schulen, Kirche, Stadtteiltreff)
B rege Vereinsarbeit

m Schwachen/Defizite

B Mangel an 6ffentlichen Flachen und Raumen

B fehlende Stadtteilmitte mit entsprechenden
Kommunikationsorten - Treffpunkten, z.B. Café,
Restaurant mit Au8enbewirtung, generationen-
Ubergreifende Aktivspielzone

Fazit

Als stadtebauliche Hauptmissstande sind zu nennen:

B dasin die Jahre gekommene und wenig attraktive
Einkaufszentrum (inkl. Umfeld)

M der flichenmaBig Gberdimensionierte Berliner Ring
mit der Dominanz der Verkehrsfunktionen und der
raumlichen und gestalterischen Beeintrachtigung
des Stadtteileingangs stidlich des Einkaufszentrums
das fehlende Angebot an - barrierefreien - Wohnfor-
men fir dltere Menschen (auch mit Unterstiitzungs-/
Pflegebedarf) sowie bezahlbarer Wohnungen fiir
Familien
die weitgehend ungenutzten privaten Grundstiicks-
freiflichen innerhalb des Berliner Rings zusammen
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B fehlende Lebendigkeit im Stadtteil, Fokus auf
Privatheit

mit dem uniibersichtlichen Wegenetz, die zusam-
men Urbanitat im Sinne von Nutzungsverdichtung,
Attraktivitdt und kommunikationsférdernder
Zusammenfiihrung von Menschen verhindern
die in die Jahre gekommene soziale Infrastruktur
und deren notwendige Weiterentwicklung

das Fehlen einer funktionierenden, attraktiven
Stadtteilmitte als Treffpunkt und Aufenthaltsort,
als Ort der Kommunikation und der Identifikation.
Sie begriinden das Erfordernis fiir eine stadtebau-
liche Neuordnung, Entwicklung und Aufwertung
im Untersuchungsgebiet.
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3.3. Sozialplanerische Bestandsaufnahme und Analyse

In der sozialplanerischen Bestandsaufnahme und Analyse  Die Informationen zur qualitativen Analyse stammen aus

werden sowohl die quantitativen Informationen (Sozial- Gesprachen mit Schliisselpersonen, der Analyse von Do-
strukturdaten, Anzahl der im Gebiet ansassigen sozialen kumenten, den Ergebnissen der Birgerbeteiligung. Dieser
Einrichtungen, Befragungen etc.) ausgewertet und auf- Methodenmix ermdglicht ein umfassendes Bild von Wald-
bereitet, als auch qualitative Aspekte mit einbezogen. hauser-Ost.

3.3.1 Sozialstrukturanalyse

Die hier dargestellten Auswertungen beziehen sich auf bingen, der Agentur fiir Arbeit, des Landkreises Tiibingen
Daten der Kommunalstatistik der Universitatsstadt Tu- und des Polizeiprasidiums Reutlingen.
F-‘\
Sozialrdume im .' N
Untersuchungsgebiet ll \‘ ;
] 1
Zur Beschreibung der Sozialstruktur im Unter- [] - 1
suchungsgebiet wird dieses in vier Bereiche I ‘i
aufgeteilt: = [
H | \
B Bereich innerhalb des Berliner Rings: 1 \}
(2.790 EW) ll =
B Bereich au3erhalb des Berliner Rings: I
(1.299 EW) -
B Studierendendorf (Fichtenweg): "'
(1.810 EW) .
B Teilbereich HauBerstral3e:
(306 EW)

2.790

. . . . . . Einwohner
Diese vier Bereiche werden im Folgenden teilweise

gegeniibergestellt und miteinander verglichen. Zum
Teil wird auch das Untersuchungsgebiet im Ganzen mit
der Gesamtstadt Tiibingen verglichen. Um Entwicklun-
gen aufzeigen zu kénnen, wird an einigen Stellen der
Vergleich mit der Sozialkonzeption von 2015 gezogen.

Hierbei ist stets zu beachten, dass sich die Daten der So- N Eilﬁlger
zialkonzeption immer auf das Gebiet Waldhauser-Ost/
Sand (Gebiete Waldh&duser-Ost-Zentrum, Waldhausen/ Lgf
Schafbriihl/Neue Acker, Sand/Falkenweg, Studentendorf,
Bevolkerungszahl gesamt in 2015: 6.518) beziehen und

1.299

Einwohner

somit nicht exakt der Abgrenzung des Untersuchungsge- ! oY, -
bietes Waldhauser-Ost entsprechen. Diese Vergleiche sind }’j‘ih‘:ﬂ* SRR “5 _,_‘ A ; \
{95 ¢ Ia 0T FEnw .

somit als Richtwert zu verstehen.
Abb. 49: Die Sozialrdume im Untersuchungsgebiet
(Quelle: Stadtgrundkarte, eigene Darstellung mit Daten der Universitdits-
stadt Tiibingen,; Stichtag 31.12.2017)
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Bevolkerungsstruktur und Mobilitatstendenz

Zum Stichtag am 31.12.2017 verzeichnet die Stadt
Tubingen 89.449 Einwohnerinnen und Einwohner. Im
Untersuchungsgebiet leben 6.205 Einwohnerinnen und
Einwohner und somit knapp 7% der Tiibinger Bevolke-
rung. Dabei zeigt sich eine negative Mobilitdtstendenz im
Untersuchungsgebiet: Wahrend im Jahr 2017 insgesamt
1.707 Personen zuzogen, sind 1.987 Personen weggezo-
gen; hieraus ergibt sich ein Wanderungssaldo von minus

Einwohner/
innen gesamt

Sozialraume

innerhalb Berliner Ring/

WHO-Zentrum 2.790 330 11,8
Suderengendort 18101133 €37
Gesamtgebiet 6.205 1.707 27,5
Tubingen 89.449 9.584 10,7

Tabelle 4: Wanderungen im Untersuchungsgebiet

% Zuzug

280 Personen (-4,5%). Diesbeziiglich weist der Sozialraum
,Studierendendorf” nicht nur die hochste Fluktuation der
Einwohnerinnen und Einwohner, sondern mit minus 7,0
Prozentpunkten auch das héchste Wanderungssaldo auf.
Damit zeigt sich im Untersuchungsgebiet eine gegen-
laufige Entwicklungstendenz zur Gesamtstadt Tuibingen;
hier kann ein positives Wanderungssaldo von 0,9 Prozent-
punkten (plus 803 Personen) verzeichnet werden.

Wegziige | % Wegzug

% Wanderungssaldo

455 16,3 -4,5
252 15,7 -1,7
1.280 70,7 -7,0
1.987 32,0 -4,5
8.781 9,8 +0,9

(Darstellung: Stadtberatung Dr. Sven Fries auf Basis von Daten der Universitdtsstadt Tiibingen; Stichtag 31.12.2017)

OZuzug BWegzug M Saldo

Studiereridendorf 128(
-127
auRerhalb Berliner Ring
mit HauRerstraRe
-28
Abb. 50: Grafische Darstellung
der Wanderungsbewegungen
innerhalb Berliner Ring 455 (Darstellung: Stadtberatung
-1p5 Dr. Sven Fries auf Basis von
Daten der Universitdits-
N stadt Tiibingen; Stichtag
-200 0 200 400 600 800 1000 1200 1400
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Zudem sind im Jahr 2017 insgesamt 29 Personen inner-
halb des Untersuchungsgebiets verstorben (durchschnitt-
liches Alter zum Todeszeitpunkt 72,5 Jahre). In Anlehnung
an diese Zahlen werden die so genannten ,verlorenen
Lebensjahre” — Potential Years of Life Lost (PYLL) - be-
rechnet. Dafiir werden alle Sterbefélle vor Erreichung der
Altersgrenze von 65 Jahren betrachtet, die nicht gelebten
Jahre aufsummiert und in Relation zur Bevélkerung ge-
setzt. Betrachtet man dies (iber eine langere Zeitspanne
(2012 bis 2017) zeichnet sich folgendes Bild ab: mit
einem Wert von 1,9 lag der Durchschnitt der verlorenen

Altersstruktur

Mit Blick auf die Altersstruktur zeigt sich, dass das Unter-
suchungsgebiet einen vergleichsweise hohen Anteil an
jungen Erwachsenen zwischen 18 und 24 Jahren und ei-
nen geringeren Anteil an 40- bis 64-Jahrigen aufweist. Wie
die Abbildung zeigt, hat das Gebiet 10,1 Prozentpunkte
mehr junge Erwachsene und 8,1 Prozentpunkte weniger
Bewohnerinnen und Bewohner im Alter zwischen 40 und
65 Jahren als die Gesamtstadt. Die einzelnen Altersgrup-
pen werden im Folgenden genauer beleuchtet:

Bei den Kindern und Jugendlichen unter 18 ist der Unter-
schied zwischen Untersuchungsgebiet und Gesamt-
stadt deutlich weniger ausgepragt (11,8% im Gebiet
gegeniiber 13,8% in der Gesamtstadt). Hier gibt es kaum
Veranderungen zu 2015: Damals waren es 11,6% in Wald-
hauser-Ost/Sand und 14,5% in der Gesamtstadt. Von den
732 Kindern und Jugendlichen unter 18 Jahren im Gebiet
sind 248 Kinder jlinger als 6 Jahre (4,0% gegeniiber 4,7%
in der Gesamtstadt).

In der Altersgruppe der 18- bis 25-Jdhrigen zeigt sich je-
doch ein deutlicher Unterschied: 14,5% der Bevolkerung
der Stadt Tubingen sind junge Erwachsene, im Vergleich
dazu gehoren 24,6% der Bewohnerschaft des Untersu-
chungsgebiets dieser Gruppe an. In groBem Male ist dies
durch das Studierendendorf bedingt. Auch in der Gruppe
der 25- bis 39-jahrigen Tiibinger Einwohnerinnen und
Einwohner lassen sich nur geringe Unterschiede finden
(24,9% gegeniiber 27,5% in der Gesamtstadt). Die Sozial-
konzeption beschreibt diese Altersgruppen zusammen-
gefasst als Gruppe der 18- bis 40-Jahrigen, deren Anteil

in Waldh&user-Ost/Sand 2015 mit 47,1% im Vergleich zur
Gesamtstadt (41,0%) hoch war. Dieser hat sich nur leicht
verandert: Aktuell sind es im Untersuchungsgebiet 49,6%,
wadhrend es in der Gesamtstadt 42,0% sind. Der Anteil
dieser Altersgruppe ist also insgesamt gestiegen, im
Untersuchungsgebiet jedoch verhaltnismaRig starker als
in der Gesamtstadt.

Lebensjahre im Untersuchungsgebiet in diesem Zeitraum
nur unwesentlich (0,1 Prozentpunkte) héher als in der
Gesamtstadt (1,8). Auffallend sind jedoch die geschlech-
terspezifischen Unterschiede im Untersuchungsgebiet:
so zeigt sich ein mehr als doppelt so hoher Wert auf Seite
der Ménner (2,7; Frauen: 1,2). Dieses Verhdltnis spiegelt
sich auch im Hinblick auf die Gesamtstadt wider (Manner:
2,4; Frauen: 1,2), wobei der Durchschnitt der verlorenen
Lebensjahre bei Mannern im Projektgebiet hoher ausfallt.

Fir das Jahr 2014 liegen keine Daten diesbeziiglich vor.

Mit 20,3% wohnt demgegeniiber ein verhaltnismalBig
kleiner Anteil der 40- bis 65-Jdhrigen im Untersuchungs-
gebiet (28,4% in der Gesamtstadt). Diese Altersgruppe
war auch 2015 in Waldhduser-Ost/Sand im Vergleich zur
Gesamtstadt unterreprasentiert: 24,1% im Vergleich zu
30,1%.

Zudem leben 999 Seniorinnen und Senioren (zwischen
65 und 85 Jahre alt) in Waldhauser-Ost; im Verhaltnis

sind dies 2,7% mehr als in der Gesamtstadt Tubingen.
Diese Uberreprasentation war auch bereits 2015 in Wald-
hauser-Ost/Sand zu erkennen: 15,4% gehorten dieser
Altersgruppe an, wahrend es in der Gesamtstadt lediglich
12,3% waren.

Der prozentuale Anteil an Hochbetagten ist in Unter-
suchungsgebiet und Gesamtstadt auf ahnlichem Niveau
(2,2% bzw. 2,4%). Im Vergleich zur Sozialkonzeption von
2015 ist der Anteil an Hochbetagten sowohl in Waldhdu-
ser-Ost als auch in der Gesamtstadt etwas angestiegen.
2015 waren es im Gebiet Waldh&user-Ost/Sand 1,8% der
Einwohnerinnen und Einwohner, die 85 Jahre und alter
waren. In der Gesamtstadt waren es zum damaligen Zeit-
punkt 2,0%.
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Abb. 51: Altersstruktur nach
Altersgruppen im Unter-
suchungsgebiet und in der

Gesamtstadt im Vergleich (Dar-

Gesamtstadt HWHO
28 4%
30% 27,5% ’
24,6% 24,9%
25%
20,3%
20%
159 | 13.8% 14,59
11,8%

10% +—

% 177 2,4%2,2%

0% T T

unter 18 Jahre 18 bis 24 Jahre 25 bis 39 Jahre 40 bis 65 Jahre 65 bis 85 Jahre Uber 85 Jahre

L stellung Stadtberatung Dr. Sven
Fries auf Basis von Daten der

Die Grafik macht deutlich, dass aktuell ein Generationen-
wechsel in Waldhauser-Ost beginnt, aber gleichzeitig
noch viele dltere Menschen im Gebiet leben. Dariiber
hinaus lassen sich deutliche Unterschiede zwischen den
verschiedenen Sozialrdaumen im Untersuchungsgebiet

erkennen. Im Fichtenweg - also dem Studierendendorf -
leben logischerweise deutlich mehr junge Erwachsene als
in den anderen Sozialrdumen. Zudem wohnen hier etwas
mehr 25- bis 39-Jahrige (vermutlich Studierende héheren
Semesters, Doktoranden etc.). Im Vergleich zu den Sozial-

Universitdtsstadt

raumen innerhalb und auBerhalb des Berliner Rings ist
auch der Bereich HaulBerstral3e ein vergleichsweise junger
Sozialraum. Hier ist nicht nur der Anteil der Kinder und
Jugendlichen im Verhdltnis am gré3ten, sondern auch

der Anteil der 25- bis 39-Jahrigen hoher und der Anteil

an Seniorinnen und Senioren geringer als in den beiden
anderen Sozialraumen. Wahrend die 40- bis 65-Jahrigen
innerhalb des Berliner Rings am starksten vertreten sind,
hat der Sozialraum auf3erhalb des Berliner Rings den ver-
gleichsweise gréf3ten Anteil an Menschen Uber 65 Jahren.

unter 18 Jahre

18 bis 24 Jahre

25 bis 39 Jahre

40 bis 65 Jahre

65 bis 85 Jahre

u. 85 Jahre

B HauRerstrale ~ M Fichtenweg

Einnerhalb Berliner Ring

0% 10% 20% 30%

40%

DauRerhalb Berliner Ring

50% 60% 70%

18,3%

0

1%

21,4%
21,5%

| 10% | |

%

29,5%
2%

1,6%
0,0%
3,3%
3,2%

62,8%

Abb. 52: Altersverteilung der
Bevélkerung in den Sozialrdumen
des Untersuchungsgebiets (Dar-
stellung Stadtberatung Dr. Sven
Fries auf Basis von Daten der Uni-
versitdtsstadt Tiibingen; Stichtag
31.12.2017)
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Betrachtet man das Verhaltnis der Giber 65-Jahrigen zu
den Personen unter 18 Jahren zeichnet sich folgendes
Bild ab: im Untersuchungsgebiet leben zum Stichtag 732
unter 18-Jahrige und 1.137 Personen {iber 65 Jahre, was
einem Alten-Jungen-Quotient von 155% entspricht. Ver-

glichen mit der Sozialkonzeption aus dem Jahr 2015 zeigt
sich ein leichter Anstieg: zu diesem Zeitpunkt sind es 756
Personen unter 18 Jahren und 1.121 Uber-65-Jihrige, was
einem Quotienten von 148% entspricht. Der Stadtteil ist
also seit 2015 weiter gealtert.

Migrationshintergrund, auslandische Bevolkerung und Gefliichtete

Die Bestimmung des Migrationshintergrundes einer Per-
son orientiert sich an der definitorischen Abgrenzung des
Statistischen Bundesamtes:

»Zu den Menschen mit Migrationshintergrund zéhlen
alle nach 1949 auf das heutige Gebiet der Bundesrepu-
blik Deutschland Zugewanderten sowie alle in Deutsch-
land geborenen Ausldnder und alle in Deutschland als
Deutsche Geborenen mit zumindest einem zugewan-
derten oder als Ausldnder in Deutschland geborenen
Elternteil.”

Zur Bevolkerung mit Migrationshintergrund werden
demzufolge nur jene gezahlt, die nach 1949 zugewandert
sind. Personen, die wahrend des Dritten Reiches oder in
den Jahren nach Ende des Zweiten Weltkrieges als Folge
von Umsiedelung, Flucht oder Vertreibung nach Deutsch-
land kamen, werden also nicht zu den Personen mit Mig-
rationshintergrund hinzugerechnet.

Einwohnerinnen und
Einwohner mit
Migrationshintergrund

Sozialraume

Die Analyse der Daten hat zum Stichtag 31.12.2017 ge-
zeigt, dass von 89.449 Einwohnerinnen und Einwohnern
in Tibingen 23.121 einen Migrationshintergrund haben.
Dies entspricht einem Anteil von 25,8%. Im Vergleich zur
Gesamtstadt leben im Untersuchungsgebiet deutlich
mehr Menschen mit Migrationshintergrund. Die unten
abgebildete Tabelle zeigt, dass knapp 40% der Bevolke-
rung im Gebiet einen Migrationshintergrund haben. Den
hochsten Anteil an Menschen mit Migrationshintergrund
weisen die Sozialraume Fichtenweg (51,8%) und HauBer-
straBe (49,7%) auf. Im Vergleich zum gesamten Unter-
suchungsgebiet leben in diesen Sozialrdumen knapp 10
Prozentpunkte mehr Menschen mit Migrationshinter-
grund. Verglichen mit der Gesamtstadt sind dies sogar
Uber doppelt so viele Prozentpunkte. Der geringste Anteil
an Menschen mit Migrationshintergrund lasst sich dahin-
gegen auflerhalb des Berliner Rings finden.

Einwohnerinnen und
Einwohner Gesamt

% EW-Migrations-
hintergrund

innerhalb Berliner Ring 1.029

aullerhalb Berliner Ring 325

Fichtenweg/

Studierendendorf B

HauBerstrale

2.790 36,9%
1.299 25,0%
1.810 51,8%

49,7%

Tubingen 23.121

Tabelle 5: Einwohnerinnen und Einwohner mit Migrationshintergrund

89.449 25,8%

(Darstellung: Stadtberatung Dr. Sven Fries auf Basis von Daten der Universitdtsstadt Tiibingen; Stichtag 31.12.2017)
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Bezliglich der auslandischen Bevolkerung weisen die
Daten zum Stichtag 31.12.2017 Unterschiede des Unter-
suchungsgebietes zur Gesamtstadt auf. Hier sei vorange-
stellt, dass die Definition von auslandischer Bevolkerung
nicht mit der vorangegangenen Definition von Menschen
mit Migrationshintergrund gleichgesetzt werden kann.
Zur auslandischen Bevolkerung zahlen alle Personen, die
nicht Deutsche im Sinne des Art. 116 Abs. 1 des Grund-
gesetzes (GG) sind. Dies kdnnen direkt zugezogene Per-
sonen mit einer ausldndischen Staatsangehdrigkeit sein
oder auch deren im Land geborene Nachkommen, die
selbst keine Migranten sind, sofern sie nicht die deutsche
Staatsangehorigkeit erhalten. Zur auslandischen Bevol-
kerung gehoren auch die Staatenlosen und Personen mit

Einwohnerinnen und
Einwohner ohne deutschen
Pass

Sozialraume

ungeklarter Staatsangehorigkeit. Deutsche, die zugleich
eine fremde Staatsangehdorigkeit besitzen, gehéren nicht
zu den Auslanderinnen und Ausléndern.

Die unten abgebildete Tabelle zeigt, dass von den 89.449
Einwohnerinnen und Einwohnern der Stadt Tibingen
13.380 Menschen ausldandischer Bevolkerung sind. Dies
sind bezogen auf die Gesamtbevdlkerung 15,0%. Im
Untersuchungsgebiet ist der Anteil gemessen an der ge-
samten Einwohnerschaft im Gebiet deutlich héher und
liegt bei 25,9%. Den vergleichsweise hdchsten Anteil an
auslandischen Bewohnerinnen und Bewohnern haben
die Sozialrdaume Fichtenweg (43,9%) und Haul3erstral3e
(31,7%). Der geringste Anteil lasst sich dahingegen inner-
halb des Berliner Rings finden.

Einwohnerinnen und
Einwohner Gesamt

% EW - ohne deutschen Pass

innerhalb Berliner Ring 479

auBerhalb Berliner Ring 237

Fichtenweg/

Studierendendorf 7

HauBerstral3e

2.790 17,2%
1.299 18,2%
1.810 43,9%

31,7%

Tubingen 13.380

Tabelle 6: Einwohnerinnen und Einwohner ohne deutschen Pass

89.449

15,0%

(Darstellung: Stadtberatung Dr. Sven Fries auf Basis von Daten der Universitcitsstadt Tiibingen; Stichtag 31.12.2017)

Zum Stichtag am 31.12.2017 leben im Untersuchungs-
gebiet dariiber hinaus 63 gefliichtete Personen in einer
Anschlussunterbringung der Stadt, wovon 58 Personen in
der neu gebauten Unterkunft an der Waldhauser Stral3e,
direkt angrenzend an die Sportflachen, und 5 Personen
im Weilldornweg wohnen. Beim GrofB3teil dieser Personen
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handelt es sich um Familien. In vorlaufiger Unterbringung
des Landkreises befinden sich im Untersuchungsgebiet 7

Gefllichtete. Hinsichtlich der gefliichteten Menschen, die

privat untergekommen sind, liegen keine Daten vor.
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Haushalte

Insgesamt gibt es 4.655 Haushalte im Untersuchungs-
gebiet; davon 2.928 Haushalte in Waldhauser-Ost inkl.
Teilgebiet HauBerstraBe und 1.727 Haushalte im Stu-
dierendendorf. Ausgehend von einer Haushaltszahl von
62.343 in der Gesamtstadt sind dementsprechend 4,7%
bzw. 2,8% der Tibinger Haushalte in diesen Sozialrdu-
men angesiedelt. In der Gesamtstadt Tliibingen leben
durchschnittlich 1,43 Personen in einem Haushalt. Im
Untersuchungsgebiet sind es im Schnitt 1,33 Personen.
Im Studierendendorf liegt die durchschnittliche Haus-
haltsgrée bei 1,05 Personen, im tibrigen Untersuchungs-
gebiet liegt der Wert bei 1,50 Personen pro Haushalt.
Diese Werte weichen nur geringfligig von den Daten der
Sozialkonzeption ab: Dort waren es in Waldhduser-Ost/
Sand durchschnittlich 1,37 Personen pro Haushalt und in
der Gesamtstadt 1,44.

Bei 1.891 der Haushalte in Waldhauser-Ost handelt es sich
um Einpersonenhaushalte. Dies entspricht einem Pro-
zentsatz von 64,6%. Dementsprechend handelt es sich
bei 35,4% (n=1.037) der Haushalte in Waldhauser-Ost inkl.
des Teilbereichs Haul3erstraBe um Mehrpersonenhaushal-
te. Im Verhaltnis zur Gesamtstadt — hier machen Einperso-
nenhaushalte 72,5% der Gesamthaushaltszahl aus - sind
damit in Waldhauser-Ost mehr Mehrpersonenhaushalte
(+7,9 Prozentpunkte) und entsprechend weniger Ein-
personenhaushalte angesiedelt. Im Vergleich zeigen sich
gravierende Unterschiede zum Sozialraum Fichtenweg:
mit 95,3% (1.037 der insgesamt 1.727 Haushalte) machen
hier Einpersonenhaushalte die absolute Mehrheit aus.
Dies liegt in der Bauweise der Gebdude des Studierenden-
werks Tibingen/Hohenheim begriindet, die zum Grofteil
Einzelzimmer anbieten. Im Studierendendorf ist demnach
auch im Vergleich zur Gesamtstadt Tiibingen ein deutlich
hoherer Anteil (+22,8 Prozentpunkte) an Einpersonen-
haushalten zu finden.

Bezliglich der Haushalte mit auslandischem Haushalts-
vorstand zeigen sich ebenfalls deutliche Unterschiede
zwischen den Sozialrdumen. Wahrend 17,2% der gesam-
ten Haushalte (15,8% der Einpersonenhaushalte und
19,7% der Mehrpersonenhaushalte) in Waldhduser-Ost
inkl. Teilgebiet HauBerstral3e einen ausldndischen Haus-
haltsvorstand haben, trifft dies im Sozialraum Fichtenweg
mit 41,1% auf iber doppelt so viele Haushalte (39,1% der
Einpersonenhaushalte und 80,2% der Mehrpersonen-
haushalte) zu. Dies ist dadurch bedingt, dass zahlreiche
Studierende aus dem Ausland die Wohnmdglichkeit im
Fichtenweg nutzen, um fiir die meist begrenzte Zeit des

Studiums in Deutschland dort zu wohnen. In der Gesamt-
stadt haben 9.879 (15,8%) — und damit 1,4% weniger als
in Waldhauser-Ost und 25,3% weniger als im Studieren-
dendorf - der Haushalte (16,1% der Einpersonenhaushal-
te und 15,3% der Mehrpersonenhaushalte) einen auslan-
dischen Haushaltsvorstand.

Bei 843 der insgesamt 1.037 Mehrpersonenhaushalte in
Waldhauser-Ost handelt es sich um Familienhaushalte;
d.h. der Grof3teil (81,3%) der hier angesiedelten Mehrper-
sonenhaushalte wird von Ehepaaren gefiihrt, wovon bei
235 (27,9%) zudem Kinder mit im Haushalt leben. Im So-
zialraum Fichtenweg ist der Anteil an Mehrpersonenhaus-
halten mit 4,7% aus oben genannten Griinden sehr ge-
ring. Der Anteil der Familienhaushalte in Waldhauser-Ost
entspricht in etwa dem Anteil der Familienhaushalte in
der Gesamtstadt (82,2%), wobei in den Familienhaus-
halten in Tibingen insgesamt deutlich haufiger (+10,3%)
Kinder leben. Der im Vergleich geringere Anteil an Haus-
halten mit Kindern ist moéglicherweise dadurch bedingt,
dass in den letzten 10 bis 15 Jahren viele der mittlerweile
erwachsenen Kinder, die im Stadtteil aufgewachsen sind,
bei ihren Eltern ausgezogen sind und die Eltern somit zu
zweit im Haushalt verbleiben (Verbindung zum hohen
Anteil Alterer im Untersuchungsgebiet).

Fir die Berechnung der durchschnittlichen Belegung

pro Wohneinheit werden die Wohnungszahlen aus dem
Zensus 2011 verwendet. Da seitdem keine Bautatigkeit im
Untersuchungsgebiet stattgefunden hat, konnen diese
Zahlen zur Berechnung herangezogen werden. Allerdings
kann der genaue Wert fiir das Untersuchungsgebiet nicht
berechnet werden, da die Wohnungszahlen nur fiir das
Gebiet Waldhauser-Ost/Sand vorliegen und nicht fiir die
genaue Abgrenzung der Vorbereitenden Untersuchun-
gen. Rechnet man nun dennoch mit den Bevolkerungs-
zahlen zum Stichtag 31.12.2017, zeigt sich folgendes
Ergebnis: Im Durchschnitt ist eine Wohneinheit mit 1,65
Personen belegt (Einwohnerinnen und Einwohner Unter-
suchungsgebiet inkl. Studierende bezogen auf Wohnein-
heiten in Waldhauser-Ost/Sand). Im Studierendendorf
sind es 1,38 Personen pro Wohneinheit. Im Bereich inner-
halb des Berliner Rings sind es durchschnittlich 2,11 Per-
sonen pro Wohneinheit, au3erhalb des Rings sind es 2,00
(inklusive Wohneinheiten in Waldhausen, ohne Wohnein-
heiten Teilbereiche Falkenweg und HauBerstral3e).
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Untersuchungsgebiet
ohne Studierendendorf

Studierendendorf Tiibingen

2.928

Gesamt

auslandischer Haushalts-
vorstand

1.727 62.343

9.879

Gesamt 1.891

auslandischer Haushalts-
vorstand

1.646 45177

7.251

Gesamt 1.037
auslandischer Haushalts- 204
vorstand

Ehepaare

Gesamt 843
mit Kind(ern) 235
Personen im Haushalt 150

ing

Tabelle 7: Haushalte im Untersuchungsgebiet

17.166
65 2.628

14.109
64 82,2%

5.396
32 38,2%
1,05 1,43

(Differenzierte Darstellung Stadtberatung: Dr. Sven Fries auf Basis von Daten der Universitdtsstadt Tiibingen ; Stichtag 31.12.2017)

Arbeitslosigkeit

Ein aussagekraftiger Indikator zur Beschreibung der so-
zialen Situation im Untersuchungsgebiet ist der Anteil der
Personen, die Leistungen nach SGB I, SGB Il oder SGB Xl
(Grundsicherung, HLU und §67) erhalten.

Arbeitslose sind nach § 16 Abs. 2 SGB Il Personen, die

wie beim Anspruch auf Arbeitslosengeld voriibergehend
nicht in einem Beschaftigungsverhaltnis stehen oder
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weniger als 15 Stunden pro Woche arbeiten, eine ver-
sicherungspflichtige Beschaftigung suchen und dabei
den Vermittlungsbemiihungen der Agentur fir Arbeit zur
Verfligung stehen und sich bei einer Agentur fiir Arbeit
arbeitslos gemeldet haben. In § 16 Abs. 2 ist ferner gere-
gelt, dass Teilnehmer an MaBnahmen der aktiven Arbeits-
marktpolitik nicht als arbeitslos gelten. Diese Arbeits-
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losendefinition des SGB lll wird in den Grundséatzen auch
auf den Personenkreis des SGB Il angewandt. Arbeits-
lose nach SGB lll erhalten die Leistung jedoch aus der
deutschen Arbeitslosenversicherung, die bei Eintritt der
Arbeitslosigkeit und abhangig von weiteren Vorausset-
zungen gezahlt wird. Diese Leistungen werden normaler-
weise bis zu einem Jahr gezahlt, bei dlteren Arbeitslosen
auch bis zu zwei Jahren. Nach einem Jahr kommt es dann
ggfs. zum SGB II-Bezug (vgl. http://statistik.arbeitsagen-
tur.de/). Die Berechnung der Arbeitslosenzahlen erfolgt
auf der Basis der Bevolkerungsgruppe 15 bis 65 Jahre
(Personen im erwerbsfahigen Alter). Zur Darstellung der
Arbeitslosigkeit werden die Arbeitslosen bzw. Bedarfsge-
meinschaften nach SGB Il und SGB Ill ausgewertet.

Zum Stichtag am 30.09.2017 sind 58 Einzelpersonen auf
SGB-lI-Leistungen angewiesen, dies entspricht 1,3% der
15- bis 65-Jahrigen im Untersuchungsgebiet. In der Ge-
samtstadt Tiibingen sind es 1.277 Einzelpersonen, was
einem Anteil der 15- bis 65-Jahrigen von 2,0% entspricht.
Demnach sind im Untersuchungsgebiet weniger Einzel-
personen auf SGB-II-Leistungen angewiesen, als in der
Gesamtstadt. Dariliber hinaus befinden sich 19 Bedarfsge-

auBlerhalb
Berliner Ring

innerhalb
Berliner Ring

meinschaften mit zwei Personen und 46 Bedarfsgemein-
schaften mit drei und mehr Personen in SGB-II-Bezug.
Gemessen an den Mehrpersonenhaushalten im Unter-
suchungsgebiet entspricht dies einem Anteil von 5,8%. In
der Gesamtstadt sind es 3,7% der Mehrpersonenhaushal-
te. Hier zeigt sich nun, dass im Verhaltnis mehr Mehrper-
sonenhaushalte im Untersuchungsgebiet auf diese Leis-
tungen anwiesen sind. VerhaltnismaBig am geringsten

ist der Anteil an Bedarfsgemeinschaften im Sozialraum
,Studierendendorf”.

Zudem beziehen 24 Personen Leistungen aus dem SGB llI;
gemessen an der erwerbsfahigen Bevolkerung (15 bis 65
Jahre) im Untersuchungsgebiet macht dies 0,5% aus. In
der Gesamtstadt sind es 542 Personen, was einem Anteil
an der entsprechenden Altersgruppe von 0,8% entspricht.
Im Untersuchungsgebiet ist der von diesen Leistungen
abhéangige Personenkreis demnach etwas kleiner. 2015
waren im Bereich Waldhauser-Ost/Sand 29 Personen im
SGB lI-Bezug, in der Gesamtstadt 524 Personen. Diese
Zahlen haben sich demnach geringfiigig verandert.

WHO
insgesamt

Tiibingen
insgesamt

Studieren-
dendorf

Bedarfsgemeinschaften SGB Il ("Hartz IV")

3 58 1.277
2 19 246
1 46 382
1,67 = 1,73

1 Person 30 25
2 Personen 11 6
3 und mehr 30 15
Personen

@ Personenzahl 2,37 2,00

Arbeitslose in SGB-Ill-Bezug

Personen in

SGB-llI-Bezug 30 2

1.277

Leistungsempfangerinnen und Leistungsempfanger nach SGB XII

(Grundsicherung, HLU und §67)

Personen in

SGB XII-Bezug >9 13

Tabelle 8: SGB XlI-Bezug im Untersuchungsgebiet

0 72 973

(Darstellung: Stadtberatung Dr. Sven Fries auf Basis von Daten der Universitcitsstadt Tiibingen; Stichtag 31.12.2017)
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Wohngeld

Wohngeld ist ein Zuschuss zu den Kosten fiir selbst ge- und Wohngeldempféanger in Tiibingen insgesamt (1.922
nutzten Wohnraum und soll einkommensschwachen Personen) wohnen entsprechend 12,2% der Betroffenen
Menschen helfen, ihre Wohnkosten zu tragen. Es dient der  in Waldhauser-Ost. Die 1.922 Wohngeldempfangerinnen
wirtschaftlichen Sicherung angemessenen und familien- und Wohngeldempfanger in der Gesamtstadt entspre-
gerechten Wohnens und ist eine von der Grundsicherung  chen 2,5 % der Tiibinger Bevolkerung tiber 18 Jahre. Im
zu unterscheidende vorrangige Leistung. Wer zum Kreis Vergleich ist der Anteil an Wohngeldempfangerinnen und
der Berechtigten gehort, hat einen Rechtsanspruch auf Wohngeldempfangern in Waldh&duser-Ost also deutlich
Wohngeld. Rechtsgrundlage ist das Wohngeldgesetz hoher als in der Gesamtstadt. Mit 92,7% (166 Haushalte)
(WoGG). Das Wohngeld wird als Mietzuschuss (fir zur lebten ein GroBteil der leistungsberechtigten Mehrperso-
Miete Wohnende) oder als Lastenzuschuss (fiir selbst- nenhaushalte im Untersuchungsgebiet mit Kinder unter
nutzende Eigentiimerinnen und Eigentiimer) geleistet. 18 Jahren. Dies entspricht in etwa dem Anteil der Wohn-
Keinen Wohngeldanspruch haben Empfanger von Trans- geldempfangerinnen und Wohngeldempfanger in Mehr-
ferleistungen. Zu diesen Transferleistungen zahlen u.a. personenhaushalten mit Kindern unter 18 Jahren in der
Arbeitslosengeld Il (Hartz IV) und Sozialgeld nach dem Gesamtstadyt; hier sind es 92,0%.

SGB I

Zum Stichtag am 31.12.2017 verzeichnet das Untersu-
chungsgebiet 235 Menschen, die Wohngeld bekommen,
was 4,3% der Uber 18-Jahrigen im Gebiet entspricht. Im
Verhaltnis zur Anzahl der Wohngeldempféangerinnen

innerhalb auBerhalb Studieren- | WHO Tiibingen
Berliner Ring | Berliner Ring | dendorf insgesamt | insgesamt

Wohngeldempfiangerinnen und Wohngeldempfinger

Wohngeldempfanger/innen

Haushaltsmitglieder 113 72 >0 235 1922
Wohngeldempfanger in ) i ) 56 551
Einpersonenhaushalten

Wohngeldempfanger in

Mehrpersonenhaushalten 179 1371
Anzahl Wohngeldempfanger mit Kindern i i ) 166 1261

unter 18 Jahren

Tabelle 9: Wohngeldempféngerinnen und Wohngeldempfénger im Untersuchungsgebiet
(Darstellung: Stadtberatung Dr. Sven Fries auf Basis von Daten der Universitcitsstadt Tiibingen; Stichtag 31.12.2017)
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Hilfen zur Erziehung und Beratungen durch das Jugend- und Familienberatungszentrum

Das KJHG (SGB VIII) definiert die Leistungsanspriiche von
jungen Menschen (Kinder, Jugendlichen und Volljghrigen)
sowie den Familien (Erziehungsberechtigte, Personen-
sorgeberechtigte und Eltern). Als ortliche Trager fir diese
Leistungen werden die Landkreise und kreisfreien Stadte
definiert. Gesetzliche Regelungen zu diesen Hilfsangebo-
ten sind in den §22 bis 40 des SGB VIl beschrieben. Die
Hilfen finden sich in den §28 bis 35a aufgelistet. Hilfen
werden in aller Regel gewédhrt, nachdem ein sogenanntes
Hilfeplanverfahren gemaR des §36 SGB VIl durchgefiihrt
wurde. Ein Rechtsanspruch auf Hilfen zur Erziehung kann
von einem Personensorgeberechtigten bei der Erziehung
eines Kindes oder eines Jugendlichen nach §27 Abs.

1 geltend gemacht werden, wenn eine dem Wohl des
Kindes oder des Jugendlichen entsprechende Erziehung
nicht gewahrleistet ist und die Hilfe fuir seine Entwicklung
geeignet und notwendig ist. Fur die Leistungen, die nach
§27 (Hilfe zur Erziehung), §35a (Eingliederungshilfe fiir
seelisch behinderte Kinder und Jugendliche) und §41
(Hilfe fur junge Volljahrige, Nachbetreuung) im Unter-
suchungsgebiet sowie in der Gesamtstadt Tiibingen (inkl.
aller Teilorte) erbracht wurden, liegen Daten fiir das Jahr
2017 vor.

Im Untersuchungsgebiet wurden zum Stichtag am
31.12.2017 in 22 Fallen Leistungen der Hilfen zur Er-
ziehung, in 7 Féllen Leistungen zur Eingliederungshilfe
fur seelisch behinderte Kinder und Jugendliche sowie

in 4 Fallen Leistungen zur Hilfe fiir junge Volljdhrige, in
Anspruch genommen. Im Verhaltnis zur Gesamtstadt
Tubingen entspricht dies 6,8% (§ 27), 9,9% (§ 35a) bzw.
16% (§ 41) der erbrachten Leistungen insgesamt. In Wald-
hauser-Ost werden damit 8,6% der Leistungen nach dem
KHJG in Tlibingen erbracht. Eine genaue Auflistung der
Leistungen befindet sich im Anhang.

In Waldh&user-Ost stellt sich die Lage im Hinblick auf
die Bevolkerung folgendermal3en dar: Bezogen auf die
Altersgruppe der unter 25-Jahrigen nehmen 1,3% Leis-
tungen nach §27 und §35a in Anspruch. Hilfen fiir junge
Volljahrige werden im Untersuchungsgebiet von 0,3%
der 18-25-Jahrigen in Anspruch genommen. In der Ge-
samtstadt nehmen 1,0 % der unter 26-Jahrigen Leistun-
gen nach §27 und §35a in Anspruch. Bei den Hilfen fiir
junge Volljahrige sind es 0,2% aus der Gruppe der 18- bis
25-Jahrigen. Im Vergleich sind die Interventionen nach
KHJG im Untersuchungsgebiet damit etwas héher als in
der Gesamtstadt.

Dariiber hinaus nahmen im Jahr 2017 insgesamt 69
Personen bzw. Familien aus Waldhauser-Ost Beratungs-
angebote des Jugend- und Familienzentrums Tiibingen

in Anspruch; gemessen an der Gesamtzahl der dort statt-
gefundenen Beratungen (598 Beratungen) entspricht dies
11,5 %.

WHO
insgesamt

Tiibingen
insgesamt

Beratungen durch das Jugend- und Familienberatungszentrum Tiibingen

Anzahl der Personen/Familien

Sitzungshaufigkeit

69 598

1 bis 3 Sitzungen

4 bis 10 Sitzungen

10 und mehr Sitzungen

22 512
16 254
5 106

Tabelle 10: Beratungen durch das Jugend- und Familienberatungszentrum Tiibingen im Untersuchungsebiet

(Darstellung: Stadtberatung Dr. Sven Fries auf Basis von Daten der Universitcitsstadt Tiibingen; Stichtag 31.12.2017)
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Bildungs- und Teilhabepaket und KreisBonusCard

Kinder, Jugendliche und junge Erwachsene aus Familien
mit geringem Einkommen kdénnen Leistungen fiir Bildung
und Teilhabe, etwa fiir Schulausfliige, Beférderungskos-
ten, Schulbedarf, die Teilhabe am sozialen und kulturellen
Leben oder Lernférderung, erhalten. Bildungs- und Teil-
habeleistungen gibt es fiir Kinder, Jugendliche und junge
Erwachsene, die entweder:
B Leistungen nach dem Sozialgesetzbuch II
beziehen oder
B fir die laufenden Leistungen nach dem
Sozialgesetzbuch Xl bewilligt werden oder
B die Leistungen nach den §§ 2 bzw.
3 Asylbewerberleistungsgesetz erhalten oder
B fir die Kinderzuschlag nach § 6a
Bundeskindergeldgesetz bezahlt wird oder
B fir die Wohngeld gewahrt wird.

Im Untersuchungsgebiet waren im Jahr 2017 insgesamt
197 Kinder, Jugendliche und junge Erwachsene zum Er-
halt entsprechender Leistungen berechtigt. Im Verhaltnis
zur Gesamtanzahl der Personen unter 25 Jahren im Unter-
suchungsgebiet entspricht dies 8,7%. 2015 waren es fiir
das Gebiet Waldhduser-Ost/Sand 176 Kinder. Demnach

Kriminalstatistik

Aus der Kriminalstatistik des Jahres 2016 geht hervor,
dass 3,0% der Tiibinger Straftaten im Untersuchungsge-
biet begangen wurden. Dabei zeigt sich, dass insbeson-
dere Straftaten gegen die sexuelle Selbstbestimmung im
Verhaltnis relativ hdaufig (12,7% aller Straftaten in der Ge-
samtstadt) begangen wurden. Zudem fand 8,1% der Ge-
waltkriminalitat Tibingens in Waldhduser-Ost statt sowie
6,9% der Sachbeschddigungen und 5,8% der gefahrlichen
bzw. schweren Korperverletzungen. Eine detaillierte Auf-
listung der Delikte befindet sich im Anhang.

Jugendgerichtshilfe

hat hier ein Anstieg der leistungsberechtigten Kinder
stattgefunden. Zahlen fiir Leistungsberechtigte in der
Gesamtstadt liegen fiir diesen Indikator nicht vor.

Die KreisBonusCard stellt ein weiteres Angebot fiir fi-
nanziell schwachere Personen und Familien dar. Mit

der KreisBonusCard kénnen bei allen Einrichtungen der
Stadte und Gemeinden des Landkreises Tiibingen sowie
bei zahlreichen Vereinen und sonstigen Organisationen
Vergiinstigungen der dort angebotenen Leistungen er-
halten werden. Die KreisBonusCard wird auf Antrag durch
das Landratsamt Tiibingen ausgestellt und richtet sich

an die Einwohnerschaft, die Leistungen nach dem SGB II,
laufende Leistungen nach dem 3. und 4. Kapitel des SGB
Xll, Wohngeld nach dem Wohngeldgesetz oder Leistun-
gen nach dem Asylbewerberleistungsgesetz erhalt oder
mit Kindern zusammenlebt, die Kinderzuschlag erhalten.
Im Jahr 2017 wurden im Untersuchungsgebiet insgesamt
568 KreisBonusCard-Inhabende verzeichnet, was 9,2% der
Bevolkerung im Untersuchungsgebiet entspricht. Darun-
ter befanden sich 336 Erwachsene (6,1% der tber 18-Jah-
rigen im Untersuchungsgebiet) und 232 Kinder (31,7%
der unter 18-Jahrigen im Untersuchungsgebiet).

Im Hinblick auf jugendliche und heranwachsende Straf-
tater zeichnet sich zum Stichtag am 31.12.2017 folgendes
Bild ab: 3,0% der jugendlichen Straftdter Tiibingens zwi-
schen 14 bis 17 Jahren kommen aus dem Untersuchungs-
gebiet; in allen Fallen wurde die Jugendgerichthilfe aktiv.
Bei den heranwachsenden Straftatern sind es 5,8%, die im
Untersuchungsgebiet leben; hier wurde die Jugendge-
richtshilfe in vier von sieben Féllen aktiv.

insgesamt insgesamt

Jugendliche Straftater
(14 bis 17 Jahre)

Falle in denen die JGH
aktiv wurde

heranwachsende Straftdter 7

Falle in denen die JGH
aktiv wurde

133 3,0
108 37
121 58
94 4,3

Tabelle 11: Interventionen der Jugendgerichtshilfe. Waldhduser-Ost und Gesamtstadt im Vergleich

(Darstellung: Stadtberatung Dr. Sven Fries auf Basis von Daten der Universitdtsstadt Tiibingen; Stichtag 31.12.2017)
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Fazit der Sozialstrukturanalyse

Neben den identifizierten stadtebaulichen Missstanden
in Waldhduser-Ost zeigt die Sozialstrukturanalyse auch
Handlungsbedarfe im sozialen Bereich auf. Auffallend ist
zum einen, dass im Untersuchungsgebiet im Gegensatz
zur Gesamtstadt ein negativer Wanderungssaldo zu ver-
zeichnen ist. Die Tatsache, dass Waldhauser-Ost in Bezug
auf die Einwohnerzahl schrumpft, wahrend die Gesamt-
stadt wachst, deutet auf den Generationenwechsel

hin, der sich im Gebiet abspielt: Die Kinder der in der
Grindungszeit des Stadtteils eingezogenen Menschen
haben nach und nach das Elternhaus verlassen und die
Eltern bleiben meist allein oder zu zweit in gro3en Woh-
nungen oder Hausern zuriick. Diese Schlussfolgerung
wird auch durch die Analyse der Altersstruktur gestutzt:

Innerhalb sowie au3erhalb des Berliner Rings leben
Uberdurchschnittlich viele Menschen tber 65 Jahre.
Gleichzeitig zeigt sich in den beiden Sozialrdaumen des
Studierendendorfs und der HauBerstral3e ein Gber-
durchschnittlicher hoher Anteil an Menschen mit Migra-
tionsgeschichte. Auch diese Tatsache gilt es im Rahmen
der Stadtteilentwicklung zu berticksichtigen. Hinzu
kommen die vergleichsweise vielen Wohngeldbezie-
herinnen und Wohngeldbezieher sowie die tGiberdurch-
schnittlich hohe Anzahl von Mehrpersonenhaushalten
im SGB II-Bezug.

Mit Blick auf die Sozialdaten ist das Programm ,Soziale
Stadt” also ein geeignetes Programm, um den Hand-
lungsbedarfen vor Ort gerecht werden zu kénnen.

3.3.2 Soziale Infrastruktur, Gemeinwesenarbeit, Vereine

Kindertageseinrichtungen

Im Untersuchungsgebiet gibt es elf Einrichtungen zur
Kinderbetreuung, die verschiedene Altersgruppen abde-
cken und teilweise in privater Tragerschaft sind. Fiinf Kin-
derhduser sind in stadtischer Tragerschaft, zwei Einrich-
tungen werden von der evangelischen Kirche betrieben.
Ein Kindergarten der evangelischen Kirche befindet sich
innerhalb der Ergédnzung des Kernbereichs des Untersu-
chungsgebiets im Bereich der Tropenklinik. Eine Einrich-
tung der Kinderbetreuung wird vom Studierendenwerk
Tiibingen/Hohenheim betrieben. Der Walddorfkinder-
garten, die Elterninitiative Fichtenweg und die Kleinkind-
gruppe,ldefix” werden jeweils von einer Einrichtung in
privater Tragerschaft betrieben.

Aufgrund des in den letzten Jahren stattgefundenen ,Ba-
bybooms” wurden 2017 insgesamt 20 neue U3-Platze ge-
schaffen (Kinderhaus Berliner Ring und Kita Rebel-Haus)
sowie 37 U3-Plitze (Waldorfkindergarten und Kinderhaus
Berliner Ring). Das Kinderhaus im Ahornweg wurde 2017
saniert (Freiflachen und Brandschutz). Das Kinderhaus
Waldhauser-Ost im Zentrum des Innenbereichs des Berli-
ner Rings ist stark sanierungsbedirftig und bedarf einer
Aufwertung durch Abbruch/Neubau. Hier gibt es aktuell
10 Platze U3 sowie 40 Platze U3. Stand Januar 2017 gibt

Abb. 53: Kinderhaus Waldhduser-Ost (Quelle: Universitéitsstadt Tiibingen)

es einen Fehlbedarf von 16 Kita-Pldtzen im Gebiet. Das
neue Bildunghaus Winkelwiese wird daher mit 5 Gruppen
geplant (vgl. Vorlage 1/2017).

Der Waldorfkindergarten wird aufgrund seines besonde-

ren inhaltlichen Konzeptes von vielen Kindern genutzt,
die nicht im Untersuchungsgebiet leben.
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Schulen

Im Untersuchungsgebiet gibt es zwei Grundschulen. Die
offentliche Grundschule Winkelwiese /Waldhauser-Ost
mit zwei rdumlich getrennten Abteilungen (Wei3dornweg

Grundschule Waldhauser-Ost

Die Grundschule ist ab dem Schuljahr 2018/2019 an bei-
den Standorten eine Ganztagesschule in Wahlform an
drei Tagen in der Woche (mit 8 Zeitstunden). Das bedeu-
tet, Eltern kdnnen in jedem Schuljahr neu entscheiden, ob
ihr Kind ganz- oder halbtags zur Schule gehen soll. Gegen
Gebuhr wird eine Spatbetreuung bis 17.00 Uhr und eine
Frihbetreuung ab 07.00 Uhr angeboten. Inklusion findet
mittels einer Kooperation mit der Kirnbachschule (Son-
derpadagogisches Bildungs- und Beratungszentrum mit
Forderschwerpunkt geistige Entwicklung) statt — eine ers-
te Klasse ist am Standort Waldhauser-Ost angegeliedert.
Zudem nehmen einige Kinder mit Unterstiitzungsbedarf
durch Fachpersonal begleitet am Regelunterricht teil.

Bedingt durch die unterschiedlichen Einzugsgebiete
und der erst 2017 vorgenommenen Veranderung der
Schulbezirke, haben die Standorte eine vielfdltige sozia-
le Mischung. Am Standort Winkelwiese kommen viele
Kinder aus bildungsaffinen und international gepragten
Elternhdusern — bedingt durch die Nahe zur Universitat
und dem Max-Planck-Institut. Am Standort Waldhau-
ser-Ost sind viele Kinder ebenfalls aus Elternhdusern mit
Migrationshintergrund, hier besteht allerdings haufiger
sozialer Unterstiitzungsbedarf. Das Thema,Sprache und
Sprachférderung” ist an beiden Standorten ein relevantes
Thema. An beiden Standorten findet Schulsozialarbeit
(Trager: Martin-Bonhoeffer-Hauser) statt.

Die Abteilung Waldhauser-Ost befindet sich in unmittel-
barer Ndhe zum Einkaufszentrum und dem Stadtteiltreff

Grundschule Winkelwiese

Der Standort Winkelwiese (kombiniert mit einem Kinder-
haus) ist stark sanierungsbediirftig. Der Schulhof und die
umliegenden Freiflachen sind frei zuganglich und werden
rege genutzt (keine andere Spiel- und Freizeitmoglichkeit
fur Kinder im direkten Umfeld). Aufgrund des schlechten
Gebdudezustands soll der Gebdudekomplex abgerissen
und als,,Bildungshaus Winkelwiese” neu gebaut werden.
Das Konzept sieht vor, dass aufbauend auf den Erfahrun-
gen aus dem Projekt,Bildungshaus 3 bis 10 in dem seit
dem Schuljahr 2007/2008 acht Kindergartengruppen und
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und HauBerstraBe). Darliber hinaus gibt es im Norden des
Untersuchungsgebietes die Freie Tiibinger Waldorfschule
(Angebot von Klasse 1 bis 12).

Abb. 54: Grundschule Waldhduser-Ost

Waldh&user-Ost. Dort essen die Kinder aktuell in drei
Schichten zu Mittag. Diese raumlich sehr beengte Situ-
ation soll verbessert werden, ein Losungsvorschlag am
Standort liegt momentan jedoch nicht vor. Baulich ist das
Schulgebaude in gutem Zustand. Der Schulhof ist frei
zuganglich und wird nach Aussage der Schulleitung am
Wochendende und an den Abenden haufig von Jugend-
lichen aus dem Stadtteil genutzt, die sonst keinen an-
deren Treffpunkt und Aufenthaltsort im Stadtteil finden.
Durch aktive Kommunikation zwischen Schulleitung und
Jugendlichen funktioniert diese Nutzung jedoch gut. Wie
der gestiegene Raumbedarf durch die Ganztagesschule
gedeckt werden soll, ist noch zu entscheiden.

die Grundschule zusammenarbeiten, ein modernes und
offenes Bildungshaus geschaffen wird. Im Projekt soll er-
reicht werden, dass einheitliche und verlassliche Orte fur
Leben und Bildung entstehen.

~Aus den beiden Bildungseinrichtungen Kindergarten
und Grundschule soll sich im Laufe der Zeit ein durch-
gdngiger Bildungsverbund entwickeln, in dessen Mittel-
punkt das Kind und seine Bildungswege stehen” (vgl.
Homepage Grundschule Winkelwiese/Waldhduser-Ost).
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Mit dem Neubau am Standort Winkelwiese soll dies
auch baulich zusammengefiihrt werden. Dem im Ver-
gleich zum jetzigen Stand erhéhten Raumbedarf einer
Ganztagesschule kann durch den Neubau Rechnung
getragen werden. Es sollen moderne Raumlichkeiten
entstehen, die jeweils von Kinderhaus und Grundschule
gemeinsam, aber auch getrennt genutzt werden kén-
nen. Uberginge zwischen Kinderhaus und Grundschule
sollen so reibungslos wie mdglich ausgestaltet werden.
Konzeptionell ist angedacht, dass sich das Bildungshaus
in das Quartier 6ffnet und in engen Austausch geht, da
es bisher keine Begegnungs- und Aufenthaltsmdoglich-
keit im Quartier gibt. Wie genau diese Offnung raumlich
und konzeptionell abgebildet werden soll - auch in Zu-
sammenhang mit dem geplanten Multifunktionsraum im
Zentrum des Bereichs innerhalb des Berliner Rings - wird
im Moment noch erarbeitet und voraussichtlich gegen
Jahresende 2018 entschieden (politische Gremien). Die
Anbindung an die Nahversorgung am Einkaufszentrum
und die andere Abteilung der Grundschule erfolgt Giber
eine Unterflihrung, die unter dem Nordring hindurchfiihrt
und Sanierungsbedarf aufweist (vgl. stddtebauliche Be-
standsaufnahme).

Tlbinger Freie Waldorfschule

Die Tubinger Freie Waldorfschule unterrichtet aktuell rund
800 Schiilerinnen und Schiiler von Klasse 1 bis 12. Rund
ein Drittel stammt aus dem Gebiet Waldhauser-Ost/Nord-
stadt, ein weiteres Drittel aus dem sonstigen Tiibinger
Stadtgebiet. Die Ubrigen Schiiler stammen aus Gemein-
den im Umland. In der Grundschule werden zwei bis drei
Zlige angeboten, im Bereich der weiterflihenden Schule
sind es vier.

Aufgrund des hohen Anteils an Schiilerinnen und Schi-
lern, die von auBBerhalb des Gebiets in die Schule kom-
men, ist die Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel von
besonderer Bedeutung. Diese ist laut Aussage der Schul-
leitung gut, gleichwohl hat es bereits Unfélle an der Licht-
signalanlage gegeben. Da viele Kinder aber auch mit dem
Auto von ihren Eltern gebracht/geholt werden, entsteht
zudem zu Stof3zeiten ein hohes Verkehrsaufkommen. Die
vorhandenen Parkplatze sind im Regelfall ausreichend,
zu Spitzenzeiten wird auf angrenzende Bereiche und Stra-
Ben ausgewichen, teilweise fiihrt dies zu Konflikten.

In den Sommerferien veranstaltet die Schule ein Ferien-
programm mit verschiedenen Kooperationspartnern, das

Abb. 55: Grundschule Winkelwiese

Aktuell gibt es bedingt durch den demographischen Wan-
del eine riicklaufige Schiilerzahl. Da der Generationenum-
bruch im Stadtteil jedoch unmittelbar bevorsteht, bzw. zu
Teilen bereits im Gange ist, werden fiir die kommenden
Jahre wieder steigende Schiilerzahlen prognostiziert. Fiir
das Schuljahr 2022/2023 werden beispielswiese 137 Erst-
klassler (+ 27% gegeniiber 2017) erwartet (vgl. Vorlage
203/2017).

Abb. 56: Tiibinger Freie Waldorfschule

allen Kindern unabhéangig von der besuchten Schule of-
fensteht. Dennoch melden sich hauptsachlich Schiilerin-
nen und Schiiler an, die auch wahrend des Schuljahrs die
Waldorfschule besuchen. Im Schliisselpersonengesprach
zeigte sich die Schule offen und interessiert bzgl. der ge-
planten Aufwertung des FuBwegs zum Holderfeld. Auch
im Arbeitskreis ,Kinder und Jugendliche in Waldhau-
ser-Ost” (s.u.) ist die Schule mit einer Lehrkraft vertreten.
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Geschwister-Scholl-Schule

Erganzend zur Waldorfschule gibt es die Geschwis-
ter-Scholl-Schule als weiterflihrende Schule im Gebiet.
Hier gibt es die Moglichkeit, die Gemeinschaftsschule
oder das Gymnasium zu besuchen. Beide Schulen befin-
den sich in einem Gebdude und nutzen dieses gemein-
schaftlich. Insgesamt gehen ca. 600 Schiilerinnen und
Schiiler in vier Zligen in die Gemeinschaftsschule. Das
Gymnasium hat ebenfalls vier Ziige und wird von knapp
900 Schiilerinnen und Schiilern besucht. Rund 220 der
insgesamt 1.500 Kinder und Jugendlichen kommen aus
dem Gebiet Nordstadt/Waldhauser-Ost (Bereich Postleit-
zahl 72076).

Der Schulhof wird auBBerhalb der Unterrichtszeiten rege
durch die Bewohnerschaft des Stadtteils genutzt und
bietet attraktive Bewegungsangebote (Kletterwand,
Tischtennis etc.). Der Schulhof wurde in den vergangenen
Jahren aufwandig saniert, gestaltet und umgebaut. Hier-
bei flossen neben stadtischen Mitteln auch finanzielle
Mittel und Eigenleistungen des Fordervereins ein. Auf
einem an die Schule angrenzenden Geldnde in Richtung
Waldhauser StraBe befinden sich Sportanlagen, die teil-
weise Offentlich nutzbar sind, teilweise dem Schulbetrieb
vorbehalten sind. Laut Aussage der Schulleiter besteht
der Wunsch, zusatzliche Bewegungsangebote anzubie-
ten - dies ist aktuell aufgrund der rdumlichen Kapazitdten
jedoch nicht méglich. Eine Erweiterung des Gebaude-
komplexes ist mittelfristig geplant (Sport- und Unter-
richtsraume). An welcher Stelle auf dem Geldnde und in
welchem Umfang Erweiterungen realisiert werden, steht
momentan noch nicht fest.

Die Schiilerinnen und Schiiler nutzen vorrangig die Bus-
haltestelle am Einkaufszentrum. Es besteht eine Unter-

Jugendforum Waldhauser-Ost

Das Jugendforum Waldhauser-Ost bietet einen Treff-
punkt und Aufenthaltsort flir Jugendliche. Angedockt an
die Geschwister-Scholl-Schule 6ffnet das Jugendforum
bereits um 12.00 Uhr und ist somit fiir Schiilerinnen

und Schdiler in der Mittagspause oder bereits am friihen
Nachmittag nutzbar. Die direkte Anbindung an die Ge-
schwister-Scholl-Schule ist fiir das Jugendforum einerseits
von Vorteil, da bereits tGiber den Mittag viele Jugendliche
erreicht werden kénnen. Zudem besteht so ein guter Aus-
tausch zur Schulsozialarbeit und es werden auch Jugend-
liche angesprochen, die nicht in Waldhduser-Ost leben.
Allerdings bringt die direkte Anbindung an die Schule
auch gewisse Nachteile. So ist beispielsweise die Ein-
richtung von WLAN problematisch, auch Lautstarke und
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Abb. 57: Geschwister-Scholl-Schule Tiibingen

fiihrung zwischen Hallenbad und der Schule zur Querung
des Berliner Rings. Diese wird jedoch wenig angenom-
men, so dass die Schilerinnen und Schuler zu Sto3zeiten
in groBen Gruppen den Berliner Ring queren. Diese Situ-
ation birgt Sicherheitsrisiken, beeintrachtigt den Verkehr
und wurde als Missstand identifiziert. Darliber hinaus gibt
es eine Bushaltestelle am Berliner Ring, die von der Schule
ohne Querung des StraBenraums erreichbar ist. Diese
wird jedoch weniger intensiv genutzt, als die Bushaltestel-
le am Einkaufszentrum. An der Einmiindung zum Weil3-
dornweg gibt es ebenfalls eine Bushaltestelle, die mittels
ampelgesteuerter Querung erreicht werden kann.

An der Geschwister-Scholl-Schule wird Schulsozialarbeit
seit vielen Jahren mit einem Stellenumfang von 200%
umgesetzt. Trager der Schulsozialarbeit sind die Mar-
tin-Bonhoeffer-Hauser, die auch an verschiedenen ande-
ren Stellen im Stadtteil aktiv sind.

Abb. 58: Jugendforum Waldhduser-Ost
(Quelle: Universitdtsstadt Tiibingen)
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Nutzung des AuBenbereichs kollidieren manchmal mit
den schulischen Nutzungen. Zudem wird das Jugenforum
in den Képfen der Zielgruppe oft mit der Schule in Verbin-
dung gebracht, was teilweise zu einer sinkenden Attrak-
tivitat fuhrt. Dartber hinaus ist das Jugendforum an der
Hinterseite (vom Schulhof aus gesehen) der Geschwis-
ter-Scholl-Schule angeschlossen und liegt damit sehr ver-
steckt. Dies hat zur Folge, dass Jugendliche, die nicht die
Geschwister-Scholl-Schule besuchen, das Jugendforum
nur schwer auffinden kénnen.

Spielen und Sport

Am Waldrand im Bereich der Romergraber gibt es einen
groB3en Spielplatz mit angrenzender Griinflache. Im Win-
ter wird dieser Bereich als Schlittenhang genutzt. Der
Spielplatz ist mit aktiver Beteiligung engagierter Bur-
gerinnen und Biirger aus dem Stadtteil gebaut worden.
Heute wird der Spielplatz intensiv genutzt, allerdings
sind die Spielgerate zum Teil in die Jahre gekommen.
Zudem gibt es immer wieder Vorfélle von Vermillung
oder Vandalismus. Erganzt wird der Spielplatz durch
einen baurechtlich nicht gesicherten Bolzplatz, der von
Kindern und Jugendlichen aus dem Stadtteil genutzt
wird. Fiir Erwachsene hat dieses Areal ebenfalls hohe
Aufenthalts- und Freizeitqualitat: Spazierwege entlangs
des Waldrands und der Aussichtspunkt mit Blick bis auf
die Schwabische Alb locken regelméfig viele Menschen
- aus dem Stadtteil und dariber hinaus - an. Durch

die Kombination der Angebote fiir Kinder, Jugendliche
und Erwachsene ist an diesem Standort ein Treffpunkt
fur alle Generationen entstanden, der intensiv genutzt
wird.

Innerhalb des Berliner Rings sind die baurechtlich vor-
geschriebenen, kleinen Spielpldtze vorhanden. Am Wei-
denweg gibt es zudem Sitzmaoglichkeiten fur die Eltern.
Die Spielpladtze weisen keine besondere Attraktivitat auf,
sondern bediirfen oftmals einer Aufwertung.

Schulhof und Sportflachen an der Geschwister-Scholl-
Schule laden zum Spielen und Aufenthalt ein. Im Um-
feld der Sportflaichen an der Geschwister-Scholl-Schule
besteht Aufwertungspotential im Hinblick auf Beleuch-
tung und Qualitat der Griin- und Freiflachen. Die betrifft
vor allem die FuB- und Radwegeverbindung in Richtung
Waldhauser StraBe (Bushaltestelle) sowie in Richtung
Jugendforum.

Am Holderfeld sind im Norden des Untersuchungs-
gebietes grof3e Sport- und Freifldichen vorhanden. Die
beiden Sportplatze inkl. der dazwischenliegenden

Grof3es Anliegen des Jugendforums und der Jugendli-
chen ist es, den Freibereich aufzuwerten. Dieser ist bisher
kaum gestaltet und wenig attraktiv. Ziel ist, noch mehr
Jugendliche zu erreichen, z.B. durch Aktionen im Stadt-
teil oder Spiele/Turniere im Jugendforum, zu denen mit
Flyern und online eingeladen wird.

Abb. 60: Schulhof der Geschwister-Scholl-Schule

Griinflache sind seit 2010 an den SSC Tiibingen vermietet
(25 Jahre Mietdauer). Ein groB3er Kunstrasenplatz wurde
2011 errichtet und ist seitdem eingezdunt und der Ver-
einsnutzung vorbehalten. Zusatzlich gibt es einen wei-
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teren Kunstrasenplatz, der 6ffentlich zuganglich ist und
vom Stadtteil und Gruppen der Studierenden genutzt
wird. Die zwischen den beiden Sportplatzen gelegene
Rasenflache wird aktuell zum Teil multifunktional genutzt
(Training, Freizeitaktivitaten etc.), hat gleichzeitig jedoch
Aufwertungspotential und ist nicht effizient ausgelastet.
Die Kinder und Jugendlichen haben beispielsweise ein-
gebracht, dass sie sich dort Fitness- und Spielgerate oder
weitere Freizeitmoglichkeiten vorstellen kdnnten. Im
Eingangsbereich zu den Sportpldtzen befindet sich das
Vereinsheim des SSC Tuiibingen (Erbbaurecht auf dieser
Teilflache) inklusive einem Vorplatz mit Grillstelle. Auch
dieser Bereich hat Aufwertungspotential.

Die Eingangssituation von der Waldhauser Stra3e her
kommend ist bisher unzufriedenstellend gestaltet: Keine
Strukturierung des Bereichs, nicht effizienter Umgang mit
den vorhanden Flachen sowie mangelnde Parkkapazi-
taten bei Sportveranstaltungen. Angrenzend befinden
sich Tennisplatze, die von der TSG Tiibingen/dem SV03
Tubingen, Post SV und TC Tibingen genutzt werden.

Die Nutzungsintensitat hat in den vergangenen Jahren
jedoch deutlich abgenommen, so dass zwei Platze frei-
gegeben werden. Die fuBlaufige Erreichbarkeit der Sport-
anlage von der Walddorfschule her kommend wird tiber
einen kleinen Weg gesichert. Dieser bedarf jedoch einer
Aufwertung, um eine sichere und attraktive Fullwegever-
bindung herstellen zu kdnnen.

Die Aufwertung des gesamten Areals am Holderfeld ent-
spricht zudem auch den Uberlegungen aus der Sport-
entwicklungsplanung 2008. Dem Abschlussbericht des
Biiro IKPS ging ein partizipativer Planungsprozess mit
Vertreterinnen und Vertretern aus Sport, Schulen, Politik
und Verwaltung voraus. Ergebnis der gesamten Unter-
suchung war in Bezug auf den Tiibinger Norden: ,,Neben
dem Neubau eines GroBspielfeldes fiir den Vereinssport
sollte das Gelédnde insgesamt fiir das Quartier gedffnet
und mit freizeitsportlichen Angeboten ergdinzt werden”
(Abschlussbericht Sportentwicklungsplanung IKPS).

° 2 [ L
? 9 9, E :
8F = Tass A
Abb. 61: Sportpldtze am Holderfeld (Quelle: Fachabteilung Schule und
Sport, Universitdtsstadt Tiibingen)

2015 wurden im Bereich der Nordstadt Tiibingens 71,5
Stunden/Woche Fehlbedarf an Hallenzeiten fiir den
Schulsport festgestellt. Daraufhin entstand die Idee, eine
Leichtbau-/Kalthalle auf zwei der wenig ausgelasteten
Tennisplatze am Holderfeld zu errichten. Der Fehlbedarf
konnte damit auf rund 31,5 Stunden reduziert und durch
die Hallen an der Grundschule Winkelwiese/Waldhau-
ser-Ost, Abteilung Winkelwiese und der Sporthalle im
Philosophenweg (auBBerhalb des Untersuchungsgebiets)
abgedeckt werden. AuBerhalb der Schulsportzeiten kénn-
ten darlber hinaus Bedarfe aus dem Quartier und seitens
der ansassigen Sportgruppen bzw. des Sportvereins ab-
gedeckt werden. Diese Idee deckt sich mit dem Vorschlag
aus der Sportentwicklungsplanung 2008: ,Insbesondere
fir den Schulsport der Geschwister-Scholl-Schule wird in
der Nordstadt der Bau einer weiteren Kalthalle empfoh-
len. AuBerhalb der Unterrichtszeiten kdnnte diese Kalt-
halle auch von den lokalen Sportvereinen insbesondere
flr die Ballsportarten genutzt werden” (Abschlussbericht
Sportentwicklungsplanung IKPS).

Sudlich angrenzend an den Sportbereich des Holderfelds
befindet sich das grof3e Geldnde der Tlibinger Reitgesell-
schaft mit Reithalle, Freiflachen und einem Abrittweg
entlang der Waldhauser Straf3e. Der Verein hat rund 300
Mitglieder und veranstaltet jahrlich ein tGberregional be-
deutsames Reitturnier mit groBem Teilnehmer- und Gas-
teaufkommen.

Stadtbuicherei Tibingen - Zweigstelle Waldhauser-Ost

Im Foyer der Geschwister-Scholl-Schule befindet sich die
Zweigstelle Waldhauser-Ost der Stadtbticherei Tiibingen.
Die Blicherei steht allen Interessierten unabhangig vom
Alter zur Verfligung. Als Schulblicherei funktioniert die
Einrichtung sehr gut. Die Schiilerinnen und Schiiler nut-
zen das Angebot rege und verbringen teilweise auch ihre
Freistunden dort.

92

Im Rahmen des Biirgerbeteiligungsprozesses wurde je-
doch deutlich, dass die Buicherei mangels eines separaten
Eingangs und der Verortung im Foyer des Schulgebaudes
von auBBen kaum wahrgenommen und von Erwachsenen
wenig genutzt wird. Der Zugang liber das Schulgebadude
stellt eine Hiirde dar und wird von vielen Erwachsenen als
Hemmschwelle empfunden. Zudem ist die Biicherei auf-
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grund der Eingangssituation an die Offnungszeiten der
Schule gebunden. Deshalb muss die Zweigstelle in allen
Schulferien und am Wochenende geschlossen bleiben.
Aufsuchende Kultur- und Bildungsarbeit ist fiir die Zweig-

Kirche

In unmittelbarer Ndhe zum Einkaufszentrum befinden
sich die Raumlichkeiten der evangelischen Dietrich-Bon-
hoeffer-Gemeinde. Die Kirchengemeinde verdéffentlicht
monatlich die so genannten ,Fliegenden Blatter” — das
Mitteilungsblatt, welches an die Haushalte in Waldhau-
ser-Ost verteilt wird. Die Kirche arbeitet eng mit dem
Stadtteiltreff Waldhduser-Ost zusammen und ist Griin-
dungsmitglied. Die evang. Kirchengemeinde bietet viel-
faltige Aktivitaten zugeschnitten auf einzelne Zielgrup-
pen an: Jugendliche, Familien, Seniorinnen und Senioren,
Studierende. Die Gemeinde wurde 1972 gegriindet
(Einweihung der Kirche 1985) und besteht aus rund 1.900
Mitgliedern. Die Rdumlichkeiten der Kirche kdnnen auch
fur private Veranstaltungen angemietet werden. Angebo-
te fir Jugendliche finden — getragen vom CVJM Tiibingen
—im Zentrum Tubigens statt. Ein Kinderchor sowie ein
Angebot der Kinderkiche gibt es jedoch direkt in Wald-
hauser-Ost.

Fir die Studierenden gibt es eine eigene Hochschulpfar-
rerin, die auch Angebote in englischer Sprache macht, so
dass auch Studierende aus dem Ausland in der Kirchen-

Seniorinnen und Senioren und Pflege

Die Themen Wohnen, Unterstiitzung und Pflege im Alter
haben in Waldhauser-Ost besonderes Gewicht, da viele
Seniorinnen und Senioren im Stadtteil leben. Gleichzeitig
gibt es keine Angebote fiir stationare Pflege, Betreutes
Wohnen, Servicewohnen oder Kurzzeitpflege. Es gibt
auch keinen im Stadtteil ansassigen mobilen Pflegedienst.
Laut Prognose gibt es fiir den Bereich Waldhauser-Ost/
Sand im Jahr 2030 einen Bedarf an 69 Pflegeplatzen (vgl.
Anlage 1 zur Vorlage 528a/2017).

Auch barrierefreier bzw. barrierearmer Wohnraum wird
bendtigt: Die Gebdude auBerhalb des Berliner Rings sind
mehrheitlich nicht barrierefrei, innerhalb des Berliner
Rings gibt es einige Gebadude mit Aufzug - allerdings
halten diese haufig auf Zwischenstockwerken. Hinzu
kommt, dass viele Seniorinnen und Senioren bedingt
durch den Auszug ihrer mittlerweile erwachsenen Kinder

stelle der Stadtbiicherei ein wichtiges Thema: Von Seiten
der Bibliothek wird tiberlegt, wie mehr Nutzerinnen und
Nutzer, v.a. im Erwachsenenalter, erreicht werden konnen.

Abb. 62: Dietrich-Bonhoeffer-Kirchengemeinde

gemeinde aktiv werden konnen. Dabei arbeitet sie eng
mit der Evangelischen Hochschulgemeinde Tiibingen
zusammen.

Die katholische Kirchengemeinde St. Paulus befindet sich
auf der Wanne, auBBerhalb des Untersuchungsgebiets

Waldhé&user-Ost.

viel Platz zur Verfligung haben, den sie nicht benétigen.
Neben des erhhten Aufwands zur Reinigung und Unter-
haltung schwinden mit dem Alter oft auch die Krafte zur
Bewdltigung dieser Aufgaben. Gleichzeitig suchen junge
Familien nach passendem Wohnraum. Um so fiir beide
Zielgruppen gut Wohnbedingungen schaffen zu kdnnen,
sind entsprechende MalBnahmen gefragt (Anpassung Be-
stand, ergéanzender Neubau).

Wohnen und Pflege stellen vor allem auch fiir Seniorin-
nen und Senioren mit geringem finanziellen Spielraum
und/oder Migrationsgeschichte eine gro3e Herausforde-
rung dar. Auch hier sind Konzepte und MaBnahmen ge-
fragt, um ein gutes Altern fiir alle zu ermdglichen.

Zu gutem Altern zdhlen auch die Themen gesellschaftli-
che Teilhabe und Integration ins Stadtteilleben. Dies kann
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unter anderem durch nachbarschaftlichen Zusammen-
halt, Unterstlitzungsangebote und Netzwerkstrukturen
im Stadtteil gelingen. Dazu wird angedockt an den Stadt-
teiltreff das Pilotprojekt,Caring Community” umgesetzt.
Ziel des Projektes ist der Aufbau einer sorgenden und
sich gegenseitig unterstiitzenden Gemeinschaft — vor
allem zur Hilfestellung fiir dltere Menschen im Stadtteil.
Im Rahmen dieses Projektes bietet die Tlibinger Familien-
und Altershilfe (TiFa) Sprechstunden im Stadtteiltreff an.
Dort kdnnen Menschen, die Unterstitzung im Alter be-
notigen, oder auch deren Angehdrige Beratung und Ver-
mittlung an entsprechende Insitutionen finden. Es sollen
dariber hinaus birgerschaftlich engagierte Helferinnen
und Helfer gewonnen werden, die gegen eine kleine
Aufwandsentschddigung Seniorinnen und Senioren im
Quartier unterstiitzen. Interessierte oder Angehdrige
Pflegebediirftiger kdnnen sich dartiber hinaus im Hinblick
auf Pflege, Alter und Unterstiitzung schulen lassen. Das

Stadtteiltreff Waldhauser-Ost

Seit 2010 existiert der gemeinniitzige Verein ,Stadtteiltreff
Waldhauser Ost Tiibingen’, der Trager des Stadtteiltreffs
in den Raumlichkeiten des Einkaufszentrums am Berliner
Ring ist. Der Verein hat hierbei folgende Handlungsmoti-
vation:,Das Ziel des Vereins ist es, durch ehrenamtliches
birgerliches Engagement Begegnung, Information und
Beratung sowohl in generationsiibergreifenden sowie
altersspezifischen Aktivitaten als auch in kulturverbin-
denden Angeboten zu biindeln und eine lebendige Platt-
form fiir die Bewohnerinnen und Bewohner des Tibinger
Stadtteils Waldhauser Ost zu bieten” (vgl. Homepage
Stadtteiltreff). Zahlreiche Kooperationspartner, vornehm-
lich aus dem Stadtteil Waldhauser-Ost, unterstiitzen den
Verein beim Erreichen dieser Ziele. Neben wochentlich
stattfindenden Angeboten, gibt es monatlich wechselnde
Angebote der Kooperationspartner oder von Engagierten
selbst. Die Bandbreite reicht hierbei von Eltern-Kind-Tref-
fen Giber Angebote zum Deutsch oder Englisch lernen bis
hin zu Spiel- und Bastelangeboten. Zusatzlich nehmen
die Schilerinnen und Schiiler der Grundschulabteilung
Waldh&user-Ost ihr Mittagessen im Stadtteiltreff ein.
Weiterentwicklung und Starkung der Vereinsstrukturen
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Projekt ist im April 2017 gestartet und auf eine Dauer von
zwei Jahren angelegt und soll bei positiver Entwicklung
auf andere Stadtteile in Tibingen Ubertragen werden.

Eng damit verkniipft ist das gesamtstadtische Projekt,Se-
niorenleben und Pflege”. Ziel ist hier die bedarfsgerechte
Entwicklung von seniorengerechten Quartieren (und
Teilorten) sowie der Ausbau stationarer Pflegeangebote.
Teilaspekte sind hierbei Pflege in Einrichtungen, Pflege in
alternativen, kleinteiligen und integrierten Modellen so-
wie Konzepte zur Umsetzung ,junger Pflege”. Zudem sol-
len Biirgerschaft und Partner aktiviert werden, um ,Netz-
werke” zur Unterstlitzung im Alter zu schaffen. Durch
Jebendige Nachbarschaften” sollen birgerschaftliche
Strukturen unterstiitzt und Ressourcen fiir mehr Lebens-
qualitat und ein moglichst langes Verbleiben im Quartier
gestarkt werden.

Abb. 63: Stadtteiltreff Waldhduser-Ost (Quelle: Schwdbisches Tagblatt)

sind den Verantwortlichen wichtig, so dass ,[ilm Jahr 2016
[...] ein Personal- und Entwicklungsprozess mit externer
Begleitung statt[fand], der die Strukturen kldrte und die
Beteiligung und Verantwortung weiterer Ehrenamtlicher
starkte” (vgl. lebendige Nachbarschaft — Die Tiibinger
Stadtteiltreffs 2017: S. 23).
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Die vielfaltigen Angebote und vor allem der Mittagstisch
fur die Grundschule sorgen dafiir, dass der Stadtteiltreff
immer haufiger an die Grenzen seiner raumlichen Kapa-
zitdten stoBt. Auch in der Konzeption der Stadtteil- und
Familienzentren wurde dieser Handlungsbedarf bereits
erkannt, dass die Raumlichkeiten zwar geeignet, aber
mittlerweile nicht mehr ausreichend grof3 sind. Daher
wurde bereits 2015 empfohlen, die Raumlichkeiten aus-
zuweiten (vgl. Konzeption Stadtteil- und Familienzentren
Tibingen 2015). Eine Erweiterung der Rdumlichkeiten
wiirde die Moglichkeit eroffnen, die bisher oft versdulten
Angebote fiir unterschiedliche Zielgruppen zusammen zu

Stadtteilsozialarbeit

Im Sommer 2018 ist die stadtische Stadtteilsozialarbeit in
Waldhauser-Ost gestartet. Sie hat einen Stellenumfang

von 50% und ist zustandig fiir Einzelfallberatung und Ge-
meinwesenarbeit. Die Stelle ist rdumlich an den Stadtteil-

Studierendendorf

Im Untersuchungsgebiet befindet sich eine groBe Wohn-
anlage fir Studierende. Trager ist das Studierendenwerk
Tubingen/Hohenheim. Da es kaum Austauschbeziehun-
gen zwischen den einzelnen Quartieren Waldhauser-Osts
und dem Studierendendorf gibt, treten die Studierenden
im Stadtteil nur wenig in Erscheinung. Es gibt eine Bar
fur Studierende, dariiber hinaus sind die Sprecherinnen
und Sprecher der einzelnen Gebdude in einem ,Dorfrat”
organisiert. Ein Gemeinschaftsraum bietet die Moglich-
keit, dass die Studierenden fiir sich selbst Angebote und
Treffen zur Freizeitgestaltung organisieren und umsetzen.
Teilweise gibt es Spannungen mit Jugendlichen aus dem
Stadtteil, die mangels anderer Moglichkeiten versuchen,
sich in die Studierendenbar ,einzuschleichen” oder im
Parkhaus des Studierendendorfes ihre Abende verbrin-
gen.

bringen und fiir die Menschen Begegnungsmoglichkeiten
im Stadtteiltreff zu schaffen. Der Stadtteiltreff organisiert
dariiber hinaus auch Veranstaltungen im Quartier, wie
zuletzt den Nikolausmarkt, der im Dezember 2017 erst-
mals am Einkaufszentrum stattgefunden hat. Um weitere
Zielgruppen zu erreichen und die Zusammensetzung der
Engagierten und Teilnehmenden der Angebote besser
zu durchmischen (Alter, Herkunft etc.), ist eine Weiterent-
wicklung des Stadtteiltreffs angezeigt. Vor allem jiingere
Menschen sollten besser angesprochen, eingebunden
und nachhaltig in Nachbarschaft und gemeinschaftliches
Leben in Waldhauser-Ost integriert werden.

treff angedockt und nutzt die Kontakte des Vereins und
seine Angebote fiir ihre Arbeit. Sie soll Engagement im
Stadtteil starken, bereits Aktive zusammenbringen und
neue Netzwerke knipfen.

Abb. 64: Dorfrat des Studierendendorfs
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Initiativen und Netzwerke und weitere Angebote

In Waldhauser-Ost gibt es verschiedene Initiativen und
Netzwerke, in denen sich vor Ort Aktive austauschen und
zusammenarbeiten. Auch verschiedene Méglichkeiten

zur Freizeitgestaltung sind vorhanden. Diese werden im
Folgenden kurz vorgestellt.

Fahrradwerkstatt,Gepacktrager” und Jugendhilfestation Nord

Die Fahrradwerkstatt,,Gepdcktrager” 1adt seit 2015 an

zwei Nachmittagen im Monat dazu ein, Fahrrader und seit

kurzem auch kleinere Elektrogerate reparieren zu lassen.
Dabei bezahlen die Kunden nur die Ersatzteile. Die Arbeit
Ubernehmen Ehrenamtliche gemeinsam mit Jugendli-

chen aus dem Stadytteil. Diese konnen sich auf diese Weise

ausprobieren und werden von lebenserfahrenen Mento-
ren begleitet. Die Fahrradwerkstatt befindet sich in einer
Erdgeschosswohnung im Weidenweg 14, in dem auch die
Jugendhilfestation Nord untergebracht ist. Beide Einrich-
tungen sind in Tragerschaft der Martin-Bonhoeffer-Hau-
ser. Die Jugendhilfestation Nord befindet sich in einer
Erdgeschosswohnung direkt neben der Fahrradwerkstatt
und wird flir verschiedene Angebote der sozialen Grup-
penarbeit oder fir Einzelfallhilfen genutzt. Einzugsgebiet
der Jugendhilfestation sind die Gebiete Waldh&user-Ost,
Winkelwiese, Wanne, Sand sowie der Ortsteil Hagelloch.

Arbeitskreis ,Kinder und Jugendliche in
Waldhauser-Ost”

Der Arbeitskreis trifft sich ca. 3 Mal pro Jahr. Hier kommen
Vertreterinnen und Vertreter aus den Kitas und Schulen
sowie soziale Akteure (Jugendarbeit, Stadtteiltreff, Kirche)
vor Ort zusammen und tauschen sich tber aktuelle Ent-
wicklungen aus.

Interkulturelles Netzwerk Elternbildung (INET)

Das INET ist ein gesamtstadtisches Projekt, das auch akti-
ve Vertreterinnen im Stadtteil Waldhduser-Ost hat. Ziel ist
es, Eltern mit Migrationshintergrund und mit Unterstit-
zungsbedarf bei der Integration im Schulumfeld zu be-
gleiten. Dazu wurden Multiplikatoren ausgebildet, die oft
selbst einen Migrationshintergrund haben. In der Stadt-
verwaltung gibt es eine eigene Ansprechpartnerin fiir
das Projekt. Alle Schulen erhalten Listen mit Namen und
Kontaktdaten der Multiplikatoren und stellen bei Bedarf
den Kontakt her. In beiden Abteilungen der Grundschule
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Abb. 65: Fahrradwerkstatt ,Gepdcktrdger” (Quelle: Schwibisches Tag-
blatt)

Es findet eine enge Kooperation mit den Schulen und
weiteren Akteuren aus dem Stadtteil statt (vgl. Homepage
Martin-Bonhoeffer-Hauser).

Abb. 66: Arbeitskreis ,Kinder und Jugendliche in Waldhdéuser-Ost”

wird das Angebot gut angenommen, in der Geschwis-
ter-Scholl-Schule hingegen weniger (vermutlich, da die
Kinder hier schon groBer und selbststandiger sind). Bei
Schulfesten und mittels Flyer werben die Multiplikatorin-
nen in Waldhauser-Ost fir ihr Angebot. Zudem bieten sie
4 Stunden/Woche ,Deutsch lernen durch Lesen” fiir Eltern
mit Migrationshintergrund oder Fluchterfahrung an. Das
Angebot ist als lockeres Beisammensein konzipiert, findet
im Stadtteiltreff statt und wird gut angenommen.
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Arbeitskreis ,Mobilitatshindernisse in Waldhauser-Ost”

In diesem Arbeitskreis engagieren sich verschiedene
Bewohnerinnen und Bewohner aus Waldhduser-Ost in
einem lockeren Zusammenschluss. Sie identifizieren und
dokumentieren Stolperfallen, fir Rollstuhlfahrende unge-
eignete Rampen, Beleuchtungsdefizite und vieles mehr.
Dabei liegt der Fokus auf den Wegen von Menschen mit
Beeintrachtigungen im Stadtteil: Welche Wege werden

Freundeskreis Holderfeld

Der Freundeskreis Holderfeld hat es sich zur Aufgabe
gemacht, die Bewohnerinnen und Bewohner der Ge-
meinschaftsunterkunft fiir Gefllichtete an der Waldhauser
StraBe, angrenzend an den Sportbereich Holderfeld, zu
unterstitzen. Dazu gibt es zweimal pro Woche ein offenes
Begegnungsangebot in einer dafiir umgenutzten Erd-
geschosswohnung. Biirgerschaftlich Engagierte leisten
viel aufsuchende Arbeit: Begegnungen schaffen, Deutsch
Uben, bei Alltagsfragen rund um Arzt, Amt, Jobsuche
unterstiitzen. Mit dem SSC Tiibingen besteht eine Koope-
ration. Zu Beginn haben die Treffen in dessen Vereinsheim
stattgefunden. Einzelne Bewohnerinnen und Bewohner

Hallenbad Nord

Eine beliebte Einrichtung zur Freizeitgestaltung ist das
Hallenbad im Zentrum des Stadytteils. Das Hallenbad wird
durchweg gut genutzt — auch von sehr vielen Gasten aus
anderen Tlbinger Stadtteilen. Spezielle Angebote fiir ein-
zelne Bevolkerungsgruppen mit besonderen Interessen

Wohnpark am Schonbuch

Mitte der 1980er-Jahre hat sich der Verein ,Wohnpark am
Schonbuch” gegriindet. Der urspriingliche Vereinszweck
war, ,betreutes Wohnen” anzubieten. Mittlerweile sind
die Vereinsziele weiter gefasst und umfassen die Starkung
nachbarschaftlicher Beziehungen, die Férderung genera-
tionstUibergreifenden Wohnens sowie die Pflege/Betreu-
ung alterer Bewohnerinnen und Bewohner. Die Vereins-
mitglieder sind die Eigentiimerinnen und Eigentiimer
einiger Wohnungen im Kastanienweg. Eine Mitgliedschaft
im Verein ist fir Eigentimerinnen und Eigentiimer jedoch
nicht verpflichtend. Der Verein ist Mitglied im Stadtteil-
treff und dort auch mit eigenen Angeboten aktiv. Im Kas-
tanienweg steht dariiber hinaus ein Gemeinschaftsraum
zur Verfligung. In den Gebduden findet aktuell ein Gene-
rationenwechsel statt: Viele der Erstbezieher geben die
Wohnungen weiter an Kinder oder vermieten sie.

gewahlt? Welche Hindernisse sind aus dem Weg zu rau-
men? Welche Lésungsvorschldge gibt es aus Sicht der
Betroffenen? Die Engagierten dokumentieren ihre Arbeit
und stellen sie den zustidndigen Amtern der Stadtverwal-
tung zur Verfiigung. Sie stehen fiir Riickfragen bereit und
beraten bei MaBnahmen zur Verbesserung der Barriere-
freiheit in Waldhauser-Ost.

der Unterkunft nehmen regelmafig an den Treffen des
Islamischen Kulturvereins teil, die im Philosophenweg
(angrenzend an das Untersuchungsgebiet) stattfinden
und auch von anderen Bewohnerinnen und Bewohnern
aus Waldhauser-Ost besucht werden.

Eine Anbindung des Bereichs an den Stadtteil wird als
entscheidend bewertet, damit die Bewohnerinnen und
Bewohner sich gut in das Stadtteilleben integrieren kon-
nen. Aktuell erschweren eine unibersichtliche Ordnung
der Flachen im Umfeld sowie schlecht beleuchtete und
unsichere Wege ins Stadtteilzentrum dieses Ziel.

und Bedarfen (z.B. Kinder, Jugendliche, Muslima etc.) gibt
es aktuell nicht. Eine weitere Entwicklung des Standorts
ist abhangig von der Entscheidung tiber die Baderkon-
zeption fir die Gesamtstadt.

Abb. 67: Wohnpark am Schénbuch im Kastanienweg
(Quelle: Wohnpark am Schénbuch e.V.)
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3.4. Zusammenfassende Bestandsbewertung:
Sozialplanerische Starken — Schwachen/Missstande

Im Hinblick auf die Sozialstruktur im Untersuchungsge-
biet lasst sich zusammenfassend festhalten, dass im Ge-
gensatz zum Wachstum in der Gesamtstadt in Waldhau-
ser-Ost ein negativer Wanderungssaldo zu verzeichnen
ist - moglicherweise bedingt durch den stattfindenden
Generationenwechsel im Gebiet. Mit Blick auf die Alters-
struktur zeigt sich, dass das Untersuchungsgebiet einen
vergleichsweise hohen Anteil an jungen Erwachsenen
zwischen 18 und 24 Jahren und einen geringeren Anteil
an 40 bis 64-Jahrigen aufweist. Insgesamt leben 999 Men-
schen zwischen 65 und 85 Jahren im Gebiet — das sind
im Verhaltnis 2,7% mehr als in der Gesamtstadt. Uber 85
Jahre alt sind rund 2,2% der Bevolkerung aus Waldhau-
ser-Ost. Mit Blick auf den Alten-Jungen-Quotient (155%)
zeigt sich, dass Waldhduser-Ost insgesamt ein Uberalter-
ter Stadtteil ist. Daher sind MalBnahmen fiir ein gutes Al-
tern besonders zentral.

Mit 40% hat ein Gberdurchschnittlich groer Anteil der
Bevolkerung im Untersuchungsgebiet einen Migrations-
hintergrund (Gesamtstadt: 25,8%). 5,8% der Mehrper-
sonenhaushalte im Gebiet sind auf Transferleistungen
nach SGB-Il angewiesen. Dieser Anteil ist im Vergleich zur
Gesamtstadt ebenfalls erhoht (Tiibingen: 3,7%). Ma3nah-
men zur Integration, Unterstlitzung und Qualifizierung
spielen im Rahmen der Stadtteilentwicklung daher eben-
falls eine wichtige Rolle.

Positiv festzuhalten ist, dass in Waldhauser-Ost viele
Akteure aktiv sind und zahlreiche Angebote umsetzen.
Dariiber hinaus gibt es einen starken Zusammenhalt
derjenigen, die seit vielen Jahren (teilweise seit der An-
fangszeit des Stadtteils) in Waldhauser-Ost leben. Die
daraus entstandene, starke Stadtteilidentitat wirkt sich
auch positiv auf die Binnenwahrnehmung des Stadtteils
aus. Der Stadtteiltreff als wichtiger Akteur im Gebiet ist
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mit seinen Angeboten im zentralen Bereich des Gebiets
gut verortet und bietet eine Kommunikationsplattform
sowie Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung im Stadtteil.
Dariiber hinaus sind Sportflaichen und Erholungsméglich-
keiten in den Randbereichen und angrenzend grof3ziigig
vorhanden.

Ein zentrales Verbesserungspotential des Stadtteils be-
steht darin, die Kommunikation und den Austausch
zwischen den Akteuren vor Ort und der Biirgerschaft aus-
zubauen und zu starken. Viele Angebote sind vorhanden,
aber in der Blirgerschaft wenig bekannt oder mit Angebo-
ten anderer Institutionen und Initiativen wenig vernetzt.
Es findet allgemein relativ wenig Kommunikation im &f-
fentlichen Raum statt, da momentan attraktive Pldtze und
Aufenthaltsmoglichkeiten fehlen. Auch die Integration
von Menschen mit Zuwanderungsgeschichte oder Flucht-
erfahrung kann noch ausgebaut werden. Gleiches gilt

fir Menschen mit geringem Einkommen und Unterstiit-
zungsbedarf: Diese sind bisher kaum aktiv im Stadtteil-
leben prasent. GroRe Herausforderung ist dartiber hinaus
die Gewahrleistung von Pflege und guten Bedingungen
fur das Leben im Alter: Die bisher nicht vorhandenen
Maoglichkeiten zur Unterstiitzung oder fiir altersgerechtes
Wohnen werden im Rahmen des Stadtteilentwicklungs-
prozesses besondere Aufmerksamkeit und kreative Lo-
sungen erfordern. Neben dem Aspekt des Wohnens wird
auch die Teilhabe am Stadtteilleben im Alter eine grof3e
Rolle spielen. Weiterer Handlungsbedarf besteht im Be-
reich der AuBenwahrnehmung des Stadtteils: Denn ent-
gegen der guten Binnenwahrnehmung hat das Image des
Stadytteils nach auBBen noch Verbesserungspotential.

Eine Stadtteilentwicklung im Rahmen des Programms
»Soziale Stadt” ist daher angezeigt, um diesen Defiziten
stadtebaulich und sozial entgegenwirken zu kénnen.
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4. Prozess der Beteiligung von
Bewohnerinnen, Bewohnern und
Schlusselakteuren im Untersuchungs-
gebiet mit einem Auszug der Ergebnisse

4.1. Vorbemerkung — Notwendigkeit und Zielsetzung von

Beteiligungsprozessen

Stadtebauliche Malnahmen im Rahmen der,,Sozialen
Stadt” gehen mit vielen Veranderungsprozessen einher
und kénnen nur gelingen, wenn die Interessen der Biir-
gerinnen und Biirger sowie strategische Uberlegungen
wichtiger Akteure in ausreichendem Male beriicksichtigt
werden. Methodisch gesehen sollen durch innovative
und breit angelegte Beteiligungsformen maoglichst viele
Bevolkerungs- und Akteursgruppen in den Stadtentwick-
lungsprozess mit einbezogen werden. Die Absicht ver-
folgend, die Bewohnerinnen und Bewohner zu aktivieren,
sind unterschiedliche Formen und Orte der Beteiligung
gefragt. Zudem muss sichergestellt werden, dass die
durchgefiihrten Aktivitdten tatsachlichen Einfluss auf das

Planungsergebnis haben. Die zentralen Fragestellungen
und Vorstellungen der Menschen vor Ort miissen also in
den Planungsprozess mit aufgenommen werden.

Zu einem gelungenen Beteiligungsprozess gehort auch
eine gute Offentlichkeitsarbeit. Diese muss sicherstellen,
dass die Themen des geplanten Fordergebiets prasent
bleiben und die bereits erreichten Ergebnisse dokumen-
tiert werden. Der Eindruck, dass sich vor der Haustur
etwas bewegt und dass eine Verbesserung der Situation
bereits im Prozess spirbar ist, ist gerade fiir Bewohnerin-
nen und Bewohner von Quartieren mit Entwicklungsbe-
darf sehr wichtig.

4.2. Beteiligungskonzept im Untersuchungsgebiet

Verschiedene Methoden dienen dazu, ein moglichst breit
gefachertes Bild des Untersuchungsgebietes zu erhalten
und viele Menschen in unterschiedlichen Lebensphasen
und -lagen zu erreichen. Neben Veranstaltungen, die zur
personlichen Meinungsaullerung und Diskussion einla-
den, erdffnet die anonyme Befragung der Bewohnerinnen
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und Bewohner eine weniger zeitintensive Moglichkeit der
Beteiligung. Fiir Kinder und Jugendliche werden spezielle
Formate gewadhlt. Menschen mit Migrations- und/oder
Fluchtbiographie wurden tiber Multiplikatoren gezielt
angesprochen und eingebunden.
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4.2.1. Methoden der Beteiligung

Die Biirgerbeteiligung im Rahmen der Vorbereitenden
Untersuchungen und der Erstellung des Integrierten
stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes wurde durch die
extern beauftragten Biiros Stadtberatung Dr. Sven Fries
und Planungsgruppe KPS konzipiert und gemeinsam mit
der Stadtverwaltung Tlibingen umgesetzt. Fiir die Um-
setzungsphase im Rahmen der Férderung der,Sozialen
Stadt” wird ein eigenes Beteiligungskonzept entwickelt.
Um fiir die komplexe Planungsaufgabe im Rahmen der
Stadtteilentwicklung Waldhduser-Ost moglichst viele Biir-
gerinnen und Biirger zu gewinnen, kamen unter Beach-
tung des Gender-Mainstreaming-Prinzips (z.B. besondere
Ansprache von Frauen mit Migrations-/Fluchtbiographie)
und einer passgenauen Zielgruppenansprache zahlreiche
unterschiedliche Biirgerbeteiligungsmethoden zur An-
wendung. Diese Vorgehensweise hatte folgenden Zweck:

Formale Beteiligung

Neben der informellen Beteiligung der Bewohnerinnen
und Bewohner wurden die Trager Offentlicher Belange
nach §139 BauGB beteiligt. Dariiber hinaus wurden auch
die Amter und Stellen der Tiibinger Stadtverwaltung
offiziell um Stellungnahme gebeten. Zusatzlich wurden
Eigentlimerinnen und Eigentiimer im Untersuchungsge-

Informelle Beteiligung

Um einen ersten Eindruck von dem Untersuchungsgebiet
zu erhalten und um gleichzeitig zentrale Akteure fiir den
weiteren Prozess zu gewinnen, wurden zundchst Gespra-
che mit Schliisselpersonen aus Waldhauser-Ost und aus
der Stadtverwaltung Tlibingen gefiihrt (wie zum Beispiel
dem Stadtteiltreff Waldhduser-Ost, dem SSC Tiibingen,
der Polizei oder dem Dorfrat des Studierendendorfes).
Von Seiten der Stadtverwaltung wurden beispielsweise
die Fachabteilung fiir Schule und Sport und der Fach-
bereich Soziales mit Schliisselpersonengesprachen ein-
gebunden. Mit einigen Akteuren aus dem Stadtteil wurde
zudem ein Stadtteilspaziergang realisiert.

Die erste Veranstaltung im Stadtteil war die Auftaktver-
anstaltung, in welcher erste Starken und Schwachen zu-
sammengetragen wurden. Es folgte eine Befragung der

Erstens, einen Informationsgewinn fiir die externen Pla-
nungsbuiros aus moglichst vielen verschiedenen Blickwin-
keln zu generieren, und zweitens, die im weiteren Fort-
gang des Programms ,Soziale Stadt” dringend gebotene
Aktivierung von Menschen fir ihren Sozialraum schon
wahrend der Zeit der Vorbereitenden Untersuchungen
anzustof3en und die Moglichkeiten zu bieten, sich wah-
rend der Erstellung des Integrierten stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes mit eigenen Ideen und Anregungen
einzubringen. Erhofft hat man sich zudem drittens eine
hohere Akzeptanz der Untersuchungsergebnisse und der
darauf aufbauenden Handlungsansatze durch eine friih-
zeitige Einbindung mdoglichst vieler Bewohnerinnen und
Bewohner.

biet befragt. Darunter fielen neben privaten Einzeleigen-
timerinnen und Einzeleigentiimern auch Wohnungs-
unternehmen sowie Eigentiimergemeinschaften. Auch
Betriebe im Untersuchungsgebiet wurden mittels eines
Fragenbogens eingebunden.

Eigentiimerinnen und Eigentiimer sowie der Betriebe,
um unter anderem das Sanierungsinteresse und geplante
Entwicklungen abzufragen. Im Rahmen einer Befragung
im gesamten Gebiet hatten alle Bewohnerinnen und Be-
wohner sowie Akteure aus dem Gebiet die Méglichkeit,
ihre Meinung Uber den Stadtteil zu du3ern. Die Ergeb-
nisse wurden anschlieBend in einer Zukunftswerkstatt
vertieft, Ziele und Ausrichtung der Stadtteilentwicklung
wurden diskutiert. In einer abschlieBenden Informations-
veranstaltung wurden die Bewohnerinnen und Bewohner
Uber die Ergebnisse der Untersuchungen, ein erstes Mal3-
nahmenbiindel und das weitere Vorgehen informiert.
Wahrend des gesamten Beteiligungsprozess wurden

die politischen Entscheidungstragerinnen und Entschei-
dungstrager eingebunden und informiert (Teilnahme an
Veranstaltungen, Gremientermine).
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4.3. Formale Beteiligung

4.3.1. Beteiligung Trager Offentlicher Belange (TOB)

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen miissen
nach § 139 BauGB auch die Trager 6ffentlicher Belange
beteiligt werden. Mit einem Schreiben vom 07. Novem-
ber 2017 wurden 25 Trager Offentlicher Belange um eine
Stellungnahme bis zum 15. Dezember 2017 gebeten. 16
haben geantwortet. Davon haben neun keine Einwdnde
geduBert.

Folgende Anregungen wurden eingebracht:

Von drei Stellen wurde darauf hingewiesen, die in Pla-
nung befindliche Trasse fir die Regionalstadtbahn freizu-
halten. Dies wurde im gesamten Prozess beriicksichtigt.
Der Ostliche Rand des Untersuchungsgebietes beriihrt
Waldbereiche, welche u.a. als Gebiet fiir Naturschutz und
Landschaftspflege und als Gebiet fiir Erholung festgelegt
sind. Die Vorbehaltsgebiete sind mit den betreffenden

Freiraumfunktionen in der Abwdgung zu bericksichtigen.

Diese Hinweise werden nachrichtlich in den Vorbereiten-
den Untersuchungen tibernommen. Bei konkreten Bau-
mafBnahmen wird auf die Priifung von Waldeigenschaften
und die erhaltenswerten Waldflachen mit entsprechen-
den Abstandsregelungen hingewiesen.

Dariiber hinaus wurde bei folgenden Gebduden im Vor-
feld anstehender Uberplanungen die Priifung der Denk-
maleigenschaft angeraten: Wassersilo mit Treppenturm,
Walddorfschule, Grundschule Waldh&auser-Ost — Auf3en-
stelle Winkelwiese. Im Rahmen einer Uberpriifung ist das
Landesamt fiir Denkmalpflege zu der Auffassung gelangt,
dass es sich bei den Ursprungsbauten der Grundschule
Winkelwiese (HauB3erstr. 132 und 134) sowie der Waldorf-

schule nicht um ein Kulturdenkmal im Sinnes des ba-
den-wirttembergischen Denkmalschutzes handele. Der
Wassersilo ist ein Priffall. Inzwischen hat das Landesamt
fir Denkmalpflege die Siedlung Schafbriihl in die Liste
der Kulturdenkmale in Baden-Wirttemberg aufgenom-
men. AuBerdem wird auf den erhaltenswerten Charakter
des Altbaus der Tropenklinik hingewiesen. Dieses Ziel
wird auch im Rahmen eines Sanierungsgebietes ver-
folgt. Neuplanungen sollten ohne Konflikte mit den be-
stehenden erhaltenswerten Siedlungsstrukturen gestaltet
werden. Bei der Weiterentwicklung des Stadtteils werden
die gewachsenen Siedlungsstrukturen angemessen be-
riicksichtigt. Das sich im 6stlichen Teil des Untersuchungs-
gebietes befindliche Grabhiigelfeld der Hallstattzeit ist als
archdologisches Kulturdenkmal zu erhalten.

Im Bereich der Tropenklinik wird auf einen vorhandenen
Luftschutzstollen hingewiesen. Diese Information wird an
den Eigentlimer der Tropenklinik weitergegeben.

Des Weiteren wurde auf verschiedene artenschutzrecht-
liche Belange bzgl. Gebdudebestand und Freiflachen hin-
gewiesen, die bei weiteren Planungen zu beriicksichtigen
bzw. zu untersuchen sind.

AuBerdem wird eine Starkung der fulllaufigen Nahver-
sorgung begrii3t. Bedacht werden sollen die barrierefreie
Gestaltung von Wegen, die Gestaltung von Spiel- und
Aufenthaltsbereichen fiir alle Generationen sowie die An-
bindung des Studierendendorfs an das Stadtteilzentrum.
All diese Themen werden im laufenden Prozess bereits
behandelt.

4.3.2. Ergebnisse der Beteiligung der Amter und Stellen der

Stadtverwaltung Tubingen

Im Rahmen der Beteiligung der Trager Offentlicher Be-
lange wurden auch die einzelnen Amter und Stellen der
Stadtverwaltung Tlibingen um Stellungnahme gebeten.
Insgesamt haben fiinf Stellen inhaltliche Riickmeldungen
gegeben, welche an dieser Stelle im Uberblick dargestellt
werden.

Die Fachabteilung Jugendarbeit sieht vorrangig Hand-
lungsbedarf im 6ffentlichen Raum. Es wird angemerkt,
dass es bisher kaum Méglichkeiten fiir Jugendliche gibt,
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sich im offentlichen Raum aufzuhalten und zu treffen.
Daher sollen entsprechende Flachen gesucht und ge-
staltet werden. Bereits in der Phase der Suche und ggf.
Aufwertung entsprechender Flachen sollte auf mogliche
Nutzungskonflikte mit anderen Gruppen geachtet und
diese bereits durch eine entsprechende Planung mog-
lichst vermieden werden. Die Flache im AuBBenbereich des
Jugendforums wird als geeignete Flache eingeschatzt.
Die Fachabteilung Schule und Sport hat zu vier Themen-



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen Waldhauser-Ost

bereichen Riickmeldung gegeben: Bau einer Kalthalle,
Bildungshaus Winkelwiese, Bewegungsflachen und -an-
gebote im 6ffentlichen Raum sowie Verbesserung der
Essensversorgung an der Grundschule Winkelwiese/
Waldhauser-Ost Standort WeilBdornweg. Die Kalthalle zur
Deckung der Fehlbedarfszeiten fiir den Schulsport soll
auf zwei der bisherigen Tennisplatze realisiert werden.
Eine genaue Beschreibung des Projektes folgt im Zuge
der MaBnahmenbeschreibung in Kapitel 6. Der Neubau
des Kinderhauses, der Grundschule und dazugehdrigen
Sportmdglichkeiten im Bereich Winkelwiese erfolgen
ebenfalls detailliert in Kapitel 6. Beziiglich Bewegungs-
angeboten im 6ffentlichen Raum regt die Fachabteilung
an, Flachen und Gerate fiir eigenstéandiges Sporttreiben
und Bewegen im 6ffentlichen Raum zu installieren. So-
wohl Kinder und Jugendliche als auch Erwachsene und
Senioren kdnnen von diesen Angebote profitieren. In Er-
ganzung sind Angebote zum angeleiteten Bewegen und
Nutzen dieser Gerdte denkbar. Mit Blick auf den Grund-
schulstandort im WeiBdornweg weist die Fachabteilung
auf den Handlungsbedarf hinsichtlich der mittlerweile

zu knapp gewordenen Kapazitaten des Mittagessens im
Stadtteiltreff Waldhauser-Ost hin.

Die Fachabteilung StraBen und Griin hat Hinweise zu den
einzelnen Flachen gegeben, die im Betrieb der Fachab-
teilung liegen. Diese Informationen sind in die stadtebau-
liche Analyse und MaBnahmenbeschreibungen eingeflos-
sen.

Die Fachabteilung Kindertagesbetreuung hat auf die
geplanten MaBnahmen an der Winkelwiese und am Kin-
derhaus Waldh&user-Ost im Zentrum des Berliner Rings
hingewiesen. Beide Projekte werden im Rahmen der
Bestandsanalyse und der MaBnahmenbeschreibung auf-
gegriffen.

Die Stadtwerke Tiibingen beabsichtigen, kurz- und mittel-
fristig grof3e Teile der Strom-, Wasser- und Warmeleitungs-
versorgungen im Untersuchungsgebiet zu erneuern.
Daher wird um eine enge Abstimmung gebeten.

4.3.3. Befragung der Grundsttickseigentimerinnen und -eigentiimer

Die Befragung der Grundstiickseigentiimerinnen und
-eigenttimer fand von Mitte Januar bis zum 18. Februar
2018 statt. Per Post erhielten alle Eigentiimerinnen und
Eigentiimer den Fragebogen und konnten diesen por-
tofrei zurlicksenden. Insgesamt sind 602 Fragebdgen
eingegangen, dies entspricht rund 42,8% der Befrag-
ten. Abgefragt wurden Lage des Eigentums, Nutzung
des Grundstiicks sowie Fragen zum Gebdude (Zu-
stand, Ausstattung etc.) selbst. Dariiber hinaus wurde
auch gefragt, wie Umfeld und Nachbarschaft be-
wertet werden und welche Aufwertungsbedarfe und
-mdglichkeiten bestehen. Die Ergebnisse werden an
dieser Stelle auszugsweise dargestellt, die komplette
Auswertung findet sich in einem separaten Bericht.

Rund zwei Drittel der Befragten haben Eigentum
innerhalb des Berliner Rings, ein Drittel auflerhalb.
Davon sind rund 80% Eigentumswohnungen, rund
20% Einfamilien- oder Reihenhduser. Das Eigen-
tum der Befragten hat insgesamt eine Durch-
schnittsgréBe von 93,6m? und 3,5 Zimmern. In
Waldhauser-Ost haben die in Eigentum Lebenden im
bundesweiten Durchschnitt tiberdurchschnittlich viel
Wohnraum zur Verfligung. So haben Alleinlebende in
Waldh&user-Ost rund 81m? zur Verfligung wihrend es
im Bundesdurchschnitt rund 70m? sind (Daten Zensus
2011).

www.tuebmgen.de/who

t Tﬁbingen

Universitétsstadt

Stadt

Abb. 68: Fragebogen fiir die
Grundstlicks- und Woh-
nungseigentiimerinnen und
-eigentiimer

Stadtteilentwicklun

] Waldhﬁuser-ost

Vorbereitende Untersuchungen

tbingen

niversitatsstadt

Mit dieser Befrg
bereitschat erfragns, mo°ten Wit Sie

naft erfragen, wir 9eMaB § 137 gaygp
PGB i s Anschreny. " 453 ich auchaut i

uuuuuuuuuu

'9en und thre Mty
pfichtnach§ 13

ohnnutzung (] bis9 €am 0 10126am [ 13 €/gm und mehr

wng [ bis9€/am O 1012¢am [ 13 €/gm und mehr

onstige gewerbl. Nutzung [ bis9€qm (] 10-12€/qm (] 13 €/am und mehr

Wenn keine Stelpltze vorhanden:

6. ModernisierungsmaBinahmen am / im Gebaude

O O nen
Jahe

Jahe Umfang der nvestition Euro

Umfang der nvestition Euro

2. Gebiude
Baujahr des Gebiudes

modernisierung

Geschosszahi des Gebsudes

ichbar (dh. stufenlos)? [Jja [ nein

Isthr Gebiudelhre Wohnung barrierefre errei

Planungsarppe KPS FreeAcniteken ) Staorecmarunc_  Planungsnpss KPS Freie Arciteken




Bei Zwei-Personen-Haushalten sind es im Untersuchungs-
gebiet rund 1 12m?, in Deutschland laut Zahlen des Zen-
sus 2011 rund 88m?> Bei Haushalten mit mehr als zwei
Personen sind es Waldhduser-Ost rund 130m?, im Bundes-
durchschnitt rund 113m? (Daten Zensus 2011, Haushalte
mit bis zu 5 Kindern).

Die Gebdudequalitat wird durchschnittlich gut bewertet.
Dabei schneiden die Einfamilien- bzw. Reihenhduser et-
was besser ab als die Eigentumswohnungen. Rund 15%
der Eigentiimerinnen und Eigentiimer haben bereits
umfassende Modernisierungen durchgefihrt. Circa 55%
sind an einer Sanierung bzw. Modernisierung ihres Eigen-
tums im Rahmen der Stadtteilentwicklung interessiert.
Rund 70% der Eigentumswohnungen haben einen Auf-
zug, was besonders im Hinblick auf Barrierefreiheit fiir die
altere Generation und Menschen mit Beeintrachtigungen

4.3.4. Befragung der Betriebe

Auch die im Untersuchungsgebiet ansassigen Betriebe
wurden mit einem auf sie zugeschnittenen Fragebogen
eingebunden. Die Befragung fand parallel zur Befragung
der Eigentlimerinnen und Eigentiimer statt und wurde
ebenfalls auf dem Postweg verschickt. Rund 36% der Be-
triebe haben von dieser Mdglichkeit Gebrauch gemacht
(18 Fragebogen). Neben Fragen zum Betrieb selbst wurde
auch der Eindruck in Bezug auf Stadtteil und Nachbar-
schaft abgefragt. Auch hier sind die Ergebnisse in einem
separaten Bericht ausfiihrlich dargestellt, so dass an
dieser Stelle lediglich auf die zentralen Punkte ein-
gegangen wird.

56% der teilnehmenden Betriebe befinden sich
innerhalb des Berliner Rings, alle ibrigen auB3er-
halb. Die Kundschaft der Betriebe kommt aus unter-
schiedlichen Bereichen: rund 30% aus der Region,
rund 28% aus der Gesamtstadt und rund 22% aus
Waldhé&user-Ost. Die Zufriedenheit mit den Raum-
lichkeiten ist sehr hoch bis hoch (Mittelwert 1,6 auf
einer Skala von 1-4). Rund 61% der Betriebe sind
barrierefrei erreichbar. Die Giberwiegende Mehrheit
(rund 85%) hat nicht vor, kurz- bis mittelfristig Ver-
anderungen an ihrem Betrieb vorzunehmen. Fiir ein

interessant ist. Rund 51% der Gebaude bzw. Wohnungen
sind barrierefrei erreichbar. Daraus lasst sich ableiten, dass
nicht alle Gebaude mit Aufzug barrierefrei erreichbare
Wohneinheiten haben. Dies deckt sich mit der Aussage
aus der Bestandsaufnahme, dass einige Aufziige auf Zwi-
schengeschossen halten und dann noch einige wenige
Stufen bis zu den Wohnungen selbst zu bewaltigen sind.

Weitere Fragen zielten auf Nachbarschaft und Umfeld ab.
Positiv beurteilt wurden vor allem Naturnahe, Verkehrsan-
bindung und Infrastruktur. Bewertungen fiir Einkaufssitu-
ation, Stadtbildung und Zustand der Stra3en und Gehwe-
ge fielen dahingegen eher negativ aus. Verbesserungen
wiinschten sich die Eigentiimerinnen und Eigentiimer vor
allem in den Bereichen der Einkaufssituation, der Stra3en-
und Gehwegsanierung, der Freizeitangebote und -flichen
sowie des Gastronomieangebots.
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Drittel der Befragten wéren die Mdglichkeiten eines
Sanierungsgebietes ein Anreiz, Sanierungen bzw.
Modernisierungen am Betrieb vorzunehmen.

Die Betriebseigentiimerinnen und -eigentiimer

bewerten mit Blick auf den Stadtteil vor allem Ver-
kehrsanbindung, Lage und Infrastruktur positiv. Im
Hinblick auf Verbesserungsvorschlage wurden ver-
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Abb. 69: Fragebogen fiir die Betriebe in Waldhduser-Ost

schiedene Einzelnennungen gemacht, wie z.B. die Stei-
gerung der Attraktivitat des Einkaufszentrums oder die
Verbesserung der Parkierungssituation.
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4.3.5. Befragung der Wohnungsunternehmen

Im Untersuchungsgebiet haben sieben Wohnungsunter-
nehmen einen Gebaude- und Wohnungsbestand in WHO
(siehe Plan 02 Eigentumsverhaltnisse). Sie wurden mit
einem Schreiben von KPS vom 13. November 2017 (An-
lagen: erlduternder Brief der Universitatsstadt Tlibingen,
Plan zur Abgrenzung des Untersuchungsgebietes und
Flyer zur Stadtteilentwicklung) sowie ggf. (mehrmaliger)
telefonischer Nachfrage um Auskunft zu ihrem Woh-
nungsbestand im Untersuchungsgebiet sowie zu geplan-
ten ModernisierungsmafBnahmen und Entwicklungsmdog-
lichkeiten gebeten.

Die Wohnungsunternehmen verwalten insgesamt 533
Wohnungen im Untersuchungsgebiet, das entspricht bei
einem Gesamtwohnungsbestand von ca. 2.070 Wohnun-
gen einem Anteil von ca. 25,7%. Einen Sonderfall stellen
das Studierendenwerk mit seinen ca. 1.720 Wohnheim-
platzen sowie der Verein Prof.-Rebel-Haus Studenten-
wohnheim e.V. dar, der im Fichtenweg 6 innerhalb des

Wohnungsbestand

Die WohnungsgréBen variieren zwischen rund 30 und 95
gm. Die groBten Wohnungen mit bis zu 110 gm werden
im Quartier Schafbriihl angeboten.

Wohnungsausstattung

In allen Wohnungen gibt es gemaR der Entstehungs-
zeit ein Bad, teilweise separates WC, Zentralheizung mit
Anschluss an die Fernwdrmeversorgung, Aufziige (wo

Wohnungsstatus, Kaltmiete

Mit wenigen Ausnahmen (Eigentumswohnungen) handelt
es sich um Mietwohnungen, davon sind 333 Wohngen
mietpreisgebunden, Belegungs- und Mietpreisbindung in
der HauBerstral3e 146 lauft am 31. Dezemver 2025 aus. Zu

Parkierung

Fir alle Wohnungen gibt es einen Stellplatz, davon ist
ca. die Halfte in Tiefgaragen und ggf. Parkdecks unterge-
bracht.

Geldndes des Studierendenwerks 58 nicht geférderte
Mietwohnungen verwaltet.

Die folgende zusammenfassende Bewertung erfolgt fir
die Angaben der Wohnungsunternehmen

B Baden-Wirttembergische Versorgungsanstalt fiir
Arzte, Zahnirzte und Tierérzte, Tiibingen

B GSW Gesellschaft fiir Siedlungs- und
Wohnungsbau mbH, Sigmaringen

B GWG Gesellschaft fiir Wohnungs- und
Gewerbebau mbH, Tibingen

B Kreisbaugeselllschaft Tibingen mbH

B Postbaugenossenschaft
Baden-Wiirttemberg eGmbH, Tiibingen

B Vonovia Immobilienservice GmbH, Bochum

B Woistenrot Haus- und Stadtebau GmbH,
Ludwigsburg (Quartier Schafbriihl)

baurechtlich erforderlich), iberwiegend Balkone. Die
Wohnungen im Schafbriihl verfligen Gber eine Fu3bo-
denheizung.

den Kaltmieten haben sich sechs Unternehmen geduflert.
Oftmals erfolgt eine Orientierung am Mietpreisspiegel, die
Miethohen staffeln sich von 4,80 €/gm bis zu 7,00 €/gm, in
einem Fall werden Mieten bis zu 9,00 €/gm verlangt.
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MaBBnahmen in den letzten 15 Jahren

Eine umfassende, insbesondere energetische Sanierung
und Modernisierung ist bei keinem der Gebdude erfolgt.
Dennoch wurden die Gebdude und Wohnungen instand-
gehalten. Am haufigsten durchgefiihrte Malnahmen
betreffen die Heizungsanlage (Aktualisierung Fernwar-
meanschluss), den Einbau neuer Isolierglasfenster, die

Geplante MaBnahmen

Ein Grof3teil der angefragten Wohnungsunternehmen
plant in den nachsten Jahren keine Mallnahmen. Ledig-
lich einzelne Wohnungsunternehmen planen Sanie-
rungsmalinahmen oder umfassende Modernisierungen
zum Teil auch in Bezug auf eine barrierefreie Anpas-
sung oder sehen Bedarf bzw. Moglichkeiten fir bauli-

Dammung von Fassaden und Dachern. Dazu kommen
MaBnahmen bei einzelnen Unternehmen wie Sanierung
des Aufzugs, BrandschutzmaBBnahmen oder Erneuerung
der Elektrik. Die Wohnungen wurden in der Regel bei
Mieterwechsel renoviert (Malerarbeiten, teilweise neue
Bodenbelage).

che Erganzungen. Nachdem die notwendigen Kfz-Stell-
platze komplett im Parkierungsbauwerk untergebracht
werden koénnen, gibt es beim Studierendenwerk Tiibin-
gen-Hohenheim Uberlegungen den Parkplatz Fichten-

weg 20 mit einem bis zu dreigeschossigen Gebaude fiir
Studierendenunterkiinfte zu bebauen.

Einschatzung des Wohnstandorts, Quartiers

Die Einschatzung des Wohnstandorts ist weitgehend de-
ckungsgleich mit der Bewertung der befragten Bewohne-
rinnen und Bewohner. Geschatzt werden

die attraktive (Stadtrand-)Lage

gute Anbindung an OPNV

Einkaufsmoglichkeiten in der Nahe
Freizeitangebote in der Nahe

hohe Wohnzufriedenheit

Neuvermietungen problemlos, geringe Fluktuation

Weitere Mdngel und Anregungen fiir Verbesserungen
sind:

B Angebot und Erscheinungsbild des EKZ

M schlechter Zustand des Betonstegs zum
Studierendendorf

B schlechte Anbindung des Studierendendorfs
zum Wohnquartier WHO

B schlechte Anbindung des Studierendendorfs an
den Berliner Ring (EKZ, Bushaltestellen)

B Versorgung élterer Menschen

B Wegenetz, schlechter Zustand

4.3.6. Einbindung der Eigentiimergemeinschaften

Mit Schreiben vom 06. Februar 2018 wurden die Verwalter
der Gebdude und Wohnungen der gro3en Eigentiimerge-
meinschaften - soweit bekannt - gebeten, mittels Beant-
wortung eines Fragebogens Auskunft zum Wohnungs-
bestand im Untersuchungsgebiet zu geben. Insgesamt
haben fiinf Unternehmen geantwortet. Davon betreuen
vier Hausverwaltungen zusammen 521 Wohnungen in
WHO, das entspricht bei einem Gesamtwohnungsbestand
von ca. 2.070 Wohnungen einem Anteil von ca. 25,2%.
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Die Hausverwaltung des Einkaufszentrums Berliner
StraBe 20, Baujahr 1971, betreut 17 Gewerbeeinheiten.
Zum Zeitpunkt der Befragung standen drei Gewerbe-
einheiten leer. Es stehen 120 Stellplatze zur Verfligung.
Die Gebdudequalitat wird mit gut eingeschatzt (leichte
Mangel). Im Jahr 1992 erfolgten der Einbau energiespa-
render Heizungspumpen, der Ersatz einiger Fenster durch
Isolierglasfenster sowie eine Betonsanierung der Fassade.
Es wird eine Mitwirkungsbereitschaft bei der Sanierung
signalisiert (Abbruch, Neubau, Neubau von Garagen und
Stellplatzen).
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Wohnungsbestand

Die WohnungsgréBen beim gréBten Objekt (295 Woh-
nungen) variieren zwischen rund 44 und 104 gm. Eine
genauere Aufschliisselung des Wohnunsgemenges ist
nicht moglich, da die Angaben zu den Wohnungen teil-

Wohnungsausstattung

In allen Wohnungen gibt es gemaR der Entstehungszeit
ein Bad, teilweise ein separates WC, Zentralheizungen mit
Anschluss an die Fernwdrmeversorgung, Aufziige (wo

Gebaudequalitat

Die Einschatzung der Gebdudequalitdt (Mehrfachnen-
nungen maoglich) streut von sehr gut (1 Nennung) tiber
gut (3 Nennungen), befriedigend (3 Nennungen) bis aus-

MaBBnahmen in den letzten 15 Jahren

Es haben zwei Unternehmen geantwortet. Aus den An-
gaben ist tendenziell zu schlie3en, dass eine umfassende,
insbesondere energetische Sanierung und Modernisie-
rung bei keinem der Gebaude erfolgt ist. Die am haufigs-

Geplante MaBnahmen

Nur ein Verwalter hat Angaben zur Mitwirkungsbereit-
schaft bei der Sanierung gemacht. Fiir die kommenden
Jahre sind eine barrierefreie Anpassung der Wohnun-

weise nach ihren Wohnfldchen und teilweise nach der An-
zahl der Rdume erfolgten. Drei Verwalter verneinen einen
Wohnungsleerstand.

baurechtlich erforderlich), iberwiegend Balkone. Allen
Wohnungen wird Barrierefreiheit attestiert.

reichend (2 Nennungen). Dies entspricht in etwa den Aus-
sagen der Wohnungsunternehmen.

ten durchgefiihrten MaBnahmen betreffen den Einbau
neuer Isolierglasfenster sowie die Dammung von Fassa-
den und Dachern. Dazu kommen EinzelmalBnahmen wie
Umnutzung einer Einheit, barrierefreie Anpassung.

gen, eine Dammung der AuBenhiille und die Verbesse-
rung der Freiflachen geplant.

107



4.4. Informelle Beteiligung

4.4.1. Schlusselpersonengesprache

Im Zuge der sozialplanerischen und stadtebaulichen Be-
standsaufnahme wurden im Zeitraum zwischen Oktober
2017 und Januar 2018 insgesamt 23 Schliisselpersonen-
gesprache gefiihrt. Davon entfielen sechs Gesprache auf
Schlisselpersonen innerhalb der Stadtverwaltung. Die
Ubrigen Gesprache wurden mit Multiplikatoren, zivil-
gesellschaftlichen Akteuren oder Institutionen, die im
Untersuchungsgebiet ansassig sind, gefiihrt. Unter Ande-
rem fand ein Gesprach mit dem Arbeitskreis ,Kinder und
Jugendliche in WHO" statt, in dem verschiedene gemein-
wesenorientierte Akteure aus dem Stadtteil organisiert
sind. Vier Gesprache fanden telefonisch statt, alle Gbrigen
personlich vor Ort. Die Auswahl der zu befragenden Per-
sonen wurde in enger Abstimmung mit dem Lenkungs-
kreis vorgenommen.

Die Erkenntnisse aus den Schliisselpersonengesprachen
sind in den weiteren Partizipationsprozess sowie in die
sozialplanerische und stadtebauliche Bestandsaufnahme

Abb. 70: Ortsbegehung mit Schliisselpersonen
(Quelle: Stadtteiltreff Waldhduser-Ost)

eingeflossen. Auch dienten sie neben den im weiteren
Prozessverlauf generierten Informationen als Grundlage
furr die Ableitung von Zielen fiir das Integrierte stadte-
bauliche Entwicklungskonzept und MaBnahmen, die im
Rahmen desselben dargestellt sind.

4.4.2. Informations- und Beteiligungsveranstaltungen

Im Zeitraum von Dezember 2017 bis Mai 2018 fanden drei
offentliche Veranstaltungen zur Information und Einbin-
dung der Birgerschaft sowie Akteuren in Waldhauser-Ost
statt. Alle drei Veranstaltungen waren gut besucht und
haben aufgrund der gewahlten Veranstaltungsformate
unterschiedliche Zielgruppen erreicht. Die Ergebnisse der
Veranstaltungen sind jeweils in einer Ergebnisdokumen-
tation detailliert festgehalten.

Auftaktveranstaltung

Am Dienstag, den 5. Dezember 2017, fand die Auftaktver-
anstaltung statt. Beginn der Veranstaltung war um 18.00
Uhr, Ende um 20.30 Uhr. Eingeladen wurde mittels Presse-
mitteilung, Beitrag auf dem stadtischen Facebook-Kanal,
Plakaten im Stadtteil sowie Flyern, die in jeden Briefkas-
ten eingeworfen wurden und an zentralen Orten im Ge-
biet auslagen. Zudem lud Baubtirgermeister Cord Soehlke
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Die Veranstaltungen fanden an verschiedenen Wochen-
tagen und zu unterschiedlichen Uhrzeiten statt, um
moglichst vielen Interessierten die Mdglichkeit zu bieten,
(mindestens) eine Veranstaltung besuchen zu kénnen. Bei
allen Veranstaltungen gab es ein Angebot zur Kinderbe-
treuung, zudem waren alle Veranstaltungsstatten barrie-
refrei erreichbar.

Abb. 71: Interessierte Biirgerinnen und Blirger arbeiten an einem
Stadftteilplan
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ausgewadhlte Akteure und Institutionen (u.a. Wohnungs-
unternehmen) auch gezielt mittels eines Briefs ein. Eine
Anmeldung zur Teilnahme war nicht erforderlich. Die

Veranstaltung fand in der Geschwister-Scholl-Schule statt.

Rund 250 Interessierte folgten der Einladung der Ersten
Blrgermeisterin Dr. Christine Arbogast und des Baubdir-
germeisters Cord Soehlke.

Ziel der Veranstaltung war eine niederschwellige Infor-
mation der Biirgerschaft und Akteuren im Gebiet zu den
Inhalten und Zielen des Prozesses sowie zum geplanten
Verlauf. Der Stadtteilentwicklungsprozess sollte damit in
das Bewusstsein rlicken. Zudem sollte eine erste Moglich-
keit zur MeinungsaufBerung und zur Sammlung von Star-
ken und Verbesserungspotentialen geboten werden.

Zu Beginn wurde im Plenum, welches im Horsaal der
Schule stattfand, der Anlass und Ausgangspunkt des
Stadtteilentwicklungsprozesses erlautert. Der Chor der
Grundschule Waldh&user-Ost sorgte fiir die musikalische
Umrahmung. Im Anschluss stellten die externen Pla-
nungsbiiros die Ergebnisse ihrer ersten Erkundungen im
Gebiet vor.

Das Hauptaugenmerk des Abends lag auf den sechs
Arbeitsgruppen, die im Anschluss folgenden Leitfra-
gen nachgingen:

B Was sind Ihrer Meinung nach besonders positive
Merkmale von Waldh&duser-Ost?

B Was muss lhrer Meinung nach in Waldhauser-Ost
verandert werden?

B Was ist lhnen in Waldhduser-Ost wichtig?

- Auftaktveranstaltung
| Stadtteilentwicklung
Waldhauser Ost

Geschwister- %8
L Scholl-Schule

S

Di., 5. Dezember 2017
18:00 - 20:30 Uhr

ot fuir Kinder
in JuFo und Stadtbiicherei

* Tubingen

Universitétsstadt

Spiel-und Leseangeb

Foyer der Geschwister—Scholl-Schule
Berliner Ring 33

Abb. 72: Auftaktveranstaltung der Blirgerbeteiligung am 5. Dezember
2017 - Plenumsphase

Abb. 73: Auftaktveranstaltung der Biirgerbeteiligung am 5. Dezember
2017 - Arbeit in Gruppen

2017 - Abschluss der Veranstaltung

Mit Hilfe des Formats der Arbeitsgruppen konnten trotz
der hohen Teilnehmerzahl viele Menschen zu Wort kom-
men und sich aktiv einbringen. Als Abschluss kamen alle
Anwesenden rund um den groBen Stadtteilplan zusam-
men. Aus jeder Arbeitsgruppe wurden die zentralen Er-
gebnisse kurz vorgestellt. Baubiirgermeister Cord Soehlke
schloss die Veranstaltung mit einer kurzen Zusammenfas-
sung und dem Ausblick auf die weiteren Schritte.

Zu Beginn und am Ende der Veranstaltung hatten alle
Teilnehmenden zudem die Mdglichkeit, auf einem groBBen
Plan ihre zentralen Wege in Waldhduser-Ost einzuzeich-
nen. Auf diese Weise konnte ein Bild dariiber gewonnen
werden, ob und falls ja, welche Wege im Stadtteil beson-
ders frequentiert sind.

Abb. 75: Einladung zur Auftaktveranstaltung 109



Zukunftswerkstatt

Die zweite Partizipationsveranstaltung - die Zukunfts-
werkstatt am Freitag, den 9. Februar 2018, - fand in der
Grundschule Winkelwiese/Waldhauser-Ost am Standort
im Weildornweg statt. Die Veranstaltung hatte einen
Zeitrahmen von 15.30 bis 18.30 Uhr. Rund 100 Personen
haben teilgenommen. Beworben wurde die Veranstal-
tung auf der rund zwei Wochen vor der Veranstaltung an
alle Haushalte verteilten Befragung der Bewohnerinnen
und Bewohner, einer Einladungsmail an Interessierte und
im Gebiet aktive Akteure sowie liber Plakate im Stadtteil
und eine Pressemitteilung.

Ziel war der Abgleich der erarbeiteten Starken und Ver-
besserungspotentiale sowie die Diskussion der daraus
abgeleiteten Ziele mit den Teilnehmenden. Darauf auf-
bauend sollten Zielbilder fiir die Entwicklung Waldhau-
ser-Osts entwickelt und mit Projekt-/MaBnahmenideen
zur Erreichung des Zielbilds versehen werden. Die Férde-
rung des Meinungsaustauschs sowohl zwischen den Be-
wohnerinnen und Bewohnern des Gebiets als auch zwi-
schen Blirgerschaft, Institutionen und Stadtverwaltung
wurde mit dieser Veranstaltung weiter angeregt.

Erneut eroffneten die beiden Dezernenten Dr. Christine
Arbogast und Cord Soehlke die Veranstaltung. Zudem
wurde der im Rahmen der Jugendbeteiligung (s. Kapitel
4.3.4,) erstellte Kurzfilm gezeigt, um die Sicht der Jugend-
lichen in die Zukunftswerkstatt einflie3en zu lassen. Die
Jugendlichen selbst beantworteten zudem kurze Fragen
zu ihrem im Film dargestellten Rundgang durch Wald-
hduser-Ost.

Die zentrale Arbeitsphase des Nachmittags fand im
Anschluss in vier Werkstatten zu unterschiedlichen
Themen statt. Die Themen dieser Werkstatten wa-
ren:

B Soziale Infrastruktur und Zusammenhalt

B Sport, Freizeit, Bildung

B Wohnen, Wohnumfeld und Nahversorgung

B Wegeverbindungen, Mobilitat, Verkehr und Sicherheit

Nach dem Einstieg innerhalb der Gruppen anhand der zur
Diskussion mitgebrachten Starken, Verbesserungspoten-
tiale und Ziele firr jedes Themenfeld, bestand die Auf-
gabenstellung darin, ein Zielbild fir die Entwicklung des
Stadytteils im jeweiligen Themenfeld zu entwickeln und

im zweiten Schritt zu Gberlegen, mittels welcher Projekte
und MalBnahmen diese Vision im Rahmen der ,Sozialen
Stadt” in den kommenden Jahren umgesetzt werden
konnte. Herausgekommen ist dabei ein bunter Strauf3 an
Projektideen.
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Abb. 76: Zukunftswerkstatt am 9. Februar 2018 - Diskussionen in Gruppen

Abb. 78: Zukunftswerkstatt am 9. Februar 2018 - Arbeit am Stadtteilmodell

In der letzten Phase der Veranstaltung wurden im Plenum
die zentralen Ergebnisse der einzelnen Werkstatten vorge-
stellt. Im Anschluss daran stiegen die beiden Dezernenten
mit den Anwesenden in einen Dialog ein. Fragestellung
war dabei, ob sich in der Kombination der Arbeitsergeb-
nisse aus den verschiedenen Werkstatten ein Gesamtbild
ergebe. Mehrheitlich wurde dies bejaht, so dass der Abend
mit einem ersten Eindruck eines Gesamtzielbildes be-
schlossen werden konnte.
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Informationsveranstaltung

Die Prasenz im Herzen des Stadtteils sowie die nieder-
schwellige Zugangsmaglichkeit auf dem Platz an der
zentralen Wegeverbindung vom Einkaufszentrum in Rich-
tung Norden fiihrte dazu, dass viele Menschen erreicht
werden konnten, die im Vorfeld noch nicht eingebunden
waren und wahrscheinlich nicht gezielt zu einer Veran-
staltung gekommen waren.

Im Anschluss daran folgte im Plenum ein lebendiger
Austausch zu den formulierten MaBnahmen und den
weiteren Schritten. Zentrale Themen der Diskussion
waren:

Wohnen und erganzende Bebauung
Kinder und Jugend

Senioren und Pflege

Wege, StraBen und Verkehr

Grin-, Frei- und Aktivflaichen

Angebote und Kommunikation
Infrastruktur und Versorgung
weitere Beteiligung

weitere Themenfelder

Diese Veranstaltung bildete den Abschluss der Partizi-
pationsaktionen im Rahmen der Vorbereitenden Unter-
suchungen und der Erstellung des Integrierten stadte-
baulichen Entwicklungskonzeptes. Aufgrund des grof3en
Interesses der Bewohnerschaft in Waldhauser-Ost soll
der Austausch fortgesetzt werden. Eine vom Stadtteil-
treff Waldhauser-Ost organisierte Diskussionsrunde soll
ab September 2018 ein Forum zur Stadtteilentwicklung
bieten, in dem weiter an den Themen diskutiert, sich aus-
getauscht, Ideen entwickelt und die Stadtverwaltung
konstruktiv-kritisch begleitet werden kann.

4.4.3. Beteiligung weiterer Zielgruppen

Neben den Veranstaltungen zur Information und Beteili-
gung der Bewohnerinnen und Bewohner wurden speziel-
le Aktionen zur Einbeziehung von Kindern und Jugend-
lichen durchgefiihrt.

Kinderbeteiligungsaktion

In Kooperation mit der Grundschule Winkelwiese/Wald-
hduser-Ost fand am Dienstag, 20. Februar, eine Aktion
mit den Klassen 3c und 4c statt. Dazu wurde im Foyer der
Grundschule das Stadtteilmodell aufgebaut und mit den
Kindern gemeinsam Uberlegt, was sie in ihrem Stadtteil
positiv bewerten und was sie vermissen. In einer zweiten
Phase wurden sie angeregt, ihren ,Traum-Stadtteil” zu
malen und im Anschluss vorzustellen, welche Merkmale
dieses firr sie ,ideale Waldhauser-Ost” hat. Die zentralen
Ergebnisse der Beteiligungsaktion sind im Folgenden zu-
sammengefasst dargestellt:

Viele der Kinder bewerten positiv, dass es ein zentral ge-
legenes Hallenbad gibt. AuBerdem schétzen sie, dass es
gute Sport- und Freizeitmoglichkeiten gibt: die Sportan-
lage Holderfeld, der Spielplatz an der Grundschule WHO,
die Bibliothek im Foyer der Geschwister-Scholl-Schule.
AuBerdem merken die Kinder positiv an, dass es mit dem
Einkaufszentrum eine Einkaufsmdglichkeit gibt und alle
Einrichtungen in WHO gut auf kurzem Weg erreichbar
sind. Gleichzeitig wird der aktuelle Zustand des Einkaufs-

zentrums und die nur sehr beschrankte Angebotspalette
kritisiert. Negativ merken die Kinder auch an, dass ihnen
der vormalige Schiilerhort fehle und sie kaum Treffpunkte
fur Kinder im Stadtteil finden. Ein weiterer Kritikpunkt ist
der Zustand der Spielplatze sowie der Griin- und Freifla-
chen. Viele der Kinder wiinschen sich Moglichkeiten fiir
naturnahes Spielen im Stadtteil.

Abb. 79: Kinderbeteiligung in der Grundschule Winkelwiese/Waldhduser-Ost
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Jugendbeteiligung

Die Beteiligung der Jugendlichen erfolgte mittels unter-
schiedlicher Methoden: Einerseits drehten die Jugend-

lichen in Kooperation mit dem Jugendforum WHO einen
Kurzfilm tber ,ihr” Waldhauser-Ost. Andererseits bauten
die Jugendlichen aus der ,Fahrrad- und Elektrowerkstatt

Baustein 1: Kurzfilm

Am 6. Dezember 2017 gingen drei Jugendliche mit ihren
Smartphones durch den Stadtteil und drehten an fiir

sie zentralen Orten kurze Clips, um ihre Sicht auf Wald-
hauser-Ost darzustellen. Dabei sprachen sie weitere

Gepacktrager” Styroporgebdude fiir das Stadtteilmodell
und konnten im Rahmen einer Nachmittagsaktion er-
ganzend zum Bau ihre Ideen zur Umsetzung von MaB3-
nahmen und ihre Wiinsche nach weiterer Beteiligung
einbringen.

Kinder und Jugendliche an, die zum Teil ebensfalls in den
Videoclips zu sehen sind. Im Nachgang wurden die Clips

zu einem Kurzfilm zusammengeschnitten. Die Stationen

ihres Rundgangs und zentralen Erkenntnisse waren:

AuBenbereich Jugendforum/
Geschwister-Scholl-Schule

Sportflachen an der
Geschwister-Scholl-Schule

Unterfiihrung zwischen
Geschwister-Scholl-Schule
und Hallenbad

Hallenbad

Einkaufszentrum

Steg zum Studierendendorf

Spielplatze am Weidenweg
und an der Grundschule
Waldhauser-Ost

Sportflachen am Holderfeld

ungenutzte Flachen vorhanden, Aufwertung und Nutzung (z.B. als Grillstelle und/
oder mit Sitzgelegenheiten) denkbar

vielfaltiges Angebot an Sportflachen wird sehr geschatzt

haufige Nutzung durch Schiiler/innen, Wunsch nach gestalterischer Aufwertung,
z.B. durch Freigabe als legale Graffiti-Flache

Wird wenig von Jugendlichen genutzt, da es keine speziellen Angebote gibt. Ideen
sind z.B. Party-Schwimmen oder Angebote mit Musik o.a.

fehlende Eisdiele und Drogerie; kein attraktives Angebot

wichtige Verbindung zwischen Einkaufszentrum und Studierendendorf, schlechter
Zustand, Aufwertungsbedarf

Spielplatze sind gut, Beleuchtung jedoch mangelhaft (vor allem im Winter prob-
lematisch), Wunsch nach Erganzung des Spielplatzes an der Grundschule durch
FuBballtore/Aufwertung des Platzes

Grunflache zwischen den beiden Sportplatzen bisher kaum genutzt, Idee der
Errichtung einer Parcoursanlage oder Belebung durch andere Nutzungen; Erneue-
rung des Kunstrasenplatzes; Aufwertung der Flache zwischen SSC-Vereinsheim und
Grunflache (z.B. durch Grillstellen)

Tabelle 12: Stationen des Kurzfilms und Ergebnisse der Jugendbeteiligung im Untersuchungsgebiet

Der Film wurde im Rahmen der Zukunftswerkstatt 6ffent-

lich prasentiert. Die Jugendlichen waren anwesend und
beantworteten im Anschluss an die Vorfiihrung Fragen
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zum Film. Dartiber hinaus wurde der Film auf der stadti-
schen Homepage und dem Tiibinger YouTube-Channel
eingestellt.
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Abb. 80: Ausschnitt aus dem Kurzfilm, den Jugendliche (iber ihren
Stadtteil drehten

Baustein 2: Bau eines Stadtteilmodells

Im Anschluss an die Kinderbeteiligungsaktion starteten
die Jugendlichen aus der Fahrrad- und Elektrowerkstatt
gemeinsam mit den Martin-Bonhoeffer-Hausern und den
engagierten Ehrenamtlichen aus der Werkstatt mit dem
Bau von Hausern fiir das Stadtteilmodell. An mehreren
Nachmittagen erstellten die Engagierten zahlreiche Ge-
baude (nicht maBstabsgetreu), um einen lebendigen und
dreidimensionalen Eindruck des Stadtteils vermitteln zu

Abb. 81: Prisentation des Kurzfilms im Rahmen der Zukunftswerkstatt

kénnen. Das Ergebnis konnte im Rahmen der Informa-
tionsveranstaltung am 9. Mai 2018 prasentiert werden.
Die beteiligten Jugendlichen erhielten fiir ihr Engage-
ment eine Urkunde von der Ersten Biirgermeistern Fr. Dr.
Arbogast. Auch der Einsatz des Leiters der Fahrrad- und
Elektrowerkstatt sowie der engagierten Ehrenamtlichen
wurde im Rahmen der Veranstaltung gewdrdigt.

3 vy

Abb. 82: Von Jugendlichen und ehrenamtlich Engagierten erbautes Stadtteilmodell

Baustein 3: Beteiligungsnachmittag am Stadtteilmodell

Neben dem Bau der Gebaude sollte den daran arbeiten-
den Jugendlichen auch die Gelegenheit geboten werden,
sich inhaltlich in den Prozess einzubringen. Die Nach-
mittagsaktion fand am 16. Marz 2018 statt. In diesem
Rahmen wurde vor allem eine Starkung des Bereichs am

Holderfeld priorisiert, auch eine Belebung und bessere
Auffindbarkeit des Jugendforums und der Fahrrad- und
Elektrowerkstatt wurden diskutiert. Zudem bedurfen die
Freiflaichen an der Winkelwiese und den Rémergrabern
aus Sicht der beteiligten Jugendlichen einer Aufwertung.
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Zusammengefasste Ergebnisse der Jugendbeteiligung -
Kernbotschaften und weitere Beteiligung

Insgesamt nutzen viele Kinder und Jugendliche ger-
ne das Hallenbad und die Biicherei. Sie vermissen im
Hallenbad jedoch speziell auf sie zugeschnittene An-
gebote. Auch die Sportflachen und -maoglichkeiten
werden positiv bewertet. Besonders beliebt sind die
Flachen an der Geschwister-Scholl-Schule. Am Holder-
feld gibt es aus Sicht der Kinder und Jugendlichen Auf-
wertungsbedarf. Gleiches gilt fiir den Freibereich des
Jugendforums, den die Jugendlichen zwar schatzen,
aber gleichzeitig den aktuellen Zustand bemangeln.
Die kurzen Wege, die im Stadtteil Schule, Einkaufen,
Freizeit und Sport schnell erreichbar machen, werden
sehr geschatzt.

Die Kinder und Jugendlichen vermissen Mdglichkeiten
fur naturnahes Spielen und Bewegen (z.B. durch eine
Aufwertung des Spielplatzes an den Romergrabern,
Schaffung weiterer fiir Kinder und Jugendliche nutz-
barer Griinflachen oder,City-Farm”). Dartiber hinaus
wiinschen sie sich eine Aufwertung bestehender Spiel-
platze. Auch die Betreuung in der Grundschule wird als
verbesserungswiirdig eingeschatzt: Die Kinder vermis-
sen den ehemaligen Schiilerhort, da in der stattdessen
angebotenen Nachmittagsbetreuung die raumlichen
Verhdltnisse oftmals sehr beengt sind.

Dariiber hinaus bemangeln die Kinder und Jugend-
lichen die Verbindung ins Studierendendorf: Der Zu-
stand des Stegs wird bemangelt. AuBerdem besteht
der Wunsch nach einer Attraktivierung des Einkaufs-
zentrums und einer Vergro3erung der Angebotspa-
lette. Auch die Verbindung vom Einkaufszentrum zur
Geschwister-Scholl-Schule (Unterfiihrung) wird als
verbesserungsbediirftig eingestuft.

Dies spiegelte sich auch in einer eigenen Aktion des
Jugendforums zur Stadtteilentwicklung wider: An-
geleitet von einer padagogischen Fachkraft und einer
Praktikantin sind die Jugendlichen durch den Stadtteil
gegangen und haben zentrale Orte fotografisch fest-
gehalten und mit Stichpunkten versehen. Ergebnis
war folgendes Plakat, welches im Jugendforum auf-
gehangt wurde, um eine Anregung fiir den Austausch
der Jugendlichen zum Thema und eine Motivation zur
weiteren Einbringung in den Prozess zu bieten.

Abb. 83: VPlakat mit Ergebnissen der Jugendbeteiligung
(Quelle: Jugendforum Waldhduser-Ost)

Der Jugendgemeinderat wurde wahrend des Zeit-
raums der Vorbereitenden Untersuchungen und der
Erstellung des Integrierten stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes eingebunden: So wurden die Jugend-
lichen zur Zukunftswerkstatt eingeladen und waren
beim Werkstatttermin mit der Politik am 9. April 2018
beteiligt. Nach Neuwahlen und einer Einflihrung An-
fang des Jahres 2018 hat der neu gewahlte Jugend-
gemeinderat seine Arbeit aufgenommen. Eine weitere
Einbindung in der Umsetzungsphase wird angestrebt.
Alle Ergebnisse der Kinder- und Jugendbeteiligung
sind in einer separaten Ergebnisdokumentation fest-
gehalten.
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4.4.4. Aktivierende Befragung der Bewohnerinnen und

Bewohner (Vollerhebung)

In der Zeit vom 23. Januar bis zum 08. Februar 2018 fand
die Befragung der Bewohnerinnen und Bewohner in
Waldhéauser-Ost statt. Jeder Haushalt erhielt zwei Frage-
bdgen per Einwurf in den Briefkasten. Im Studierenden-
dorf wurde jeweils ein Fragebogen pro Haushalt verteilt.
Die Befragung richtete sich an alle Bewohnerinnen und
Bewohner ab 14 Jahren.

Abgefragt wurden unter anderem Angaben zur Person
(Alter, Bildung, Familienstand etc.), die Einschatzung

der aktuellen Wohn- und Lebensqualitat im Untersu-
chungsgebiet sowie verbesserungswiirdige Aspekte und
Notwendigkeiten fiir Verdnderungen im Untersu-

chungsgebiet. Auch Wiinsche nach Formaten fir 1. Tibingen

Universitatsstadt

weitere Information und Beteiligung wurden abge-
fragt. Die Ergebnisse sind in einem eigenen Bericht
gesondert dargestellt. An dieser Stelle werden le-

diglich die zentralen Ergebnisse zusammengefasst:

Ziel war eine Aktivierung und Sichtbarmachung
des Prozesses im Stadtteil sowie eine Information
dariiber, dass der Prozess im Gange ist und sich
weiterentwickelt. AuBerdem sollten alle Interes-
sierten die Mdglichkeit haben, an der Befragung
teilzunehmen. Daher wurde von der Methode einer
reprasentativen Befragung mittels Stichprobe Ab-
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stand genommen. 854 Fragebdgen (rund 15%) sind
ausgefillt worden. Im Untersuchungsgebiet stan-
den insgesamt zehn Boxen zur Riickgabe der Frage-

Planungsgruppe KPS Frele Architekion
und Statplaner

bdgen zur Verfiigung. Diese wurden an zentralen
Orten aufgestellt.

Dariiber hinaus wurden fiir Zielgruppen, die sich sonst
vermutlich eher nicht an der Befragung beteiligt hatten,
+Ausfiillaktionen” angeboten. So unterstiitzte der Freun-
deskreis Holderfeld die Bewohnerinnen und Bewohner
der Unterkunft fuir Gefllichtete an der Waldhauser Stra-
Be beim Ausfiillen des Fragebogens. Im Angebot zum
Deutsch lernen des INET im Stadtteiltreff wurde ebenfalls
Hilfestellung bei der Teilnahme an der Befragung gebo-
ten. Die Studierenden wurden (ber die Multiplikatoren
des Dorfrats speziell auf die Befragung hingewiesen
und auch unterstitzt, wenn aufgrund von Sprachbar-
rieren Herausforderungen auftraten. In der Geschwis-
ter-Scholl-Schule wurden Gber die zustandigen Lehrkrafte
Fragebdgen an alle Jugendlichen liber 14 Jahre aus dem
Postleitzahl-Gebiet 72076 ausgegeben, um auch diese zu
animieren, an der Befragung teilzunehmen.

Die Befragten waren im Durchschnitt 50 Jahre alt. Insge-
samt haben etwas mehr Altere als Jiingere an der Befra-

Abb. 84: Fragebogen fiir die Bewohnerinnen und Bewohner

gung teilgenommen. Das Untersuchungsgebiet wurde in
drei Teilbereiche aufgeteilt: Bereich innerhalb des Berliner
Rings, Bereich auBBerhalb des Berliner Rings (inkl. HauBer-
stralle) und Studierendendorf. Das Durchschnittsalter der
Bereiche variiert: Innerhalb des Berliner Rings sind die
Befragten rund 57 Jahre alt, auBBerhalb 53 Jahre. Die Ein-
wohner/innen des Studierendendorfes sind rund 27 Jahre
alt. Rund 10% der Befragten haben einen Migrationshin-
tergrund. Zusatzlich haben rund 16% der befragten Eltern
mit Migrationsgeschichte. Knapp die Halfte der Befragten
wohnt innerhalb des Berliner Rings, rund ein Drittel im
aufBleren Bereich und knapp 20% im Studierendendorf.
Die Teilnehmenden kdnnen zudem die Entwicklungen
im Stadtteil gut beurteilen, da 72% der Befragten schon
mindestens finf Jahre im Untersuchungsgebiet leben. Im
Hinblick auf das Wohnen im Stadtteil ist die Verteilung der
Teilnehmenden auf zur Miete oder in Eigentum Wohnen-
den ungefahr gleich: 51% haben Eigentum, 48% wohnen

zur Miete.
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Die Teilnehmenden vergeben insgesamt die Schulnote
2,4 (gut) fur ihren Stadtteil. Gleichzeitig stimmen jedoch
auch 75% der Befragten der Aussage zu, dass im Unter-
suchungsgebiet unbedingt etwas geschehen muss. Die
Bewertung verschiedener Aspekte im Stadtteil variiert
teilweise je nach Altersgruppe. Im Rahmen der Befragung
wurde explizit angesprochen, welche Verbesserungs-
potentiale die Bewohnerinnen und Bewohner sehen und
was ihnen in ihrem Stadtteil bisher fehlt. Die zentralen
Aspekte waren hierbei die Folgenden:

Verbesserungswiirdige Aspekte

B Attraktivitat Einkaufszentrum (68,3%)

B Angebot an Geschéften/Dienstleistungen (52,6%)
B Gestaltung Fassaden/Stadtbild (49,9%)

B Grinanlagen mit Sitzgelegenheiten (43,3%)

B Qualitat der StraBeniiberquerungen (39,2%)

Gewiinschte Angebote/Einrichtungen

B Café/Restaurant (74,0%)

B Orte fiir Jugendliche (31,7%)

B Pflegeheim/Pflegepldtze (26,3%)

B Raume fir Vereine oder private Feste (24,6%)

Obwohl die Befragten ihren Stadtteil insgesamt positiv
bewerten, wird deutlich, dass in einzelnen Bereichen
Handlungsbedarf besteht. Dariiber hinaus haben bei-
spielsweise rund 25% Bedarf an anderem Wohnraum in
Waldhauser-Ost (z.B. seniorengerecht oder flir Familien
geeignet). Diese Aussage lasst sich in Beziehung zu den

" Tibingen

Universitétsstadt

Unsere
Stadt

Stadtteilentwicklung Waldh&user-Ost

Befragung

der Biirgerinnen und Biirger

vom 23. Januar bis 08. Februar 2018

www.tuebingen.de/who

Abb. 85: Befragung der Bewohnerinnen und Bewohner in Waldhéuser-Ost -
Kennzeichnung der Riickgabeboxen

Erkenntnissen aus der Sozialstrukturanalyse setzen: Das
aktuelle unausgewogene Verhaltnis zwischen gewiinsch-
tem und zur Verfligung stehendem Wohnraum resultiert
teilweise daraus, dass dltere Menschen allein oder zu
zweit in sehr groBen Wohnungen leben, weil sie im Stadt-
teil bleiben mochten und kein Angebot an kleineren,
seniorengerechten Wohnungen vorfinden. Dadurch
fehlen jedoch groBere Wohnungen oder Hauser, die von
(jungen) Familien bendtigt und gesucht werden. Neuen,
barrierefreien Wohnraum im Stadtteil zu schaffen wiirde
demnach beiden Bevdlkerungsgruppen zu Gute kommen
und Waldhduser-Ost wieder zur Entwicklung hin zu einem
Stadtteil mit vielen Familien und Kindern verhelfen - so
wie der Stadtteil urspriinglich auch geplant war.

4.5. Zusammengefasste Ergebnisse des

Partizipationsprozesses

Alle Veranstaltungen zur Information und Beteiligung der
Bewohnerinnen und Bewohner aller Altersgruppen sind
in eigenstdandigen Protokollen dokumentiert. Die zen-

Stadtteilmitte und Nahversorgung

Das Einkaufszentrum mit zentraler Bushaltestelle sollte
urspriinglich die lebendige Stadtteilmitte Waldhau-
ser-Osts bilden. Im Beteiligungsprozess betonten die
Teilnehmenden, wie wichtig das Einkaufszentrum als ful3-
ldufig erreichbare Nahversorgung mit Anbindung an den
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tralen Ergebnisse des gesamten Beteiligungsprozesses
werden an dieser Stelle nach Themenfeldern sortiert kurz
zusammengefasst:

OPNV ist. Gleichzeitig bestand dahingehend Konsens,
dass das Einkaufszentrum in seinem aktuellen Zustand
wenig attraktiv und einladend wirkt. Auch die reduzierte
Angebotspalette und fehlende Gastronomie (Café, Eisdie-
le, Bistro) waren zentrale verbesserungswiirdige Aspekte.
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Wohnen und offentlicher Raum

Im Hinblick auf den 6ffentlichen Raum im Gebiet ist
deutlich geworden, dass dieser an einigen Stellen einer
Aufwertung bedarf (mangelhafte Pflege, Instandhaltung
und Beleuchtung von Wegen sowie teilweise ungepflegte
Griin- und Freiflachen mit wenig Aufenthaltsqualitat).
Gleichzeitig wurde darauf hingewiesen, dass einige der
offentlich wirkenden Flachen im Eigentum von Privatleu-
ten oder Eigentiimergemeinschaften sind und mégliche
Verdanderungen daher einer engen Abstimmung und Eini-
gung auf ein Vorgehen erfordern.

Stral3en, Verkehr und Parkierung

Der dominante StraBenraum des Berliner Rings sowie die
Kreuzung zum Nordring waren viel diskutierte Bereiche
im Rahmen der Beteiligung. In grof3en Teilen des Berli-
ner Rings ist eine Freihaltetrasse fiir die moglicherweise
entstehende Regionalstadtbahn vorzuhalten. Dies muss
bedacht werden, wenn verbesserte Querungsmaoglich-
keiten in diesen Bereichen der Berliner Rings geprift und
geplant werden. Im Bereich der Stadtteilmitte gibt es
enormes Gestaltungs- und Aufwertungspotential mit der
Chance, die bisher durch den Ring getrennten Quartiere
besser miteinander zu verbinden. Vor allem die Anbin-
dung an das Studierendendorf war ein wichtiger Punkt im
Prozess. Auch die Querung des Berliner Rings durch die
Schiilerinnen und Schiiler der Geschwister-Scholl-Schule
war ein haufiges Diskussionsthema: Die aktuell vorhan-
dene Unterflihrung ist nicht attraktiv, das ungeordnete

Kinder und Jugendliche

Waldhduser-Ost bietet insbesondere an den Randern vie-
le Orte fiir Sport und Freizeitgestaltung: die Sportflachen
an der Geschwister-Scholl-Schule und am Holderfeld,

die Spielmdglichkeiten an den beiden Standorten der
Grundschule und der gro3e Spiel- und Freibereich an den
Rémergrabern. Auch das Hallenbad wird vor allem von

Senioren und Pflege

Im Bereich des guten Alterwerdens in Waldhduser-Ost wur-
de durch die Beteiligung bereits Bekanntes nochmals un-
terstrichen: Den zahlreichen Seniorinnen und Senioren im
Gebiet stehen keinerlei Angebote zur stationdren Pflege,
zum betreuten Wohnen und seniorengerechten Wohnen
mit (@ambulanten) Serviceleistungen zur Verfiigung. Sobald
Unterstiitzungsbedarf auftritt bzw. sich vergréBert, kann
ein Altern im Quartier nicht immer ermdglicht werden,

In der Beteiligung ist darliber hinaus deutlich geworden,
dass Waldhduser-Ost als Wohnstandort sehr geschatzt
wird. Gleichzeitig gibt es veranderte Bedarfe an Wohn-
raum, z.B. flir Familien geeignet, auch bezahlbar, kleinere
Wohnungen fir dltere auch alleinstehende Personen oder
barrierefrei bzw. -arm. Es konnten einige Potentialflachen
fur ergdnzende Bebauung identifiziert werden, die in
einem nachsten Schritt genauer gepriift werden missen.
Einige Flachen waren dabei in der Birgerschaft umstritte-
ner als andere.

Queren des Berliner Rings jedoch gefahrlich. Weitere
Schwierigkeiten im Hinblick auf FuBgangerinnen und
FuBBgdnger sowie Radfahrende sind im Bereich des Berli-
ner Rings und der Waldhauser StraBe in Richtung Wanne/
Wissenschafts- und Technologiepark vorhanden. Teilweise
fehlen in diesem Bereich Gehwege oder eine Querung
der Strale ist nur schwer moglich. Auch die Wegeverbin-
dung vom Einkaufszentrum in Richtung Ahornweg und
Winkelwiese ist aufwertungsbediirftig.

Im Hinblick auf Parkierung stellte sich heraus, dass das
Anwohnerparken weitgehend gut organisiert ist, gleich-
zeitig fehlen Orte flir Besucherinnen und Besucher. Auch
die Themen Elektromobilitat und Carsharing spielten fir
die Bewohnerschaft eine grof3e Rolle.

den Kindern gerne genutzt. Gleichzeitig befinden sich die
Einrichtungen und Flachen teilweise in aufwertungsbe-
dirftigem Zustand. Darliber hinaus fehlen Orte im Quar-
tier, an denen Kinder und Jugendliche sich in ihrer Freizeit
aufhalten kénnen. Vor allem Jugendliche vermissen eine
Ergdanzung zum Jugendforum als informelle Treffpunkte.

da die entsprechende Infrastruktur fehlt. Gleichzeitig wird
durch das Projekt,Caring Community” bereits im ambu-
lanten Bereich und der Nachbarschaftshilfe an dieser The-
matik gearbeitet. Dennoch bestand Einigkeit dartiber, dass
auch Baumalinahmen folgen missen, um fiir Seniorinnen
und Senioren addquaten Wohnraum und Pflegeinfrastruk-
tur schaffen zu konnen.
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Sport, Freizeit und Bildung

Trotz der beiden groBen Sportbereiche an der Geschwis-
ter-Scholl-Schule und am Holderfeld fehlen Hallenzeiten
fur Schul- und Vereinssport. Auch fiir vereinsungebun-
denen Sport und Angebote zur Bewegungsférderung
fehlen Platz- bzw. Hallenkapazitdten. Daher wird der

geplante Bau einer Kalthalle am Holderfeld beflirwortet.
Im Hinblick auf Freizeit und Bildung stellte sich im Be-
teiligungsprozess heraus, dass bestehende Einrichtungen
hinsichtlich ihrer Wirkung in den Stadtteil noch Verbesse-
rungspotential haben (Stadtteilbiicherei, Jugendforum).

Netzwerke, Kommunikation, Zusammenhalt und Integration

Der Zusammenhalt im Stadtteil zeigte sich sehr ausge-
pragt — vor allem unter denjenigen, die schon sehr lange
im Stadtteil wohnen. Aber auch nach der Griindungszeit
Zugezogene bringen sich ein und haben Interesse an
einem aktiven und lebendigen Stadtteilleben. Gleichzei-
tig gibt es einige Bevolkerungsgruppen, die bisher wenig
im Gemeinwesen sichtbar sind, und es gibt wenig Begeg-
nung zwischen den im Stadtteil aktiven Bevolkerungs-
gruppen. Vernetzung, Integration und Kommunikation

Fazit

Insgesamt decken sich die im Rahmen der Bestands-
analyse identifizierten Potentiale und Handlungsbedarf
weitgehend mit den Aussagen der Bewohnerinnen und
Bewohner. Zum Teil etwas unterschiedlich aufgefasst
und wahrgenommen wird der Berliner Ring in seiner
Breite: Wahrend planerisch eine Verringerung der Fahr-
bahnbreite aus verschiedenen (s.0.) Griinden zu befir-
worten ist, bestehen in der Bewohnerschaft teilweise
Bedenken, da befiirchtet wird, dass der Busverkehr so-
wie der Verkehrsfluss dadurch eventuell beeintrachtigt
werden konnte. Ein ahnlicher Punkt zeigt sich im Hin-
blick auf die Potentialflache fiir ergdnzende Bebauung
an den Romergrabern. Wahrend die Flache aus fach-
planerischer Sicht unbedingt untersucht werden sollte,
gibt es aus Reihen der Biirgerschaft groRe Skepsis bis
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haben sich daher als zentrale Handlungsbereiche heraus-
gestellt. Zudem wurde deutlich, dass eine Informations-
und Kommunikationsplattform fehlt: Viele Menschen wis-
sen nicht Bescheid, welche Angebote existieren und wie
sie mit anderen in Kontakt kommen kénnen. Besonders
die Integration der Studierenden und von Menschen mit
Migrations- bzw. Fluchtbiographie hat sich als zentrales,
zu bearbeitendes Thema herausgestellt.

hin zur vollstandigen Ablehnung des Standorts auf-
grund der Naherholungs- und Freizeitfunktion.

Die genannten Beispiele, wie auch die rege Beteiligung
der Bewohnerinnen und Bewohner am Prozess und
die hohe Komplexitat der Situation in Waldhauser-Ost
machen deutlich, dass die Durchflihrung und Unter-
stiitzung des Stadtteilentwicklungsprozesses durch
das Programm der,Sozialen Stadt” dringend geboten
ist. Die entwickelten MalBnahmen (Vorstellung im
folgenden Kapitel) erfordern hohe Fachexpertise und
gleichzeitig enge Abstimmung und Einbindung in die
Biirgerschaft. Ein Kiimmerer und eine enge Begleitung
des Prozesses auf allen Ebenen (horizontal und vertikal)
wird dringend empfohlen (siehe Kapitel 6).
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5. Integriertes Entwicklungskonzept -
Handlungsfelder, Ziele und

Maf3nahmen

(siehe Plan 09 Ziele der Stadterneuerung, Handlungsschwerpunkte)

Die vorliegenden Vorbereitenden Untersuchungen liefern wesentliche inhaltliche
und methodische Ansatzpunkte fiir ein gebietsbezogenes integriertes stadtebau-
liches Entwicklungskonzept. Dieses wurde parallel zur Durchfliihrung der Vorberei-
tenden Untersuchungen unter Beachtung der gesamtstadtischen Leitlinien und
Fachkonzepte erarbeitet. Aus der sozialplanerischen und stadtebaulichen Bestands-
aufnahme und -analyse sowie der formellen und informellen Beteiligung im Rahmen
der Vorbereitenden Untersuchungen lasst sich ein groBer Handlungsbedarf in fol-

genden Handlungsfeldern feststellen:

Stadtraumliche Quartiersentwicklung

B Einkaufen, Nahversorgung und Gewerbe
B Wohnen
B Wohnumfeld - 6ffentliche und private Rdume

Sozialraumliche Quartiersentwicklung

B Verbesserung kinder-, familien- und altersgerechter
sozialer Infrstruktur

B Sport, Freizeit, Bildung

B Netzwerke, Kommunikation, Zusammenhalt
und Integration

B StralBenraum, ErschlieBung, Mobilitdatsangebot,
Stadtteileingang, Stadtteilmitte

Die genannten Handlungsfelder sind vielfach als Quer-
schnittsthemen zu begreifen, deren Inhalte in mehreren
Handlungsfeldern aufgegriffen werden (investiv und
nichtinvestiv). Nach Darstellung der auf Basis der Be-
standsanalyse und des Partizipationsprozesses entwickel-
ten Ziele fur die Stadtteilentwicklung Waldhauser-Ost
werden die Handlungsfelder inklusive der ihnen zugeord-
neten Ziele und MaBnahmen im einzelnen vorgestellt.

Ziele fur die stadtebauliche und soziale Entwicklung von Waldhauser-Ost

Waldhauser-Ost wurde als reines Wohngebiet konzipiert
und gebaut, diese Funktion hat der Stadtteil auch heute
noch. Allerdings ist das Quartier zusammen mit seinen
Bewohnerinnen und Bewohnern gealtert. Vieles ent-
spricht nicht mehr den Anspriichen und Bediirfnissen der
alter gewordenen Einwohnerschaft sowie der neuen Be-
wohnerinnen und Bewohner und Familien. Hinzu kommt

120

der im Vergleich zur Gesamtstadt hohe Anteil an Bewoh-
nerinnen und Bewohnern mit Migrationshintergrund und
teilweise mit speziellem Unterstiitzungsbedarf (Sprache,
Integration, Erwerbstatigkeit).

Ziel der Stadtteilentwicklung ist es, ankniipfend an die
Ansatze und Potenziale im Gebiet, unter aktiver Teil-
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die Lebensbedingungen und -chancen benachteiligter
Gruppen zu verbessern. Diese Ziele sind - sortiert nach
Themenbereichen:

nahme seiner Bewohnerinnen und Bewohner den Stadt-
teil bestandsorientiert den aktuellen Anforderungen
anzupassen und fir die Zukunft fit zu machen sowie

Soziale Infrastruktur und Zusammenhalt

B Soziale Infrastruktur sowie Vernetzung der Akteure B Bekanntheit von bestehenden Einrichtungen und
starken und weiterentwickeln. Angeboten im Stadtteil steigern (Jugendforum,

B Angebote fiir Altere sowie Menschen mit Stadtteilblicherei).
Unterstilitzungs- und Pflegebedarf (Pflege-WG, B Initiativen und Engagement projektbezogen unter-
Pflegeheim) ausbauen. stlitzen (z.B. Vereine in ihrer Wirkung in den Stadtteil

B Angebote und Treffpunkte, die den Austausch starken, Fahrradwerkstatt ,Gepacktrager”).
unterschiedlicher Gruppen férdern, erganzen und B Angebote mit Giberortlicher Bedeutung starken
weiterentwickeln (kleinteilig, z.B. Wohncafé). (u.a. Sport, Blicherei, Hallenbad, Schulen).

Sport, Freizeit und Bildung

B Vorhandene Spielmdglichkeiten qualifizieren/ B Schul- und Kinderbetreuungsangebot als
verbessern. Standortfaktor starken und weiterentwickeln.

B Dezentrale und kleinteilige Angebote fiir Kinder und B Gesundheitsforderung und Umweltbildung starken.
Jugendliche im 6&ffentlichen Raum schaffen/verbessern. B Kultur- und Qualifizierungsangebote schaffen.

B Angebote fiir Sport, Freizeit und Bewegungsfoérde- B Digitale Infrastruktur modernisieren, v.a. schnelleres
rung erganzen (auch vereinsungebunden, Internet.
niederschwellig, fiir alle Generationen). B Lebendigkeit in den Stadtteil bringen.

Wohnen, Wohnumfeld und Nahversorgung

B Nahversorgung sichern und aktuellen Anforderungen B Gebaude energetisch sanieren, wenn moglich
anpassen. barrierearm anpassen und ansprechender gestalten.

B Fehlende Angebote ergédnzen u.a. Café/Gastronomie B Neue Wohnformen und Wohnen im Alter
auch als Treffpunkt. ermoglichen.

B Zentrum starken und Stadtteilidentitat schaffen, EKZ B Wohnungsangebot fiir bestimmte Zielgruppen
neu konzeptionieren. schaffen (Familien, Altere, Menschen mit geringerem

B Grin- und Freiflachen sowie 6ffentlichen Raum Einkommen).

besser nutzbar machen, mehr Aufenthaltsqualitat
schaffen und 6kologisch aufwerten.

Wegeverbindungen, Mobilitat, Verkehr und Sicherheit

B Einzelne Quartiere besser verbinden und damit auch B Wegenetz lbersichtlicher, sicherer, barrierefrei
das Zusammenleben und den Austausch von gestalten, Zustand verbessern.
Menschen unterschiedlicher Herkunft, Generationen B Kennzeichnung/Ausschilderung von Einrichtungen/
und Lebenslagen férdern. Sportanlagen verbessern.

B Starke Trennwirkung des Berliner Rings aufldsen, B Situation fiir FuBganger und Radfahrer verbessern.
Querungen erleichtern. B Parkierungskonzept tiberprifen/ggf. verbessern

B Anbindung an angrenzende Stadtteile verbessern, (Besucher, E-Mobilitat, Carsharing, GSS).

u.a. auch zum Wissenschafts- und Technologiepark.
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5.1. Handlungsfelder und Ziele fur die stadtebauliche

Entwicklung

5.1.1. Handlungsfeld | — Einkaufen, Nahversorgung und Gewerbe

Ausgangszustand

Laut Ergebnis der Befragung der Bewohnerinnen und
Bewohner im Januar/Februar 2018 weist der Stadtteil
Waldh&user-Ost eine gute Versorgung mit Laden und
Dienstleistungsbetrieben (Banken, Arzte, Post etc.) auf.
Auch die Verteilung des Nahversorgungsangebots auf
zwei Standorte findet Zuspruch. Anders als die Tubinger
Markthalle leidet das Einkaufszentrum am siidlichen
Berliner Ring aber unter nachlassender Attraktivitat und
Ladenleerstanden.

Mobilitdt und verandertes Kaufverhalten der Konsu-
mierenden zusammen mit der Ertragsschwache und

der oftmals mangelnden Attraktivitat kleiner Laden

und Geschéfte sowie der Ergdnzung durch die Tiibinger
Markthalle fiihrten und fiihren zum Verlust wichtiger Nah-
versorgungsbranchen und zur schleichenden Verédung
des Einkaufszentrums. Zusatzlich erschwert die eigen-

Strategische Entwicklungsziele

Ziel 1.1:

tumsrechtliche Konstruktion (Eigentiimergemeinschaft,
Beschlusslage) eine erwiinschte integrierte, stadtebaulich
Aufwertung des Gebdudes inklusive des Umfelds.

Der als Wohnquartier konzipierte Stadtteil Waldhau-
ser-Ost weist nur wenige Gewerbebetriebe in Form von
Handwerk, Dienstleistung oder Biiros auf. Die gewerb-
lichen Nutzungen beschranken sich weitgehend auf die
beiden Nahversorgungsbereiche. Der unmittelbar an
Waldh&user-Ost angrenzende Wissenschafts- und Techno-
logiepark Obere Viehweide bietet eine wachsende Zahl
von Arbeitsplatzenin direkter Nachbarschaft des Stadt-
teils. Die Gebietsfunktion ,gewerbliche Nutzung” sollte
im Untersuchungsgebiet, zusammen mit dem Gewerbe-
standort Wissenschafts- und Technologiepark, entwickelt
werden, um das wohnortnahe Arbeitsplatzangebot zu
verbessern.

Nahversorgungsangebot an beiden Standorten durch Nutzungsmischung aus Einzelhandel, Dienstleistungen,
Gastronomie, Gemeinbedarfseinrichtungen und Wohnen sichern und ausbauen; Stadtteilidentitat schaffen

Zur Erreichung dieses Ziels sollte ein zukunftsorientiertes
Konzept zur Neuordnung und -gestaltung des Einkaufs-
zentrums (Flachen, Angebotsstruktur/Branchenmix,
Corporate Identity, Zuganglichkeit und Erreichbarkeit fiir
mobilitdtseingeschrankte Nutzerinnen und Nutzer, tech-
nische Ausstattung, Eigentumsverhéltnisse) sowie ein
Vermarktungskonzept zusammen mit den Betrieben und
Eigentliimerinnen und Eigentiimern erarbeitet und um-
gesetzt werden.

Im Nahversorgungsschwerpunkt am Vogelbeerweg kann
ebenfalls Giber Optimierungen und Weiterentwicklungen

122

nachgedacht werden, allerdings ist der Handlungsdruck
hier nicht so groB wie am Einkaufszentrum.

Durch die Kombination von Einkaufen, Treffpunkt, so-
zialen Nutzungen und Begegnung kann am Einkaufs-
zentrum ein Kristallisationsort zur Herausbildung einer
Stadtteilidentiat geschaffen werden. Die im Rahmen der
Bestandsaufnahme von der Biirgerschaft viel geforderte
verbesserte Kommunikation, Aufwertung und Etablie-
rung von belebender Gastronomie kdnnte durch diese
Kombination erreicht werden. Dies hat vor dem Hinter-
grund der Sozialstruktur im Gebiet besondere Bedeu-
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tung: die im Vergleich zur Gesamtstadt Giberdurchschnitt-
lich vielen Seniorinnen und Senioren wiirden dadurch die

Moglichkeit zur verbesserten Teilhabe am Stadtteilleben
erhalten, Unterstlitzungsnetzwerke innerhalb der Nach-

Ziel 1.2:

barschaft kénnten besser aufgebaut werden. Darliber
hinaus wiirden alle Menschen im Stadtteil von verbesser-
ter Kommunikation profitieren.

Nahversorgungszentren starken: Einkaufszentrum inkl. AuBenflachen und Zugangen sowie Umfeld Vogelbeerweg

stadtebaulich, funktionell und gestalterisch aufwerten

Sowohl in der Bestandsanalyse vor Ort, als auch in Unter-
lagen und Gesprachen mit Bewohnerinnen und Be-
wohnern wurde deutlich, dass vor allem das Umfeld des
Einkaufszentrums dringenden Aufwertungsbedarf hat.
Zugange sind nicht attraktiv gestaltet, die Au3enflachen

wirken verlassen. Verkehr und Beton dominieren das Bild.

Am Vogelbeerweg ist die Erreichbarkeit aus dem Bereich
innerhalb des Berliner Rings durch dessen Trennwirkung
und mangelnde Méglichkeit der sicheren Uberquerung
erschwert.

Ziel 1.3:

Anregungen der Biirgerbeteiligung waren, neue (Wo-
chenmarkt, Hofladen) und auch alternative Angebote
(Handwerk, Reparaturcafé) ins Einkaufszentrum zu inte-
grieren, um dort fir Attraktivitdt und Leben zu sorgen.
Gleichzeitig wiirde die Angebotspalette erweitert wer-
den, was dem Einkaufszentrum und dem Stadtteil insge-
samt zu Gute kame. Fiir die Sicherung einer ausreichen-
den Nahversorgung und die Schaffung eines attraktiven,
lebendigen Stadtteilzentrums ist die grundlegende Neu-
gestaltung des Einkaufszentrums unverzichtbar.

Wohnortnahes Arbeitsplatzangebot verbessern: Entwicklung der Gebietsfunktion ,gewerbliche Nutzung” in Wald-

hauser-Ost

Zur Entwicklung von zusatzlichem Gewerbe in Waldhau-
ser-Ost sollten mogliche Standorte auch auf3erhalb der
Bereiche Vogelbeerweg und Einkaufszentrum ermittelt
werden, z.B. in den Flachen entlang der Stadtteileinfahrt.
Wichtig ist, dass das Gewerbe nicht storend auf die do-
minierende Wohnfunktion des Stadtteils wirkt. Die in der
Bestandsanalyse und Beteiligung immer wieder betonte
hohe Wohnqualitat soll erhalten und gestarkt werden.

5.1.2. Handlungsfeld Il - Wohnen

Ausgangszustand

Waldhauser-Ost zeichnet sich durch eine hohe Wohn-
zufriedenheit seiner Bewohnerschaft aus (Bestandsana-
lyse, Befragung, Beteiligungsprozess). Vielfach wohnen
noch Bewohnerinnen und Bewohner der, 1. Generation”
im Stadtteil. Positiv wirkt sich auch die gro3e Zahl an

Dariiber hinaus kdnnten Synergieeffekte entstehen, wenn
eine funktionale (Erreichbarkeit, Infrastruktur) Verkniip-
fung mit dem Wissenschafts- und Technologiepark Obere
Viehweide hergestellt wird. Der Bau eines FuB3- und Rad-
weges entlang der Waldhé&user Stra3e mit Querungshilfe
im Bereich der Kreuzung mit dem Nordring kénnte eine
schnelle, attraktive Verbindung zwischen Waldhauser-Ost
und dem Wissenschafts- und Technologiepark schaffen.

Wohnungsunternehmen und gro8en Eigentiimerge-
meinschaften mit ihrem hohen Anteil an bezahlbaren
Mietwohnungen aus. Die gemischte Mieterstruktur (Alter,
Einkommen, Herkunft) wirkt stabilisierend, die Bewoh-
nerinnen und Bewohner haben aber bisher wenig Be-
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rihrungspunkte. Die im Zuge der Abnahme der Zahl der
alteren Einzelpersonen und Paare (Erstbezieherinnen und
Erstbezieher) und in Folge des Generationenwechsels frei
werdenden Wohnungen (Hinweise aus der Sozialstruktur-
analyse) zusammen mit der hohen Lagequalitat und der
guten Ausstattung an Gemeinbedarfseinrichtungen zieht
vor allem junge Familien mit Kindern an.

Besonderer Handlungsdruck entsteht durch die An-
forderungen an das Wohnen fiir die im Gebiet dlter ge-
wordenen Bewohnerinnen und Bewohner. Hieraus wird
ein groBer Bedarf an seniorengerechten Wohnungen in

Strategische Entwicklungsziele

Ziel 11.1:

Verbindung mit einem entsprechenden Versorgungs- und
Betreuungsangebot (u.a. auch ambulante Dienste) deut-
lich. Dabei soll sich an der Tiibinger Pflegestrategie orien-
tiert werden.

Der Grof3teil an Gebauden und Wohnungen wurde in-
standgehalten und in Teilbereichen saniert und moderni-
siert. Trotzdem gibt es noch einen hohen Bedarf bei der
umfassenden, insbesondere der energetischen Sanierung
und Modernisierung der Gebdude und Wohnungen sowie
des altersgerechten Umbaus bzw. der bearrierearmen
Anpassung.

Gebaude energetisch sanieren, wenn maoglich barrierearm anpassen und gestalten

Das Modernisieren von Gebduden und Wohnungen (u. a.
im Hinblick auf Barrierefreiheit, Energie, Raumzuschnitte)
sollte unterstiitzt und geférdert werden, um die von den
Bewohnerinnen und Bewohnern vielfach gelobte Wohn-
qualitat im Stadtteil zu erhalten. Die mit der energeti-
schen Sanierung verbundene Energieeinsparung bringt
neben Betriebskosteneinsparungen vor allem einen
positiven Effekt fur Klima und Umwelt mit sich. Zudem
sind barrierearme Anpassungen nicht nur wichtig fiir ein
altersgerechtes Wohnumfeld, sondern kommen im Alltag

Ziel 11.2:

vielen Gruppen zugute (z.B. Radfahrer, Eltern mit Kinder-
wagen, beeintrachtigte Menschen). Das dul3ere Erschei-
nungsbild der Gebdude (Fassaden, Eingangsbereiche)
kann zudem durch Sanierung und Modernisierung eben-
falls verbessert werden. Waldhauser-Ost wiirde dariiber
hinaus ein moderneres Erscheinungsbild bekommen, was
die Wohn- und Aufenthaltsqualitdt im Stadtteil erhohen
und gleichzeitig dem im Rahmen der Bestandsanalyse
identifizierten tendenziell eher negativen Image nach
auBen entgegen wirken wiirde.

Sicherung und Ausbau des preiswerten Wohnungsangebots, insbesondere fiir Familien, Altere, Menschen mit
geringem Einkommen; Erhalt der ausgeglichenen, gemischten Bewohnerstruktur

Um ein angemessenes und ausreichendes Wohnungsan-
gebot fuir Waldhduser-Ost machen zu kénnen, sind Neu-
baukonzepte auf identifizierten Flachenpotenzialen oder
durch moderate Ergdnzung im Bestand vonnéten. Diese
sollten in Kooperation mit Eigentlimerinnen und Eigen-
tiimern, Wohnungsunternehmen und Bewohnerschaft
entwickelt und umgesetzt werden. Um speziell dem Be-
darf von (alteren) Menschen mit Unterstiitzungsbedarf
Rechnung tragen zu kdnnen, sollten hier Standorte zur
Erfullung dieses Wohnbedarfs ausgewiesen werden.

Der Bewohnerschaft aus Waldhduser-Ost war den Befra-
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gungen und Veranstaltungen zufolge dabei besonders
wichtig, dass sich eine ergdnzende Bebauung gut in das
Stadtbild einfiigt, in vertraglichem Umfang geplant wird
und die Wohnqualitat erhalten bleibt.

Um die Erreichung dieses Ziel zu unterstiitzen, konnten
Anreize zum Erhalt oder Bau von Mietwohnungen durch
stadtische Handlungsprogramme geschaffen und im
Sinne der gestamtstddtischen Ziele gesteuert werden
(,Fairer Wohnen”).
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Ziel 11.3:

(Alteren) Menschen mit Unterstiitzungsbedarf das Verbleiben im Stadtteil in unterschiedlichen, auch neuen Wohn-
formen ermdglichen (gemeinschaftsliches Wohnen, Mehrgenerationenwohnen, betreutes Wohnen, Pflege-WGs,

Servicewohnen)

Sowohl in der Bestandsanalyse als auch aus der Beteili-
gung wurde deutlich, dass nicht nur mehr Wohnraum,

sondern auch neue Wohnformen benétigt werden, um
eine gute Lebensqualitat fur alle im Stadtteil zu ermog-
lichen. Wie diese neuen Wohnformen genau aussehen

sollten, soll mit der Bewohnerschaft diskutiert werden.
Fachliche Expertise und Begleitung sowie kompetente

Projektsteuerung spielen hier eine groBe Rolle.

Neue Wohnformen kdnnen beispielsweise in Pflege-WGs
bestehen oder im Wohnen von mehreren Generationen
unter einem Dach (in verschiedenen Wohnformen, ggfs.

auch Cluster-Wohnen). Auch multifunktional genutzte
Raume oder kleinteilige Aufenthalts- und Begegnungs-
moglichkeiten (z.B. durch ein Wohncafé) sorgen fiir hohe
Lebensqualitat trotz Unterstiitzungsbedarf. Ambulante
Serviceleistungen und haushaltsnahe Unterstlitzungen
spielen ebenfalls eine groBe Rolle - eine Verkniipfung zu
bereits bestehenden und ggfs. neu entstehenden Projek-
ten im Stadtteil ist besonders wichtig.

5.1.3. Handlungsfeld [l Wohnumfeld -
offentliche und private Freiraume

Ausgangszustand

Laut Befragungsergebnis sind die Bewohnerinnen und
Bewohner mit ihrem engeren Wohnumfeld mit den gro-
Ben, parkartigen privaten Griinflichen zufrieden. Auch
die Erreichbarkeit der Einrichtungen fiir die tagliche Ver-
sorgung und die gute OPNV-Anbindung werden positiv
bewertet. Als besondere Qualitdt werden die kurzen
Wege in den angrenzenden hochwertigen Landschafts-
raum gewdirdigt. Zugleich wird der Mangel an o6ffentli-
chen, attraktiven Griin-, Spiel-, Freizeit- und Aktivitatsfla-
chen fiir alle Bewohnergruppen, insbesondere innerhalb
des Berliner Rings, hervorgehoben. Die vorhandenen
offentlichen Angebote liegen peripher und kdnnen den
Mangel nicht aufwiegen.

Das gleichformige, netzartige Fuwegesystem zusammen
mit der Verbannung der Autos aus dem Innenbereich des
Berliner Rings schafft einen ruhigen, gefahrdungsarmen
Freiraum, insbesondere fiir spielende Kinder. Allerdings
weisen die FuBwege Mangel auf, was Barrierefreiheit,
Beleuchtung, Beldge, Méblierung und Aufenthaltsquali-

tat angeht. Eine fehlende Hierarchisierung der Wege er-
schwert die Orientierung — Hauptverbingungswege sind
oft nicht identifizierbar. Aufgrund der geringen Breite der
Wege ist eine gleichzeitige Nutzung durch Radfahrende
so gut wie nicht moglich.

Die oftmals nicht wahrnehmbaren Grenzen zwischen 6f-
fentlichem Raum und privaten Freiflachen innerhalb des
Berliner Rings sowie oftmals fehlende direkte Zugénge
von den Wohnungen in die Freibereiche auf dem Grund-
stlick verleihen vor allem den Abstandsflachen zwischen
den Wohngebduden den Charakter unbestimmter, halb-
offentlicher Rdume, die eine intensive Nutzung sowohl
von Seiten der Bewohnerinnen und Bewohner (Einseh-
barkeit, soziale Kontrolle), als auch der Stadtteiloffentlich-
keit oftmals verhindert. Aus der Beteiligung wurde deut-
lich, dass in der Bewohnerschaft vielerorts Unsicherheit
daruiber herrscht, wem einzelne Flachen zugeordnet sind
und wer diese nutzen darf.
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Ziel ll1.1:

Nutzbarkeit und Aufenthaltsqualitat der 6ffentlichen Flachen als Begegnungs-, Freizeit- und Erholungsflachen fiir

alle Generationen verbessern; dkologische Aufwertung

Um dieses Ziel zu erreichen, wird ein Konzept fir ein
System offentlicher Griinflachen, Wege, Pldtze und Spiel-
platze in Waldhduser-Ost benétigt. Dieses gilt es — soweit
moglich unter Einbindung der Bewohnerinnen und Be-
wohner - zu entwickeln und umzusetzen. Elemente eines
solchen Konzeptes sollten u.a. sein: Beldge, Beleuchtung,
Maoblierung, Spiel- und Aktivitatspunkte, Betonung der
Zugange, Querungshilfen Gber die StraBen, Schulweg-
sicherheit, Barrierefreiheit, Vereinbarkeit verschiedener
Nutzungen durch FuBBgangerinnen und Fu3ganger/
Radfahrende (Wegebreite). Private Flachen entlang einer
zentralen Mobilitdtsachse kdnnten durch die Universitéts-
stadt Tubingen erworben und/oder durch Grunddienst-
barkeiten fur die Allgemeinheit gesichert werden (Ab-
grenzung zu den privaten Freiflachen).

Ziel l11.2:

Wuchernde Vegetation sollte ausgelichtet und gepflegt
werden, um Verschattungen von Wohngebauden zu
reduzieren und Sichtbeziehungen auf den Wegen zu er-
moglichen. Nach einer Gestaltung und Aufwertung der
Grinflachen kénnten Patenschaften zum Erhalt und zur
Pflege beitragen. Die Bewohnerinnen und Bewohner hat-
ten auf diese Weise die Moglichkeit, sich nicht nur plane-
risch einzubringen, sondern auch selbst aktiv zu werden
und Verantwortung zu Gbernehmen. Gleichzeitig wiirde
auf diese Weise die Verbundenheit mit dem Stadtteil und
die Herausbildung einer Stadtteilidentitat gestarkt wer-
den. Okologische Aspekte (Biodiversitit, Insekten etc.)
sind dabei jederzeit zu beachten und auch der Bewohner-
schaft ein wichtiges Anliegen (Befragungen, Veranstal-
tungen).

Aufwertung und Vernetzung o6ffentlicher und privater Spielflachen; Verbesserung der Nutzbarkeit; gleichzeitig

Abgrenzungen und Nutzungsrechte deutlich machen

Um dieses durchaus komplexe und herausfordernde Ziel
zu erreichen, sollte ein Konzept zur Abgrenzung und
Nutzung der privaten Freiflaichen in Kooperation mit den
Wohnungsunternehmen und den Mieterinnen und Mie-
tern sowie mit den Eigentiimergemeinschaften erstellt
und umgesetzt werden. In diesem Konzept kénnte klar
definiert werden, auf welchen Flachen welche Nutzungen
durch welche Gruppen méglich sind und welche Be-
schrankungen vereinbart werden.

Eine Aufwertung und verbesserte Nutzungsmaoglichkei-
ten kénnten beispielsweise durch eine Zugdnglichkeit der
Grinflachen von den Parterrewohnungen aus entstehen
oder durch die Anlage von Mietergarten. Es sollte ein aus-
gewogenes Verhaltnis zwischen Flachen fiir einzelne Nut-
zerinnen und Nutzer (Mietergarten) und Flachen fiir die
Gemeinschaft (Aufenthalt, Kinderspiel, Wasche trocknen
etc.) angestrebt werden.
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Kleinkinderspielplatze, die direkt den einzelnen Wohn-
gebauden bzw. Gebdaudekomplexen zugeordnet sind,
konnten als gemeinschaftliche Aktion mit den dort woh-
nenden Mieterinnen und Mietern geplant und umgesetzt
werden. Dies wiirde zusatzlich den positiven Effekt erzeu-
gen, dass so Zielgruppen erreicht werden kénnen, die bis-
her wenig am Stadtteilleben teilnehmen. Dariiber hinaus
ist eine Verknilipfung mit QualifizierungsmalBnahmen (z.B.
im handwerklichen Bereich) denkbar.

Offentliche Spielplitze sollen ebenfalls in den Fokus rii-
cken und an den Bedarfen der Nutzergeruppen hin qua-
lifieziert und aufgewertet werden. Naturnahe Spielplatze
sollen unbedingt ihren Charakter erhalten.
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Ziel l11.3:

FuB- und Radwegenetz funktionell und gestalterisch verbessern (Quartiere verbinden, Trennwirkung Berliner Ring
auflésen, Querungen erleichtern, Anbindung an angrenzende Stadtteile verbessern)

Eines der groBBen Defizite des Stadtteils besteht in der Ver-
inselung der einzelen Quartiere, bedingt durch die Trenn-
wirkung des Berliner Rings und die erschwerte Querung
des StraBenraums. Dieser Zustand wurde auch im Rah-
men der Beteiligung und den Befragungen oft moniert.
Gleichzeitig muss auch weiterhin eine gute Abwicklung
des OPNV auf dem Berliner Ring gewéhrleistet sein.

Um, wie aus fachlicher Sicht sinnvoll und von der Be-
wohnerschaft gewlinscht, eine lebendige Stadtteilmitte
und gute Austauschbeziehungen zwischen den einzel-
nen Quartieren schaffen zu kdnnen, bedarf es qualitativ
hochwertiger, barrierefreier, kurzer und sicherer Fu3- und

Radwege in Waldhauser-Ost. Um diese zu realisieren,
sollte der StraBenraum des Berliner Rings reduziert

und Querungsbauwerke (Steg, Unterfiihrungen) durch
niveaugleiche Querungsmdoglichkeiten (barrierefrei, ohne
Beleuchtungsmangel und Unsicherheitsempfinden) er-
setzt werden. Dies gilt sowohl fiir Verbindungen zum
Stadtteilzentrum, als auch fiir Wege zu anderen zentralen
Orten, wie beispielsweise der Freizeit- und Erholungsfla-
che an den Romergrabern, der Sportanlage am Holder-
feld oder dem Nahversorgungsbereich am Vogelbeerweg.
Des weiteren ist die Anbindung an benachbarte Stadttei-
le von besonderer Bedeutung (z.B. Wanne, Wissenschafts-
und Technologiepark).

5.1.4. Handlungsfeld IV — Stralenraum, Erschliel3ung,
Mobilitatsangebot, Stadtteileingang, Stadtteilmitte

Ausgangszustand

Die Dominanz von Verkehrsfunktionen (Fahrbahnen,
Stellplatze) auf dem Berliner Ring im Verbund mit, gemes-
sen am zu bewaltigenden Verkehr, Giberdimensionierten
Flachen und stellenweise schlechtem Fahrbahnbelag
lassen fur FuBgangerinnen und Ful3ganger sowie fiir Rad-
fahrende einen unwirtlichen StraBenraum entstehen. Die
Breite der Fahrbahn und fehlende Fahrbahnmarkierungen
fuhren zudem zu Verunsicherung bei den Nutzerinnen
und Nutzern, insbesondere auf dem Fahrrad. Fulganger
konnen die StraBe nur an wenigen ausgewiesenen, teil-
weise ampelgesteuerten Stellen Gberwinden. Zusammen
mit dem fehlenden straBenbegleitenden FulBweg an der
dem Innenbereich zugewandten Seite des Straenrings
entstehen erhebliche Umwege fiir die FuBganger und
lassen diese die Fahrbahn oftmals ungeordnet tiberque-
ren (Gefahrdung).

Das Angebot an ¢ffentlichen Stellplatzen in nutzungs-
intensiven Bereichen ist ausreichend. Auch private Stell-
plétze gibt es in ausreichendem Maf3e, wie die Befragung
der Wohnungsunternehmen und der gro3en Eigentiimer-

gemeinschaften ergab. Dennoch enstehen laut Aussagen
von Bewohnerinnen und Bewohnern Engpdsse bei 6f-
fentlichen Parkplatzen insbesondere bei Veranstaltungen
im Hallenbad Nord und in der Geschwister-Scholl-Schule
sowie der Waldorfschule. Gleiches gilt fiir Parkplatze fur
Besucherinnen und Besucher abseits der zentralen Orte.
Auch fuhrt die Fremdnutzung von Tiefgaragenboxen als
Lager- und Abstellflichen dazu, dass Bewohnerinnen und
Bewohner ihr Auto im 6ffentlichen StraBenraum abstellen
und in der Konsequenz kaum Parkraum fiir Besucherin-
nen und Besucher zur Verfligung steht.

Als Alternative zur Nutzung des privaten PKW steht
neben dem groflen Angebot an Busverbindungen nur
ein geringes Car-Sharing-Angebot zur Verfligung. Dies
gilt auch fir die Anzahl der Ladesaulen fiir E-Autos, auf
offentlichen wie auf privaten Grundstiicken (bisher kei-
ne vorhanden, aber in Planung). Fehlende ausreichend
breite Radwege im Binnenraum, die Topographie und die
unklaren Nutzungsbedingungen des Berliner Rings er-
schweren die Nutzung des Fahrrads im Stadtteil.
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Das Umfeld des Einkaufszentrums mit dem Platz im Nor-
den, der Parkierungs- und ErschlieBungszone einschliel3-
lich diverser Fu3gangerbauwerke (Treppen, Uber- und
Unterflihrungen) zeigt sich als unwirtlicher, hauptsachlich
von Verkehrs- und ErschlieBungsfunktionen dominierter
Freiraum. Der urspriinglich intendierten Funktion der
Stadtteilmitte wird der Bereich weder stadtraumlich,

Strategische Entwicklungsziele

Ziel IV.1:

noch funktional oder gestalterisch gerecht. Das Wohn-
quartier mit seinen Freiraumqualitaten tritt nach auflen
kaum in Erscheinung. Ins Auge féllt vor allem der von der
Verkehrsfunktion gepragte, dicht eingegriinte wichtigste
Stadtteileingang im Siiden mit dem {iberdimensionierten
Einmindungsbereich in den Berliner Ring.

Aufhebung von funktionellen und gestalterischen Barrieren, Verbesserung der Orientierung und Sicherheit

Die Dominanz des Flachenangebots flir den motorisier-
ten Fahrverkehr sollte zugunsten der tibrigen Verkehrs-
teilnehmenden sowie der Schaffung von Aufenthaltsqua-
litat reduziert werden. Der motorisierte Fahrverkehr hatte
trotz einer Verkleinerung des Flachenangebots weiterhin
genug Raum fir einen reibungslosen Betrieb zur Verfi-

gung.

Die verbesserte Orientierung und Sicherheit durch Auf-
[6sung von Barrieren sorgt dafiir, dass die Verkehrssicher-

Ziel IV.2:

heit vor allem fiir Kinder (Schulweg) und Altere oder Men-
schen mit Beeintrachtigung (Sichtfelder, Barrierefreiheit)
verbessert werden kann. Dies ist vor allem im Hinblick auf
die Sozialstruktur im Gebiet wichtig: Aktuell leben viele
altere Menschen im Gebiet, mit dem bereits beginnenden
Generationenwechsel ist zukiinftig vermehrt mit zuzie-
henden Familien und Kindern zu rechnen. Damit profitie-
ren alle am Verkehr Teilnehmenden von der Aufwertung
des Strallenraums.

Konzepte fiir Parkierung und Mobilitat tiberprifen, entwickeln, verbessern

Es sollte ein Mobilitatskonzept (inkl. E-Moblitat) gemein-
sam mit Bewohner- und Nutzerschaft sowie Akteuren aus
dem Gebiet (Wohnungsunternehmen, Institutionen) erar-
beitet und umgesetzt werden. Ein Quartiersmanagement
kann dabei wichtiger Kommunikationskanal sein.

Denn trotz des ausreichenden Angebots an Parkierungs-
moglichkeiten fiir Bewohnerinnen und Bewohner besteht
Handlungsbedarf. Doch das Stellplatzangebot im 6ffent-
lichen Raum fiir Besucherinnen und Besucher ist aus ver-
schiedenen Griinden sehr begrenzt (s.0.). Daher sollte das
Angebot an 6ffentlichen Stellpldtzen gezielt verbessert
und gleichzeitig die Bereitschaft der Anwohnerinnen

und Anwohner zur Nutzung privater Stellplatze erhoht
werden. Darliber hinaus sollten alternative Moblitatsan-
gebote eine grofle Rolle im Untersuchungsgebiet spielen.
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Flr elektrobetriebene Autos ist die erforderliche Ladeinf-
rastruktur bereit zu stellen.

Inhalte dieses Mobilitdtskonzeptes konnten sein:

B Untersuchung des Bedarfs an 6ffentlichen und
privaten Stellplatzen (Parkierungsbilanz)

B Parkierungskonzept zusammen mit privaten
Anliegern (Wohnungsunternehmen, Eigentiimerge-
meinschaften) und Bewohnern erarbeiten
(Neuordnung vorhandener Parkierungsflachen),
Nutzung brachliegender Stellplatzkapazitaten
(z.B. Parkierungsbauwerk im Studierendendorf,
Mehrfachnutzung von Flachen im Tagesverlauf,
Fremdnutzung von privaten Tiefgarageboxen
verhindern)
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B Gestaltung von Parkpldtzen im 6ffentlichen
Stralenraum

B Erreichbarkeit (kurze Wege, Barrierefreiheit,
Verkehrssicherheit) und Gestaltung von Bushaltestellen
(Regenschutz, Beschattung) verbessern

B Fahrradgerechter Ausbau des Wegenetzes, Bau eines
Radweges entlang des Berliner Rings und der
Waldhauser Stral3e, Fahrradnutzung attraktivieren und
fordern

M Ladesdulen vor allem bei nutzer- und publikumsinten-
siven Einrichtungen bereit stellen (z.B. neue Stadtteil-
mitte, Nahversorgungszentrum Vogelbeerweg)

B Stromnetz zur Bereitstellung der erforderlichen
Stromkapazitdten ausbauen

Ziel IV.3:

B Bekanntmachung von Sharing- und/oder Elektromo-
bilitatskonzepten (z.B. das Ende Juni 2018 gestarte
Projekt COUP der gleichnamigen Firma in Kooperation
mit den Stadtwerken Tiibingen und ,teilAuto”: Es
ermdglicht ein flexibles Nutzen von EScootern, die
ohne Ladeinfrastruktur im offentlichen Raum
auskommen. Das Aufladen wird vom Betreiber des
Projektes tbernommen.)

Gleichzeitig sind vorgezogene SofortmalBnahmen not-
wendig, z.B. die Umgestaltung der Bushaltestelle an

der Geschwister-Scholl-Schule. Auf diese Weise wiirde
einerseits direkt Veranderung im Gebiet sichtbar werden,
andererseits kdnnten die aktuellen Sicherheitsrisiken zeit-
nah reduziert werden.

Ausbildung einer ablesbaren, attraktiven Stadtteilmitte und eines funktionalen und ansprechenden

Stadtteileingangs

Um dieses — auch von der Bewohnerschaft hoch prio-
risierte — Ziel erreichen zu kdnnen, ist eine raumliche,
funktionelle und gestalterische Integration des Einkaufs-
zentrums (inklusive Umfeld) notwendig sowie der an-
grenzenden Gemeinbedarfsnutzungen (Hallenbad Nord,
Grundschule, evangelisches Gemeindezentrum) und der
Umgestaltung des Einmiindungsbereichs Berliner Rings
zu einem ansprechenden, multifunktionalen Areal an pro-
minenter Stelle im Stadtteil. Um dies zu erreichen, sollten
Verkehrs- und ErschlieBungsflaichen zugunsten der Schaf-
fung von Aufenthalts- und Gestaltungsqualitat sowie der
Gewinnung von Flachen fiir Bebauung reduziert werden.
Danach kann eine radumlich gefasste Stadtteilmitte mit
hoher Begegnungs- und Aufenthaltsqualitat geschaffen
werden. Um die AuBBenwirkung des Stadtteils noch wei-
ter zu verbessern und den Verkehrsstromen gerecht zu
werden, kénnte die Haupteinfahrt in den Stadtteil an den
Nordring riicken.

Die Umsetzung erfordert ein stadtebaulich-raumliches
Konzept zur Neuordnung und -gestaltung der Stadtteil-
mitte, das zusammen mit den betroffenen Eigentiime-
rinnen und Eigentiimern, Nutzerinnen und Nutzern, der
Bewohnerschaft und weiteren im Stadtteil aktiven Akteu-
ren entwickelt werden sollte. Inhalte dieses Konzeptes
kdnnten sein:

B Untersuchung der Mdglichkeiten einer reprasentati-
ven Gestaltung der Stadteinfahrt am Nordring

B Disponibilitat der Grundstiicksflachen klaren
(gdfs. herstellen)

B Verkehrs- und ErschlieBungsflaichen reduzieren,
gleichberechtigte Nutzung durch alle Verkehrsteilneh-
menden ermdglichen (z.B. Shared Space)

B Untersuchung zur Riickgewinnung von Flachenpoten-
zialen im Bereich der Stadtteileinfahrt vom Nordring
bis zur Einmiindung in die Ringstral3e im Rahmen des
zu erarbeitenden Konzepts fiir die potentiellen
Flachen zur ergdnzenden Bebauung

B starke Trennwirkung des Berliner Rings auflosen,
niveaugleiche barrierefreie Querungen erleichtern

B Geschwister-Scholl-Schule und Studierendendorf
moglichst niveaugleich anbinden

B attraktive, nach au3en wirkende Nutzungen, u.a.
Café/Gastronomie, ansiedeln

B Verkniipfung mit angrenzenden Quartieren
verbessern (u.a. zentrale Mobilitatsachse in Nord-Sid-
Richtung)

B (berdimensionierte Kreuzung Nordring/Berliner Ring
als flachenreduzierte Kreuzung ausbilden
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5.2. Handlungsfelder und Ziele fiir die soziale Entwicklung

5.2.1. Handlungsfeld V - Verbesserung kinder-, familien- und
altersgerechter sozialer Infrastruktur

Ausgangszustand

Im gesamten Untersuchungsgebiet stehen lediglich drei
groBere Spielmoglichkeiten fur Kinder zur Verfiigung:

Die Schulhofe der Geschwister-Scholl-Schule und Grund-
schule WHO sowie der naturnahe Spielplatz an den R6-
mergrabern. Letzterer bedarf jedoch einer Aufwertung,
da die Spielgerate teilweise schon in die Jahre gekommen
sind und auch die Freiflaichen einer Aufwertung bedurfen.
Im Gebiet sind zwar dartiber hinaus die gesetzlich vor-
geschriebenen Spielplatze nach LBO vorhanden, diese
sind jedoch oft so klein und wenig attraktiv sowie in Pri-
vateigentum, so dass sie wenig genutzt werden (diirfen).
Zusétzlich ist das Kinderhaus Waldhduser-Ost im Innen-
bereich des Berliner Rings stark sanierungsbediirftig.

Da eine Sanierung des Bestandsgebaudes wirtschaftlich
nicht zu realisieren ist, muss der Zustand mittels Abriss
und Neubau verbessert werden. Damit kann gleichzeitig
der zu erwartenden héheren Anzahl an Kindern bedingt
durch geburtenstarke Jahrgange und Generationenwech-
sel im Gebiet entsprochen werden.

Jugendliche kénnen das Angebot im Jugendforum nut-
zen oder sich in der Fahrrad- und Elektrowerkstatt der
Martin-Bonhoeffer-Hauser einbringen. Am Holderfeld

ist eine kleine Grillstelle in unmittelbarer Nahe zum Ver-
einsheim des SSC Tubingen vorhanden, die von allen
Altersgruppen genutzt werden kann. Bisher fehlt jedoch
eine Aufenthaltsmaglichkeit im Freien, die auch bei Re-
genwetter genutzt werden kann. Auch der Freibereich
des Jugendforums ist bisher wenig attraktiv. Die Jugend-
lichen haben im Rahmen der Beteiligung ihre Wiinsche
nach Aufwertung und Gestaltung attraktiver Treffpunkte
gedulBert.
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Auch die Infrastruktur fir Seniorinnen und Senioren und
Menschen mit Unterstlitzungsbedarf ist aktuell noch
nicht in ausreichendem Maf3e vorhanden. Trotz vieler im
Gebiet lebender Menschen {iber 65 Jahre gibt es keine
Einrichtungen fiir Betreutes Wohnen, Tages-, Kurzzeit
oder Dauerpflege oder barrierefreie Wohnungen, die den
vorhandenen Bedarf decken (rund 20 % der befragten
Bewohnerinnen und Bewohner im Stadtteil haben einen
solchen Bedarf). Auch ambulante Unterstiitzungsange-
bote von Dienstleistern sind aktuell nicht im Gebiet an-
gesiedelt. Einziger Ankniipfungspunkt ist momentan das
Projekt,,Caring Community” in dessen Rahmen die Tiibin-
ger Familien- und Altershilfe mit Sprechstunden im Stadt-
teil berdt und Hilfe vermittelt. Im Bereich der Tropenklinik,
der sich unweit des Zentrums von Waldhauser-Ost befin-
det, gibt es bisher auch noch kein Angebot fiir Seniorin-
nen und Senioren, die im Alter oder bedingt durch Krank-
heit Unterstiitzung im Alltag bendtigen. Hinzu kommt
der Handlungsbedarf im Hinblick auf dltere Migrantinnen
und Migranten: Viele Menschen in Waldhauser-Ost haben
Migrationsgeschichte (vgl. Sozialstrukturanalyse), so dass
eine kultursensible Infrastruktur fiir Altere einen beson-
deren Stellenwert einnehmen sollte. Oft bewirken unter-
schiedliche Lebensumstdande und Bediirfnisse (Bildung,
Gesundheit, Familie etc.) auch einen veranderten Bedarf
im Hinblick auf Wohnen und Pflege, wie z.B. die enge Ein-
bindung von Kindern und Enkeln oder Sprachbarrieren
als zu bewaltigende Herausforderung (vgl. Stadtsenioren-
planung 2009).

Ferner bietet der Stadtteiltreff WHO im Einkaufszentrum
jetzt schon zahlreiche Angebote und ist ein sehr wichti-
ges und vernetzendes Element in WHO.
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Strategische Entwicklungsziele

Ziel V.1:

Soziale Infrastruktur sowie Vernetzung der Akteure starken und weiterentwickeln

Die Schilderung der Ausgangslage zeigt, dass ein gemein-
schaftliches Anpacken und Veranderungen der sozialen
Infrastruktur notwendig sind, um dieses Ziel zu erreichen.
Dabei gilt es, bereits aktive Einrichtungen, Institutionen
und Vereine zu starken (sowohl in sich als auch in der
Verbindung zueinander). Auf3erdem sollten wenig bis

gar nicht im Gemeinwesen aktive Institutionen, Einrich-
tungen und Vereine dazu ermutigt werden, sich einzu-
bringen.

Zusétzlich sollte die soziale Infrastruktur gestarkt werden.
Treffpunkte, Anlaufstellen, gemeinschaftlich genutzte
Raume und Orte sind der Schlussel fiir ein funktionieren-
des Gemeinwesen. Diese mussten im Untersuchungs-

Ziel V.2:

gebiet da, wo mdglich, gestarkt und auch erganzend neu
geschaffen werden. Dabei soll keine Konkurrenzsituation
entstehen, sondern Einrichtungen der sozialen Infrastruk-
tur sollen sich sinnvoll erganzen, miteinander vernetzt
sein und sich unterstiitzen. Es gilt fiir die bestehenden
Einrichtungen — wie beispielsweise den Stadtteiltreff

- neue Zielgruppen zu erschlieBen. Dies wiirde sich in
hohem Maf3e mit den Wiinschen der Bewohnerschaft aus
dem Beteiligungsprozess decken.

Ein Quartiersmanagement als Ansprechperson und An-
laufstelle im Stadtteil sowie nicht-investive MaBnahmen
zur Aktivierung, Vernetzung und Begegnung spielen eine
herausragende Rolle.

Starkung und Weiterentwicklung der sozialen Infrastruktur fiir (3ltere) Menschen mit Unterstiitzungs- und

Pflegebedarf

Im Hinblick auf das Fehlen von rund 60 Pflegeplatzen fir
Seniorinnen und Senioren werden Wohn- und Pflege-
moglichkeiten im Zentrum des Berliner Rings geplant. Mit
der Quartiersbevolkerung und Experten soll ein Konzept
entwickelt werden, wie solche Wohnformen in Kombina-
tion mit dem Neubau des Kinderhauses Waldhauser-Ost
aussehen kann. Dennoch ist sicher,

ndass ein Bedarf dieser Gr63enordnung nicht allein
durch alternative Wohnformen aufgefangen werden
kann, sondern vorrangig iiber neue Einrichtungen ge-
deckt werden muss [...]. Die Verwaltung hdilt dabei eine
gute Einbindung ins Quatrtier fiir wiinschenswert[...].
Auch vom Angebot her sollte die Einrichtung innovative
Elemente aufweisen, etwa mit einem Schwerpunkt fiir
demenziell Erkrankte oder einem besonderen Angebot
fiir junge Menschen in der Pflege” (vgl. Universitdtsstadt
Tiibingen, Vorlage 203/2016).

Aktuell steht im Untersuchungsgebiet jedoch keine aus-
reichend groB3e Fldche fiir eine grof3e Pflegeeinrichtung
zur Verfligung. Gefordert werden sollen daher,mdglichst
kleinteilige Strukturen, insbesondere die Unterstiitzung
von Initiativen und Tragern beim Aufbau von ambulan-
ten Pflege-Wohngemeinschaften” (Universitatsstadt
Tubingen, Vorlage 528a/2017). Die geplante Méglichkeit
fur Seniorenwohnen im Zentrum des Berliner Rings ent-
spricht dieser Zielsetzung. Um weitere quartiersbezogene
Pflegepldtze zu schaffen, fiihrt die Fachabteilung Sozial-
planung und Entwicklung kontinuierlich Gesprache mit
Altenhilfetragern und ambulanten Diensten (vgl. Uni-
versitatsstadt Tibingen, Anlage 2 zur Vorlage 528a/2017).
Auch biirgergetragene Pflege-WGs sollen in Konzeption
und Betrieb unterstiitzt werden. Ein gro3eres Angebot
soll an der Tropenklinik in unmittelbarer Nahe zum Unter-
suchungsgebiet gemacht werden. Dort werden 43 senio-
rengerechte Wohnungen realisiert (s. Malinahme 11.1.).
Fir (dltere) Menschen mit Mobilitatseinschrankung be-
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darf es einer barrierefreien Umgestaltung des 6ffentlichen
Raums sowie entsprechender Angebote und einer Be-
kanntmachung derselben. Auch im siebten Altenbericht
des Bundesregierung von 2016 wird auf diese Thematik
eingegangen:,Die gesundheitliche und die pflegerische
Versorgung sowie die Gestaltung des offentlichen Rau-
mes und der Wohnbedingungen miissen deshalb an dem
Ziel ausgerichtet sein, die Teilhabe auch eingeschrankter
alterer Menschen zu fordern und zu sichern” (Broschii-

re Siebter Altenbericht, S. 14). Deshalb soll der Neubau

Ziel V.3:

im Zentrum des Berliner Rings mit attraktiv gestalteten
Freiflichen sowie einer barrierefreien Anbindung an das
Einkaufszentrum kombiniert werden. Ein Multifunktions-
raum und/oder ein Wohncafé sollen die Begegnung von
Menschen verschiedenen Alters fordern und zum genera-
tionenibergreifenden Zusammenhalt im Stadtteil beitra-
gen. Soziales Engagement soll raumlich eine Heimat fin-
den und es soll ein Anlaufpunkt zur Umsetzung eigener
Projektideen geschaffen werden.

Ausbau von Treffpunkten und Angeboten fiir Kinder, Jugendliche, Familien; Férderung des Austauschs unter-

schiedlicher Gruppen

Damit sich Menschen aus Waldhduser-Ost begegnen,
Kontakte knlipfen und Nachbarschaft entwickeln kénnen,
sollen Treffpunkte und Angebote im Stadtteil geschaffen
werden.

Fir Kinder und Familien ist es besonders wichtig, dass
die Spielplatze aufgewertet und die Fu3- und Radwege-
verbindungen zu den Spielmdglichkeiten gut und sicher
ausgebaut werden. Dieses Ziel soll durch die behutsame
Aufwertung des Spielplatzes an den Romergrabern er-
reicht werden. Ein Konzept zur Sanierung dieses Spiel-
platzes sollte gemeinsam mit den zuklnftigen Nutzerin-
nen und Nutzern (Kindern und Eltern) entwickelt werden
(ggfs. Etablierung von Patenschaft zur Sicherung der
Nachhaltigkeit). Dariiber hinaus sollten kleinteilige Auf-
enthaltsmoglichkeiten auf Griin- und Freiflachen im Zen-
trum von Waldhduser-Ost geschaffen werden (informelle
Treffpunkte).

Auch fiir Jugendliche sind Angebote und Treffpunkte zen-
tral: Erganzend zum Jugendforum sollen daher Treffpunk-
te und Aufenthaltsmdglichkeiten im Stadtteil geschaffen
werden, die ein Beisammensein auch bei Dunkelheit und
Regenwetter ermdglichen. Zusatzlich soll die bereits den
Jugendlichen zugeordnete Flache am Jugendforum auf-
gewertet und ansprechend gestaltet werden, um dort
auch drauBen Angebote und Aufenthalt gestalten zu
kdnnen.
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Die Studierenden sind bisher kaum im Stadtteil sichtbar,
wiinschen sich aber nach Aussage des Dorfrats mehr
Austausch und Anbindung an den Stadtteil, z.B. durch
gemeinschaftlich nutzbare Rdume in einem Stadtteilzen-
trum oder gemeinsame Feste/Veranstaltungen im Stadt-
teil, vereinsungebundene Sport- und Freizeitangebote
etc. Auch stadtebaulich wiinschen sie sich eine bessere
Anbindung an die Stadtteilmitte (s. MaBnahmenbereich
2.0). Durch die Weiterentwicklung des Stadtteiltreffs fiir
neue Zielgruppen kann ein Kontakt- und Austauschpunkt
der Studierenden zum Ubrigen Stadtteil entstehen.

Durch die Begegnung und den Austausch verschiedener
Gruppen, die bisher oftmals nebeneinanderher leben,
kann Lebendigkeit in den Stadtteil gebracht werden, es
kdnnen kreative Potentiale geweckt und bisher wenig
integrierte Gruppen in das Gemeinwesen eingebunden
werden. Dabei hilfreich wére ein Quartiersmanagement
sowie die Moglichkeit der Realisierung von nicht-inves-
tiven Projekten. Zusatzlich sind Orte fiir Begegnung und
zur gemeinsamen Nutzung von verschiedenen Gruppen
zentral, wie beispielsweise die geplante 6ffentliche Aktiv-
und Bewegungsflache am Holderfeld.
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5.2.2. Handlungsfeld VI - Sport, Freizeit, Bildung

Ausgangssituation

Mit Blick auf Bildungseinrichtungen ist Waldhau-

ser-Ost sehr gut ausgestattet: Grundschule, Geschwis-
ter-Scholl-Schule, Waldorfschule und Stadtteilblicherei
bieten ein vielféltiges Angebot. Auch zahlreiche Ein-
richtungen zur Kinderbetreuung in unterschiedlicher
Tragerschaft sind vorhanden. Dennoch besteht in beiden
Bereichen Handlungs- und Erganzungsbedarf, v.a. Grund-
schulen und Kitas missen im Hinblick auf aktuelle Her-
ausforderungen und Bedarfe konzeptionell und raumlich
weiterentwickelt werden (s. Kapitel 3). Positives gilt es zu
starken. Auch im Bereich der Angebote der Erwachsenen-
bildung, Weiterbildung und Qualifizierung gibt es Hand-
lungsbedarf. Der Ubergang zwischen Schule und Beruf
konnte vielfach besser begleitet werden, vor allem bei
Jugendlichen aus Haushalten mit Unterstitzungsbedarf
(s. Sozialstrukturanalyse). Im Bereich Kultur, Gesundheit-
und Umweltbildung gibt es bisher wenig bis keine Ange-
bote im Stadtteil.

Wenngleich es grof3e und attraktive Sportflaichen in Wald-
hauser-Ost gibt, besteht hier auch Handlungsbedarf: Die

Flachen reichen kaum aus, um Schulen, Vereine oder Frei-
zeitgruppen unterzubringen und gleichzeitig eine offene

Strategische Entwicklungsziele

Ziel VI.1:

Nutzung der Fldchen durch das Quartier zu erméglichen.
Zusatzlich sind die Sportflachen oft nicht gut zu Fu3/mit
dem Fahrrad oder mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln er-
reichbar. Die Nutzung der Flachen erfolgt meistens durch
in sich geschlossene Angebote fiir klar abgegrenzte Ziel-
gruppen. Offene Angebote fiir Menschen jeden Alters,
jeder Herkunft und unabhéngig von Geschlecht und
Religion finden wenig bis gar nicht statt. Hier besteht Ver-
besserungspotential. Vor dem Hintergrund des grof3en
Anteils an Menschen Uber 65 Jahre bekommt das Thema
~Bewegungsangebote (auch) fiir Seniorinnen und Senio-
ren” eine besondere Bedeutung.

Es werden jedoch nicht immer grof3e Sportflaichen beno-
tigt, um Kindern und Jugendlichen ein Angebot fiir sinn-
volle Freizeitgestaltung zu machen. Oft sind dezentrale
und kleinteilige Orte im 6ffentlichen Raum vollkommen
ausreichend und bieten eine gelungene Ergdnzung zu
den grof3 angelegten Sportarealen. In Waldh&user-Ost gilt
es, vorhandene Orte zu qualifizieren (v.a. innerhalb des
Berliner Rings), als auch neue zu schaffen (z.B. an der Ver-
bindungsachse vom Einkaufszentrum zur Winkelwiese).

Vorhandene Spielmdglichkeiten qualifizieren/verbessern; dezentrale und kleinteilige Angebote fiir Kinder und

Jugendliche im 6ffentlichen Raum schaffen/verbessern

Mit diesem Ziel soll erreicht werden, dass Kinder und
Jugendliche sich im Stadtteil an dafiir vorgesehen Orten
treffen, aufhalten und ihre Freizeit verbringen kdnnen.
Der autofreie Bereich innerhalb des Berliner Rings bietet
dafir bereits gute Voraussetzungen, die durch die ge-
zielte Aufwertung und Entwicklung von kleinteiligen
Aufenthalts- und Treffpunkten fiir das Gemeinwesen
gewinnbringend entwickelt werden konnten. Aber auch
auBerhalb des Berliner Rings bestehen Moglichkeiten, z.B.
an den Rdmergrabern oder am FuBBweg zum Holderfeld
bzw. dem Holderfeld selbst. In Richtung Winkelwiese ist
es denkbar, Flachen entlang des FuBwegs aufzuwerten
sowie die offentlichen Bewegungsflachen am zukuinfti-

gen Bildungshaus. Wichtig ist gleichzeitig auch, dass ,wil-
de” Aufenthalts- und Spielorte erhalten bleiben, damit
Kinder und Jugendliche auch dort die Moglichkeiten ha-
ben, sich diese Rdume anzueignen und fiirimmer wieder
wechselnde Spiele und Aktivitdten zu nutzen.

Kinder und Jugendliche sollten bei der Planung und
Umsetzung eingebunden werden: So entstehen be-
darfsorientierte Spielmdglichkeiten, zu denen eine hohe
Identifikation besteht. Gleichzeitig werden Kinder und
Jugendliche aktiviert und an eine aktive Mitwirkung im
Stadtteil herangefihrt.
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Ziel V1.2:

Angebote fiir Sport, Freizeit, Bildung (auch zu Gesundheit und Umwelt), Kultur, Qualifizierung und Bewegungsfor-

derung fiir alle Generationen erganzen

Gleichwohl in Waldhauser-Ost bereits viele Angebote ver-
schiedener Trager vorhanden sind, sollen weitere erganzt
werden, um mdoglichst viele Menschen aus dem Stadytteil
zu erreichen und ein breites thematisches Spektrum ab-
decken zu kénnen. Bisher werden viele Einrichtungen nur
von einzelnen Zielgruppen frequentiert - eine Begeg-
nung und Durchmischung findet kaum statt. Auch das
thematische Spektrum ist oft begrenzt. Ziel ist daher eine
Erganzung des Angebots sowie die Schaffung von gene-
rationsibergreifenden Angeboten, welche den Austausch
und die Begegnung innerhalb der Bewohnerschaft Wald-
hauser-Osts fordern sollen. Thematisch sollen Angebote
vor allem zu den Themen Gesundheit, Umwelt, Kultur und
Quialifizierung etabliert werden, um damit einerseits Wiin-
schen und Bedarfen aus dem Gebiet und andererseits
gesamtstadtischen Zielsetzungen Rechnung tragen zu
kénnen. Dazu soll u.a. die Stadtteilbibliothek sich fiir neue
Alters- und Zielgruppen 6ffnen und im Stadtteil prasenter
werden.

Der Sport soll im Rahmen dieses Ziels eine gro3e Rolle
spielen, denn ,Sport hat eine elementare Bedeutung fir
Gesellschaft und Kultur: Sport ist gelebte Inklusion, tragt
in hohem MaRe zur Lebensqualitdt bei, bringt Freude
und SpaB und vermittelt Werte wie Leistung, Toleranz,

Ziel VI.3:

Fairness und Teamgeist” (vgl.,,Sport 2020 - Impulsgeber
flr eine nachhaltige Gesellschaft” vom Beirat fir Umwelt
und Sport beim BMUB, September 2017). Darliber hinaus
soll durch MaBBnahmen in diesem Handlungsfeld, der
Empfehlung aus dem Positionspapier folgend, der Sport
LSystematischer als bisher in staatliche und kommunale
Handlungsstrategien” (vgl. ebd.) integriert werden. Auch
der,grundsatzliche[n] Beriicksichtigung von Sport und Er-
holung bei relevanten Programm- und Projektentwicklun-
gen, frihzeitige[n] Beteiligung der Sportakteure aus dem
offentlichen Bereich und den Sportorganisationen und
Férderung von Kooperationen und gemeinsamen Vor-
haben” (vgl. ebd.) wurde im Rahmen der Vorbereitenden
Untersuchungen und der Erarbeitung des Integrierten
Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes Rechnung getra-
gen. Dies soll auch in der Umsetzungsphase fortgefiihrt
werden.

Damit alle Menschen im Stadtteil Zugang zu diesen An-
geboten bekommen, ist es wichtig, auf barrierefreie Zu-
gange (baulich, Information in leichter Sprache etc.) zu
achten, Multiplikatoren und Ubungsleiter kontinuierlich
zu informieren und Fortbildungsmdglichkeiten anzubie-
ten (vgl. Universitatsstadt Tibingen, Konzept Barrierefreie
Stadt 2009).

Schul- und Kinderbetreuungsangebot als Standortfaktor starken und weiterentwickeln

Mit dem Neubau des Bildungshauses Winkelwiese, wel-
ches die bisherige Abteilung der Grundschule Winkelwie-
se/Waldhduser-Ost sowie das dazugehdorige Kinderhaus
ersetzt, soll Bildung im Kindesalter neu gedacht und den
Anforderungen der heutigen Zeit angepasst werden. Ge-
plant ist ein Abriss der bisherigen Gebdude, da eine Sanie-
rung nicht mehr wirtschaftlich ist. Im neuen Bildungshaus
sollen Uberginge zwischen Kindergarten und Grund-
schule besser begleitet und jedes Kind seinen Bedirfnis-
sen entsprechend noch besser gefordert werden. Dies gilt
besonders fiir Kinder aus Familien, die Unterstiitzungs-
bedarf haben: Auf diese Weise kann die Abhdngigkeit von
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Elternhaus und Bildungserfolg der Kinder moglicherweise
etwas entkoppelt werden.

Zusatzlich soll mit dem Neubau des Kinderhauses im
Zentrum des Berliner Rings eine neue und attraktive Mog-
lichkeit geschaffen werden, um die Kinder im Quartier
betreuen zu lassen. Ein Neubau bietet die Chance, durch
moderne Grundrisse den heutigen Anforderungen an
Kinderbetreuung und -férderung gerecht werden zu kon-
nen. Im geplanten Konzept der Nachbarschaft zu Senio-
renwohnungen inkl. Multifunktionsraum fiir das Quartier
kann generationsuibergreifendes Miteinander und sozia-
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ler Zusammenhalt im Quartier bereits vom Kindesalter an
erlernt und gelebt werden.

Im Zuge der Entwicklung der Grundschule zur Ganztages-
schule entstehen neue (raumliche) Bedarfe, die im Laufe
des Prozesses eruiert werden und denen Rechnung getra-
gen werden muss. Auch im Bereich der weiterflihrenden

Schulen gibt es Uberlegungen, das Angebot zu erweitern,
da der Bedarf gestiegen ist. Sofern im Hinblick auf ge-
samtstadtische Planungen sinnvoll und rdumlich méglich,
wird eine Erweiterung der Geschwister-Scholl-Schule an-
gestrebt, um den bereits jetzt vorhandenen Fehlbedarf an
Raumlichkeiten zu decken.

5.2.3. Handlungsfeld VIl - Netzwerke, Kommunikation, Zusammenhalt

und Integration

Ausgangssituation

Ein pragendes Merkmal des Stadtteils ist seine gute Aus-
stattung mit Schulen, Einrichtungen fir Kinder, Stadtteil-
biicherei, Hallenbad und sonstigen sozialen Einrichtun-
gen (s.0.). Diese institutionellen Einrichtungen sprechen
jeweils einen ganz bestimmten Nutzerkreis an. Eine Aus-
nahme stellt am ehesten der Stadtteiltreff im Einkaufs-
zentrum dar, der eine etwas durchmischtere Zielgruppe
hat. Was aber weitgehend fehlt, sind iber den Stadtteil
verstreut Rdaume/Pldtze/Orte, die zwanglose, spontane,
selbstbestimmte Treffen, Kommunikation und Aktivi-
taten unter Nachbarn ermdglichen. Ein gutes Beispiel
dafir ist die an die Jugendhilfestation Nord angedockte
Fahrradwerkstatt der Martin-Bonhoeffer-Hauser, die von
vielen Jugendlichen als Treffpunkt und Kommunikations-
ort genutzt wird. Die kleinen, baumbestandenen Platze
mit Sitzgelegenheit, vor allem im Bereich des Reihen-
hausquartiers innerhalb des Berliner Rings, sind oftmals

Strategische Entwicklungsziele

Ziel VII.1:

verwahrlost und wenig einladend. Auch auBerhalb des
Berliner Rings oder auf StraRen, Wegen und Freifldchen
gibt es kaum attraktive, kleinteilige und informelle Treff-
punkte. Mitunter ist es diesem stadtebaulichen Missstand
geschuldet, dass Kommunikation innerhalb des Stadtteils,
zwischen den verschiedenen Bevolkerungsgruppen, aber
auch zwischen aktiven Institutionen und Bewohnerschaft
erschwert, ggf. sogar unterbunden wird. Hier gilt es, Ver-
besserungspotenziale zu ermitteln und zu nutzen.

Aber auch im nicht-investiven Bereich gibt es Ansatz-
punkte fiir Verbesserungen: Etablierung von effektiven
Kommunikationskanalen, Installierung eines Kimmeres
vor Ort, Auflésung der Versaulung” verschiedener An-
gebote. Hier fehlt es bisher an Ressourcen der im Stadtteil
Aktiven, um diese Handlungsbedarfe zu bearbeiten.

Kommunikation im Stadtteil verbessern, digitale Infrastruktur modernisieren

Eine gute Moglichkeit zur Verbesserung der Kommu-
nikation im Stadtteil ist die Verbesserung der digitalen
Infrastruktur — im doppelten Sinne: Zum einen baulich
durch das Hinwirken auf schnellere Leitungen, zum an-
deren aber auch sozial im Sinne der Entwicklung digitaler
Kommunikationskandle und Diskussionsplattformen im
und fiir den Stadtteil. In diesem Zuge ist auch denkbar,
Seniorinnen und Senioren durch geeignete Projekte mit
technischen Mdoglichkeiten vertrauter zu machen und
ihnen dadurch mehr Gestaltungsmaéglichkeiten fir ihre
Freizeit und Teilhabe anzubieten (vor allem bei stark ein-

geschrankter Mobilitat).

Aber auch offline soll sich die Kommunikation in Wald-
hauser-Ost verbessern: Zentrale Rolle hierbei spielt die
Bekanntmachung von Angeboten, die Bewerbung von
Maoglichkeiten zur Mitgestaltung und Mitwirkung, aber
auch aufsuchende Arbeit und zielgruppenspezifische
Ansprachen, damit auch jene beteiligt und integriert
werden kénnen, die sich bisher wenig im Stadtteilleben
einbringen. Auch die Kommunikation einzelner Gruppen
untereinander soll verbessert werden: Jung und Alt, Neu-
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hinzugezogene und Alteingesessene, Menschen mit und
ohne Migrationsgeschichte etc. Darliber hinaus tragen
die geplanten baulichen MalBnahmen ebenfalls zu einer
Verbesserung bei.

Zentral zur Erfulllung dieser Aufgabe sind das Quartiers-
management sowie nicht-investive Projekte. Beides ist
in enger Verbindung zur Stadtteilsozialarbeit und dem

Ziel VI1.2:

Stadtteiltreff zu sehen. Als Allianz mit jeweils klar definier-
ten Aufgaben kann die Stadtteilentwicklung Waldh&u-
ser-Osts eng begleitet werden. Gleichzeitig kann so auch
sichergestellt werden, dass bauliche MaBnahmen und
Projekte im Zusammenhang mit der,Sozialen Stadt” gut
kommuniziert werden, im Stadtteil bekannt werden und
fur die Bewohnerschaft klar ist, wer ihre Ansprechperson
ist.

Initiativen und Engagement projektbezogen unterstiitzen, Bekanntheit bestehender Angebote und Institutionen

steigern, Angebote mit Giberortlicher Bedeutung starken

Abgeleitet aus der Bestandsanalyse und den dort identi-
fizierten Defiziten des teilweise geringen Bekanntheits-
grads von Einrichtungen/Institutionen und/oder deren
Angeboten, ist es ein Ziel, in diesem Bereich Verbesserun-
gen herbeizufiihren. Gleichzeitig sollen Initiativen oder
birgerschaftliches Engagement projektbezogen unter-
stitzt werden — moglicherweise angedockt an investive
MaBnahmen, aber auch davon losgel6st.

Gleichzeitig soll eine Starke von Waldh&duser-Ost - die
Ausstattung mit Angeboten, die Bedeutung tiber den
Stadtteil hinaus haben - noch weiter ausgebaut werden.

Ziel VII.3:

Dies soll zum einen durch investive Aufwertungsmafnah-
men geschehen, andererseits aber auch durch nicht-in-
vestive MaBnahmen wie beispielsweise gezielte Offent-
lichkeitsarbeit, noch starkere Einbindung und Vernetzung
im Stadtteil, Organisation von Festen/Veranstaltungen
mit Bezug zum Quartier.

Wie bereits im vorherigen Ziel spielen auch hier Quar-
tiersmanagement, Stadtteilsozialarbeit und Stadtteiltreff
sowie nicht-investive Projekte eine bedeutende Rolle.

Lebendigkeit in den Stadtteil bringen, sozialen Zusammenhalt/Nachbarschaft férdern

Durch den Aufbau eines Netzes kleinteiliger Flachen und
Raume auf Erdgeschossebene in einer neuen Stadtteil-
mitte (ggfs. mit Ergdnzungen im Quartier) zur Nutzung
durch die Quartiersoffentlichkeit, in Abstimmung mit den
Vor-Ort Aktiven, der Anbindung an vorhandene Struktu-
ren und einer Verkniipfung mit dem Freiraum- und Wege-
system soll stadtebaulich Lebendigkeit in Waldhduser-Ost
unterstutzt werden.

Zentral sind jedoch auch hier wieder nicht-investive
Projekte und MalBnahmen sowie ein Kimmerer vor

Ort. Nachbarschaft soll kleinteilig geférdert und ge-

lebt werden. Aufgrund der immer weiter zunehmenden
raumlichen Entfernung zwischen Familienangehorigen
bekommt die Bildung von familiendhnlichen Strukturen
unter Nicht-Verwandten innerhalb von Quartieren eine
immer groBere Bedeutung (nachbarschaftliche Unterstit-
zung, vor allem im Alter).
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Um aktive, nachbarschaftliche Strukturen weiterzuentwi-
ckeln und nachhaltig zu verankern, sollten Moglichkeiten
zur Beteiligung und Mitwirkung im Stadtteil angeboten
werden, die auf eine angebotsorientierte, offene Kom-
munikationsstruktur und individuelle Beteiligungsviel-
falt setzen, die biirgerschaftlichem Engagement hohe
Eigenverantwortlichkeit/Kompetenz zuspricht. Folglich
muss soziale Infrastruktur vernetzt/bedarfsorientiert
eingebettet werden (Stadtteilmitte, angedockt an hoch
frequentierte Geschafte/Institutionen) und Freiflachen so
ausgestaltet werden, dass durch Kontakt der Zusammen-
halt gestarkt wird. Das Quartiersbiiro mit seiner zentralen
Verortung im Einkaufszentrum und der durch Mittel der
nicht-investiven Stadtebaufoérderung gespeiste Verfi-
gungsfonds wirken auf die Erreichung dieser Ziele hin.
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5.3. Integriertes Neuordnungs- und Mal3nahmenkonzept

Als Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen und
geman den Zielen des ISEK wurde ein gebietsbezogenes
integriertes Neuordnungs- und MaBnahmenkonzept
(siehe Plan 10 Neuordnungs- und MaBnahmenkonzept)
erarbeitet, das geplante, aufeinander abgestimmte Maf3-
nahmen fiir das gesamte Untersuchungsgebiet darstellt
und beschreibt.

Dort werden in raumlich verortbare Bereiche aufge-
gliedert, folgende MaBBnahmen dargestelit:

B MaBnahmen mit 1. Prioritdt, die als Bestandteil
der Kosten- und Finanzierungsibersicht fiir die
Antragstellung zeitnah realisiert und im Rahmen des
Stadtebauférderprogramms ,Soziale Stadt” gefordert
werden sollen.

B MaBnahmen mit 2. Prioritdt, die im Rahmen der
weiteren Fortflihrung der Stadtteilentwicklung in
eine jeweils aktualisierte Kosten- und Finanzierungs-
Ubersicht eingestellt und im Rahmen des Stadtebau-
forderprogramms,,Soziale Stadt” geférdert werden
sollen.

B MaBnahmen mit unterschiedlichen Prioritdten, die im
Rahmen des Stadtebauférderprogramms,Soziale
Stadt” nicht forderfahig sind (ggf. Fachférderung),
aber dennoch mdoglichst innerhalb der geplanten
Laufzeit der Sozialen Stadt von ca. 10 Jahren
umgesetzt werden sollen.

MafRnahmenbereich 1.0
Ort der Generationen

Der geplante MaBnahmenbereich umfasst folgende
MaBnahmen mit Synergieeffekt:

Abriss des Kinderhauses und Neubau von:

B Kita, Wohncafé, Multifunktionsraum,
ggf.Service-Einrichtungen fiir Seniorinnen
und Senioren

B Seniorenwohnen, ggf. Pflege-Wohnge-
meinschaft

gdfs. Teilsanierung und Erweiterung des nérd-
lich anschlieBenden Wohngebaudes der GWG

Barrierefreie Anbindung des neuen Orts der

Generationen an die Stadtteilmitte im Bereich
westlich des EKZ, Starkung der Hauptwegever-
bindung in Nord-Sud-Richtung.

In den MaBnahmenschwerpunkten sollen bauliche und
soziale Entwicklungen miteinander verkniipft werden, um
Bedarfe aus dem Stadtteil zu decken und Verbesserun-
gen fiir alle Bewohnerinnen und Bewohner zu erzeugen.
Wichtig ist eine Verortung der Malnahmen mit Nutzungs-
konzepten und einer Einschatzung der realistischen Um-
setzung in den kommenden Jahren zur Erstellung und
Aktualisierung der Kosten- und Finanzierungstibersicht.
Bei den vorgeschlagenen MaBnahmen handelt es sich um
eine aktuelle Vorhabenliste nach Prioritat. Im Laufe des
Prozesses kdnnen aufgrund von veranderten Rahmenbe-
dingungen und Realisierungsmaoglichkeiten sich die Prio-
ritdten noch einmal verschieben. Eine Durchlassigkeit und
Flexibilitat des Konzepts ist wahrend der Umsetzungspha-
se mdglich, sodass stadtebauliche Neuordungen vorgezo-
gen werden kénnen.

Insgesamt werden 37 MaBnahmen in 12 MaBnahmen-
bereichen beschrieben. Davon sind 19 der Prioritat 1 zu-
geordnet und weitere 8 sollen als Prioritat 2 umgesetzt
werden. 10 MaBnahmen unterschiedlicher Priorisierung
sollen ohne Fordermittel der,Sozialen Stadt” realisiert
werden.

Grundlage fiir viele der MaBnahmen ist ein stadtebau-
liches Gesamtkonzept, das in der ersten Phase der Umset-
zung erarbeitet werden soll (vgl. Kapitel 6).

Fir die geplanten MaBnahmen muss die im Osten an
das bestehende Kinderhaus und an die Wohngebaude
der GWG angrenzende stadtische Grinflache in An-
spruch genommen werden. Das eingezaunte und damit
der Offentlichkeit nicht zugéngliche Areal wird vom Kin-
derhaus gelegentlich als Frei- und Spielflache genutzt.
Bei der Entwicklung eines neuen Konzeptes sollen
offentliche Raume entstehen, die die Anforderungen an
Begegnung und Kommunikation sowie Aufenthalt der
Menschen aus der Nachbarschaft erfiillen. Bereiche und
Raumlichkeiten, die fiir das Gemeinwesen zuganglich
und nutzbar sind, konnen tber das Programm ,Soziale
Stadt” gefordert werden. Bereiche, die ausschlief3lich fir
Seniorenwohnen genutzt werden, sind nicht forder-
fahig.
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MalRnahme 1.1.:

Abbruch des Kinderhauses, Neubau von Kinderhaus und
Seniorenwohnungen mit Multifunktionsraum und Wohncafé

Standort:

Zentrum des Innenbereichs des Berliner Rings; Flst.Nr.
9159, 9160, WeilRdornweg 29 Kinderhaus Waldh&auser-Ost
nordlich der Grundschule Waldh&duser-Ost

Eigentiimer:
Universitatsstadt Tibingen

Ausgangssituation:

Das Kinderhaus Waldhduser-Ost im Zentrum des Innen-
bereichs des Berliner Rings ist stark sanierungsbediirftig
und bedarf einer Aufwertung. Eine Sanierung ist nicht
wirtschaftlich, so dass Abbruch und Neubau notwendig
werden. Im Kinderhaus gibt es aktuell 10 Platze U3 sowie
40 Platze U3, die alle voll belegt sind. Daher ist eine Ver-
groBerung des Gebaudes angezeigt, um zukiinftigen
Entwicklungen (erhéhte Geburtenzahlen in den letzten
Jahren, anstehender Generationenwechsel) angemessen
begegnen zu kénnen. Das stadtische Grundstiick kann
dementsprechend genutzt werden.

Fir das Wohnen im Alter insbesondere auch bei Unter-
stitzungs- oder Pflegebedarf stehen derzeit in Wald-
hauser-Ost keine geeigneten Wohnmaglichkeiten zur
Verfligung. Der Bedarf ist jedoch aufgrund vieler dlterer
Bewohnerinnen und Bewohner hoch. Auch ambulante
Dienstleistungen (Haushalt, Pflege, Unterstiitzung) sind
derzeit nicht im Gebiet angesiedelt. Erganzend zum
Stadtteiltreff werden dariliber hinaus weitere Begeg-
nungsmaoglichkeiten fiir die Menschen verschiedenen
Alters aus dem Quartier benétigt.

Zielsetzung:

Durch Abbruch und Neubau des Kinderhauses im Ver-
bund mit einem Multifunktionsraum und Wohnmaglich-
keiten fiir Seniorinnen und Senioren soll ein lebendiger
Ort fiir alle Generationen entstehen. Die Neubebauung
soll auch attraktive AuBBenflachen einschlieen, von
denen ein Teil dem Kinderhaus zur Verfiigung stehen soll.
Der andere Teil konnte fiir generationentibergreifende
Angebote genutzt werden. Es soll ein Wohncafé als Treff-
punkt fir die Bewohnerinnen und Bewohner des Gebau-
des und die Nachbarschaft sowie ein Multifunktionsraum
mit Quartiersnutzung (zuganglich fiir die Offentlichkeit)
errichtet werden. Zudem sollen barrierefreie Wohnungen
(ggfs. auch Pflege-WGs) fiir altere Menschen entstehen.
Durch die Nachbarschaft von Kinderhaus und Wohnange-
boten fiir Seniorinnen und Senioren kénnen zum einen
die Kinder schon friihzeitig aktive Nachbarschaft leben
und zum anderen werden die Netzwerke zwischen einzel-
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Abb. 86: Kinderhaus Waldhduser-Ost (Quelle: Universitdtsstadt Tiibingen)

nen Akteuren im Stadtteil gestarkt. Auch die Seniorinnen
und Senioren profitieren vom generationsiibergreifenden
Austausch und erhalten so die Mdglichkeit zur aktiven
Teilhabe am Stadtteilleben.

Zielgruppe der MaBBnahme sind die Bewohnerinnen und
Bewohner aus Waldhauser-Ost; eine Ausstrahlung tber
den Stadtteil hinaus wird nicht angestrebt. Der Inklusions-
gedanke sowie die zahlreichen Angebote (z.B. integrative
Sprachférderung, Familientreff etc.) des Kinderhauses
sollen in neuen, modernen Raumlichkeiten weitergefiihrt
und noch weiterentwickelt werden. Denkbar ist dartiber
hinaus auch die Ansiedlung eines Pflegedienstes.

Projektstand/Umsetzung/Forderfahigkeit:

Diese MaBnahme ist mit der Prioritdt 1 gekennzeichnet.
Eine Umsetzung soll zeitnah erfolgen (voraussichtlicher
Umsetzungsbeginn 2022). Konkrete Planungen liegen
noch nicht vor. Die Durchflihrung von Abriss und Neubau
des Kinderhauses soll im laufenden Betrieb erfolgen. Eine
Interimsunterbringung in Containern wird angestrebt.
Fir die geplante Bebauung ist ein neuer Bebauungsplan
erforderlich. Weitere Schritte sind: Nutzungskonzepte und
Raumprogramme mit den Akteuren erarbeiten, Wett-
bewerb durchfiihren, Planungsrecht schaffen. Teile der
MaBnahme kénnen im Rahmen des Programms ,Soziale
Stadt” forderfahig sein, z.B. Abriss, Ordnungsmal3nahmen,
Freilegung von Baugrundstiicken, Konzepterstellung und
Wettbewerbsdurchfiihrung sowie Bau von Multifunk-
tionsraum und Wohncafé fur das Quartier; teilweise Neu-
bau Kita. Andere Teile der Malinahme werden auf3erhalb
der Férderung finanziert, z.B. Seniorenwohnungen.
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MalRnahme 1.2.:

Teilsanierung Bestandswohnungen ggfs. Aufstockung/Neubau

Standort:
Ulmenweg 14, 16, 18 (FIst.Nr. 9118); unbebautes Wiesen-
grundstick (FIst.Nr.9178/1)

Eigentiimer:
GWG Gesellschaft fiir Wohnungs- und Gewerbebau mbH
und Universitatsstadt Tibingen

Ausgangssituation: Innerhalb des MaBnahmenbereichs
1.0 besitzt das Wohnungsunternehmen insgesamt 24 bis
zum 31.12.2055 preisgebundene Mietwohnungen mit
einer Wohnungsgrof3e von 67,25 bis 94,04 gm. Das Woh-
nungsunternehmen plant im Jahr 2019 eine Brandschutz-
sanierung des Gebaudes Ulmenweg 18. Freiwerdende
Wohnungen werden kontinuierlich an rechtliche Vorga-
ben (Elektro, Sanitdr) angepasst. Die GWG ist prinzipiell an
einer Erweiterung ihres Wohnungsbestandes interessiert,
ggf. in Kooperation mit anderen Wohnungsunternehmen
(Quelle: Befragung Januar 2018). Ostlich der Bauzeile

liegt ein stadtisches, als Griin- und Spielflache genutztes
Grundstlick, das als Flachenpotenzial fiir eine bauliche
Erganzung in Frage kommt. Das stadtische Grundstiick ist
prinzipiell disponibel.

Zielsetzung:

Am 9. Marz 2017 hat der Gemeinderat die Aufstellung des
Programmes ,Fairer Wohnen” beschlossen, das eine tief-
ergehende Analyse und umfassende Strategie zur nach-
haltigen Wohnraumentwicklung in Tiibingen darstellt (s.
Kapitel 1.3.). Auch in WHO sollen auf der Basis von ,Fairer
Wohnen” und zur Deckung des Bedarfs vor Ort haupt-
sachlich barrierefreie, seniorengerechte Wohnungen
sowie Wohnungen - auch bezahlbar - fiir junge Familien
entstehen. Im Zusammenhang mit der Entwicklung der
MaBnahme 1.1 soll eine Erweiterung/Erganzung der
GWG-Gebaude einbezogen und gepriift werden.

Projektstand/Umsetzung/Forderfihigkeit:

Der geltende Bebauungsplan 290 enthalt fir die Grund-
stlicke folgende Festsetzungen:

B reines Wohngebiet (WR)

M Baufenster mit ca. 1.570 gm

B GRZ0,3,GFZ1,0

B 4Vollgeschosse

Die Moglichkeiten der Aufstockung im Rahmen des guilti-
gen Planungsrechtes miissen gepriift werden. Abhdngig
von der Planung ist die Aufstellung eines neuen Bebau-
ungsplans erforderlich (Quelle: FAB 71 / Stadtplanung).
Es handelt sich um eine MaBnahme der 1. Prioritat, sie ist

L)

Abb. 87: Freifiiiche im Ulmenweg

Bestandteil der Kosten- und Finanzierungstibersicht fiir
die Antragstellung und soll méglichst innerhalb des For-
derzeitraums realisiert werden. Konkrete Uberlegungen
und Planungen fiir die MaBnahme liegen nicht vor.

Eine umfassende Modernisierung ist ggf. forderfahig im
Rahmen der,Sozialen Stadt” Aufstockung und/oder Neu-
bau sind hingegen nicht forderfahig.
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MalRnahme 1.3.:

Barrierefreie Anbindung an die Stadtteilmitte im westlichen Bereich
des Einkaufszentrums und Aufwertung der Hauptwegeverbindung

Standort:

Teil der Wegeverbindung in Nord-Siid-Richtung durch
das gesamte Untersuchungsgebiet. Beginnend an der
AuBenstelle Winkelwiese der Grundschule Winkelwiese/
Waldhauser-Ost tiber das Einkaufszentrum, den Ort der
Generationen, die Waldorfschule bis zum Holderfeld.

Eigentiimer:

M Universitatsstadt Tibingen

B WeiRdornweg 14, Nr. 9156: private
Eigentiimergemeinschaft

B Berliner Ring 20 (Einkaufszentrum), FIst.Nr. 9157:
private Eigentlimergemeinschaft

Ausgangssituation:

Die FuBgangerverbindung vom Berliner Ring zwischen
Hallenbad und EKZ bis zum geplanten Ort der Generatio-
nen und weiter in Richtung Norden bis zum Holderfeld
fuhrt teilweise Gber winklig angelegte, uniibersichtliche,
teils sehr steile Wege mit unterschiedlichen, teils schad-
haften Beldagen (Kopfsteinpflaster). Die Wege fiihren im
stdlichen Teil Gber private Grundstiicksflichen (Berliner
Ring 20, WeiBdornweg 14) und werden von der Offent-
lichkeit genutzt (teilweise sind eingetragene Gehrechte
vorhanden). Aufgrund ihrer geringen Breite sind diese
Wege fiir Radfahrer kaum nutzbar. Die Funktion einer klar
ablesbaren Hauptwegerschlieung in Nord-Stid-Richtung,
von der neben dem Einkaufszentrum alle 6ffentlichen
Einrichtungen innerhalb des Berliner Ringes sowie der
geplante Ort der Generationen erschlossen werden, kann
das vorhandene Wegesystem nicht erfiillen. Eine Disponi-
bilitat der Grundstiicke ist teilweise gegeben.

Zielsetzung:

Ziel ist die Ausbildung eines barrierefreien Hauptfu3- und
Radweges (Breite, Belag, Beleuchtung, Orientierung) vom
Einkaufszentrum in Richtung Norden mit begleitenden
Ruhe- und Spiel-/Aktionspunkten. Dies soll zu einer Hier-
archisierung und Aufwertung des Wegesystems innerhalb
des Berliner Rings beitragen. Der Weg soll zu einem wich-
tigen Baustein einer zentralen Mobilitdtsachse werden,
die im Norden Uber das Sportgeldnde Holderfeld hinaus
bis in die angrenzenden Naherholungsflachen fiihrt, und
im Siden (iber das Studierendendorf hinaus in Richtung
Innenstadt verlauft. Mit den Anliegern an der Hauptver-
bindungsachse soll ein Konzept abgestimmt werden.
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Abb. 88: Kopfsteinplasterweg innerhalb des Berliner Rings

Projektstand/Umsetzung/Forderfahigkeit:

Es handelt sich um eine MafBnahme der 1. Prioritat, sie ist
Bestandteil der Kosten- und Finanzierungsiibersicht und
soll innerhalb des Forderzeitraums realisiert werden. Sie
ist als Ordnungsmafinahme im Rahmen des Programms
»Soziale Stadt” forderfahig. Voraussetzung fiir die Umset-
zung der MalBnahme ist die Verfligbarkeit der betroffenen
Grundstiicksflachen bzw. die Mitwirkungsbereitschaft der
Grundstiickeigentiimerinnen und -eigentiimer. Konkrete
Uberlegungen fiir die MaBnahme liegen nicht vor.
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MafRnahmenbereich 2.0
Stadtteilmitte

Der MaBBnahmenbereich umfasst den StraBenraum
des Berliner Rings vom Vogelbeerweg bis zur Ein-
miindung der Stral3e,,Bei den Romergrabern”. Dazu
gehoren auch der Parkplatz vor dem Hallenbad Nord,
der Vorbereich des Einkaufszentrums (Parken, Er-
schlieBung), die Anschlussbereiche des Schulhofs der
Geschwister-Scholl-Schule bis zum Berliner Ring sowie
der nordliche Teil des von Siiden zufiihrenden Stra8en-
astes des Berliner Rings mit den seitlich angrenzenden
Grinflachen.

MafRnahme 2.1.:

Die Grundidee dieses Bereiches besteht darin, dass die
vorgeschlagenen MalBnahmen sowohl mit Verande-
rungen rund um das Einkaufszentrum, als auch ohne
funktionieren. Gleiches gilt fiir die Regionalstadtbahn.
Durch eine Haltestelle der Regionalstadtbahn ware
der Bereich jedoch verstarkt belebt. Alle Elemente des
Konzeptes funktionieren fiir sich, idealerweise aber zu-
sammen. Diese Offenheit in der Planung ist notwendig,
da zum jetzigen Zeitpunkt nicht absehbar ist, ob bzw.
welche Veranderungen durch die beiden o.g. Projekte
eintreten.

Schaffung einer Buswendemaoglichkeit im Bereich der Tankstelle und
Neugestaltung der Bushaltestellen an der Geschwister-Scholl-Schule

Buswendemoglichkeit

Standort:
Berliner Ring auf Hohe der Tankstelle / Einmiindung von
der Waldhduser Stral3e

Eigentiimer:
Universitatsstadt Tibingen

Ausgangssituation:

Seither wird ein Ringverkehr tGber den Berliner Ring, die
StraBBe Vogelbeerweg, die Waldhauser Stra3e und die Ver-
bindungsstraBBe zwischen Waldhauser Stra3e und Berliner
Ring als Wendemdglichkeit von den Linienbussen ge-
nutzt. Dies gilt fiir die Linien 2, 3, 4, 6, die von Siiden kom-
mend Uber den Ostteil des Berliner Rings die Haltestellen
anfahren und dann die 0.g. Wendeschleife benutzen.

Zielsetzung:

Ziel ist die Reduzierung der Wendezeit im Interesse der
Optimierung der Umlaufplanung und der Fahrplanstabili-
tét. Sicherung eines OPNV-Netzes und damit verbunden
der Lebensqualitat vor Ort. Angedacht ist ein Kreisver-
kehr.

Abb. 89: Kartenausschnitt der Buswenden an der Berliner Stral3e
(Quelle: Fachbereich Verkehr Universitditsstadt Tiibingen)

Projektstand/Umsetzung/Forderfahigkeit:

Es handelt sich um eine MalBnahme der 1. Prioritdt, die
Bestandteil der Kosten- und Finanzierungsiibersicht fir
die Antragstellung ist. Erste konzeptionelle Uberlegungen
fir die MalBnahme liegen vor. Die Malnahme ist ggf. als
Ordnungsmal3inahme im Rahmen des Programms ,Soziale
Stadt” forderfahig. Die MalBnahme soll kurzfristig realisiert
werden.
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Bushaltestellen an der Geschwister-Scholl-Schule

Standort:
Berliner Ring auf Hohe der Geschwister-Scholl-Schule

Eigentiimer:
Universitdtsstadt Tibingen

Ausgangssituation:

Die Schiilerzahl der Geschwister-Scholl-Schule betragt
insgesamt rund 1.600 Schiilerinnen und Schiiler. Ein
Grof3teil der Schiilerinnen und Schiiler nutzt die Schul-
bushaltestellen am Berliner Ring, die an das Schulgeldnde
angrenzen. Die Haltestellen weisen mit einem schmalen
Gehweg als Warteflache und einem aufgrund des nied-
rigen Bordsteins erschwerten Einstieg in den Bus eher
einen provisorischen Charakter auf. Dies fiihrt bei dem
stoBweisen Andrang der Schiilerinnen und Schiiler zu
Behinderungen beim Einstieg und zur Gefdhrdung durch
den ankommenden Bus.

MafBnahme 2.2.:

Zielsetzung:

Der gesamte Haltestellenbereich soll an dieser zentralen
Stelle fiir die Schilerinnen und Schiler gefahrdungs- und
barrierefrei umgestaltet werden. Dazu gehoéren u. a. die
Verbesserung des Zugangs zur Haltestelle (Wegeflache,
Einsehbarkeit) die Verbreiterung des Wartebereichs, die
Erhéhung der Bordsteinkante sowie die deutliche Signa-
lisierung der Haltestellen fiir den Fahrverkehr auf dem
Berliner Ring.

Projektstand/Umsetzung/Forderfahigkeit:

Es handelt sich um eine MalBnahme der 1. Prioritat, die Be-
standteil der Kosten- und Finanzierungstibersicht fiir die
Antragstellung ist. Konkrete konzeptionelle Uberlegun-
gen fiir die MaBnahme liegen nicht vor. Die MaBnahme
ist als Ordnungsmal3nahme im Rahmen des Programms
,Soziale Stadt” forderfahig. Die MalBnahme soll kurzfristig
realisiert werden.

Neugestaltung der offentlichen Flachen (Reduzierung Fahrbahn,
Verkehrsberuhigung, niveaugleiche Querung zwischen GSS und
Hallenbad, Sicherung der Parkierung)

Standort:

StraBBenraum Berliner Ring von der Westseite des Hallen-
bads Nord bis zur Einmiindung Ahornweg; Anschlussbe-
reiche Geschwister-Scholl-Schule/Spiel- und Pausenhof,
Eingangsbereich Gebaude

Eigentiimer:
Universitdtsstadt Tiibingen

Ausgangssituation:

Der StraBenraum des Berliner Rings bildet zusammen

mit den Parkierungsflachen vor dem Hallenbad Nord und
dem Einkaufszentrum eine iberdimensionierte, aus-
schlieBlich von Verkehrsfunktionen (Fahrverkehr, OPNV,
Parkierung ErschlieBung/Andienung Einkaufszentrum)
beherrschte Flache, die nahezu vollstandig versiegelt

ist. Der Bereich kann die Funktion eines attraktiven Ein-
gangs- und Empfangsraumes in den Stadtteil aufgrund
seiner fehlenden Treffpunkts-, Aufenthalts- und Kommu-
nikationsqualitaten nicht erfillen. Hinzu kommen die
Barriere- und Trennwirkung des StralBenraums zwischen
dem Wohnquartier mit Einkaufszentrum, Hallenbad Nord,
Grundschule, Kita und evangelischem Gemeindezentrum
innerhalb des Berliner Rings und den au3en angesiedel-
ten Funktionszellen Geschwister-Scholl-Schule, Studieren-
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Abb. 90: Luftaufnahme des Berliner Rings zwischen Einkaufszentrum
und Studierendendorf
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dendorf und Wohnquartier Falken-/Bussardweg sowie die
ungewisse Flihrung fir Fulgangerinnen und Fu3gdanger
sowie Radfahrende. Fiir das vorhandene Verkehrsaufkom-
men ist die bestehende Ausdehnung des Straenraumes
nicht erforderlich.

Das Geldande der Geschwister-Scholl-Schule ist fuBlaufig
Uber eine StralBenunterflihrung des Berliner Rings stidlich
des Hallenbads Nord an den inneren Bereich und die
Bushaltestellen angebunden. Dennoch vermeiden viele
Schiilerinnen und Schiiler die ungeliebte Unterfiihrung
und queren ungeleitet die Fahrbahn, um tber die Mittel-
insel zu den Bushaltestellen zu gelangen (Sicherheitsrisi-
ko fir alle Verkehrsteilnehmer/innen). Eine Disponibilitat
der Grundstiicke ist nur bei den stadtischen Grundsti-
cken vorhanden.

Zielsetzung:

Der Stadtteileingang Waldhauser-Ost soll funktionell
und gestalterisch aufgewertet werden, um zusammen
mit dem Einkaufszentrum, dem Hallenbad Nord und der
Geschwister-Scholl-Schule die Funktion einer attraktiven
und belebten Stadtteilmitte erfiillen zu kénnen. Dazu
gehort auch die Neugestaltung der 6ffentlichen und
privaten Funktionsflachen. Geschwister-Scholl-Schule
und Studierendendorf sollen méglichst niveaugleich,
barrierefrei und auf kurzem Weg an den zentralen Bereich
angebunden werden. Ein Mosaik an unterschiedlichen
Funktionsflachen mit attraktiver, nutzergerechter Gestal-
tung, verbunden durch einen verkehrsberuhigten Stra-
Benraum fir alle Nutzergruppen (evtl. shared space), soll
die neue Stadtteilmitte zu einer Nutzerdrehscheibe und
zu einem attraktiven, identitatsstiftenden Aufenthalts-
und Kommunikationsort fiir alle Bewohnergruppen und
fur Besucherinnen und Besucher von auBerhalb werden
lassen. Das Angebot an Parkplatzen am Einkaufszentrum
(Bestand ca. 60 Stellpldtze) und am Hallenbad (Bestand
ca. 40 Stellplatze) soll im Umfeld gesichert werden.

Projektstand/Umsetzung/Forderfahigkeit:

Es handelt sich um eine MaBnahme der 2. Prioritat, die

nicht Bestandteil der Kosten- und Finanzierungsiiber-

sicht fur die Antragstellung ist. Konkrete konzeptionelle

Uberlegungen fiir die MaBnahme liegen nicht vor. Die

MaBnahme ist als Ordnungsmafl3nahme im Rahmen des

Programms ,Soziale Stadt” forderfahig. Voraussetzung

fur die Umsetzung der Mal3nahme ist die Verfuigbarkeit

der betroffenen Grundstiicksflichen. Im Einzelnen ist zu
beachten:

B Am sidlichen Rand des MaBhahmenbereichs ist auf
der Fahrbahnflache die Trasse der Regionalstadtbahn
samt Haltestelle geplant; sie ist als Freihaltetrasse
vorzuhalten und darf nicht fir bauliche und
gestalterische Mal3nahmen in Anspruch genommen
werden. Von der Realisierung der Regionalstadt-

bahn sind der Bestand des Stegs ins Studierenden-
dorf, die Ausbildung des Einmiindungsbereichs
Berliner Ring/stidlicher ErschlieBungsast Berliner Ring
und die StraBenunterfiihrung zur Winkelwiese
(Belastbarkeit) betroffen.

Eine Disponibilitat des Parkplatzes vor dem
Hallenbad Nord fiir UmgestaltungsmaBnahmen

ist nicht gegeben, solange das Baderkonzept der
Stadt Tibingen, dessen Entwurf u.a. Varianten mit
einer Erweiterung des Gebdudes nach Stiden auf den
Bereich des Parkplatzes enthalt, nicht vom Gemein-
derat beschlossen ist.

Auch die Parkierungs- und ErschlieBungsflachen vor
dem Einkaufszentrum auf dem Grundstiick der Eigen-
timergemeinschaft sind fiir Umgestaltungsmaf-
nahmen ohne Mitwirkung und Zustimmung der
Eigentimer nicht disponibel (siehe MaBnahme 3.1).

Dennoch sollten parallel zur Umsetzung von
Sanierungsmalnahmen konzeptionelle Uberlegungen
zur Neuordnung und Neugestaltung des Bereiches
als Grundlage fiir Abstimmungsgesprache mit der
Eigentimergemeinschaft des Einkaufszentrums,

der Geschwister-Scholl-Schule und dem Betreiber des
Hallenbades (Stadtwerke Tiibingen) angestellt werden.
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MalRnahme 2.3.:

Neugestaltung, Reduzierung der Fahrbahn und Neubau Gehweg auf

der Ostseite

Standort:
StraBenraum Berliner Ring von der Westseite Hallenbad
Nord bis zur Tibinger Markthalle

Eigentiimer:
Universitatsstadt Tibingen

Ausgangssituation:

Das urspriingliche stadtebauliche Konzept sieht an der In-
nenseite des Berliner Rings keinen durchgehenden Geh-
weg vor. Das FuBwegenetz erstreckt sich tiberwiegend

im Binnenraum, Zugange zum Berliner Ring sind nahezu
ausschlieBlich Gber die Wohnstichstral3en gegeben, von
denen nur zum Eschenweg, zum Pappelweg und zum
Weidenweg gefiihrte/ampelgesteuerte Querungen fiih-
ren. Dieses Konzept verstarkt zusammen mit den tiber-
breiten Fahrbahnflachen und der teilweise blickdichten
Eingriinung des Berliner Rings die Trennwirkung der Ring-
stral3e zu den angrenzenden Quartieren und erschwert
die Orientierung. Insbesondere im westlichen Teilstiick
des Berliner Rings zwischen Weidenweg und Parkplatz
Hallenbad Nord fehlen neben einem inneren, straBenbe-
gleitenden Gehweg Querungshilfen.

Die Verbindungsstra3e zwischen Waldhauser Straf3e und
Berliner Ring wird an der Einmiindung in den Berliner
Ring taglich von vielen Schiilerinnen und Schiilern tber-
quert. Dadurch entstehen aufgrund der nicht ausreichen-
den Querungshilfen und der schlechten Sichtverhaltnisse
immer wieder gefahrliche Situationen fir die Kinder und
Jugendlichen.

Zielsetzung:

Ziel ist die Verbesserung der Orientierung und Sicherheit
der FuBgdngerinnen und Fu3gdnger, die den Berliner
Ring Uiberqueren wollen. Dafiir soll ein straBenbeglei-
tender Gehweg an der Innenseite errichtet werden, der
darauf abzielt, den aus dem inneren Bezirk nach aul3en
strebenden Ful3gangerverkehr an der Ringstral3e abzu-
fangen und Uber den geplanten Weg zu vorhandenen
und geplanten Querungshilfen zu leiten.
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Abb. 91: Blick auf den Berliner Ring

Projektstand/Umsetzung/Forderfahigkeit:

Es handelt sich um eine MaBnahme der 2. Prioritat, die
nicht Bestandteil der Kosten- und Finanzierungsiiber-
sicht fur die Antragstellung ist. Die Mal3nahme ist als
OrdnungsmafBnahme im Rahmen des Programms ,Soziale
Stadt” forderfihig. Konkrete konzeptionelle Uberlegun-
gen fiir die MaBnahme liegen nicht vor.

Auf der RingauB3enseite besteht ein, wenn auch stel-
lenweise schmaler, Gehweg. Hier kdnnen zusatzliche
Querungshilfen an wichtigen Stellen eingerichtet werden.
Der Weg, der zu diesen Querungshilfen fiihrt, sollte auf
der Fahrbahnflache gebaut werden. Der erforderliche
Rickbau der Fahrbahn des Berliner Rings ist moglich. Die
erforderliche Fahrbahnbreite muss max. 6,5 m betragen
(Busbegegnungsverkehr). Damit konnen Gefahrensitua-
tionen vermieden und die Sicherheit der Fu3gangerinnen
und FuBgdnger erhoht werden. Voraussetzung fiir die
konkrete Ausgestaltung und Umsetzung der MalBnahme
ist die Ableitung aus einem Verkehrs- und Mobilitatskon-
zept flir Waldhauser-Ost, das parallel zur Durchfiihrung
der Sanierung erarbeitet werden sollte.
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MalRnahme 2.4.

Umgestaltung und Aufwertung Unterfiihrung Bussardweg/
Winkelwiese und Bereich Haltestelle Ahornweg

Standort:
Berliner Ring auf Hohe Unterflihrung zum Falkenweg

Eigentiimer:
Universitatsstadt Tiibingen

Ausgangssituation:

Der Berliner Ring mit seinem breiten Straenraum und
dem vor allem zum inneren Bereich hin fehlenden be-
gleitenden Gehweg stellt eine rdumliche Barriere fiir
FuBgadngerinnen und FuBganger dar (sieche MaBnahme
2.2). Zur Querung des Berliner Rings wurden in Uberein-
stimmung mit dem Siedlungskonzept im Bereich der
Haltestelle Ahornweg die stidlich des Stral3enrings gele-
genen Wohnquartiere mittels einer Unterfiihrung an den
zentralen Bereich mit Einkaufszentrum und Bushaltestelle
angebunden. Die unattraktive, dunkle Unterfiihrung

mit ihrer eingeschrankten Barrierefreiheit verleitet die
FuBgdngerinnen und FuBganger jedoch zur ebenerdigen
Uberquerung der Fahrbahn (geféhrlich fiir alle Verkehrs-
teilnehmenden).

Bei den Bewohnerinnen und Bewohnern sowie im Hin-
blick auf das Image des Stadtteils spielt die Verbesserung
der Querungsmaoglichkeiten des Berliner Rings, insbe-
sondere auch hinsichtlich der barriere- und gefahrdungs-
freien Anbindung der duBBeren Quartiere an den zentralen
Bereich, eine grof3e Rolle.

Zielsetzung:

Insbesondere die Wegeverbindung (iber das Quartier Fal-
kenweg zur Grundschule Winkelwiese soll attraktiver und
sicherer gestaltet werden. Damit soll die FuBwegever-
bindung fiir Kinder und Erwachsene sicherer und anspre-
chender werden, so dass die ebenerdigen Querungen des
Berliner Rings reduziert werden. Zur Erreichung dieses
Ziels ist die funktionelle (Begehbarkeit der Treppen, Bar-
rierefreiheit) und gestalterische Aufwertung (Einsehbar-
keit, Farbgestaltung) der Unterfiihrung des Berliner Rings
samt Anbindung an die Bushaltestelle Ahornweg nétig.

Abb. 92: Unterfiihrung Bussardweg/Winkelwiese

Projektstand/Umsetzung/Forderfahigkeit:

Es handelt sich um eine MalBnahme der 2. Prioritat, die
nicht Bestandteil der Kosten- und Finanzierungstiber-
sicht fiir die Antragstellung ist. Die MaBnahme ist als
OrdnungsmaBnahme im Rahmen des Programms ,Soziale
Stadt” forderfahig. Konkrete konzeptionelle Uberlegun-
gen fir die MaBnahme liegen nicht vor. Die betroffenen
Grundstiicksflachen sind verfiigbar.
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MalRnahme 2.5.:

Neuordnung Einmundungsbereich, Reduzierung der Verkehrsflache

Standort:
Einmlindung des Slidastes des Berliner Rings in die Ring-
straBe slidlich des Einkaufszentrums

Eigentiimer:
Universitdtsstadt Tiibingen

Ausgangssituation:

Die Einmiindung des Stidastes des Berliner Rings in die
RingstraBe stellt die stidliche Stadtteileinfahrt von Wald-
hauser-Ost dar. Die Straf3e liegt im Einschnitt und wird
von dichten Baum- und Buschbestdnden eingefasst. Pra-
gend aus der Perspektive der Verkehrsteilnehmerinnen
und Verkehrsteilnehmer sind der Giberbreite StraBenraum
mit seinen weitlaufigen, asphaltierten Flachen sowie der
Blick auf das unattraktive Gebdude des Einkaufszentrums.
Die grof3e, nur durch flache Mittelinseln gegliederte Ver-
kehrsflache, erzeugt Unsicherheit bei Benutzerinnen und
Benutzern und wird der Funktion einer reprasentativen
Stadtteileinfahrt als Visitenkarte des Gebiets nicht ge-
recht.

Zielsetzung:

Die Stadtteileinfahrt soll attraktiv und gleichzeitig sicher
fur alle Verkehrsteilnehmenden gestaltet werden. Durch
eine gestalterische Aufwertung soll die Einfahrt zu einem
positiveren Image fiir Waldhduser-Ost beitragen. Die
Fahrbahnflache soll so reduziert werden, dass eine sto-
rungsfreie und verkehrssichere Abwicklung des Einmuin-
dungsverkehrs weiterhin mdglich ist, dennoch aber die
Sicherheit und Attraktivitat gesteigert wird. Insbesondere
soll durch die Reduzierung die sichere und barrierefreie
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Abb. 93: Einmiindung des Siidastes des Berliner Rings

Uberquerung der einmiindenden StraRe fiir FuBgange-
rinnen und FuBganger sowie die sichere Nutzung fiir
Radfahrende gewahrleistet werden. Zu beachten ist die
Trassenflihrung der geplanten Regionalstadtbahn.

Projektstand/Umsetzung/Forderfahigkeit:

Es handelt sich um eine MaBnahme der 2. Prioritat, die
nicht Bestandteil der Kosten- und Finanzierungsuibersicht
fir die Antragstellung ist. Konkrete konzeptionelle Uber-
legungen fir die MaBhahme liegen nicht vor. Die betrof-
fenen Grundsticksflachen sind verfiigbar. Die MalBnahme
ist als Ordnungsmafl3inahme im Rahmen des Programms
,Soziale Stadt” forderfahig.
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Mallhahme 2.6.:

Stadtebauliche Aufwertung Einmindungsbereich

Standort:

Flachen links und rechts des Einmiindungsbereichs des
Suidastes des Berliner Rings in die Ringstrale stdlich des
Einkaufszentrums

Eigentiimer:

Universitdtsstadt Tlibingen (Flache 6stlich der StraBe);
Studierendenwerk / Land Baden-Wirttemberg (Flache
westlich der StrafRe)

Ausgangssituation:

Die wichtigste Stadtteileinfahrt Gber den Berliner Ring
liegt im Bereich der Einmiindung in die Ringstral3e vom
Nordring kommend und wird von dichten Baum- und
Buschbestanden eingefasst. Weitlaufige betonierte
Flachen, der Blick auf den aufwertungsbediirftigen Steg
und das in die Jahre gekommene Gebaude des Einkaufs-
zentrums hinterlassen keinen guten Eindruck des Stadt-
teils. Zudem fehlt eine baulich-raumliche Fassung des
Einmiindungsbereichs, die der Gro3e und der Bedeutung
von Waldhduser-Ost angemessen ist.

Zielsetzung:

Zusammen mit dem Umbau des Einmiindungsbereichs
(Reduzierung der Fahrbahnflachen, siehe Mal3nahme 2.4)
soll dieser baulich-raumlich gefasst werden. Parallel zur
SanierungsmafBnahme ,Soziale Stadt” sollen im Unter-
suchungsgebiet Flachenpotenziale ermittelt und im
Hinblick auf eine bauliche Ergénzung (Wohnen, Gemein-
bedarf, Gewerbe) gepriift werden (sieche MalRnahmen
1.2,4.2,6.2,9.2). Die Untersuchungsergebnisse sollen als
Baustein in ein stadtebauliches Gesamtkonzept fiir den
Stadtteil (Rahmenplan) eingehen.

Denkbar wére in diesem Bereich eine Wohnbebauung,
aber auch die Unterbringung von gewerblichen und
Gemeinbedarfsnutzungen zumindest in den unteren Ge-
schossen. Umfang der Bebauung und Hohenentwicklung
der méglicherweise zu realisierenden Gebaude (Zahl der
Vollgeschosse) sind im Rahmen der Erarbeitung des o.g.
Gesamtkonzepts zu prifen. Zu beachten ist der Eingriff
in ggf. 6kologisch wertvolle Griinstrukturen sowie die
eingeschrankte Disponibilitat der Flachen (teilweise im
Eigentum des Landes Baden-Wiirttemberg). Konkrete
konzeptionelle Uberlegungen fiir die MaBnahme liegen
nicht vor.

Projektstand/Umsetzung/Forderfahigkeit:

Es handelt sich um eine MaBnahme der 2. Prioritat, die
nicht Bestandteil der Kosten- und Finanzierungsuibersicht
fur die Antragstellung ist. Die MaBnahme ist im Rahmen

Abb. 94: Einmiindungsbereich Nordring/Berliner Ring

des Programms ,Soziale Stadt” nicht férderfahig und soll
auBerhalb der Sanierungsmaflnahme und zeitlich parallel
zum Forderzeitraum entwickelt und ggf. durch private
Bautrager/Investoren umgesetzt werden.
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MalRnahme 2.7.:

Bauliche Erganzung der Wohnbebauung am Berliner Ring

Standort:
Weidenweg 1, 2 (FIst.Nr. 9109); Weidenweg 3, 5, 6, 8, 10
(FIst.Nr.9112); FIst.Nr.9111

Eigentiimer:
GSW Gesellschaft fiir Siedlungs- und Wohnungsbau mbH;
GWG Gesellschaft fiir Wohnungs- und Gewerbebau mbH

Ausgangssituation:

Am 9. Méarz 2017 hat der Gemeinderat das Handlungs-
programm ,Fairer Wohnen” beschlossen, das eine tiefer-
gehende Analyse und umfassende Strategie zur nach-
haltigen Wohnraumentwicklung in Tibingen darstellt (s.
Kapitel 1.3). Im Rahmen der Befragung der Wohnungs-
unternehmen in Waldhauser-Ost haben insbesondere die
GSW und die GWG Bereitschaft bezliglich der Erganzung
ihres Wohnungsbestands in Form einer baulichen Er-
ganzung auf ihren Grundstiicken (auch den o.g. Grund-
stiicken) bekundet. Beide Unternehmen betonten ihre
enge Kooperation (u.a. bei der Nutzung der Tiefgaragen
Weidenweg 1,3 und 5) sowie die enge Abstimmung ihrer
unternehmerischen Plane und Malinahmen.

Generell sollen im Rahmen der Sanierung im Unter-
suchungsgebiet Flachenpotenziale ermittelt und im
Hinblick auf eine bauliche Ergdnzung (Wohnen, Gemein-
bedarf, Gewerbe) gepriift werden (siehe MalBnahmen 1.2,
2.5,4.2,6.2,9.2). Darauf aufbauend soll ein stadtebauli-
ches Gesamtkonzept fiir den Stadtteil entwickelt werden.
Die o.g. Flachen werden als Bestandteil dieser Untersu-
chung vorgeschlagen.

Zielsetzung:

Auch in Waldh&user-Ost sollen auf der Basis von ,Fairer
Wohnen” zur Deckung des Bedarfs vor Ort hauptsachlich
barrierefreie, seniorengerechte Wohnungen sowie bezahl-
barer Wohnraum fiir junge Familien geschaffen werden.
Grundlage ist die Identifikation geeigneter Grundstticke
und Akteure. AuBerdem sollen auch Mietwohnungen fiir
einkommensschwachere Haushalte und Familien entste-
hen (siehe Kap. 5.1).
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Abb. 95: Blick in den Weidenweg

Projektstand/Umsetzung/Forderfahigkeit:

Die MaBnahme ist im Rahmen des Programms ,So-

ziale Stadt” nicht forderfahig und soll auBBerhalb der
Sanierungsmafinahme und zeitlich parallel zum For-
derzeitraum entwickelt und ggf. durch die beteiligten
Wohnungsunternehmen umgesetzt werden. Konkrete
konzeptionelle Uberlegungen fiir die MaBnahme liegen
nicht vor.

Umfang einer moglichen Bebauung und Hohenentwick-
lung der Gebaude (Zahl der Vollgeschosse) sind im Rah-
men der Erarbeitung des 0.g. Gesamtkonzepts zu priifen.

Zu beachten sind

B der orthogonal ausgerichtete Stadtgrundriss
innerhalb des Berliner Rings mit den entsprechenden
Baufluchten

B die Belichtungsverhéltnisse der benachbarten
Gebaude (Sonneneinstrahlung, Verschattung)

B der Eingriff in ggf. 6kologisch wertvolle
Grunstrukturen sowie

B die ggf. eingeschrankte Disponibilitat der Flachen
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MalRnahme 2.8.:

Bau einer Ful3gangerbriicke Giber den Nordring im Zuge des

Regionalstadtbahnbaus

Standort:

Sudlich der Geschwister-Scholl-Schule zwischen Fried-
rich-Miescher-StraBe (Wissenschafts- und Technologie-
park Obere Viehweide) und Fichtenweg

Eigentiimer:
Stadt Tubingen; Land Baden-Wirttemberg/Erbbaurechts-
nehmer Prof.-Rebel-Haus Studentenwohnheim e. V.

Ausgangssituation:

Der Stadtteil Waldhauser-Ost soll an die geplante Regio-
nalstadtbahn angeschlossen werden (siehe Kap. 1). Die
Trasse verlauft gemal dem aktuellen Stand der Planung
von der Friedrich-Miescher-Straf3e (Wissenschafts- und
Technologiepark Obere Viehweide) tiber den Nordring,
den Fichtenweg in den Berliner Ring. Die erforderliche
Bahnbriicke kdnnte um einen kombinierten FuB- und
Radweg erweitert werden. Aktuell sind im Wissenschafts-
und Technologiepark Tiibingen/Reutlingen ca. 700 bis
1000 Mitarbeitende beschéftigt, final werden bis zu ca.
3.500 Angestellte erwartet. Bisher stellt die Waldhauser
Straf3e die Verbindung fiir Fuganger/innen und Radfah-
rer/innen zwischen den beiden Siedlungsschwerpunkten
dar.

Zielsetzung:

Neben der Bahnverbindung soll auch wechselseitig die
schnelle Erreichbarkeit zu Ful und mit dem Fahrrad ge-
wahrleistet werden. Kurzfristig ist im Neuordnungs- und
Mafnahmenkonzept die Neugestaltung der Kreuzung
Nordring/Waldhduser Stral3e und des anschlieBenden
StraBenabschnitts der Waldhduser Stral3e samt Zufahrt
zum Berliner Ring als MaBnahme (siehe MaBnahme 7.1)
mit 1. Prioritat enthalten.

Aus der engen wechselseitigen Beziehung zwischen

Waldh&user-Ost und Wissenschafts- und Technologiepark

kdnnen Synergien entstehen:

B Angebot an qualifizierten Arbeits- und Ausbildungs
platzen in fuBlaufiger Entfernung zum Untersu-
chungsgebiet

\\ Jugendforum
O ugenatorum

ONN =
XV 2
A

Abb. 96: Mégliche Verortung einer Fulgéngerbriicke tiber den Nordring
(Quelle: Stadtgrundkarte, Bearbeitung druch Plangungsgrunppe KPS)

B erhohte Nachfrage nach arbeitsplatznahen
Wohnungen im Untersuchungsgebiet

B erhohter Bedarf an Kita-Platzen

B erhohte Anforderungen an die Nahversorgung

B Nachfrage nach qualitdtsvollen gastronomischen
Angeboten sowie Freizeitangeboten

B Verbesserung des Images von Waldhauser-Ost

Projektstand/Umsetzung/Forderfahigkeit:

Konkretere Planungen fiir die MalBnahme liegen nicht vor.
Die Ma3nahme ist im Rahmen des Programms ,Soziale
Stadt” nicht forderféhig (Fachforderung) und soll auBer-
halb der SanierungsmaBBnahme und gdf. zeitlich parallel
zum Forderzeitraum oder diesem nachgeschaltet ent-
wickelt und umgesetzt werden. Die Briicke ist durchaus
sinnvoll und zu beflirworten, aber nicht notwendig fir
das Funktionieren des MalBnahmenbereichs 2.0 (als Er-
weiterung zu betrachten).
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MaBnahmenbereich 3.0
Einkaufszentrum

Der Bereich umfasst die Flache des Einkaufszentrums
(EKZ) einschlieBlich der nordlich und 6stlich anschlie-

Benden Grundstiicksfreiflachen jeweils bis zur Grund-
schule und dem evangelischen Gemeindezentrum.

MafBnahme 3.1.:

Entwicklungskonzept fiir das Einkaufszentrum

Standort: Berliner Ring 20

Eigentiimer: Eigentiimergemeinschaft Berliner Ring 20,
FIstNr. 9157

Ausgangssituation: Das Einkaufszentrum EKZ wird glei-
chermaf3en von den Bewohnerinnen und Bewohnern im
Gebiet, als auch von den Studierenden frequentiert und
bildet aufgrund seiner Warenpalette und glinstiger Preise
den Nahversorgungsschwerpunkt in Waldhauser-Ost. Er-
richtet in der Griindungszeit des Stadtteils, hat es mittler-
weile viel von seiner Attraktivitat und Funktionsfahigkeit
verloren.

Als urbaner Stadtteilmittelpunkt vorgesehen, kann das
Einkaufszentrum aufgrund seines mittlerweile schlechten
Erscheinungsbilds (abweisende Betonarchitektur, Leer-
stand und fehlende AuBenwirkung der Nutzungen), der
fehlenden Aufenthaltsqualitat vor allem des Platzes im
Norden des Gebadudes (unattraktive Gestaltung, Verschat-
tung, schlechte Zuganglichkeit fur dltere Menschen und
Gehbehinderte) und der umwegigen und nur teilwei-
sen barrierefreien ErschlieBung (steile Wege, fehlende
Rolltreppe) diese Mittelpunktsfunktion (Treffpunkt, Ort
fur Begegnungen) nicht mehr erfillen. In jingerer Ver-
gangenheit sind Post und Apotheke abgewandert und
wichtige Versorger wie Drogerie, Obst- und Gemiisehand-
ler, Blumenladen, Metzger, Café, Bistro und Fahrschule
sind weggebrochen. Die Polizeistation wird nur noch
Uber eine telefonische Verbindung vom Innenstadtrevier
aus betrieben. Leerstande von Ladeneinheiten und die
Einschrankung des Nahversorgungsangebots im Verbund
mit der Veranderung des Kaufverhaltens (Internet) sowie
die splrbare Konkurrenz der Tiibinger Markthalle fiihren
zu einem weiteren Attraktivitatsvertlust.

Einer Aufwertung und Attraktivierung des Gebaudes

(Sanierung/Modernisierung, Umbau, Aufstockung) stehen
bautechnische Hindernisse wie fehlende Brandabschnit-
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Abb. 97: Blick auf das Einkaufszentrum

te, keine ausreichende Statik sowie eigentumsrechtliche
Hindernisse wie die Notwendigkeit einstimmiger Be-
schliisse der Eigentiimer (Eigentlimergemeinschaft mit 17
Teileigentumsanteilen; unterschiedliche Interessenslage
und unterschiedlicher Handlungsdruck) entgegen. Auch
erschweren GroBe und Zuschnitt des Grundstlicks, das im
Westen direkt an das Hallenbadgebdude, im Norden an
die Schul- und Kirchengrundstiicke und im Siiden an den
Berliner Ring grenzt, die Umsetzung stadtebaulich wiin-
schenswerter AufwertungsmaBnahmen der Freiflachen
an der Schnittstelle zu den 6ffentlichen Flachen. Schlie3-
lich weist der BetonfuBgdngersteg zum Studierendendorf
einen sehr schlechten baulichen Zustand auf. Im Rahmen
der Biirgerbeteiligung und -befragung wurde das Thema
Zustand und Zukunft des Einkaufszentrums mit weitem
Abstand am haufigsten genannt. Weiterhin ist es der
Wunsch vieler Menschen aus dem Stadtteil, an der Kon-
zeption und Gestaltung eines neuen Einkaufszentrums
und Stadtteilmittelpunkts mitwirken zu kdnnen.
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Zielsetzung: Fir die Bewohnerinnen und Bewohner aus
Waldhauser-Ost ist die Belebung und Attraktivierung des
Einkaufszentrums die wichtigste Sanierungsmaf3nahme.
Dazu zdhlen zum einen die Ergdnzung des Versorgungs-
angebots um eine Drogerie, eine Apotheke und ein
attraktives und vielfdltiges gastronomisches Angebot mit
AuBenbewirtung, z.B. Bistro, Café, Eiscafé. Genannt wurde
der Wunsch nach einem Wochenmarkt auf dem Platz
hinter dem EKZ und/oder einem Verkaufsstand mit regio-
nalem Obst und Gemiise. Auch soll der Stadtteiltreff mit
seiner hohen Integrationsfunktion erhalten und - wenn
moglich - ausgebaut werden, z. B. durch Bereitstellung
zusatzlicher Flachen fir die Schilermensa.

Zum anderen soll das Einkaufszentrum seine Funktion als
belebtes und urbanes Stadtteilzentrum (wieder-)bekom-
men und zum Herzen und zur guten Stube des Stadtteils
(Imagebildung) werden. Dazu braucht es:

M ein zeitgemalBes, transparent gestaltetes Gebaude
mit nach aulen wirksamen, das Umfeld belebenden
Nutzungen

B das Zurickdrangen der ebenerdigen Parkierungs-
flachen (z.B. durch eine Tiefgarage) zugunsten
attraktiv gestalteter Platze und Flachen als
Kommunikationsorte mit Treffpunkt- und Aufent-
haltsfunktion,

B deren barrierefreie Vernetzung mit den angren-
zenden Nutzungen - Hallenbad Nord, Grundschule,
evangelisches Gemeindezentrum und der
Geschwister-Scholl-Schule sowie des Studierenden-
dorfes jenseits der RingstralRe

B die Einbindung in das neu zu gestaltende FulBganger-
und Radwegnetz

B die funktionelle und gestalterische Einbindung der
Bushaltestellen und langerfristig ggf. der Haltestelle
der Regionalstadtbahn

Projektstand/Umsetzung/Forderfahigkeit:

Die MaBnahme ist mit der Prioritdt 1 gekennzeichnet und
im Rahmen des Programms ,Soziale Stadt” forderfahig.

In einem ersten Schritt soll ein Entwicklungskonzept
unter Einbeziehung von Eigentiimergemeinschaft und
Interessenten fiir die Erweiterung der Supermarkte, der
Stadtverwaltung Tiibingen sowie der Bewohnerinnen und
Bewohner, Nutzerinnen und Nutzer erarbeitet werden
und von engagierten Gruppen und Akteuren vor Ort. Fiir
die Planungen kann auch auf die Ergebnisse des Einzel-
handels- und Nahversorgungskonzept fiir die Universi-
tatsstadt Tibingen zuriickgegriffen werden, das derzeit
erstellt wird.

Folgende Szenarien sollten behandelt werden:

Szenario A: Abbruch und Neubau; Kooperation Eigen-
timergemeinschaft/ Universitdtsstadt Tlibingen; Beibe-
haltung der offentlichen Nutzungen (Kinderkrippe Idefix,
2 Gruppen fir Kleinkinder) und Stadtteiltreff (Treffpunkt,
Gruppenarbeit, Mittagstisch fir Schiler/innen); Schaffung
von Wohnungen in Obergeschossen mit Anbindung an
einen Stadtteilplatz

Szenario B: Beibehaltung Status quo, funktionelle Ertiich-
tigung und gestalterische Aufwertung, insbesondere der
Fassaden, ggf. Umgestaltung und Belebung der Freifla-
chen; Erweiterung des Fldchenangebots fiir den Stadtteil-
treff (Schiilermensa)

151



MalBBnahme 3.2.:
Einrichtung eines Quartiersbiros

Standort:
Einkaufszentrum im Innenbereich der Berliner Rings
(Berliner Ring 20)

Eigentiimer:
Eigentimergemeinschaft des Einkaufszentrums (Berliner
Ring 20, FIstNr. 9157)

Ausgangssituation:

Aktuell ist der Stadtteiltreff Waldhauser-Ost auf der obe-
ren Ebene des Einkaufszentrums angesiedelt und macht
vielfdltige Angebote fiir die Bewohnerinnen und Bewoh-
ner des Stadtteils. Ladengeschafte im Einkaufszentrum
stehen jedoch leer, wodurch das Einkaufszentrum an
Attraktivitat verliert und weniger frequentiert wird (siehe
MaBnahme 3.1.).

AuBerdem gibt es aktuell vor Ort keine Ansprechperson
fur Fragen und Anregungen rund um die Stadtteilent-
wicklung - der Weg in die Innenstadt ist fiir viele oft zu
lang. Auch fehlt im Stadtteil ein ,Kimmerer*, der die ver-
schiedenen Faden biindelt, Akteure vernetzt, den Uber-
blick behalt und die Kommunikation in den Stadtteil und
in die Stadtverwaltung sicherstellt. Im Zuge der durch die
Stadtteilentwicklung anstehenden Verdnderungen wird
dieser Bedarf noch dringlicher.

Zielsetzung:

Im Stadtteil soll es eine Anlaufstelle geben, um sich tber
den Stadtteilentwicklungsprozess und die damit ver-
bundenen baulichen Projekte zu informieren. Die Anlauf-
stelle soll niederschwellig und auf kurzem Weg erreichbar
sein. In direkter Nachbarschaft zum Stadtteiltreff soll ein
Quartiersbiro eingerichtet werden, in dem eine An-
sprechperson fir alle Fragen und Anregungen rund um
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Abb. 98: Platz nérdlich des Einkaufszentrums

den Stadtteilentwicklungsprozess und das Programm
»Soziale Stadt” zur Verfliigung steht (Quartiersmanage-
ment, siche Malnahme 12.2.). Angedacht ist die Nutzung
eines leerstehenden Ladengeschiftes. Dabei sollen die
Schnittstellen zwischen Quartiersbiiro, Stadtteiltreff und
Stadtteilsozialarbeit gut ausgestaltet werden. Eine enge
Zusammenarbeit kann Synergieeffekte erzeugen; gleich-
zeitig soll durch klare Zuteilung von Aufgaben jederzeit
einfach ersichtlich sein, welche Stelle fiir welche Aufga-
ben zustandig und fiir Bewohnerinnen und Bewohner
ansprechbar ist.

Projektstand/Umsetzung/Forderfahigkeit:

Diese MaBBnahme ist mit der Prioritdt 1 gekennzeichnet.
Eine Umsetzung soll zeitnah erfolgen. Es wird angestrebt,
zur Einrichtung eines Verfligungsfonds Mittel aus der
nicht-investiven Stadtebauférderung des Landes Ba-
den-Wirttemberg zu generieren (s. MaBnahme 12.1.).
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MafRnahmenbereich 4.0
Rund um die Geschwister- Scholl-Schule

Der Bereich umfasst die Flache des Einkaufszentrums Benden Grundstiicksfreiflachen jeweils bis zur Grund-
(EKZ) einschlieBlich der nérdlich und 6stlich anschlie- schule und dem evangelischen Gemeindezentrum.

MalBnahme 4.1.:
Aufwertung des Freibereichs am Jugendforum

Standort: ( PAIVUILIVIT UL UV
Angedockt an die Geschwister-Scholl-Schule in Richtung

Fichtenweg/Waldh&user Stral3e (Berliner Ring 33, FIstNr.
9133)

Eigentiimer:
Universitatsstadt Tiibingen

Ausgangssituation:

Das Jugendforum Waldh&auser-Ost ist baulich direkt an die
Geschwister-Scholl-Schule angeschlossen. Es gibt einen
direkten Durchgang. Die Raumlichkeiten des Jugend-
forums sind hell und modern. Im Auf3enbereich des
Jugendforums ist bisher jedoch keine Gestaltung erfolgt.
Der AuB3enbereich ist mit Platten ausgelegt, jedoch

wenig attraktiv und mit beschrankter Nutzungsmog-
lichkeit. Auch die Griinflachen, die an das Jugendforum
angrenzen, kbénnten besser genutzt werden, wenn eine
Gestaltung, bessere Beleuchtung und Ordnung des Griin-  Projektstand/Umsetzung/Férderfihigkeit:

Abb. 99: Kartenausschnitt Jugendforum (Quelle: Stadtgrundkarte, Bearbei-
tung druch Plangungsgrunppe KPS)

bestands vorgenommen werden wirde. Aktuell sind die Diese MaRnahme ist mit der Prioritdt 1 gekennzeichnet
Flachen teilweise zugewuchert, das Griin erscheint wenig ~ und Bestandteil der Kosten- und Finanzierungsibersicht.
gepflegt und geordnet. Eine Umsetzung soll zeitnah erfolgen. Die MaBhahme

ist als Ordnungsmal3nahme im Rahmen des Programms
Zielsetzung: ,Soziale Stadt” férderfahig. Konkrete Uberlegungen zur
Der AuBenbereich des Jugendforums soll multifunktio- Ausgestaltung der MaBnahme liegen bisher nicht vor.

nal nutzbar sein. Eine Nutzung soll auch auf3erhalb der
Offnungszeiten des Jugendforums, bei Dunkelheit oder
Regenwetter moglich sein. Der Freibereich soll in Dialog
mit den Jugendlichen und mit Einbindung der Mitarbei-
tenden des Jugendforums bedarfsorientiert und nach-
haltig aufgewertet werden. Dabei sollen Beleuchtung,
Uberdachte Aufenthaltsmoglichkeiten, Sitzgelegenheiten
und Sportgeréte eine Rolle spielen. Auch die Themen
Pflege, Instandhaltung ggfs. Patenschaften sollen thema-
tisiert werden.
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MalRnahme 4.2.:

Neuordnung des Schulparkplatzes unter Berticksichtigung einer

Wohnbauentwicklung

Standort:
Geschwister-Scholl-Schule 33, FIst.Nr. 9133

Eigentiimer:
Stadt Tibingen; Land Baden-Wirttemberg

Ausgangssituation:

Auf der Parkierungsflache nordlich des Schulgebaudes
sind zahlreiche Parkpldtze untergebracht. Davon stehen
einige geschotterte Stellplatze auf der Nordseite der
EinfahrtsstraBBe der Schule nicht zur Verfligung (Nutzung
durch Mieterinnen und Mieter des Schafbriihls). Ein GroB3-
teil der Parkenden sind Lehrkréfte (insgesamt ca. 150 an-
gestellte Lehrkrafte, davon kommen viele von auswarts)
und Besucherinnen und Besucher, die Zahl der Schiilerin-
nen und Schiiler mit Auto ist verschwindend gering.

In der Parkierungsanlage Fichtenweg 1 des Studierenden-
dorfs stehen auf zwei Ebenen ca. 580 bis 600 Stellplatze
bereit. Die Bewohner/innen des Studierendendorfs sind
dort zur Unterbringung ihrer Autos verpflichtet. Der Grof3-
teil der Studierenden, insbesondere aus dem Ausland,
besitzt kein Auto. Das Studierendenwerk beabsichtigt,
eine Neubewertung des Stellplatzbedarfs durchfiihren

zu lassen (Berlicksichtigung geringer Fahrzeugbesitz bei
Studierenden, Ersatz 1 Kfz-Stellplatz durch 4 Fahrradstell-
platze, Nahe zu OPNV). Der Bedarf an Kfz-Stellplatzen ver-
ringert sich dadurch auf ca. 1 Stellplatz fiir 10 Bewohner/
innen. Bei ca. 1.800 Studierenden ergibt sich ein Bedarf
von ca. 180 bis 200 Stellplatzen. Damit waren ca. 400 Stell-
platze frei, die an anderweitige Nutzerinnen und Nutzer,
z.B. die Lehrkrafte der Geschwister-Scholl-Schule und die
Besucherinnen und Besucher des Hallenbades, verge-
ben werden kénnten. In diesem Fall kénnte der gesamte
Schulparkplatz fir eine bauliche Nutzung zur Verfiigung
stehen.

Zielsetzung:

Im Méarz 2017 hat der Gemeinderat der Stadt Tibingen
die Aufstellung des Programms ,Fairer Wohnen” beschlos-
sen, das eine tiefergehende Analyse und umfassende
Strategie zur nachhaltigen Wohnraumentwicklung in Tu-
bingen darstellt (s. Kapitel 1.3.). Auch in Waldhduser-Ost
sollen auf der Basis von ,Fairer Wohnen” zur Deckung des
Bedarfs vor Ort hauptsachlich barrierefreie, seniorenge-
rechte Wohnungen und Wohnungen fiir junge Familien
realisiert werden. Dafiir geeignete Grundstiicke und
Akteure sollen ermittelt werden. Vorrangig sollen auch
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Abb.100: Planausschnitt Geschwister-Scholl-Schule (Quelle: Stadtgrund-
karte, Bearbeitung druch Plangungsgrunppe KPS)

Mietwohnungen mit erschwinglichen Mieten fir ein-
kommensschwdchere Haushalte und Familien entstehen
(siehe Kap. 5.1).

Neugestaltung Parkplatz Geschwister-Scholl-Schule:
Durch eine effiziente Neuordnung bzw. Verlagerung der
Parkplatze kann der Bruttostellplatzflichenbedarf redu-
ziert werden. Die dadurch generierten Flachenpotenziale
kdnnen anderweitig genutzt werden, u.a. fir Wohnungs-
bau unter Berlicksichtigung des Parkierungsbedarfs aus
dem Quartier Schafbrdihl.

Der Umfang einer méglichen Bebauung und die Héhen-
entwicklung der Gebdude (Zahl der Vollgeschosse) auf
dem Schulparkplatz sind im Rahmen der Erarbeitung des
0.9. Gesamtkonzepts zu priifen. Zu beachten sind

B die Belichtungs- und Besonnungsverhaltnisse der
benachbarten Gebadude im Schafbriihl

B der Eingriff in ggf. 6kologisch wertvolle
Grunstrukturen sowie

M die ggf. eingeschrankte Disponibilitat der Flachen

Projektstand/Umsetzung/Forderfahigkeit:

Es handelt sich um eine MaBnahme der 1. Prioritat, die
nicht Bestandteil der Kosten- und Finanzierungsuiiber-
sicht fur die Antragstellung ist. Konkrete konzeptionelle
Uberlegungen fiir die MaBnahme liegen nicht vor. Die Er-
stellung der Machbarkeitsstudie sowie die Neugestaltung
und -aufteilung des Schulparkplatzes sind als Ordnungs-
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mafBnahmen im Rahmen des Programms ,Soziale Stadt”
forderfahig. Weitere, private bauliche MalBnahmen sind
im Rahmen des Programms ,Soziale Stadt” nicht forderfa-
hig und sollen auBerhalb der Sanierungsmafinahme und
zeitlich parallel zum Forderzeitraum entwickelt und ggf.
durch Wohnungsunternehmen umgesetzt werden.

Voraussetzung fiir Planung und Umsetzung der Ma3nah-

MalRnahme 4.3.:

me ist die Disponibilitat der Flachen des Schulparkplatzes
bzw. der Stellplatze in der Parkierungsanlage des Studie-
rendendorfs. Dazu muss das Einvernehmen der betroffe-
nen Eigentiimerinnen und Eigentiimer sowie Nutzerinnen
und Nutzer hergestellt werden. In einem ersten Planungs-
schritt wird eine Machbarkeitsstudie angeregt, in der die
unterschiedlichen, oben skizzierten Szenarien untersucht
und bewertet werden sollten.

Mogliche Schulerweiterung Geschwister-Scholl-Schule

Standort:
Nordlich der Geschwister-Scholl-Schule, Flst.-Nr. 9133

Eigentiimer:
Universitatsstadt Tibingen

Ausgangssituation:

Die Nutzung der Parkierungsflache nérdlich des Schulge-
baudes mit einer Gesamtflache von rund 6.550 gm ist mit
ca. 150 bis 155 Parkplatze aktuell nicht effizient ausgestal-
tet (s. MaBnahmenbeschreibung 4.2.).

Die Geschwister-Scholl-Schule hat aufgrund der Zunahme
der Schiilerzahlen in den vergangenen Jahren zuneh-
mend mit Platzmangel zu kampfen. Es fehlen Klassen-
und Lernrdume in einer Gré3enordnung von rund 1.000
gm. Aktuell gibt es deshalb Wanderklassen ohne festen
Klassenraum.

Zielsetzung:

Um den steigenden Schiilerzahlen gerecht zu werden
und Unterricht in einem angemessenen raumlichen Rah-
men leisten zu kdnnen, ist mittelfristig eine Erweiterung
des Schulgebaudes notwendig. Dabei sollen moderne
Raumlichkeiten entstehen, die den aktuellen rechtlichen
und padagogischen Anforderungen entsprechen.

Projektstand/Umsetzung/Forderfahigkeit:

Die Planung und Umsetzung einer Schulerweiterung sind
im Rahmen des Férderprogramms ,Soziale Stadt” nicht
forderfahig. Es wird angestrebt, eine Machbarkeitsstudie
anfertigen zu lassen. Die Entwicklung dieser Manahme
soll eng mit der MaBnahme 4.2. abgestimmt werden und
parallel zum Forderzeitraum entwickelt werden.

Abb.101: Geschwister-Scholl-Schule
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MafRnahmenbereich 5.0

Bildungshaus Winkelwiese

MafBnahme 5.1.:

Abbruch der Schule und des Kinderhauses, Neubau Kinderhaus

Standort:
Zwischen Nordring und Hauf3erstral3e, FIst.Nr. 1170

Eigentiimer:
Universitatsstadt Tibingen

Ausgangssituation:

Die Erweiterung des Betreuungsangebots (fiir Kinder von
einem bis sechs Jahren), die Ganztagesbetreuung (neue
Offnungszeiten, Essensversorgung), die padagogische
Konzeption und die Umsetzung von Inklusion machen
raumliche Veranderungen bei Schule und Kinderhaus
notwendig. Die vorgefertigten und in die Jahre gekom-
menen Baukonstruktionen lassen eine Veranderung des
Raumprogramms im notwendigen Umfang nicht zu: Die
Grundschule ist auf drei Pavillons verteilt, die Betreuung
und Essensversorgung finden in weiteren Gebduden statt.
Nebenrdaume und sanitare Anlagen sind oft nicht unmit-
telbar, sondern nur GUber den AuBenbereich erreichbar. Ein
effizienter Schulbetrieb kann nicht organisiert werden.
Die Aufsicht ist nur schwer sicherzustellen.

Das geltende Baurecht und die Forderung nach Inklusion
erfordern Barrierefreiheit. Die vielen Hohenabstufungen
in und zwischen den Gebauden lassen eine barrierefreie
ErschlieBung nicht zu. Die vorhandene Bausubstanz ist
von schlechter Qualitat und geringem materiellen Wert.
Sie eignet sich aus wirtschaftlichen und bautechnischen
Griinden nicht fiir eine Sanierung. Auch lasst die Klein-
teiligkeit der Baukorper keine wirtschaftliche Sanierung
erwarten. Der schlechte bauliche Warmeschutz und zwei
Heizungsanlagen verursachen hohe Unterhaltskosten im
laufenden Betrieb. Zudem stehen die starke bauliche Ver-
flechtung zwischen den Baukdrpern und den Auf3enanla-
gen (Treppen, Stiitzmauern, Uberdachungen) sowie nicht
dammbare Bodenplatten der massiven Sockelgeschosse
einer wirksamen energetischen Verbesserung der Gebau-
dehille entgegen. Aus diesen Griinden wird ein Neubau
angestrebt (Quelle: Bewerbung der Universitatsstadt
Tubingen bei der Montag Stiftung mit dem Neubaupro-
jekt,Bildungshaus Winkelwiese” als Pilotprojekt , Inklusive
Schule planen und bauen®).
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Abb.102: Grundschule Standort Winkelwiese

Zielsetzung:

Geplant ist ein Bildungshaus fiir die Zielgruppe von 0 bis
12 Jahren mit folgenden Nutzungseinheiten: Ganztags-
schule, Kinderhaus, Begegnungsraum fiir das Quartier,
Sporthalle; Ausbildung des Schulhofs als 6ffentliche
Spielfliche. Weitere Inhalte: Ubergangsmanagement Kita/
Schule, Eltern- und Quartiersarbeit, Integrationsangebote
etc. Der Neubau bietet die Mdglichkeit, dieses Projekt
von Beginn an ,anders zu denken” und den aktuellen
Bedirfnissen und padagogischen Rahmenbedingungen
anzupassen.

Projektstand/Umsetzung/Forderfahigkeit:

Es handelt sich um eine MalBnahme der 1. Prioritat. Teile

der MaBnahme sind Bestandteil der Kosten- und Finanzie-

rungsubersicht fir die Antragstellung (Abrisskosten, Teile

der Kita). Konkrete Uberlegungen fiir die MaBnahme lie-

gen nicht vor. Eine Machbarkeitsstudie (Raumprogramm,

Flachen, Kosten) liegt seit Frithjahr 2018 vor, weitere

Realisierungsschritte sind:

B zeitnahe Erstellung eines Raumprogramms fiir die
Kita

B Ende 2018/Anfang 2019 Auslobung eines
Architektenwettbewerbs

B Beginn der Planungen ab Mitte 2019/Anfang 2020
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MafBnahme 5.2.:

Aufwertung der Spielflachen mit 6ffentlichen Bewegungsflachen

Standort:
Zwischen Nordring und HauBerstral3e, Flst.-Nr. 1170

Eigentiimer:
Universitatsstadt Tiibingen

Ausgangssituation:

Ahnlich wie die Gebdude von Kinderhaus, Grundschule
und Gymnastikhalle sind auch die an den Komplex an-
gedockten Spielflachen nicht in gutem Zustand. Sie sind
ebenfalls in die Jahre gekommen, haben teilweise unebe-
nen Bodenbelag mit Stolperfallen, sind von dunklem und
ungeordnet wirkendem Griin umsdaumt und sind damit
fur Kinder wenig attraktiv. Gleichzeitig gibt es im naheren
Umfeld keinerlei Spiel- und Bewegungsmaoglichkeiten fiir
Kinder.

Zielsetzung:

Begleitend zum Abriss und Neubau von Grundschule,
Kinderhaus und Sporthalle sollen auch die Spielflachen
neugestaltet, aufgewertet und fiir die Offentlichkeit
zuganglich gemacht werden. Auf diese Weise kénnen
Kinder aus dem Untersuchungsgebiet auch auf3erhalb
der Kindergarten-/ Unterrichtszeiten von den Flachen
profitieren und ihre Freizeit aktiv und drauf8en gestalten.
Aus dem angrenzenden Gebiet des Teilbereichs der Hau-
Berstralle sind die Fldchen gut und ohne Querung einer
grofB3en, viel befahrenen Stral3e erreichbar und eignen
sich dadurch auch fiir kleine Kinder, fiir die beispielsweise
der Spielplatz an den Rémergrabern zu weit weg und zu
schlecht angebunden ist. Kinder und Eltern sollten bei
der Ausgestaltung der Flachen einbezogen werden. Gdfs.
kdnnen auch Patenschaftsmodelle 0.a. entwickelt werden,
um eine Nachhaltigkeit und hohe Nutzungsfrequenz des
Bereichs sicherstellen zu kdnnen.

Abb.103: Spielplatz an der Grundschule Winkelwiese

Projektstand/Umsetzung/Forderfihigkeit:

Es handelt sich um eine MaBnahme der 1. Prioritat. Teile
der MaBBnahme sind Bestandteil der Kosten- und Finan-
zierungsiibersicht fiir die Antragstellung (Abrisskosten,
Teile der Kita, Freiflichen). Konkrete Uberlegungen fiir
die MaBBnahme liegen nicht vor. Eine Machbarkeitsstudie
(Raumprogramm, Flachen, Kosten) liegt seit Friihjahr
2018 vor, weitere Realisierungsschritte sind:

B zeitnahe Erstellung eines Raumprogramms fiir die
Kita

B Ende 2018/Anfang 2019 Auslobung eines
Architektenwettbewerbs

B Beginn der Planungen ab Mitte 2019/ Anfang 2020
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MafBnahme 5.3.:

Aufwertung FuBweg und Unterfiihrung zur Stadtteilmitte

Standort:

Offentlicher FuBweg von der Grundschule Winkelwiese,
vorbei am westlichen Wohnquartier Falkenweg bis zur
Unterflihrung des Berliner Rings im Bereich der Bushalte-
stelle Ahornweg (siehe MalBnahme M 2.3.)

Eigentiimer:
Universitatsstadt Tibingen

Ausgangssituation:

Der lange FuBweg fiihrt westlich vorbei am Geldnde
Grundschule Winkelwiese, unterquert den Nordring

und verlduft weiter Ostlich des Wohnquartiers Falken-
weg in der Griinflache mit dem Gutleuthausbach bis zur
Unterflihrung Berliner Ring. Der Weg stellt eine wichtige
Verbindung dar und wird hauptséchlich von Schiilerin-
nen und Schiilern sowie Lehrkraften der Grundschule
Winkelwiese und den Bewohnerinnen und Bewohnern
des Falkenwegs begangen. Der Weg ist teilweise dicht
eingewachsen, dadurch schattig und schlecht einsehbar
sowie stellenweise nicht barrierefrei (Steigung).

Zielsetzung:

Die Wegeverbindung soll, insbesondere fiir (Schul-)Kinder
und mobilitatseingeschrankte Menschen, attraktiver und
sicherer gestaltet werden. Dazu gehort zum einen die
funktionelle (rutschfester Belag, Barrierefreiheit, beglei-
tende Ruhe- und Aktivflichen) und die gestalterische
(Einsehbarkeit, begleitende Vegetation) Aufwertung. Zum
anderen soll die Unterfiihrung des Nordrings funktionell
(Begehbarkeit der Treppen, Belage, Barrierefreiheit) und
gestalterisch (Einsehbarkeit, Farbgestaltung, Beleuch-
tung) aufgewertet werden.
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Abb.104: FuBweg zur Stadtteilmitte
(Quelle: Fachabteilung Projektentwicklung, Universitdtsstadt Tiibingen)

Projektstand/Umsetzung/Forderfahigkeit:

Es handelt sich um eine MaBnahme der 1. Prioritat, sie ist
Bestandteil der Kosten- und Finanzierungsuibersicht fir
die Antragstellung. Konkrete Uberlegungen fiir die MaR3-
nahme liegen nicht vor. Die MalBnahme ist als Ordnungs-
maBnahme im Rahmen des Programms ,Soziale Stadt”
forderfahig.
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MalBnahme 5.4.:

Neubau Grundschule und Sporthalle

Standort:
Zwischen Nordring und HauBerstral3e, FIst.Nr. 1170

Eigentiimer:
Universitatsstadt Tiibingen

Ausgangssituation:

Die Grundschule ist ab dem Schuljahr 2018/2019 eine
Ganztagesschule in Wahlform an drei Tagen in der Woche
(mit 8 Zeitstunden) und hat aus diesem Grund sowie auf-
grund dem fiir die kommenden Jahre prognostizierten
Anstieg der Schiilerzahlen einen erhéhten Raumbedarf.
Wie bereits dargestellt, erlauben Zustand und Zuschnitt
der Bestandsgebaude keine wirtschaftliche Sanierung, so
dass Abriss und Neubau notwendig sind (s. MalBnahmen-
beschreibung 5.1.).

Zielsetzung:

Geplant ist ein Bildungshaus fiir die Zielgruppe von 0 bis
12 Jahren mit folgenden Nutzungseinheiten: Ganztags-
schule, Kinderhaus, Begegnungsraum fiir das Quartier,
Sporthalle; Ausbildung des Schulhofs als 6ffentliche
Spielfliche. Weitere Inhalte: Ubergangsmanagement Kita/
Schule, Eltern- und Quartiersarbeit, Integrationsangebote
etc. Der Neubau bietet die Mdglichkeit, dieses Projekt
von Beginn an,anders zu denken” und den aktuellen
Bedirfnissen und padagogischen Rahmenbedingungen
anzupassen.

Abb.105: Grundschule Standort Winkelwiese

Projektstand/Umsetzung/Forderfahigkeit:

Die MaBnahme ist nicht forderfahig im Rahmen der,So-

zialen Stadt” und soll gemeinsam mit den MalBnahmen

5.1.und 5.2. umgesetzt werden. Konkrete Uberlegungen

fur die MaBnahme liegen nicht vor. Eine Machbarkeitsstu-

die (Raumprogramm, Flachen, Kosten) liegt seit Friihjahr

2018 vor, weitere Realisierungsschritte sind:

B Ende 2018/Anfang 2019 Auslobung eines
Architektenwettbewerbs

B Beginn der Planungen ab Mitte 2019/Anfang 2020
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MafRnahmenbereich 6.0

Bei den Romergrabern

MafBnahme 6.1.:

Aufwertung der Spiel- und Erholungsflachen an den Romergrabern

Standort:
Ostlicher Rand des Untersuchungsgebietes, am Waldrand

Eigentiimer:
Universitatsstadt Tibingen

Ausgangssituation:

In Zusammenarbeit von Stadtverwaltung und birger-
schaftlich Engagierten wurde vor ca. 15 Jahren ein natur-
naher Spielplatz am Waldrand errichtet. Direkt angren-
zend an die Spiel- und Klettergerdte befinden sich eine
Steinansammlung (ehemaliger Rutschenbereich) sowie
eine groBe Griinflache, die im Winter auch als Schlitten-
hang genutzt wird. Stidlich des Forchenwegs befindet
sich ein rege genutzter, baurechtlich nicht gesicherter
Bolzplatz (teilweise Konflikte mit Anwohnerschaft wegen
Larms). Zudem befindet sich auf dem Areal ein Aussichts-
punkt, der einen schénen Uberblick (iber die Stadt er-
moglicht. Auch hier besteht Sanierungsbedarf. Der Spiel-
platz und seine Gerate, die Wege und Aufenthaltsbereiche
sind mittlerweile jedoch teilweise in die Jahre gekommen,
zum Teil beschéddigt und bediirfen einer Aufwertung, um
auch in Zukunft lebendiger Treffpunkt fiir alle Generatio-
nen zu bleiben.

Zielsetzung:

Die Spiel- und Erholungsflichen an den Rémergrabern
sollen behutsam aufgewertet werden, dass sie fiir Kinder
und Familien aus dem Stadtteil weiter attraktiv sind und
gleichzeitig ihren naturnahen Charakter behalten. Gleich-
zeitig soll der Eingangsbereich aufgewertet werden (Zu-
ganglichkeit und Einsehbarkeit). Auch Schlittenhang und
Aussichtspunkt sollen weiterhin genutzt werden kdnnen.

Unter Beteiligung interessierter Kinder und Familien aus
dem Gebiet soll entwickelt werden, wie die Spiel- und Er-
holungsflachen aufgewertet werden kénnen. Die Grund-
schule ist dabei wichtiger Kooperationspartner und kann
ebenfalls eingebunden werden. Durch die Beteiligung
sollen die Flachen dem tatsdchlichen Bedarf der spateren

160

Abb.106: Spielflichen an den R6mergribern

Nutzerinnen und Nutzer entsprechend gestaltet bzw. er-
ganzt werden, gleichzeitig steigert die aktive Mitwirkung
der Kinder und Familien die Identifikation mit dem Spiel-
platz und den Freiflachen.

Projektstand/Umsetzung/Forderfahigkeit:

Diese MaBBnahme ist mit der Prioritdt 1 gekennzeichnet.
Die MaBnahme ist als OrdnungsmalBnahme im Rahmen
des Programms ,Soziale Stadt” forderfahig. Konkrete
Uberlegungen fiir die MaBnahme liegen nicht vor. Die
MaBnahme eignet sich gut fiir die aktive Einbindung

der Biirgerschaft bei Planung und Umsetzung. Neben
Planungswerkstatten und -workshops ist auch denkbar,
dass die Kinder und Familien unter Anleitung selbst aktiv
bauen und sich einbringen.
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MalRnahme 6.2.:

Mogliche Entwicklungsflache Wohnen an den Romergrabern

Standort:
Stral3e Bei den Romergrabern

Eigentiimer:
Universitatsstadt Tiibingen

Ausgangssituation:

Das nach Siidosten hangige, teilweise baumbestandene
Wiesengelande siidlich des Spiel- und Freizeitbereichs
stellt eine der wenigen offentlichen Flachen dar, die von
den Bewohnerinnen und Bewohnern als Erholungs- und
Aktivitatsflache in Ergdnzung des Spiel- und Freizeitgeldn-
des rege genutzt wird. Gleichzeitig ist sie als Fldchenpo-
tenzial fir eine mogliche Wohnbauentwicklung zu sehen.

Eine Inanspruchnahme des Gelandes fiir bauliche Zwecke
wird von den benachbarten Bewohnerinnen und Bewoh-
nern sowie von vielen Einwohnerinnen und Einwohnern
aus Waldhduser-Ost vehement abgelehnt, wie die Ergeb-
nisse des Beteiligungsprozesses zeigen. Argumente aus
der Sicht der Bewohner/innen sind

B Nutzbarkeit als Frei- und Erholungsflache ohne
gestalterische Elemente

B Aussichtslage (Blick auf die Stadt)

B Nutzung im Winter als Rodelhang

B Okologisch wertvolle Flache/Schmetterlingswiese

Zielsetzung:

Am 9. Marz 2017 hat der Gemeinderat der Stadt Tiibingen
die Aufstellung des Programms ,Fairer Wohnen” beschlos-
sen, das eine tiefergehende Analyse und umfassende
Strategie zur nachhaltigen Wohnraumentwicklung in Tu-
bingen darstellt (s. Kapitel 1.3.). Auch in Waldhduser-Ost
sollen auf der Basis von ,Fairer Wohnen” zur Deckung des
Bedarfs vor Ort hauptsachlich barrierefreie, seniorenge-
rechte Wohnungen und Wohnungen fiir junge Familien
realisiert werden. Dafiir geeignete Grundstiicke und
Akteure sollen ermittelt werden. Vorrangig sollen auch

Abb.107: Mégliche Entwicklungsflidche Wohnen an den Rémergrdbern

Mietwohnungen mit erschwinglichen Mieten fir ein-
kommensschwdchere Haushalte und Familien entstehen
(siehe Kap. 5.1).

Standortvorteile fiir eine bauliche Entwicklung,,An den
Rémergrabern” sind

B Flachendisponibilitdt
B Lage an einer einseitig bebauten Stralle
B technische Infrastruktur vorhanden

Projektstand/Umsetzung/Forderfahigkeit:

Die MaBnahme ist nicht forderfahig im Rahmen des
Programms ,Soziale Stadt”. Ein erster Schritt ist die Unter-
suchung der Potentialflachen fiir ergdnzende Bebauung
in Waldhduser-Ost, in welche diese Flache aufgenommen
wird. Nach Ergebnis dieser Untersuchung ist eine Bewer-
tung und Abwdgung vorzunehmen.
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MafRnahmenbereich 7.0.

Versorgungsbereich Vogelbeerweg

MafBnahme 7.1.:

Neugestaltung der Kreuzung Nordring/Waldhauser Stral3e inkl.

angrenzendem Stral3enabschnitt

Standort:

Kreuzung Nordring/Waldhauser StraBe, im Westen
des Untersuchungsgebiets, westlich der Geschwis-
ter-Scholl-Schule

Eigentiimer:
Universitatsstadt Tibingen

Ausgangssituation:

Bereits heute sind im Wissenschafts- und Technologiepark
Obere Viehweide ca. 700 bis 1000 Mitarbeitende beschaf-
tigt, nach dem Endausbau werden bis zu ca. 3.500 Ange-
stellte erwartet. Die Verbindung zwischen dem Wohn-
standort Waldhauser-Ost und dem Gewerbestandort
Wissenschafts- und Technologiepark Obere Viehweide soll
klinftig im Sinne eines Synergieffekts ausgebaut werden
(siehe MaBBnahme 2.7). Bisher Gbernehmen die Kreuzung
Nordring/Waldhduser Stral3e mit Unterfiihrung sowie die
Waldhéuser StraBBe die Verbindung fiir FuBganger/innen
und Radfahrer/innen zwischen den beiden Siedlungs-
schwerpunkten. Mit der geplanten Reduzierung des Fahr-
verkehrs auf dem Berliner Ring (s. MaBnahmenbereich
2.0) soll die Waldhauser StraBe einen gréeren Anteil an
ErschlieBungsverkehr fiir Waldhauser-Ost (ibernehmen.

Damit wachst die Notwendigkeit, den FuBgangerinnen
und FuBgdngern sowie den Radfahrenden abseits des

motorisierten Fahrverkehrs eine attraktive und sichere

Wegeverbindung zur Verfligung zu stellen.

Zielsetzung:

Im Vorfeld einer kiinftigen Bahnverbindung vom Wissen-
schafts- und Technologiepark in das Wohngebiet Wald-
hauser-Ost soll wechselseitig die schnelle und sichere
Erreichbarkeit zu Fufl und mit dem Fahrrad gewahrleistet
werden. Dazu zahlt die entsprechende Ertlichtigung der
Kreuzung Nordring/ Waldhauser Stral3e sowie der Bau
eines FuB3- und Radweges entlang der Waldhauser Stra8e
bis zur Einmiindung in den Berliner Ring. Zudem soll auch
die FuBBverkehrsverbindung in den Stadtteil Wanne ver-
bessert werden.

Projektstand/Umsetzung/Forderfahigkeit:

Diese MaBBnahme ist mit der Prioritdt 1 gekennzeichnet.
Eine Umsetzung soll zeitnah erfolgen. Die MaBnahme

ist als Ordnungsmal3nahme im Rahmen des Programms
,Soziale Stadt” foérderfahig. Konkretere Planungen fiir die
MaBnahme liegen nicht vor.

Abb.108: Luftbild Kreuzung Nordring/Waldhduser StralSe
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MalBnahme 7.2.:

Abbruch des Gebaudebestandes und Neubau

Standort:

Der gewerbliche Bereich zwischen Sportanlage Holder-
feld und Wohnquartier Schafbriihl wird im Osten vom
Berliner Ring, im Westen von der Waldhauser Stral3e ab-
gegrenzt.

Eigentiimer:

Die Flache wird geteilt durch die Stral3e Vogelbeerweg,
FIst.Nr. 9123/3 und die 6ffentlichen Parkpatze Flst.Nr.
9123/2 im Eigentum der Universitatsstadt Tubingen. Das
stdlich liegende Grundstiick FIst.Nr. 9130 befindet sich in
Privateigentum.

Ausgangssituation:

Das einzige Gewerbegebiet in Waldhauser-Ost stellt

eine wichtige Ergdanzung der Nahversorgung (Tibin-

ger Markthalle, Tankstelle, Gastronomie) und sonstigen
Dienstleistern mit einer guten Bausubstanz dar. Lediglich
die Gastronomiezeile stidlich der Tankstelle am zweiten
Stadtteileingang wird gepdgt von einer schlechten Bau-
substanz und einem fiir den Standort unangemessenem
Erscheinungsbild (eingeschossige Bauten mit schlechten,
teilweise provisorisch anmutenden Fassaden).

Zielsetzung:

Im Rahmen der Sanierung wird eine bauliche Neuord-
nung des Bereichs stidlich der Tankstelle angestrebt, der
seiner Bedeutung fiir die raumliche und gestalterische
Ausbildung der Stadtteileinfahrt gerecht wird. Gleichzei-
tig soll die Grundstiicksausnutzung verbessert werden.
Denkbar ist die Unterbringung héherwertiger Gastrono-
mie im EG-Bereich sowie zusatzlicher, gewerblich nutzba-
rer Flachen in den Obergeschossen.

Abb.109: Gastronomiezeile siidlich der Tankstelle

Projektstand/Umsetzung/Forderfihigkeit:

Es handelt sich um eine MaBnahme der 2. Prioritat, die
nicht Bestandteil der Kosten- und Finanzierungsuibersicht
fir die Antragstellung ist. Konkrete konzeptionelle Uber-
legungen fir die MaBhahme liegen nicht vor.
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MalRnahme 7.3.:

Neuordnung im Zuge des Baus der Regionalstadtbahn

Standort:
Stral3e Vogelbeerweg und Parkierungsanlage westlich der
Tubinger Markthalle

Eigentiimer:
Universitatsstadt Tiibingen

Ausgangssituation:

Im Zuge der Planung der Regionalstadtbahn ist optional
auch eine Unterbringung der Bahnabstellanlage auf den
offentlichen Parkplatzen westlich der Tubinger Markt-
halle angedacht. Geplant sind die Ausbildung der Stral3e
Vogelbeerweg als Stichstral3e vom Berliner Ring sowie die
Reduzierung der Anzahl 6ffentlicher Stellplatze. Damit
entfallt die bisherige Buswendeschleife Berliner Ring/
Waldhauser Stral3e. Stdlich der Reitanlage soll die Endhal-
testelle liegen, an deren westlichem Ende eine FuBweg-
verbindung vom Berliner Ring zum Bahnsteig geplant ist
(Stand Friihjahr 2018).

Zielsetzung:

Der Bereich soll als Entwicklungsstandort fiir die Realisie-
rung der Regionalstadtbahn vorgehalten werden. Kon-
zeptbausteine fir die Planung sind u.a. die Schaffung von
FuB- und Radwegen Uber die Gleistrasse zur Sportanlage
Holderfeld und zur Waldhauser Stra8e und weiter nach
Waldhausen sowie die Neukonzipierung einer Buswen-
demdglichkeit. Falls die Abstellanlage an einem anderen
Standort kommt, kdnnte dieser Bereich als Flachenpoten-
zial fur ergdnzende Bebauung untersucht und genutzt
werden.
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Abb.110: Regionalstadtbahnhaltestelle Rotdornweg mit Zugabstell-
fliiche westlich Vogelbeerweg (Variante), Stand 17.05.2017 (Quelle: Pla-
nungsgemeinschaft Regional-Stadtbahn Neckar-Alb Maildnder Consult
GmbH / SchiiSler-Plan Ingenieurgesellschaft mbH, Karlsruhe)

Projektstand/Umsetzung/Forderfahigkeit:

Es handelt sich um eine MalBnahme der 2. Prioritét, die
nicht Bestandteil der Kosten- und Finanzierungsubersicht
fur die Antragstellung ist. Weitere konkrete konzeptionel-
le Uberlegungen fiir die MaBnahme liegen nicht vor. Die
Flachendisponibilitat ist bis auf einen kleinen Eingriff in
die Flache der Reitsportanlage gegeben. Weitere evtl. not-
wendige Schritte sind nach einer Entscheidung bzgl. der
Regionalstadtbahn zu treffen. Im Herbst 2018 startet die
offentliche Information (stadtweit) zum Projekt und den
Trassen auf Tibinger Stadtgebiet.



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen Waldhauser-Ost

MafRnahmenbereich 8.0

Sportanlage Holderfeld

MafRnahme 8.1.:

Neubau o6ffentliche Aktiv- und Bewegungsflache

Standort:
Sportanlage Holderfeld, zwischen den beiden Kunstra-
senpldtzen (Waldhauser Stral3e 148)

Eigentiimer:

Universitatsstadt Tlibingen, Gibertragen an den SSC Tibin-
gen

Vereinsheim Flst.Nr. 9110/1: Erbbaurecht; FIst.Nr. 9110
(beide Kunstrasenplatze und Rasenflache): Grundstiicks-
mietvertrag Dauer 25 Jahre (abgeschlossen 2010)

Ausgangssituation:

Zwischen den beiden Kunstrasenpladtzen befindet sich
eine Rasenflache, die aktuell teilweise flir Freizeitzwecke,
teilweise fur Trainingszwecke genutzt wird. Die Flache ist
jedoch wenig ausgelastet, die Nutzung sollte optimiert
werden. Gleichzeitig besteht ein steigender Bedarf an Be-
wegungsangeboten fiir Seniorinnen und Senioren und an
Méoglichkeiten zur Freizeitgestaltung fiir Kinder, Jugend-
liche und Familien. Konkrete Ideen zur Aufwertung und
Neugestaltung liegen bisher nicht vor.

Zielsetzung:

Durch eine Gestaltung der Aktiv- und Bewegungsflache
soll den Sportleitlinien Tibingens Rechnung getragen
werden. Dort heif3t es: ,Tibingen férdert ein breit gefa-
chertes Sport- und Bewegungsangebot fiir alle Lebens-
alter und Bevdlkerungsgruppen” (Leitlinien Sport, S. 24).
Eine Aufwertung und Gestaltung der Flache, z.B. mit
Fitnessgeraten oder Freizeitangeboten wie Boule, Beach-
volleyball 0.3., soll die Begegnung und den Austausch von
Bewohnerinnen und Bewohnern verschiedenen Alters
ermoglichen und allen Altersgruppen Moglichkeiten

zur aktiven Freizeitgestaltung bieten. Durch die Attrakti-
vierung der Flache in Verbindung mit den Malinahmen
im Umfeld soll ein ansprechendes Freizeitareal fir alle
Generationen entstehen. Der SSC Tiibingen muss bei der
Entwicklung der MalBnahme intensiv beteiligt werden,
um auch seine Bedarfe einbringen zu kdnnen, da auch die
Flache per Grundstlicksmietvertrag ibertragen ist und
der SSC diese Flache auch weiterhin als Rasentrainings-

flaiche nutzen mochte.
Es muss im Zuge der
MafBnahme garantiert §
sein, dass die Flache
fir die Offentlichkeit
nutzbar ist. Im Zuge
der Planungen missen A
auch die Pflege- und
Unterhaltungsmaf3-
nahmen festgelegt
werden. Dariiber hin-
aus sorgt eine Beteili-
gung Interessierter bei .
der Planung und gdfs.
auch beim Bau dafur,
dass dort Angebote
und Gerate entstehen
kdnnen, die auch aus
dem Stadtteil heraus
gewlinscht werden.
Dies tragt dazu bei,
dass die neu gestal-
tete Flache spater gut
genutzt wird. Auch
die Bewohnerinnen
und Bewohner der
angrenzenden Unterkunft fiir Gefllichtete sollen gezielt
angesprochen und mit geeigneten Methoden beteiligt
werden. Die Umgestaltung soll auch als Chance genutzt
werden, ggf. Angebote zur Umweltbildung im Bereich
Holderfeld zu machen und nachhaltig Méglichkeiten zur
Information zu integrieren. Dabei soll u.a. die Initiative
»Bunte Wiese” beteiligt werden, die sich als Ziel gesetzt
hat, die Artenvielfalt auf 6ffentlichen Griinflaichen zu er-
héhen.

Abb.111: Kartenausschnitt der Sportanla-
ge Holderfeld - Standort 6ffentliche Aktiv-
und Bewegungsfidche (Quelle: Fachabtei-
lung Schule und Sport, Universitdtsstadt
Tiibingen)

Projektstand/Umsetzung/Forderfahigkeit:

Diese MaBBnahme ist mit der Prioritat 1 gekennzeichnet
und Teil der Kosten- und Finanzierungsiibersicht. Eine
Umsetzung soll zeitnah erfolgen. Die MaBnahme ist for-
derfahig im Rahmen der,Sozialen Stadt".
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MalRnahme 8.2.:

Neuordnung und Neugestaltung des Eingangsbereichs zur
Sportanlage Holderfeld (Zufahrt und Parkierung)

Standort:

Sportanlage Holderfeld im Norden des Untersuchungs-
gebietes, Eingangsbereich von der Waldhauser Stralle
kommend, nordlich des Gebaudes Waldh&auser Stral3e 142

Eigentiimer:
Universitdtsstadt Tiibingen, Teilbereich Gibertragen an den
SSC Tubingen (Zuweg/Fullweg zum Vereinsgeldnde).

Ausgangssituation:

Aktuell ist die Eingangssituation an der Sportanlage am
Holderfeld uniibersichtlich, ungeordnet und erscheint
provisorisch. Die vorhandenen Flachen werden nicht
effizient genutzt. Der geschotterte, nicht befestigte Platz
im Eingangsbereich hat keine eingezeichneten Park-
flachen, so dass oft ungeordnet und flachenintensiv
geparkt wird. Bei schlechtem Wetter fiihrt das Befahren
zu Verschmutzungen an Fahrzeugen und Kleidung. Auch
der Zugang zur Sportanlage ist bisher iber einen FuBweg
gestaltet, der schlecht beleuchtet und auf beiden Seiten
von ungeordnetem und wenig gepflegtem Griin gesaumt
wird. Direkt an den Platz angrenzend befindet sich die An-
schlussunterbringung fiir Gefllichtete. Auch fir diese Ge-
badude sowie fiir die angrenzenden Tennisplatze der TSG
Tubingen/des SV03 Tiibingen, Post SV und TC Tiibingen
wird der Platz zum Parken genutzt. Der Einzugsbereich
des Areals geht liber den Stadtteil hinaus. Daher ist die
Nutzungsfrequenz entsprechend hoch. Im momentanen
Zustand wird der Parkplatz den Bediirfnissen der Nut-
zerinnen und Nutzer weder quantitativ noch qualitativ
gerecht. Konkrete Ideen zur Ausgestaltung liegen bisher
noch nicht vor.

Zielsetzung:

Im Zuge der geplanten Aufwertung des Angebots an
Sport-, Aktiv- und Bewegungsflachen (siehe MaBnahmen
8.1, 8.3, 8.4, 8.5) soll der Eingangsbereich als Visitenkarte
des gesamten Sport- und Bewegungsareals aufgewertet
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Abb. 112: Eingangsbereich der Sportanlage Holderfeld

werden (attraktive und barrierefreie Gestaltung, verbes-
serte Orientierung und Sicherheit, wettersichere Beldge,
Beleuchtung etc.). Durch eine genauere Untersuchung
und Planung fiir die Flache soll der Eingangsbereich funk-
tional und gestalterisch gewinnen. Es soll ein Parkierungs-
konzept erstellt werden. Zu priifen ist, ob weitere Park-
platze bei Bedarf ggf. auch entlang der Waldhduser Stral3e
entstehen kdnnen. Auch Uber Sitzgelegenheiten oder
Aufenthaltsmoglichkeiten kann nachgedacht werden, da
in diesem Bereich viel Hol- und Bringverkehr stattfindet.
Neben einer Einbindung des SSC Tiibingen sollen auch
die Bewohnerinnen und Bewohner der angrenzenden An-
schlussunterbringung sowie die Nutzerinnen und Nutzer
der Tennisplatze eingebunden werden.

Projektstand/Umsetzung/Forderfahigkeit:

Diese MaBBnahme ist mit der Prioritdt 1 gekennzeichnet
und Bestandteil der Kosten- und Finanzierungsiibersicht.
Eine Umsetzung soll zeitnah erfolgen. Die MalBnahme

ist als Ordnungsmal3nahme im Rahmen des Férderpro-
gramms ,Soziale Stadt” forderfahig.



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen Waldhauser-Ost

Malnahme 8.3.:
Ausbau des FuBwegs entlang der Waldorfschule

Standort:

Beginnend an der Waldorfschule, vom Berliner Ring/Rot-
dornweg kommend Richtung Norden bis zu den Sportplat-
zen, Verlauf westlich der Waldorfschule

Eigentiimer:
Universitatsstadt Tubingen

Ausgangssituation:

Der FuBweg vom Rotdornweg entlang der Waldorfschule,
dem Waldorfkindergarten und dem Kleingartenverein wird
aktuell von vielen Kindern, Jugendlichen und Erwachsenen
genutzt, die auf kiirzestem Weg vom Stadtteil zum Holder-
feld kommen wollen. Dieser Weg ist aber bisher nicht an
allen Stellen befestigt, nicht beleuchtet und von ungeord-
netem Griin umgeben. Durch diese Rahmenbedingungen
entsteht ein Gefiihl von Unsicherheit, vor allem in der
Dammerung. Im stidlichen Teil des Weges wird ein etwas
breiterer Teil der Flache fiir Parkierung genutzt, allerdings
unbefestigt, nicht flaicheneffizient und ungeordnet. Dem
Weg kommt als Teil der geplanten Mobilitdtsachse von der
Winkelwiese Uiber das Einkaufszentrum und den Ort fiir alle
Generationen bis hin zum Holderfeld eine groRe Bedeu-
tung zu. Konkrete Uberlegungen zur Ausgestaltung liegen
noch nicht vor.

Zielsetzung:

Im Zuge der geplanten Aufwertung des Angebots an
Sport-, Aktiv- und Bewegungsflachen (siehe MalBnahmen
8.1,8.2, 8.4, 8.5) und der damit einhergehenden erhdhten
Zahl an Nutzerinnen und Nutzern soll der Weg als Strecken-
abschnitt der geplanten Mobilitatsachse fiir FuRgangerin-
nen und FuBganger sowie Radfahrerinnen und Radfahrer
gestarkt und aufgewertet werden. Dies soll mittels eines
deutlich markierten Zugangs sowie attraktiver, benutzer-
freundlicher Gestaltung mit Aufenthalts- und Sitzmé&g-
lichkeiten, Schaffung von verbesserter Orientierung und
Sicherheit, wettersicheren Beldagen und ausreichender
Beleuchtung geschehen. Bei der Neugestaltung des Wegs
kann bereits das Thema,Sport” aufgegriffen werden, ggfs.
durch Elemente, die zur Bewegung anregen. Neben der
Einbindung von Interessierten in die Planung ist es wichtig,
die Angrenzer — Waldorfschule mit Kindergarten sowie
Kleingartenverein — hinzuzuziehen.

Projektstand/Umsetzung/Forderfahigkeit:

Diese Maf3nahme ist mit der Prioritdt 1 gekennzeichnet
und Bestandteil der Kosten- und Finanzierungsiibersicht.
Eine Umsetzung soll zeitnah erfolgen. Die MalBnahme ist
als OrdnungsmaBnahme im Rahmen der,Sozialen Stadt” Abb. 113: Luftbild FuBweg Waldorfschule - Holderfeld
forderfahig.
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MalRnahme 8.4.:
Neubau Kalthalle

Standort:

Im suidlichen Teil der Sportanlage Holderfeld, im Bereich
der Tennisplatze und nord-6stlich der Anschlussunter-
bringung fir Gefllichtete an der Waldhauser Stral3e.

Eigentiimer: Universitatsstadt Tubingen, Platze per Miet-
vertrag an TC Tubingen, TSG Tubingen, SV 03 Tibingen
und Post SV Tuibingen Ubertragen.

Ausgangssituation:

Die vier Tennispldtze werden von der TSG Tubingen, dem
SV 03 Tuibingen, dem Post-SV und dem TC Tiibingen be-
trieben. Die Nutzungsintensitat hat in den vergangenen
Jahren jedoch deutlich abgenommen, so dass zwei Platze
freigegeben werden. In der Folge haben sich die vier
Sportvereine darliber geeinigt, dass sie kiinftig diese zwei
Platze nutzen werden. AuBerdem gibt es in der Tlibinger
Nordstadt aktuell einen Fehlbedarf im Hinblick auf Hallen-
zeiten fiir den Sportunterricht. Auch der Hochschul- und
Vereinssport sowie vereinsungebundene Sport- und
Freizeitgruppen/-anbieter haben bisher nicht gedeck-
ten Platzbedarf, um ihre Sportangebote durchfiihren zu
kénnen.

Zielsetzung:

Der Bau einer Kalthalle soll dem Fehlbedarf fiir Sport-
unterricht und Vereinszeiten sowie freien Nutzergruppen
entgegenwirken und eine Nutzung im Rahmen eines
attraktiven Sport- und Freizeitareals ermdglichen. Au3er-
halb der Unterrichts- und Trainingszeiten kann die Halle
ggfs. durch den Stadtteil genutzt werden.

Projektstand/Umsetzung/Forderfahigkeit:

Diese MafBnahme wird nicht mit Mitteln aus der,Sozialen
Stadt” gefordert, da hier vorrangige Fachférderungen
greifen. Eine Umsetzung soll zeitnah erfolgen. Im Idealfall
soll der Bau der Kalthalle bis Ende 2019 fertiggestellt sein.
Das bereits von der Fachabteilung,,Schule und Sport”
formulierte Anforderungsprofil hat als Grundlage fiir eine
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Abb. 114: Kartenausschnitt mit dem Standort fiir die Kalthalle (Quelle: Stadt-

grundkarte, Bearbeitung druch Plangungsgrunppe KPS)

Kostenschdtzung und die darauf aufbauende Aus-
fuhrungsplanung gedient. Geplant ist eine Groe von
22m*45m*7m (reine Sportflaiche ohne Nebenflachen).
Zusétzlich ist jeweils ein Raum fiir Gerate sowie fiir Reini-
gungsgerate/Material vorgesehen. Als Umkleidemdglich-
keit konnte das in der direkten Nachbarschaft gelegene
Vereinsheim des SSC Tuibingen genutzt werden. Daher
bekommt die barrierefreie und befestigte Gestaltung des
Eingangsbereichs noch einmal gesteigerte Bedeutung.
Geplant ist es, Montag bis Freitag von 8 bis 17 Uhr den
Bedarf der Schulen aus dem Gebiet zu decken (Ganztags-
schulbetrieb). Ab 17 Uhr sollen die ansdssigen Vereine
Gelegenheit haben, die Halle zu nutzen. An dariiber hin-
aus verfligbaren freien Zeiten sollen Freizeitgruppen aus
dem Quartier die Moglichkeit zur Nutzung der Kalthalle
bekommen.



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen Waldhauser-Ost

MalBBnahme 8.5.:
Erneuerung des Kunstrasenbelags

Standort:
Sportanlage Holderfeld; ostlicher, frei zuganglicher Sport-
platz

Eigentiimer:

Universitatsstadt Tiibingen, FIst.Nr. 9110 (beide Kunst-
rasenplatze und Rasenflache): Grundstiicksmietvertrag
Dauer 25 Jahre (abgeschlossen 2010) Ubertragen an den
SSCTiibingen

Ausgangssituation:

Der Kunstrasenplatz ist 6ffentlich zuganglich und wird
neben der Nutzung durch den SSC auch von Sport-
gruppen und Freizeitsportlerinnen und Freizeitsportlern
genutzt. Der Kunstrasen ist aktuell in schlechtem Zustand
und bedarf einer Aufwertung.

Zielsetzung:
Der 6ffentlich zugdngliche Kunstrasenplatz soll erneuert
und wieder in guten Zustand versetzt werden.

Projektstand/Umsetzung/Forderfahigkeit:

Diese MafBnahme wird nicht mit Mitteln der,Sozialen
Stadt” gefordert, sondern soll aus dem stadtischen
Haushalt unterstiitzt durch Fachférderungen finanziert
werden. Eine Umsetzung soll zeitnah erfolgen. Nach
Absprache mit dem SSC Tiibingen und der stadtweiten
Planung der Sanierung betroffener Kunstrasenplatze wird
der Kunstrasenplatz am Holderfeld erneuert. Im Rahmen
eines Gutachtens wird derzeit die Sanierungsreihenfolge
aller Kunstrasenplatze im Stadtgebiet ermittelt und prio-
risiert. Bei der Umsetzung ist der zukiinftige Umgang mit
Verwahrlosung, Vermillung und Vandalismus zu beach-
ten (ggf. Bau eines Zaunes).

Abb. 115: Kartenausschnitt mit dem Kunstrasenplatz der Sportanlage
Holderfeld (Quelle: Fachabteilung Schule und Sport, Universitdtsstadt
Tiibingen)
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MafBnahmenbereich 9.0

Stadtteileingang

MafBnahme 9.1.:
Rickbau der Stadtteileinfahrt

Standort:
Berliner Ring, zwischen Nordring und Einkaufszentrum

Eigentiimer:
Universitatsstadt Tibingen

Ausgangssituation:

Der Stidast des Berliner Rings vom Nordring bis zur Ein-
miindung in die Ringstra3e bildet die stdliche Stadtteil-
einfahrt Waldhauser-Ost. Die Straf3e liegt im Einschnitt
und wird von dichten Baum- und Buschbestanden
eingefasst. Pragend aus der Perspektive der Verkehrsteil-
nehmenden sind die Flachen der StraBenkreuzung und
des StraBenraums mit ihren weitlaufigen, asphaltierten
Flachen sowie dem Blick auf die Griinkulissen. Die Ein-
fahrt in den bedeutenden Wohnstadtteil Waldhauser-Ost
wird lediglich durch ein kleines Hinweisschild signalisiert.

Zielsetzung:

Ziel ist die raumliche und gestalterische Ausbildung des
Stadtteileingangs Waldhauser-Ost. Dazu gehoéren der
Rickbau der Kreuzung, die Reduzierung der Fahrbahn-
flachen auf das fur eine stérungsfreie und verkehrssichere
Abwicklung des Einmiindungsverkehrs erforderliche MaR3
sowie die Gewinnung von Bauflachen fiir Wohnungsbau
und Nichtwohnnutzungen. Der Stadtteil Waldhdauser-Ost
soll bereits ab dem Nordring raumlich sicht- und erfahr-
bar werden.

Projektstand/Umsetzung/Forderfahigkeit:

Die Ma3nahme ist mit der Prioritat 2 gekennzeichnet und
soll mittelfristig realisiert werden. Als OrdnungsmafBahme
ist sie im Rahmen der ,Sozialen Stadt” forderfahig. Kon-
krete konzeptionelle Uberlegungen liegen nicht vor. Ins-
besondere die Gewinnung und Abgrenzung von Baufla-
chen sollen als Baustein im Rahmenplan Waldh&user-Ost
entwickelt werden. Der Standort bietet das umfangreichs-
te Potenzial an baulichen Entwicklungsflachen in Wald-
hduser-Ost. Dabei sind die artenreiche Griinstruktur und
weitere 6kologische Spekte zu beriicksichtigen. Ein Grof3-
teil der betroffenen Flachen ist im Eigentum der Univer-
sitatsstadt Tlibingen. Geprift werden soll die Moglichkeit
einer Einbeziehung von Grundstiicksflaichen des Landes
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Abb. 116: Luftaufnahme der Verbindung zwischen Berliner Ring und
Nordring

Baden-Wirttemberg im Bereich des Studierendendorfes.
Neben einer baulichen Auspragung sollen auch weitere
gestalterische und landschaftliche MaBnahmen zur Aus-
bildung des Stadtteileingangs gepriift werden.



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen Waldhauser-Ost

MafBnahme 9.2.:

Stadtebauliche Aufwertung der Eingangssituation durch Bebauung

Standort:
Kreuzungsbereich Nordring/Berliner Ring

Eigentiimer:

Universitdtsstadt Tibingen (Flache 6stlich der Stra3e);
Studierendenwerk/Land Baden-Wiirttemberg (Flache
westlich der Stral3e)

Ausgangssituation:

Von der autobahndhnlich ausgebauten Kreuzung Nord-
ring/Im Schonblick/Berliner Ring zweigt der Berliner
Ring als Stadtteileinfahrt in das Untersuchungsgebiet

ab. Das 0Ostlich angrenzende Wohnquartier Falkenweg
und das westlich angrenzende Studierendendorf werden
durch die Topografie und Gippige straBenbegleitende
Baum- und Buschbestiande verdeckt, Waldhauser-Ost ist
als baulich-raumliche Siedlungsstruktur nicht sichtbar.
Die Kreuzung bietet nur Giber die Hinweisbeschilderung
Orientierung, der Stra3enast des Berliner Rings wird
nicht mit der Funktion der Stadtteilzufahrt und damit des
Stadtteileingangs identifiziert.

Pragend aus der Perspektive der Verkehrsteilnehmenden
ist der Uberbreite StraBenraum mit seinen weitlaufigen,
asphaltierten Flachen, der Zustand der Fahrbahn ist (iber-
wiegend schlecht. Fiir das aktuelle Verkehrsaufkommen
sind sowohl die StraBenkreuzung als auch der Stral3en-
raum des Berliner Rings Gberdimensioniert. Erhebliche
Flacheneinsparungen zugunsten der Unterbringung
nicht-verkehrlicher Nutzungen sind mdéglich.

Parallel zur Sanierungsmanahme ,Soziale Stadt” sollen
im Untersuchungsgebiet Flachenpotenziale ermittelt

und im Hinblick auf eine bauliche Erganzung (Wohnen,
Gemeinbedarf, Gewerbe) gepriift werden (siehe Ma3nah-
men 1.2, 4.2, 6.2). Die Untersuchungsergebnisse sollen als
Baustein in ein stadtebauliches Gesamtkonzept fiir den
Stadtteil (Rahmenplan) eingehen. Die 0.g. Flachen werden
als Bestandteil dieser Untersuchung vorgeschlagen.

Abb. 117: Kreuzung Berliner Ring/Nordring

Zielsetzung:

Zusammen mit dem Umbau der StraBeneinmiindung
(siehe MaBnahme 2.4) soll der Einmiindungsbereich als
reprasentativer Stadtteileingang baulich-rdumlich gefasst
werden. Denkbar ist eine Wohnbebauung, aber auch die
Unterbringung von gewerblichen und Gemeinbedarfs-
nutzungen zumindest in den unteren Geschossen.

Projektstand/Umsetzung/Forderfahigkeit:

Die Mal3nahme ist im Rahmen des Programms,So-
ziale Stadt” nicht forderfahig und soll auBBerhalb der
SanierungsmaBnahme und zeitlich parallel zum Forder-
zeitraum entwickelt werden. Konkrete konzeptionelle
Uberlegungen fiir die MaBnahme liegen nicht vor. Die
stadtischen Grundstiicksflachen sind verfligbar. Umfang
der Bebauung und Hohenentwicklung der Gebaude (Zahl
der Vollgeschosse) sind im Rahmen der Erarbeitung des
0.g. stddtebaulichen Entwicklungskonzepts zu priifen.
Zu beachten ist der Eingriff in ggf. 6kologisch wertvolle
Griinstrukturen sowie die eingeschrankte Disponibilitat
der Flachen (Land Baden-Wirttemberg).
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MafRnahmenbereich 10.0

Zentraler Bereich innerhalb des Berliner Rings

MafBnahme 10.1.;

Sanierung und Gestaltung von Freiflachen, Wegen und Platzen

Standort:
Alle Flachen innerhalb des Berliner Rings

Eigentiimer:
Universitatsstadt Tiibingen, private Eigentiimer und
Eigentimergemeinschaften, Wohnungsunternehmen

Ausgangssituation:

Der zentrale Bereich innerhalb des Berliner Rings weist
weitlaufige private Grinflachen, vor allem auf den Par-
kierungsanlagen auf, die nur in wenigen Féllen von den
Bewohnerinnen und Bewohnern genutzt werden. Auf
offentliche Griinflichen wurde bei der stddtebaulichen
Konzeption des Wohngebiets weitgehend verzichtet.
Damit wird die Lebendigkeit in diesem Bereich erheblich
beeintrachtigt, wohnungsnahe Treffpunkte und Kom-
munikationsorte fir die Bewohnerinnen und Bewohner
fehlen weitgehend. Hinzu treten Probleme bei der Pflege
der mittlerweile stellenweise durch Bdume, Hecken und
Biische zugewucherten Griinflaichen. Schlie8lich wirken
viele der privaten Spielplatze verwahrlost und wenig ge-
nutzt.

Das netzartige, wenig differenzierte Wegenetz erschwert
die Orientierung, vielfach weisen die Wege Médngel im
Bereich der Barrierefreiheit, Sicherheit und Beleuchtung/
Helligkeit auf, Ruhepunkte fiir dltere oder mobilitats-
eingeschrankte Personen gibt es nicht. Bis auf wenige
Ausnahmen sind die Wege fiir eine gleichzeitige Nutzung
durch FuBganger und Radfahrer zu schmal. Teilweise lie-
gen Wegeverbindungen auf privaten Grundstlicken, was
zu Problemen hinsichtlich der Zustandigkeit fiir die Pflege
und Verbesserung fuhrt.

Zielsetzung:

In einem ersten Schritt gilt es, eine Gesamtkonzeption

fur die Griin-, Frei- und Wegeflachen als Teil eines Rah-
menplans fiir Waldhduser-Ost zu entwickeln. Zu einem
wichtigen Element innerhalb dieses MaBhahmenbereichs
soll — als Teil eines Mobilitatskonzepts — eine zentrale,
barrierefreie Nord-Stid-Wegeachse fiir FuBgangerinnen
und FuBgdnger sowie Radfahrerinnen und Radfahrer wer-
den. Zielpunkte im Siiden sind das Einkaufszentrum und
die Bushaltestellen mit Weiterflihrung der Achse durch
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Abb. 118: FuBweg innerhalb des Berliner Rings

das Studierendendorf (iber die bestehende Briicke tber
den Nordring in den angrenzenden Stadtteil. Im Norden
sollen das Sportgelande Holderfeld und die Bushaltestelle
bei der Waldorfschule gut zu erreichen sein. Unmittelbar
angebunden werden sollen die stadtischen Einrichtun-
gen Hallenbad Nord, Grundschule und der geplante Ort
der Generationen (MalBnahmenbereich 1.0). Begleiten-
de 6ffentliche Flachen und Platze, ausgebildet teils als
Ruhepunkte (u.a. Sitzmdglichkeiten), teils als Aktivitats-
zonen (u.a. Spielpunkte fiir alle Altersgruppen), sollen

zur funktionellen und gestalterischen Aufwertung des
inneren Bereichs, zu seiner Belebung und zur Begegnung
der Bewohnerinnen und Bewohner beitragen.

Projektstand/Umsetzung/Forderfahigkeit:

Es handelt sich um eine MaBnahme der 1. Prioritét, sie ist
Bestandteil der Kosten- und Finanzierungstibersicht. Eine
enge Kooperation der verschiedenen Eigentiimerinnen
und Eigentiimer sowie die Einbeziehung der Bewohnerin-
nen und Bewohner bei der Planung und Umsetzung sind
zwingende Realisierungsvoraussetzungen. Die Wegefla-
chen sind nur zum Teil in stadtischer Hand und damit nur
teilweise disponibel. Auf Basis der o. g. Gesamtkonzeption
wird ein Modellprojekt auf einem ausgesuchten Grund-
stlick vorgeschlagen.



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen Waldhauser-Ost

MafBnahme 10.2.:

Energetische Gebaudesanierung und ggf. barrierefreie Anpassung

Standort:
Alle Flachen innerhalb des Berliner Rings

Eigentiimer:
Private Eigentlimer und Eigentlimergemeinschaften,
Wohnungsunternehmen

Ausgangssituation:

Ein Grof3teil des Gebaude- und Wohnungsbestands im
MaBnahmenbereich entspricht hinsichtlich des Zustands
der Bausubstanz (Grundrissgestaltung, Barrierefreiheit)
und der Modernisierungsanstrengungen, insbesondere
bei der energetischen Sanierung, noch der Entstehungs-
zeit. Die Bestandsaufnahme hat gezeigt, dass dem jedoch
veranderte Bedarfe entgegenstehen: Barrierefreiheit fir
(altere) Menschen mit Mobilitatseinschrankung, Pfle-
ge-Wohngemeinschaften, kleine Wohnungen fiir Paare
oder alleinstehende Personen oder bezahlbarer Wohn-
raum fir verschiedene Bevolkerungsgruppen (z.B. junge
Familien). Auch im Hinblick auf bezahlbares Wohnen
(Verringerung der Nebenkosten) und Umweltfreundlich-
keit (Verringerung der notwendigen Heizleistung) ist eine
energetische Sanierung von Relevanz. Demnach besteht
an dieser Stelle Handlungsbedarf.

Zielsetzung:

Im Rahmen der Sanierung wird auf die ,Demografiefestig-
keit” des Gebiets und eine nachhaltige Energieeinsparung
abgezielt, d.h. Herstellung von Barrierefreiheit bzw. -ar-
mut in Gebduden und Wohnungen sowie die Anpassung
der Gebdude an die geltenden Energieeinsparungsstan-
dards. Vorrangig sollen die Gebdude- und Wohnungs-
eigentimer/innen Uber die Férdermoglichkeiten sowie
Uber stadtische Beratungsangebote (u.a. Erstellung von
Modernisierungsgutachten, Wohnberatung, energetische
Beratung, Nennung geeigneter Ansprechpersonen) ge-
zielt informiert werden.

Abb. 119: Wohnhochhduser innerhalb des Berliner Rings

Projektstand/Umsetzung/Forderfihigkeit:

Es handelt sich um eine MaBnahme der 1. Prioritat, sie ist
Bestandteil der Kosten- und Finanzierungsiibersicht fir
die Antragstellung. Fiir umfassende Sanierungs- und Mo-
dernisierungsmafnahmen (vor allem Herstellung von Bar-
rierefreiheit im Gebaude und in den Wohnungen, ener-
getische Sanierung) kénnen ggfs. Fordermittel beantragt
werden. Uber die Héhe der Férderung muss im Einzelfall
entschieden werden. Der sanierungsbedingte Mehrauf-
wand von Sanierungs- und Modernisierungsmalinah-
men ist in festgesetzten Sanierungsgebieten steuerlich
abschreibungsféhig. Diese steuerlichen Vergiinstigungen
bieten allen Gebaude- und Wohnungseigentiimer/innen
im Sanierungsgebiet Anreize fir eine Mitwirkungsbereit-
schaft.
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MalBBnahme 10.3
Querungen Berliner Ring

Standort:
Berliner Ring

Eigentiimer:
Universitatsstadt Tiibingen

Ausgangssituation:

Der Berliner Ring mit seinem breiten StraBenraum und
den vor allem zum inneren Bereich hin fehlenden be-
gleitenden Gehwegen stellt eine raumliche Barriere fur
FuBgadngerinnen und FuBganger dar (sieche MaBnahme
2.2). Daruiber hinaus fehlen Querungshilfen (ggf. ampel-
gesteuert), die ein Uberqueren der StraBe ohne groRRe
Umwege erlauben.

Zielsetzung:

Im Rahmen der in MaBnahme 10.1 genannten Gesamt-
konzeption fiir die Griin-, Frei- und Wegeflachen soll
erganzend gepriift werden, wo zusatzliche Querungs-
hilfen tiber den Berliner Ring gebaut werden sollten und
kdnnten. Besonders zu beachten sind Zielpunkte mit
grofBem Nutzerandrang (z.B. Hallenbad, Markthalle) sowie
die Bushaltestellen am Berliner Ring.
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Abb. 120: Berliner Ring beim Parkplatz des Hallenbads Nord

Projektstand/Umsetzung/Forderfahigkeit:

Die MaBnahme ist als OrdnungsmafBnahme im Rahmen
des Programms ,Soziale Stadt” forderfahig. Es handelt sich
um eine MaBnahme der 1. Prioritéat, sie ist Bestandteil der
Kosten- und Finanzierungsiibersicht. Konkrete Uberle-
gungen fir die Mallnahme liegen nicht vor.



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen Waldhauser-Ost

MafRnahmenbereich 11.0

Tropenklinik

MafBnahme 11.1.

Sanierung und Umnutzung des Klinikaltbaus zu Seniorenwohnungen

Standort:

Zwischen der Stral3e im Rotbad und der Paul-Lechler-Stra-
Be, sidwestlich des Untersuchungsgebiets (ca. 1,2km
Luftlinie Entfernung)

Eigentiimer:
Verein Difam - Deutsches Institut fiir Arztliche Mission e. V.

Ausgangssituation:

Eine kurzfristige Realisierung eines umfangreicheren
Wohnangebotes fiir dltere Menschen mit Unterstiitzungs-
bedarf (ggfs. kombiniert mit ambulanter Pflege oder
haushaltsnahen Diensten) ist in Waldhauser-Ost nicht
moglich, da hierfiir zunachst umfassende Planungen und
Bautatigkeiten notwendig werden. Der grof3e Bedarf an
entsprechenden Wohnungen soll deshalb in einer ersten
Stufe auf dem Gelande der Tropenklinik gedeckt werden.

Die Tropenklinik wurde im Laufe ihrer 100-jahrigen Ge-
schichte vielfach umgebaut, erweitert und saniert. Dies
fuhrte zu erheblichen Briichen im duf3eren Erscheinungs-
bild. Aufgrund dieser Briiche wurde das Gebaude nicht in
die Denkmalliste eingetragen. Das Gebaude soll dennoch
als stadtbildpragendes Gebaude erhalten werden. Mit
dem Bau eines neuen Krankenhauses wurde die Nutzung
des Altbaus als Krankenhaus obsolet. Das Haus weist
einen schlechten baulichen Zustand auf, es entspricht

u. a. nicht mehr den aktuellen Brandschutzbestimmun-
gen. Eine Nachnutzung ist daher nur unter erheblichen
wirtschaftlichen Anstrengungen moglich. Das Gebaude
ist nur dann wirtschaftlich tragfahig und zukunftsfahig,
wenn es gelingt, attraktive Wohnungen einzurichten.
Seitens des Investors sind die Moglichkeit der Inanspruch-
nahme der steuerlichen Abzugsfahigkeit von sanierungs-
relevanten Kosten sowie die Uberlassung des Grund-
stlicks auf Erbpachtbasis mit einer Laufzeit von 30 Jahren
unverzichtbare Bausteine der Finanzierung.

Abb. 121: Vorentwurf Wohnpark Lechler Hohe Tiibingen Ansicht Siid,
Stand 02.03.2018 (Quelle: TTK GmbH & Co. KG Weinbrenner.single.
arabzadeh, Bad Saulgau)

Zielsetzung:

Konkrete Planungen eines Investors sehen die Sanierung
und die Umnutzung des zu erhaltenden Klinikaltbaus

zu einem Wohnhaus mit 43 altengerechten Wohnungen
mit haushaltsnahen Diensten mit insgesamt 2.800 m”
Wohnflache vor. Bei den Wohnungen handelt es sich um
insgesamt 35 Zwei-Zimmer-Wohnungen, sechs Ein-Zim-
mer-Wohnungen sowie zwei Drei-Zimmer-Wohnungen.
Als weitere MaBnahme (unabhéangig von der Stadtteilent-
wicklung Waldhauser-Ost) ist die Errichtung eines Hospiz-
gebaudes oberhalb des Parkhauses geplant.

Projektstand/Umsetzung/Forderfahigkeit:

Der Baubeginn soll Ende 2018 nach Vorliegen des Sanie-
rungssatzungsbeschlusses sein. Zu spater zu realisieren-
den Projekten fiir eine dhnliche Zielgruppe in Waldhau-
ser-Ost besteht keine Konkurrenz, da ein vergleichbares
Angebot dort mangels entsprechend grof3er Potentialfla-
chen fiir erganzende Bebauung nicht moglich ist. Darlber
hinaus entsteht auch finanziell keine Konkurrenz, da keine
Fordermittel fiir diese MalBnahme eingesetzt werden. Fiir
das Vorhaben besteht ein Bebauungsplan.
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MafRnahmenbereich 12.0

nicht-investive MaRnahmen

MafBnahme 12.1.:
nicht-investive MaRnahmen

Standort:
im gesamten Untersuchungsgebiet

Eigentiimer:

Verschiedene, da der MalBnahmenbereich das gesamte
Untersuchungsgebiet umfasst (je nach Umsetzungsort
der nicht-investiven Malinahmen).

Ausgangssituation:

Im Prozess ist deutlich geworden, dass viele Verbesse-
rungen im Stadtteil durch nicht-investive MaBnahmen
erreicht werden kénnen. Zudem erfordern einige in-
vestive MaBhahmen eine nicht-investive Ergdanzung, um
Planungs- und Umsetzungsphase erfolgreich gestalten
zu kénnen. Besonderer Bedarf fiir nicht-investive Projekte
besteht in den Bereichen der generations- und zielgrup-
peniibergreifenden Treffpunkte und Angebote, Senio-
rinnen und Senioren, Familien, Kinder und Jugendliche
sowie Schulen.

Nicht-intensive MalRnahmen

Zielsetzung:

Vor allem in der Begleitung baulicher MaBnahmen sind
nicht-investive Malinahmen zur Sicherstellung eines
transparenten und kontinuierlichen Informationsflusses
sowie letztlich zur Herstellung der Akzeptanz fiir die
baulichen MaBnahmen entscheidend. Ziel der nicht-in-
vestiven MalBnahmen ist die Starkung des sozialen
Zusammenbhalts, die Motivation neuer Zielgruppen und
Menschen fiir ein Engagement im Stadtteil zu gewinnen.
Dies kann bspw. durch die aktive Beteiligung an der Pla-
nung und Umsetzung baulicher MaBnahmen (z.B. durch
Planungswerkstatten, Bau-Aktionen, Pflanz-Aktionen etc.)
erreicht werden.

Ein gut geeignetes Mittel zur erfolgreichen Umsetzung
nicht-investiver MaBhahmen ist ein Verfligungsfonds, aus
dem Mikro-Projekte finanziert werden kdnnen. Engagier-
te aus dem Stadtteil kénnten so kleinteilige und nieder-
schwellige Unterstiitzung fiir ihre Ideen erhalten - ein
Quartiersmanagement kdnnte unterstitzen und beglei-
ten (siehe folgende MaBnahme). Zur Entscheidung Gber
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Abb. 122: Aktivierende Beteiligungsveranstaltung in Waldhduser-Ost

die Vergabe der Mittel aus dem Verfiigungsfonds kénnten
Schliisselpersonen und Bewohnerinnen und Bewohner
des Stadtteils berufen werden, so dass bereits auf dieser
Ebene eine enge Einbindung der Biirgerschaft erreicht
wird.

Projektstand/Umsetzung/Forderfahigkeit:

Diese MaBnahme ist mit der Prioritdt 1 gekennzeichnet.
Eine Umsetzung soll zeitnah und kontinuierlich erfolgen.
Um finanzielle Mittel fiir diese nicht-investiven Mal3nah-
men und den dazugehdrigen Verfligungsfonds zur Ver-
figung stellen zu kénnen, sollen beim Land Baden-Wiirt-
temberg Fordermittel der so genannten ,nicht-investiven
Stadtebauférderung” (NIS) beantragt werden. Projekte
kdnnten beispielsweise sein: Unterstiitzung Wohnungs-
tausch, Ausbau des Reparaturcafés und des Projekts Ge-
packtrager, Nachbarschaftshilfe WHO, ,JuFo unterwegs’,
Schulungsangebote in Erziehungsfragen etc..
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MalBnahme 12.2.
Quartiersmanagement

Standort:
im gesamten Untersuchungsgebiet

Eigentiimer:
Verantwortlichkeit: Universitatsstadt Tibingen (ggfs. Ver-
gabe an einen Dienstleister)

Ausgangssituation:

Es gibt schon zahlreiche Akteure und vielfiltige Angebote
im Stadtteil - leider dringen jedoch nicht alle Angebote
zu den Bewohnerinnen und Bewohnern durch. Dies fiihrt
dazu, dass es einerseits viele Angebote gibt, die teilweise
wenig genutzt werden. Auf der anderen Seite gibt es je-
doch einen Bedarf, der mangels umfassender Information
Uber die Moglichkeiten im Stadtteil nicht gedeckt werden
kann. Da Kommunikation im Zuge der Umsetzung der
MaBnahmen zur Stadtteilentwicklung besonders zentral
ist, gilt es, hier friihzeitig anzusetzen und eine L&sung
anzubieten. Dies ist besonders wichtig fiir den Erfolg und
die Akzeptanz der investiven MalBnahmen im Gebiet.

Zielsetzung:

Ein bewahrtes Instrument der Stadtebauférderung ist
das Quartiersmanagement, welches die Akteure im Ge-
biet dabei unterstiitzt, Projekte fiir das Gemeinwesen
umzusetzen. Daruber hinaus wird durch entsprechende
Kommunikation und Offentlichkeitsarbeit sichergestellt,
dass die Projekte und Aktionen im Projektgebiet bekannt
werden.

Durch das Quartiersmanagement sollen Informations-
fluss, imagefordernde MalBnahmen und gute Begleitung
der investiven MaBnahmen sowie die Riickkopplung in
Stadtverwaltung und Politik erreicht werden. In Wald-
hauser-Ost ist besonders zentral, dass sich ein Quartiers-
management gut in die bestehenden Strukturen und
Tatigkeiten von Stadtteiltreff und Stadtteilsozialarbeit
einflgt. Synergieeffekte und Kooperation sind wichtig,
gleichzeitig muss durch abgegrenzte Aufgabenverteilung
Klarheit im Hinblick auf Verantwortlichkeiten und Zustén-
digkeiten geschaffen werden. Das Quartiersmanagement
soll in einem eigens flr diesen Zweck eingerichteten
Quartiersbiiro im Stadtteil prasent und ansprechbar sein
(siehe MaBnahme 3.2). Geplant ist eine Verortung dieses
Biros im Einkaufszentrum in unmittelbarer Nachbarschaft

Abb. 123: Aktivierende Beteiligungsveranstaltung in Waldhduser-Ost

zu Stadtteilsozialarbeit und Stadtteiltreff. Weiterer Aufga-
benschwerpunkt des Quartiersmanagements sollte in der
Betreuung des Verfiigungsfonds liegen, der es Engagier-
ten aus dem Stadtteil ermdglicht, eigene Kleinprojekte
umzusetzen. Neben der administrativen Umsetzung ist
hier auch eine Begleitung und Anleitung Interessierter
noétig. Hinzu kommt die Aktivierung bisher wenig im
Stadtteil sichtbarer Gruppen.

Projektstand/Umsetzung/Forderfahigkeit:

Diese MaBnahme ist mit der Prioritdt 1 gekennzeichnet.
Eine Umsetzung soll zeitnah und kontinuierlich erfolgen.
Im nachsten Schritt sind die Aufgaben und Abgren-
zungen in Verbindung mit der Stadtteilsozialarbeit zu
definieren. Hilfestellung dabei bietet die Ausfiihrung zum
Quartiersmanagement in Kapitel sechs dieses Berichts. Es
wird empfohlen, so zeitnah wie méglich eine Ansprech-
person im Stadtteil zu installieren, um den im Zuge der
Beteiligung aufgebauten ,Draht in den Stadtteil” wieder
aufzunehmen und friihzeitig Préasenz und Ansprechbar-
keit vor Ort zu zeigen. Dazu braucht es eine zeitnahe Be-
setzung der Stelle (intern oder extern) sowie eine Person
mit breitem Fahigkeitsspektrum zur Bewaltigung der
komplexen und umfassenden Aufgaben (weitere Ausfiih-
rungen in Kapitel 6).
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5.4. Integrierter Handlungsfelder-, Ziele-, MaBnahmen- und

Indikatorenkatalog

Das Quartiersmanagement sowie nicht-investive Maf3-
nahmen begleiten jede investive MaBBnahme und wirken
daher, mehr oder weniger direkt, auch auf die Erreichung
der hier formulierten Ziele. Sie werden dann explizit

genannt, wenn sie zu einem Ziel in besonderem Mal3e

Handlungsfeld | - Einkaufen, Nahversorgung und Gewerbe

beitragen, sind aber auch bei den {ibrigen Zielen mitge-
meint. Grundlage vieler der hier aufgefiihrten Ma3nah-
men ist das stadtebauliche Gesamtkonzept, das zu Beginn
der Umsetzungsphase erstellt wird.

Ziel 1.1: Nahversorgungsangebot
durch publikumswirksame Nut-
zungsmischung aus Einzelhandel,
Dienstleistungen, Gastronomie,
Gemeinbedarfseinrichtungen und
Wohnen sichern und ausbauen;
Stadtteilidentitat schaffen

a
=
N

M 3.1.: Entwicklungskonzept fiir
das Einkaufszentrum

M 3.2.: Einrichtung Quartiersbiiro
M 7.2.: Abbruch Gebaudebestand
fir Neubau (ggfs. gewerbliche
Nutzungen)

MaBBnahmen

B Entwicklungs- und ggfs.
Marketingkonzept der
Standorte

B Annahme/Nutzung durch
Bewohnerschaft

B Mischung verschiedener
Branchen und Angebote

B Anzahl und Ausrichtung der
in den Nahversorgungs-
schwerpunkten vertretenen
Anbieter

Indikatoren
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Ziel 1.2: Nahversorgungszentren
starken: Einkaufszentrum inkl. Au3en-
flachen und Zugangen sowie Umfeld
Vogelbeerweg stadtebaulich, funktio-
nell und gestalterisch aufwerten

M 1.3.: barrierefreie Anbindung an die
Stadtteilmitte

M 2.1.: Neugestaltung offentlicher
Flachen und Sicherung Parkierung

M 2.2.: Neugestaltung, Reduzierung
Fahrbahn, Erganzung Gehweg

M 2.3.: Umgestaltung/Aufwertung
Umfeld Ahornweg, Unterfiihrung zum
Bussardweg

M 2.4.: Neuordnung Einmiindungsbe-
reich/Reduzierung Verkehrsflache

M 3.1.: Entwicklungskonzept fiir das
Einkaufszentrum

M 7.1.: Neugestaltung Kreuzung Nord-
ring/ Waldh&userstral3e inkl. anschlie-
Bendem StraBenabschnitt

M 7.3.:[...] Verbesserung FuBwege-
verbindungen

M 10.1: Sanierung und Gestaltung
Freiflaichen, Wege, Platze

M 10.3.: Querungen Berliner Ring

B Aktivitaten, Aktionen, Veranstal-
tungen im Umfeld der Nahversor-
gungsschwerpunkte

B aufgewertete und gestaltete
Platze, Wege und Freiflachen im
Umfeld

B Qualitat der Zugange zu den

Nahversorgungsschwerpunkten
(zu FuB, mit dem Rad, mit dem
Auto, mit dem Bus)

B Querungsmdoglichkeiten tiber den
Berliner Ring

B Reduzierte Verkehrsflache in gm

Ziel 1.3: Wohnortnahes Arbeits-
platzangebot verbessern: Entwick-
lung der Gebietsfunktion,,gewerb-
liche Nutzung” in Waldhauser-Ost

M 7.2.: Abbruch Gebaudebestand
fur Neubau (ggfs. gewerbliche
Nutzungen)

M 9.1.: Riickbau Stadtteileinfahrt
M 9.2.: stadtebauliche Aufwertung
Eingangssituation

M 2.7.: Bau FuB3gangerbrticke Uiber
den Nordring im Zuge des Regio-
nalstadtbahnbaus

B [dentifikation potentieller
Flachen fiir ergdnzendes
Gewerbe

B neu angesiedeltes Gewerbe
im Stadtteil

B Gewerbekonzept
Waldhauser-Ost (ggfs. auf Basis
des gesamtstadtischen Einzel-
handelskonzepts)



Methoden

Tabelle 13: Handlungsfeld | - Einkaufen, Nahversorgung und Gewerbe: Ziele, MaBnahmen, Indikatoren

Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen Waldhauser-Ost

B Befragung von Schlisselper-
sonen, Bewohnerschaft,
Verantwortlichen

B Analyse der Angebots- und
Anbieterpalette

B Analyse der Entwicklung der
Gewerbeflachen (Umfang,
Verortung, Angebot)

Handlungsfeld Il - Wohnen

B Analyse der Anzahl, des Umfangs
und der inhaltlichen Ausrichtung
von Aktionen/Veranstaltungen in
den Nahversorgungsschwerpunkten
oder deren Umfeld

B Analyse der Anzahl und des
Umfangs der MalBnahmen zur
Aufwertung und Gestaltung des
Umfelds

B Erhebung der Querungsmoglich-
keiten Uber den Berliner Ring
(Anzahl, Qualitat)

B Analyse der Entwicklung der
Gewerbefldchen (Umfang,
Verortung, Angebot)

B Anzahl und Branche der Gewer-
bebetriebe

B Analyse der identifizierten
Flachenpotentiale

B Dokumentenanalyse (z.B. Einzel-
handelskonzept)

B Befragung Betriebe

Ziele

MaBnahmen

Indikatoren

Ziel 1.1: Nahversorgungsangebot
durch publikumswirksame Nut-
zungsmischung aus Einzelhandel,
Dienstleistungen, Gastronomie,
Gemeinbedarfseinrichtungen und
Wohnen sichern und ausbauen;
Stadtteilidentitat schaffen

M 1.2.: Modernisierung Bestand
und Neubau von Wohnungen

M 10.2.: Energetische Gebaude-
sanierung und ggfs. barrierefreie
Anpassung

B Anzahl und Umfang der
durchgefiihrten Modernisie-
rungen

B Energieeinsparungen und
Kostenersparnisse im Unterhalt

B Anzahl der barrierefreien/
barrierearmen Wohnungen/
Gebdude

B Image/Erscheinungsbild

Ziel 11.2: Sicherung und Ausbau des
preiswerten Wohnungsangebots,
insbesondere fiir Familien, Altere,
Menschen mit geringem Einkommen;
Erhalt der ausgeglichenen, gemischten
Bewohnerstruktur

Stadtebauliches Gesamtkonzept/
Untersuchung der Potenziale

M 2.5.: stadtebauliche Aufwertung
Einmiindungsbereich

M 2.6.: bauliche Erganzung — Wohnen
M 4.2.: Neuordnung Schulparkplatz,
mogliche Entwicklungsflachen

M 6.2.: mogliche Entwicklungsflache
Wohnen

M 9.2.: stadtebauliche Aufwertung der
Eingangssituation

B identifizierte und als fiir Wohnbe-
bauung geeignet bewertete
Flachenpotentiale

B Anzahl, GroBe, Miet-/Kaufpreise,
Ausstattung der neu geschaffenen
Wohneinheiten

B Verortung der neuen Gebdude und
Einbettung in den Stadtteil
(stadtebaulich, funktional)

B Sozialstruktur (Alter, Einkommen
etc.)

B Wohnungsmix

Ziel 11.3: (dlteren) Menschen mit
Unterstitzungsbedarf das Ver-
bleiben im Stadtteil in unterschied-
lichen Wohnformen ermdglichen
(Mehrgenerationenwohnen,
betreutes Wohnen, Pflege-WGs,
Servicewohnen)

M 1.1.: Neubau Seniorenwohnun-
gen, Wohncafé, Multifunktions-
raum

M 7.2.: Abbruch Gebaudebestand
fur Neubau (ggfs. gewerbliche
Nutzungen)

M 11.1.: Sanierung und Umnut-
zung des Klinikaltbaus zu Senioren-
wohnungen

M 12.1.: nicht-investive MaBBnah-
men

M 12.2.: Quartiersmanagement

B realisierte Wohnmaoglichkeiten
fur (altere) Menschen mit
Unterstiitzungsbedarf (Anzahl,
Umfang, Verortung, Einbettung
ins Quartier)

B Konzeption zu neuen Wohnfor-
men in Waldhduser-Ost (Inhalt,
Beteiligung verschiedener
Gruppen, Umsetzung)

B nicht-investive Projekte zur
Unterstiitzung des Verbleibs
von (dlteren) Menschen mit
Unterstiitzungsbedarf im
Stadtteil

B Nutzung der Wohnméglichkei-
ten durch Betroffene
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Fortsetzung

Handlungsfeld Il - Wohnen

Methoden

B Gesprache mit Tragern der
Modernisierungsmaf3nahmen
sowie Mieterinnen und
Mietern, Schliisselpersonen

B Dokumenten- und Datenana-
lysen

B Befragungen/Gesprache zur
Einschatzung der AuBenwir-
kung des Stadtteils

B Gesprache mit Tragern der
BaumaBnahmen, Schliisselperso-
nen, Nachbarn, Bewohnerschaft

B Dokumentenanalysen

B Datenanalysen, Vergleich mit den
Sozialstrukturdaten von 2015/2017

Tabelle 14: Handlungsfeld Il - Wohnen: Ziele, MaBnahmen, Indikatoren

Handlungsfeld Il - Wohnumfeld - 6ffentliche und private Raume

B Gesprache mit Tragern der
BaumafBnahmen und Betrei-
bern/Anbietern, Nutzerinnen
und Nutzern

B Dokumentenanalysen, z.B. der
Konzeption

B Untersuchung der realisierten
Wohnmoglichkeiten

B Untersuchung der nicht-investi-
ven Projekte

Ziele

MaBBnahmen
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Ziel 1.1: Nutzbarkeit und Auf-
enthaltsqualitat der 6ffentlichen
Flachen als Begegnungs-, Frei-
zeit- und Erholungsflachen fir
alle Generationen verbessern;
Okologische Aufwertung

Stadtebauliches Gesamtkonzept

M 4.1.: Aufwertung des Freibe-
reichs am Jugendforum

M 5.2.: Aufwertung der Spiel-
flachen mit 6ffentlichen Bewe-
gungsflachen

M 6.1.: Aufwertung der Spiel- und
Erholungsflachen

M 8.1.: Neubau 6ffentliche Aktiv-
und Bewegungsflache

M 10.1.: Sanierung und Gestal-
tung von Freiflachen, Wegen,
Platzen

Ziel 11.2: Aufwertung und Vernetzung
offentlicher und privater Spielflachen;
Verbesserung der Nutzbarkeit; gleich-
zeitig Abgrenzungen und Nutzungs-
rechte deutlich machen

M 1.1.: Neubau Kinderhaus, Wohncafé,
Multifunktionsraum, Seniorenwohnun-

gen

M 2.3.: Umgestaltung/Aufwertung
Unterfiihrung zum Bussardweg/Win-
kelwiese, Haltestelle Ahornweg

M 10.1.: Sanierung und Gestaltung
von Freiflachen, Wegen, Platzen

Ziel 11.3: FuB3- und Radwegenetz
funktionell und gestalterisch
verbessern (Quartiere verbinden,
Trennwirkung Berliner Ring auf-
I6sen, Querungen erleichtern, An-
bindung an angrenzende Stadtteile
verbessern)

M 1.3.: barrierefreie Anbindung an
die Stadtteilmitte

M 2.1.: Neugestaltung offentlicher
Flachen: Reduzierung Fahrbahn,
Verkehrsberuhigung, niveauglei-
che Querung

M 2.2.: Neugestaltung, Reduzie-
rung Fahrbahn, Neubau Gehweg
auf der Ostseite

M 2.3.: Umgestaltung/Aufwertung
Unterflihrung zum Bussardweg,
Haltestelle Ahornweg

M 2.4.: Neuordnung Einmiin-
dungsbereich, Reduzierung Ver-
kehrsflache

M 2.7.: Bau einer Fullgangerbriicke
Uber den Nordring im Zuge des
Regionalstadtbahnbaus

M 5.3.: Aufwertung FulBweg und
Unterflihrung

M 8.3.: Ausbau des FuBBwegs ent-
lang der Waldorfschule

M 7.1.: Neugestaltung Kreuzung
Nordring/Waldh&user Straf3e und
anschlieBendem Stralenabschnitt
M. 7.3.:[...] Verbesserung der FuB3-
wegeverbindungen

M 10.1.: Sanierung und Gestaltung
von Freiflachen, Wegen, Platzen

M 10.3.: Querungen Berliner Ring



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen Waldhauser-Ost

B offentliche nutzbare Flachen
(Anzahl, GroBe, Qualitat,
Nutzungsintensitat, okologi-
sche Qualitat/Funktionen)

B Bewertung der Flachen durch
die Bewohnerschaft

B Begegnung von unterschied-
lichen Gruppen auf den
Flachen

Indikatoren

B Gesprache mit Projektver-
antwortlichen, Schliisselperso-
nen und der Bewohnerschaft

B Dokumentenanalyse

B Beobachtungen im Stadtteil

Methoden

B Inhalte des zu erarbeitenden
Freiflachenkonzepts

B Aktivierung der betroffenen
Mieterinnen und Mieter

B geschaffene Kleinkinderspielplatze
(Verortung, Ausstattung, Nutzung,
Beteiligung der Kinder und Eltern)
bzw. Spiel- und bewegungspunkte

B Qualitat der privaten Griinflachen

B Gesprache mit Projektverantwort-
lichen, Schliisselpersonen und der
Bewohnerschaft
Dokumentenanalyse
Beobachtungen im Stadytteil
Analyse aktivierter und beteiligter
Personen

B aufgewertete Fu3- und

Radwegeverbindungen
(Anzahl, Umfang der Aufwer-
tung, Verortung, Verkniipfung
zu zentralen Orten, Einbettung
in das Ful3- und Radwegenetz)

B Nutzung der Verbindungen
durch die Bewohnerschaft

B Bewertung der Verbindungen
durch die Bewohnerschaft

B verbesserte Austauschbezie-
hungen zwischen den einzel-
nen Quartieren

B verbesserte Erreichbarkeit zen-
traler Orte im Untersuchungs-
gebiet

B verbesserte Verbindung zu
benachbarten Stadtteilen

B Gesprache mit Projektverant-
wortlichen, Schliisselpersonen
und der Bewohnerschaft,
Birgerbefragung

B Dokumentenanalyse

B Beobachtungen im Stadtteil
(Haufigkeit, Streckenwahl, ggfs.
Tageszeit der Fahrradnutzungen)

Tabelle 15: Handlungsfeld Ill - Wohnumfeld - 6ffentliche und private Rdume: Ziele, MalBnahmen, Indikatoren

Handlungsfeld IV - StraBenraum, ErschlieBung, Mobilitdtsangebot, Stadtteileingang, Stadtteilmitte

Ziel IV.1: Aufhebung von funk-
tionellen und gestalterischen
Barrieren, Verbesserung der
Orientierung und Sicherheit

a
=
N

M 2.1.: Neugestaltung der 6ffent-
lichen Flachen

M 2.2.: Neugestaltung, Redu-
zierung der Fahrbahn, Bau eines
Gehwegs

M 2.3.: Umgestaltung/Aufwer-
tung Unterflihrung zum Bussard-
weg, Haltestelle Ahornweg

M 2.4.: Neuordnung Einmiin-
dungsbereich, Reduzierung Ver-
kehrsflache

M 2.7.: Bau einer FuBBgangerbrii-
cke Uber den Nordring im Zuge
des Regionalstadtbahnbaus

M 7.1.: Neugestaltung Kreuzung
Nordring/Waldhauser Stra3e und
anschlieBendem StraBenabschnitt
M. 7.3.: [...] Verbesserung der
FuBwegeverbindungen

M 10.3.: Querungen Berliner Ring

MaBnahmen

Ziel IV.2: Konzepte fiir Parkierung und
Mobilitat Gberpriifen, entwickeln, ver-
bessern

Stadtebauliches Gesamtkonzept

M 2.1.: Neugestaltung der 6ffentlichen
Flachen (mit Sicherung der Parkierung)
M 2.2.: Neugestaltung, Reduzierung
der Fahrbahn

M 2.4.: Neuordnung Einmiindungsbe-
reich, Reduzierung Verkehrsflache

M 4.1.: Neuordnung Schulparkplatz

M 7.1.: Neugestaltung Kreuzung Nord-
ring/Waldh&user Strale und anschlie-
Bendem StraBBenabschnitt

M 7.3.:[...] Neuordnung Parkierung
M 12.1.: nicht-investive Malnahmen
M 12.2.: Quartiersmanagement

Ziel IV.3: Ausbildung einer ables-
baren, attraktiven Stadtteilmitte
und eines funktionalen und an-
sprechenden Stadtteileingangs

M 2.1.: Neugestaltung der offentli-
chen Flachen

M 2.2.: Neugestaltung, Redu-
zierung der Fahrbahn, Bau eines
Gehwegs

M 2.3.: Umgestaltung/Aufwertung
Unterflihrung zum Bussardweg,
Haltestelle Ahornweg

M 2.4.: Neuordnung Einmiin-
dungsbereich, Reduzierung Ver-
kehrsflache

M 2.5.: stadtebauliche Aufwertung
Einmiindungsbereich

M 9.1.: Riickbau Stadtteileinfahrt
M 9.2.: stadtebauliche Aufwertung
der Eingangssituation
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Fortsetzung

Handlungsfeld IV - StraBenraum, ErschlieBung, Mobilitatsangebot, Stadtteileingang, Stadtteilmitte

B bauliche MaBnahmen (Anzahl,
Umfang, Verortung, Verkniip-
fung zu zentralen Orten,
Einbettung in das StraBennetz)

B Nutzung und Bewertung der
Verbindungen durch die
Verkehrsteilnehmenden

B verbesserte Austauschbezie-
hungen zwischen den einzel-
nen Quartieren

B verbesserte Erreichbarkeit
zentraler Orte im Untersu-
chungsgebiet

B verbesserte Verbindung zu
benachbarten Stadtteilen

c
o
S
o
®
-
5
=

B Gesprache mit Projektver-
antwortlichen, Schliisselperso-
nen und Verkehrsteilnehmen-
den

B Dokumentenanalyse

B Beobachtungen im Stadtteil

Methoden

B unter Einbezug verschiedener
Zielgruppen in Kombination mit
fachlicher Expertise angefertigtes
Konzept fiir Mobilitat und
Parkierung

B ausreichende Parkméglichkeiten
fiir Besucherinnen und Besucher

B Sharing/E-Mobilitat-Angebote
(Umfang, Anzahl, Verortung,
Bekanntheit, Nutzungsintensitat)

B Bewertung des Konzepts durch die
Bewohnerschaft

B Gesprache mit Projektverantwort
lichen, Schlisselpersonen und Bewoh-
nerschaft

B Dokumentenanalyse

B Beobachtungen im Stadtteil

B Beobachtungen bei Treffen zur Er-
arbeitung des Konzeptes

B stadtebauliches-raumliches
Konzept zur Neuordnung
(Umfang, Inhalte, beteiligte
Akteure)

B Imageverbesserung

B raumlich gefasste Stadtteilmitte
mit hoher Aufenthaltsqualitat

B Verlagerung der Stadtteilein-
fahrt an den Nordring

B Bewertung der Neuordnung
durch die Nutzerinnen und
Nutzer

B Nutzungsintensitat/“Leben” in
der Stadtteilmitte

B Anbindung zentraler Orte

B Gesprache mit Projektverant-
wortlichen, Schliisselpersonen
und Bewohnerschaft

B Dokumentenanalyse

B Beobachtungen im Stadtteil

B ggfs. Beobachtungen bei
Treffen zur Erarbeitung des
Konzeptes (je nach Teilnehmer
kreis — 6ffentlich/nicht-6ffentlich)

Tabelle 16: Handlungsfeld IV - StraBenraum, ErschlieSung, Mobilitédtsangebot, Stadtteileingang, Stadtteilmitte: Ziele, MaSnahmen, Indikatoren

Handlungsfeld V - Verbesserung kinder-, familien- und altersgerechter sozialer Infrastruktur

Ziel V.1: Soziale Infrastruktur
sowie Vernetzung der Akteure
starken und weiterentwickeln

a
=
N

M 1.1.:[...] Wohncafé, Multifunk-
tionsraum

M 3.1.: Entwicklungskonzept fiir
das Einkaufszentrum

M 3.2.: Einrichtung Quartiersbiiro
M 4.1.: Aufwertung Freibereich
Jugendforum

M 5.2.: Aufwertung der Spiel-
flachen mit 6ffentlichen Bewe-
gungsflachen

M 6.1.: Aufwertung der Spiel- und
Erholungsflachen

M 8.1.: Neubau offentliche Aktiv-
und Bewegungsflache

M 12.1.: nicht-investive Ma3nah-
men

M 12.2.: Quartiersmanagement

MaBnahmen

182

Ziel V.2: Starkung und Weiterent-
wicklung der sozialen Infrastruktur fur
(altere) Menschen mit Unterstiitzungs-
und Pflegebedarf

M 1.1.: Abbruch und Neubau Kinder-
haus, Neubau Seniorenwohnungen,
Multifunktionsraum, Wohncafé

M 1.3.: barrierefreie Anbindung an die
Stadtteilmitte

M 3.2.: Einrichtung Quartiersbiiro

M 10.1.: Sanierung und Gestaltung
von Freiflachen, Wegen, Platzen

M 10.2.: energetische Gebdudesanie-
rung und gdfs. barrierefreie Anpas-
sung

M 11.1.: Sanierung und Umnutzung
des Klinikaltbaus fiir seniorengerech-
tes Wohnen

M 12.1.: nicht-investive MaBhahmen
M12.2.: Quartiersmanagement

Ziel V.3: Ausbau von Treffpunkten

und Angeboten fiir Kinder, Jugend-
liche, Familien; Forderung des Aus-
tauschs unterschiedlicher Gruppen

M 1.1.:[...] Multifunktionsraum

M 2.3.: Aufwertung Bereich und
Unterfiihrung Bussardweg/Winkel-
wiese

M 3.1.: Entwicklungskonzept fiir
das Einkaufszentrum

M 3.2.: Einrichtung Quartiersbiiro
M 4.1.: Aufwertung des Freibe-
reichs am Jugendforum

M 5.2.: Aufwertung der Spielfla-
chen mit 6ffentlichen Bewegungs-
flachen

M 6.1.: Aufwertung der Spiel- und
Erholungsflachen an den Romer-
grabern

M 8.1.: Neubau offentliche Aktiv-
und Bewegungsflache

M 10.1.: Sanierung und Gestaltung
von Freiflachen, Wegen, Platzen

M 10.3.: Querungen Berliner Ring
M 12.1.: nicht-investive MalBnahmen
M 12.2.: Quartiersmanagement



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen Waldhauser-Ost

Handlungsfeld V - Verbesserung kinder-, familien- und altersgerechter sozialer Infrastruktur

B Vernetzung der im Stadtteil
aktiven Akteure (Anzahl,
Organisation, Koordination,
inhaltliche Tiefe)

B Nutzung und Belebung der
Orte flr Vernetzung und
Austausch

B Einbettung, Annahme und
Aktivitat des Quartiersmanage-
ments

B Umsetzung nicht-investiver
MafBnahmen (Anzahl,
Zielgruppe, Umfang, Wirkung)

c
o
S
o
©
=
5
=

B Dokumentenanalyse
(u.a. Jahresberichte Quartiers-
management)

B Schlisselpersonengesprache

B Analyse Anzahl und
Vernetzungsgrad der im
Stadtteil aktiven Einrichtungen/
Institutionen

B Beobachtungen im Stadtteil

Methoden

B Wohncafé (Konzept, Tragerschaft,
Nutzung, Angebote)

B Multifunktionsraum (Konzept,
Betrieb, Nutzung, Angebote)

B Netzwerke und Kooperationen
zwischen Akteuren aus dem
Seniorenbereich und anderen
Akteuren

B gemeinsame Veranstaltungen/
Angebote verschiedener Trager

B Einbettung, Annahme und Aktivitat
des Quartiersmanagements

B Umsetzung nicht-investiver
MaBnahmen (Anzahl, Zielgruppe,
Umfang, Wirkung)

B Dokumentenanalyse

B Schlisselpersonengesprache

B Analyse Anzahl und Veranstalter
von Angeboten im Multifunktions-
raum

B Beobachtungen im Stadtteil

B Befragung von Seniorinnen und
Senioren

B Anzahl eingebundener Jugend-
licher

B Anzahl eingebundener Kinder

B durchgefiihrte Aktionen
(Anzahl, Umfang, Inhalt,
Bekanntheit, Nachhaltigkeit)

B Multifunktionsraum (Konzept,
Betrieb, Nutzung, Angebote)

B Nutzungsintensitat Freiflachen:
Winkelwiese, Jugendforum,
Rémergraber, Holderfeld

B Einbettung, Annahme und
Aktivitat des Quartiersmanage-
ments

B Umsetzung nicht-investiver
MaBnahmen (Anzahl, Zielgruppe,
Umfang, Wirkung)

B Einbindung Studierende in den
Stadtteil (Anzahl, Haufigkeit,
Intensitat, Nachhaltigkeit)

B breite Mischung der im Gemein-
wesen aktiven Bewohnerinnen
und Bewohner (Alter, Wohnort
im Gebiet, Geschlecht, Herkunft,
Religion, Bildungs- und Einkom-
mensstatus)

B Dokumentenanalyse

B Beobachtungen und Rundgange
im Stadtteil

B Schlisselpersonengesprache

B Befragung Kinder, Jugendlicher,
Studierender

B Analyse Anzahl und Veranstalter
von Angeboten im Multifunk-
tionsraum

Tabelle 17: Handlungsfeld V - Verbesserung kinder-, familien- und altersgerechter sozialer Infrastruktur: Ziele, MalSnahmen, Indikatoren

Handlungsfeld VI - Sport, Freizeit, Bildung

Ziel V.1: Soziale Infrastruktur
sowie Vernetzung der Akteure
starken und weiterentwickeln

“
1
N

M 2.3.: Umgestaltung, Aufwer-
tung Bereich Unterfiihrung zum
Bussardweg/Winkelwiese und
Haltestelle Ahornweg

M 4.1.: Aufwertung Freibereich
Jugendforum

M 5.2.: Aufwertung der Spiel-
flachen mit 6ffentlichen Bewe-
gungsflachen

M 6.1.: Aufwertung der Spiel- und
Erholungsflachen

MaBnahmen

Ziel V.2: Starkung und Weiterent-
wicklung der sozialen Infrastruktur fir
(altere) Menschen mit Unterstiitzungs-
und Pflegebedarf

M 3.1.: Entwicklungskonzept Einkaufs-
zentrum

M 4.1.: Aufwertung Freibereich Ju-
gendforum

M 5.2.: Aufwertung der Spielflachen
mit 6ffentlichen Bewegungsflachen

M 6.1.: Aufwertung der Spiel- und Er-
holungsflachen

M 8.1.: Neubau offentliche Aktiv- und
Bewegungsflache

Ziel V.3: Ausbau von Treffpunkten

und Angeboten fur Kinder, Jugend-
liche, Familien; Férderung des Aus-
tauschs unterschiedlicher Gruppen

M 1.1.: Abbruch und Neubau Kin-
derhaus mit Multifunktionsraum
flr das Quartier

M 4.3.: mégliche Schulerweiterung
Geschwister-Scholl-Schule

M 5.1.: Abbruch und Neubau
Kinderhaus

M 5.2.: Aufwertung Spielflachen
mit 6ffentlichen Bewegungsflachen
M 5.4.: Neubau Grundschule und
Sporthalle
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Fortsetzung

Handlungsfeld VI - Sport, Freizeit, Bildung

M 8.1.: Neubau o6ffentliche Aktiv-
und Bewegungsflache

M 8.3.: Ausbau FulBweg entlang
der Waldorfschule

M 8.4.: Neubau Kalthalle

M 8.5.: Erneuerung Kunstrasen-
belag

M 10.1.: Sanierung und Gestal-
tung Freifldchen, Wege, Platze

MaBBnahmen

B aufgewertete und neu
geschaffene Spielmdoglich-
keiten (Anzahl, Umfang,
Beteiligung von Kindern/
Jugendlichen, Nutzung, Nach-
haltigkeit)

B eingebundene Kinder/Jugend-

liche

Aktionen/Veranstaltungen

zur Beteiligung (Anzahl,

Umfang, Inhalt)

Indikatoren

Dokumentenanalyse
Schlisselpersonengesprache
Befragung Kinder und
Jugendliche

Beobachtungen und
Begehungen im Stadtteil

Methoden
HE EENR

M 8.3.: Ausbau FulBweg entlang der
Waldorfschule

M 8.4.: Neubau Kalthalle

M 8.5.: Erneuerung Kunstrasenbelag
M 10.1.: Sanierung und Gestaltung
Freiflichen, Wege, Platze

M 12.1.: nicht-investive MaBnahmen
M 12.2.: Quartiersmanagement

B neu geschaffene Angebote
(Thema, Zielgruppe, Bekanntheit,
Teilnehmerzahl, Veranstalter,
Veranstaltungsort, RegelmaBigkeit)

B Begegnung zwischen verschiedenen
Bevolkerungsgruppen

B Zuganglichkeit/Barrierefreiheit der
Angebote

B Einbindung/Teilnahme von
(alteren) Menschen mit Unterstuit-
zungsbedarf

B Dokumentenanalyse

M Schllsselpersonengesprache

B Befragung Teilnehmende und

Organisatoren

M Beobachtungen und Begehungen
im Stadtteil

B Analyse der Angebote

Tabelle 18: Handlungsfeld VI - Sport, Freizeit, Bildung: Ziele, MaBnahmen, Indikatoren

B Anzahl erreichter und einge-
bundener Eltern und Kinder

B Multifunktionsraum (Konzept,
Betrieb, Nutzung, Angebote)

B Nutzungsintensitat Spielflachen
und o&ffentliche Freiflichen an
der Winkelwiese

M Bedarfe von Grundschule und
Geschwister-Scholl-Schule
gedeckt

Dokumentenanalyse
Schliisselpersonengesprache
Befragung Eltern
Beobachtungen im Stadtteil
Analyse Anzahl und Veranstalter
von Angeboten im Multifunk-
tionsraum

Handlungsfeld VIl - Netzwerke, Kommunikation, Zusammenhalt und Integration

Ziel VII. 1: Kommunikation im
Stadtteil verbessern, digitale Infra-
struktur modernisieren

0
=
N

M 1.0.: Ort der Generationen

M 3.1.: Entwicklungskonzept fiir
das Einkaufszentrum

M 3.2.: Einrichtung Quartiersbiiro
M 10.1.: Sanierung und Gestal-
tung Freifldchen, Wege, Platze

M 12.1.: nicht-investive Ma3nah-
men

M 12.2.: Quartiersmanagement

MaBBnahmen
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Ziel VII.2: Initiativen und Engagement
projektbezogen unterstiitzen, Be-
kanntheit bestehender Angebote und
Institutionen steigern, Angebote mit
Uberdrtlicher Bedeutung starken

M 3.1.: Entwicklungskonzept fiir das
Einkaufszentrum

M 3.2.: Einrichtung Quartiersbiiro

M 4.1.: Aufwertung Freibereich Ju-
gendforum

M 6.1.: Aufwertung der Spiel- und Er-
holungsflachen

M 8.1.: Neubau offentliche Aktiv- und
Bewegungsflache

M 8.2.: Neuordnung, Neugestaltung
Eingangsbereich

M 8.3.: Ausbau FuBweg bei der Wal-
dorfschule

M 12.1.: nicht-investive MaBnahmen
M 12.2.: Quartiersmanagement

Ziel VII.3: Lebendigkeit in den
Stadytteil bringen, sozialen Zusam-
menhalt/Nachbarschaft fordern

M 3.1.: Entwicklungskonzept fiir
das Einkaufszentrum

M 3.2.: Einrichtung Quartiersbiiro
M 10.1.: Sanierung und Gestaltung
Freiflaichen, Wege, Platze

M 12.1.: nicht-investive MalBnahmen
M 12.2.: Quartiersmanagement



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen Waldhauser-Ost

Handlungsfeld VIl - Netzwerke, Kommunikation, Zusammenhalt und Integration

Indikatoren

Methoden

Qualitat technische
Infrastruktur
Kommunikationskanéle und
-plattformen (Anzahl, Angebote,
erreichte Personen, Interaktion,
Bewertung und Nutzung durch
die Bewohnerschaft)
Einbettung, Annahme und
Aktivitat des Quartiersmanage-
ments

Umsetzung nicht-investiver
MaBnahmen (Anzahl, Zielgruppe,
Umfang, Wirkung)

Dokumentenanalyse

(u.a. Jahresberichte Quartiers-
management)
Schliisselpersonengesprache
Analyse Kommunikations-
kanale und -plattformen
Beobachtungen im Stadtteil
Befragungen von Bewohnerin-
nen/Bewohnern

B Einbettung, Annahme und

Aktivitat des Quartiersmanage-
ments

B Umsetzung nicht-investiver Mal3-

nahmen (Anzahl, Zielgruppe,
Umfang, Wirkung)

B Unterstutzter Initiativen/Projekte/

Institutionen (Anzahl, Umfang,
Themenbereich)

B Dokumentenanalyse (u.a. Jahres-

berichte Quartiersmanagement)

B Schlisselpersonengesprache
B Analyse Kommunikationskandle

und -plattformen

B Beobachtungen im Stadtteil
B Befragungen von Bewohnerinnen/

Bewohnern

B Einbettung, Annahme und
Aktivitat des Quartiersmanage-
ments

B Umsetzung nicht-investiver
MaBnahmen (Anzahl, Zielgruppe,
Umfang, Wirkung)

B nachbarschaftliche Strukturen
(Intensitdt, beteiligte Personen,
Interaktion im Nachbarschafts-
netzwerk)

B Dokumentenanalyse (u.a.
Jahresberichte Quartiersma-
nagement)

B Schlisselpersonengesprache

B Analyse Kommunikationskandle
und -plattformen

B Beobachtungen im Stadtteil

B Befragungen von Bewohnerin-
nen und Bewohnern

Tabelle 19: Handlungsfeld Vil - Netzwerke, Kommunikation, Zusammenhalt und Integration: Ziele, MaBnahmen, Indikatoren
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Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept und Vorbereitende Untersuchungen Waldhauser-Ost

6. Empfehlungen fiir ein
Umsetzungskonzept

Stadtebaulicher Rahmenplan Waldhauser-Ost

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen und der
Erstellung des Integrierten Neuordnungs- und Maf3nah-
menkonzepts hat sich gezeigt, dass fir die Planung und
Realisierung einer Vielzahl von MaBnahmen, die es inhalt-
lich, zeitlich und kostenmaBig aufeinander abzustimmen
gilt, die Erarbeitung eines vertiefenden stadtebaulichen
Gesamtkonzeptes mit den Schwerpunkten Freiraum-Mo-
bilitat-bauliche Entwicklung (Stadtebaulicher Rahmen-
plan Waldh&duser-Ost) im Rahmen der Sanierung und/
oder parallel dazu unerldsslich ist.

Beteiligungskonzept

Im Herbst 2018 wird dariiber hinaus parallel zur Antrag-
stellung ein Konzept zur Beteiligung der Bewohnerin-
nen und Bewohner wahrend des Umsetzungszeitraums
erarbeitet. Ziel ist eine nachhaltige Aktivierung und
Einbeziehung der Bewohnerschaft vor Ort, um die Stadt-
teilentwicklung gemeinsam umzusetzen und ihre Erfolge
Uber den Forderzeitraum hinaus zu sichern. Das Beteili-
gungskonzept dient dann auch als Richtschnur fiir das
Quartiersmanagement, welches wahrend der Umsetzung
u.a. furr die Beteiligung und Einbeziehung der Bewohner-

Flankierende Forderungen

Im Einzelfall kbnnen bauliche Projekte durch flankierende
Forderungen unterstiitzt werden. Zu beachten ist jedoch,
dass Fachférderungen Vorrang vor der Stadtebaufor-
derung haben und eine Doppelférderung vermieden
werden muss. Moglicherweise kdnnen flankierende, mit
der Stadtebauférderung kombinierbare, Férderungen
bspw. aus dem Bereich energetische Stadtsanierung

Der Rahmenplan soll dann Grundlage fir stadtebauliche
Wettbewerbe fiir EinzelmaBnahmen in Waldh&duser-Ost
sein. Die Geltungsdauer des Rahmenplans sollte Gber die
Befristung des Forder- bzw. Sanierungsgebiets von ca. 10
Jahren hinaus reichen. Bei Bedarf sollte er fortgeschrieben
und an die gesamtstadtischen Entwicklungsziele ange-
passt werden. Um jedoch Veranderungen bereits vorzu-
bereiten und anzustoR3en, sollten einige der MaBnahmen
der Prioritat 1 — soweit moglich — herausgeldst aus dem
Ubergeordneten Konzept begonnen werden. Wichtig sind
fur die Bevolkerung kurzfristig sichtbare Projekte.

schaft vor Ort verantwortlich sein soll. Auf das Quartiers-
management wird im folgenden Kapitel (6.1.) genauer
eingegangen.

Auch wihrend der Ubergangsphase zwischen dem Ab-
schluss der Vorbereitenden Untersuchungen und der
Erstellung des Integrierten Stadtebaulichen Entwick-
lungskonzeptes bis zum Beginn der Umsetzungsphase
sollte die Kommunikation und Verbindung in das Gebiet
aufrechterhalten werden.

oder digitaler Infrastruktur bei einzelnen MalBnahmen
erganzend hinzugezogen werden. Entscheidungen hierzu
missen anhand konkreter Projekte und ihren Rahmenbe-
dingungen getroffen werden. Flankierende Férderungen
aus dem nicht-investivem Bereich werden im folgenden
Kapitel, in Kombination mit dem Quartiersmanagement,
dargestellt.
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6.1. Quartiersmanagement - Ausgangssituation und

Handlungsbedarf

Zunéchst wird ein kurzer Uberblick (iber Funktion und
Aufgaben eines Quartiersmanagements in der,Sozialen
Stadt” gegeben, im Anschluss daran wird dann auch
konkret auf eine Umsetzung in Waldhduser-Ost Bezug
genommen.

In die vorliegende Analyse ,Quartiersmanagement”
flossen die Ergebnisse der gesamten Vorbereitenden
Untersuchungen und des Integrierten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes ein. Zusatzlich wurden aktuelle
programmatische und inhaltliche Vorgaben zur,,Sozia-
len Stadt” (BMUB), der Statusbericht,Soziale Stadt” des
BMUB/Deutschen Instituts fiir Urbanistik aus dem Jahr
2014, der Ergebnisbericht zur Zwischenevaluierung der

,Sozialen Stadt” des BBSR aus dem Jahr 2017 sowie Um-
setzungsstrategien aus anderen Stadten (z.B. Ludwigs-
burg, Heidelberg, Esslingen am Neckar) in die Betrach-
tung mit einbezogen.

Das Quartiersmanagement hat in der,Sozialen Stadt”
eine besondere Bedeutung. Das Bundesministerium fiir
Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit stellt
dazu fest: ,Es ist allgemeiner Konsens, dass die Umset-
zung des Programms ,Soziale Stadt” in benachteiligten
Stadtteilen wesentlich von der Motor-Funktion eines
lokalen Quartiersmanagements abhangt” (vgl. BMUB
(Hrsg.): Statusbericht Soziale Stadt 2014).

Ebene und Aufgaben des Quartiersmanagements

Als Aufgaben des Quartiersmanagements innerhalb der
,Sozialen Stadt” wird meist die Bedienung zweier paral-
leler Strange bzw. Zielrichtungen beschrieben: Die hori-
zontale Vernetzung auf Stadtteilebene sowie auf Verwal-
tungsebene (Unterstiitzung der Projektleitung) und die
vertikale Vernetzung zwischen Stadtteil und Verwaltung.

Das Quartiersmanagement soll dafiir sorgen, dass die zu
realisierenden (baulichen) MaBnahmen gemeinsam mit
Schlisselpersonen sowie Bewohnerinnen und Bewohnern
geplant und umgesetzt werden (horizontale Ebene). In
einem nachsten Schritt sollen bereits umgesetzte Mal3-

Ebenen des Quartiersmanagements in Tiibingen

« Fachbereich Soziales

- weitere

Monitoring

Fachabteilung
Projektentwicklung - Projektleitung

- Fachbereich Planen, Entwickeln und Liegenschaften
« Schliisselpersonen aus WHO

« Fachbereich Bildung, Jugend, Betreuung und Sport
- Beauftragte fiir Wohnraum und barrierefreies Bauen

Vernetzungsorientiertes
Management

Orte dialogorientierter
Aushandlungsprozesse e

Abb. 124: Ebenen des Quartiersmanagements
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nahmen nachhaltig ausgestaltet werden. Ferner soll das
Quartiersmanagement ein integriertes Handeln der Ver-
waltung im Sinne des Programms fordern und verschie-
dene Sichtweisen abfragen. Wichtiger Gelingensfaktor ist
die fachbereichsiibergreifende Steuerung innerhalb der
Verwaltung, bei der das Quartiersmanagement - je nach
Ausgestaltung des Konzeptes — die Projektleitung unter-
stitzen kann (horizontale Ebene). Bei der Kommunikation
in den Stadtteil hinein soll es als eine Art,,Transmissions-

Steuerungsunterstiitzung

« Mitarbeit im Lenkungskreis

+ Verbindungselement zur Verwaltung

- Begleitung Monitoring und
Evaluation

« Unterstiitzung der Fachamter
bei Projekten im Sozialraum

Vor-Ort-Prasenz

 Vernetzung anregen,
Kommunikationsstrukturen
ausbauen
Dialoge moderieren

« Bewohnerinnen und Bewohner

informieren, aktivieren, beraten
und beteiligen
« Selbsttragende Strukturen aufbauen

Die Aufgaben
des Quartiers-
managements

riemen” zwischen der Bevolkerung, der Politik und der
Verwaltung fungieren (vertikale Ebene). Dabei sollen die
Potenziale des Stadtteils mit Hilfe professioneller Unter-
stlitzung der Partnerinnen und Partner vor Ort weiter
nutzbar gemacht werden. Nur wenn alle wichtigen inter-
nen und externen Partnerinnen und Partner eingebunden
und aufeinander abgestimmt sind, konnen zielfiihrende
MaBnahmen im Gebiet initiiert und begleitet werden.

Konzeptionelle Arbeit

+ Konzepte fiir soziale Infrastruktur
erarbeiten

« Projekte entwickeln

- Handlungsfelder bearbeiten

« Angebote organisieren

Offentlichkeitsarbeit

+ Imagearbeit fiir das Quartier/
Stadtteil z.B. Sanierungszeitung

+ Pressearbeit in Abstimmung mit
der Verwaltung

« Verbesserung der Kommunikation
im Stadtteil (on- und offline)

Abb. 125: Aufgaben des Quartiersmanagements

Vor dem Hintergrund des Ziels der nachhaltigen Aus-
gestaltung der entwickelten MaBBnahmen ware die Ge-
samtzielerreichung des Integrierten Stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes ohne die Installation eines Quar-
tiersmanagements stark gefahrdet. Vor allem, da im Beteili-
gungsprozess immer wieder deutlich wurde, wie dringend
ein Kimmerer benétigt wird, bei dem die Faden im Stadt-
teil zusammenlaufen. Bei der Umsetzung und Weiterent-
wicklung der MaBBnahmen ist es wichtig, gesamtstadtische
Konzepte und Planungen — wie in Kapitel 1 erlautert —in
die Strategie einzubinden. Eine weitere zentrale Aufgabe
des Quartiersmanagements ist es, die Qualitat und Inten-
sitdt der bereits begonnen Beteiligung im Rahmen der
Vorbereitenden Untersuchungen und der Erstellung des
Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes Giber
die gesamte Programmlaufzeit sicherzustellen.

Dem Quartiersmanagement sind viele verschiedene Rol-
len zugeordnet, aus denen sich in der Folge ein breites
Aufgabenspektrum ergibt. Welche Aufgaben letztendlich
vom Quartiersmanagement tibernommen werden, ge-
stalten die Kommunen selbst aus. Diese sind sowohl von
den Bedarfen im Stadtteil als auch von der angestrebten
Aufgabenteilung zwischen Verwaltung und Quartiers-
management abhangig. Zudem sind immer wieder auch
Veranderungen moglich, die von den aktuellen politi-
schen und gesellschaftlichen Entwicklungen gepragt
sind. Erfahrungsgemaf lassen sich folgende Aufgaben
des Quartiersmanagements im Rahmen des Programms
,Soziale Stadt” definieren:
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Flankierende Forderungen

Neben der,AnstoB3- und Kimmererfunktion” ist es die
zentrale Aufgabe des Quartiersmanagements, flankieren-
de und zusétzliche Férdermoglichkeiten zu identifizieren
und gemeinsam mit Partnern aus Stadtverwaltung und
Stadtteil zu beantragen. Gebiete, die im Programm ,So-
ziale Stadt” geférdert werden, haben hierbei besondere
Méglichkeiten, flankierende Partnerprogramme zu be-
antragen.

»Ein Partnerprogramm ist das ESF-Bundesprogramm
»Bildung, Wirtschaft, Arbeit im Quartier - BIWAQ". Zur
Verbesserung der (Aus-)Bildungs- und Beschdiftigungs-
chancen von Frauen und Mdnnern ab 27 Jahren werden
in den Programmgebieten der Sozialen Stadt gezielt
EU-Mittel aus dem Europdiischen Sozialfonds (ESF) ein-
gesetzt” (Quelle: BMUB 2017, Flyer Soziale Stadt).

Dariiber hinaus gibt es Fordermdoglichkeiten fiir Ju-
gendliche und junge Erwachsene, die vor allem auf den
Ubergang Schule/Beruf abzielen und - wie bereits das
geplante Bildungshaus Winkelwiese, wenn auch mit einer
Zielgruppe anderen Alters — die Zielsetzung haben, dass
Entwicklung, Bildung und Ausbildungsweg von Kindern
und Jugendlichen vom Elternhaus entkoppelt werden,
um gleiche Chancen fiir alle zu bieten. Das Modellpro-
gramm ,JUGEND STARKEN im Quartier” (Férderung durch
den ESF) existiert seit 2014.

»Unterstiitzt werden junge Menschen bis 26 Jahre in
benachteiligten Gebieten beim Einstieg in das Ausbil-
dungs- und Berufsleben” (Quelle: BMUB 2017, Flyer
Soziale Stadt).

Eine weitere flankierende Fordermdglichkeit fir das Ge-

biet besteht darliber hinaus durch den ,Investitionspakt
Soziale Integration im Quartier”:

,Das Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz, Bau
und Reaktorsicherheit stellt fiir die Jahre 2017 bis 2020
jéhrlich 200 Millionen fiir den , Investitionspakt Soziale
Integration im Quartier” und 10 Millionen Euro explizit
fiir die modellhafte Férderung ressortiibergreifender
MaBnahmen in den Quartieren der Sozialen Stadt zur
Verfiigung” (Quelle: BMUB 2017, Flyer Soziale Stadt).

Zudem gilt es fiir ein Quartiersmanagement, auch im Be-
reich von Stiftungen, Verbanden und auf Landesebene
gut vernetzt zu sein, um Uber dortige Entwicklungen
informiert zu sein und ggfs. darauf zu reagieren. Speziell
in Baden-Wiirttemberg spielen im Bereich der Quartiers-
entwicklung und partizipativen Ausgestaltung von Ver-
anderungsprozessen das Ministerium fiir Soziales und
Integration, das Ministerium fiir Wirtschaft, Arbeit und
Wohnungsbau, die Regierungsprasidien, der Stadtetag
mit dem ,Gemeinsamen Kommunalen Kompetenzzen-
trum Quartiersentwicklung’, die Allianz fir Beteiligung
und viele mehr eine wichtige Rolle. Fiir die Forderung des
Quartiersmanagements und zum Anstof3 sowie zur Unter-
stitzung des Engagements der Bewohnerschaft hat das
Land Baden-Wirttemberg im Jahr 2015 ein Forderpro-
gramm fir die nicht-investive Stadtebauférderung (NIS)
ins Leben gerufen. Dieses wird im folgenden Kapitel (6.2.)
genau erlautert.

Umsetzung des Quartiersmanagements —

Besonderheiten in Waldhauser-Ost

Das Bundesamt fiir Bauwesen und Raumordnung (BBSR)
halt in seiner Zwischenevaluation ,Soziale Stadt” fest:

»Die Umsetzungspraxis auf lokaler Ebene unterscheidet
sich vielfiltig aufgrund der Gegebenheiten vor Ort (z.

B. wegen des Rollen- und Aufgabenverstindnisses, der
personellen Expertise, Zustédndigkeit, Trdgerschaft etc.).
Trotz aller Unterschiede in den lokalen Ansdtzen kénnen
folgende Faktoren ausgemacht werden, die wesentlich
fiir eine erfolgreiche Umsetzung sind: eine zentrale,
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gute erreichbare Lage des Vor-Ort-Biiros, die Qualifika-
tionen/Fdhigkeiten der Quartiersmanager sowie deren
Entscheidungsbefugnisse und die Unterstiitzung durch
Verwaltung und Politik” (BBSR 2017, Zwischenevalua-
tion Soziale Stadt).

In Waldhauser-Ost ist vor allem die gute Abstimmung mit
der Stadtteilsozialarbeit, dem Stadtteiltreff und dem Pro-
jekt,Caring Community” von Bedeutung. Ziel muss die

Schaffung von Synergien, eine enge Kooperation und die
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Generierung von Mehrwert fiir den Stadtteil sein. Gleich-
zeitig muss erarbeitet werden, welche Aufgaben welcher
Stelle zugeordnet sind. Soll heien, dass klar sein muss,
wo welche Aufgaben, Verantwortlichkeiten und Pflichten
liegen - in klarer Abgrenzung zu den anderen Stellen.
Dies ist wichtig, damit keine ungewollten Uberschneidun-
gen oder Unklarheiten entstehen. Zentrale Rolle wird die
Ausgestaltung der Schnittstellen zwischen den Aufgaben-
bereichen sein.

Auch rdumlich soll durch die Einrichtung eines Quartiers-
biros im Einkaufszentrum (s. MaBnahme 3.2.) Nahe her-
gestellt werden. AuBerdem soll eine gute Erreichbarkeit
und Bekanntheit des Bliros — im Sinne des BBSRs (s.0.)
und einer erfolgreichen Umsetzung des Quartiersma-
nagements - erreicht werden. Das Einkaufszentrum wird
von den Bewohnerinnen und Bewohnern im Alltag haufig
frequentiert, durch den Stadtteiltreff ist der Ort bereits
als Anlaufstelle auch fiir Sozial- und Freizeitnutzung be-
kannt. Zusatzlich zur Prasenz im Stadtteilbiiro sollte ein
Quartiersmanagement auch weitere Biihnen im Stadtteil
bespielen und prasent sein. Das bedeutet konkret, dass
bei verschiedenen Festen, Veranstaltungen, Arbeitskreis-
treffen 0.a. - wenn notwendig und sinnvoll — das Quar-
tiersmanagement vor Ort ist und sich aktiv einbringt (im-
mer in enger Kooperation mit den Akteuren vor Ort). Ein
Konzept zur Ausgestaltung des Quartiersmanagements
in Waldh&user-Ost soll ab Herbst 2018 erarbeitet werden
und in die Ausschreibung fiir das Quartiersmanagement
einflieBen.

Evaluation und Verstetigung

Bereits von Beginn an sollte im Blick behalten werden,
dass die Vor-Ort-Arbeit nachhaltig ausgestaltet wird und
regelmaBige Evaluationen und Reflexionen mit ggfs.
darauffolgenden Anpassungen stattfinden. Diese Eva-
luationen kdnnen gekoppelt an die Evaluationen und
Fortschreibungen des Integrierten Stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes oder zeitlich versetzt und davon los-
gel6st stattfinden. Eine Evaluierung hilft dabei, eingesetz-
te Mittel und Zeit so effizient und effektiv wie moglich im
Sinne der Entwicklungsziele zu verwenden.

Grundlage fiir die Evaluation kann der Integrierte Hand-
lungsfelder-, MalBnahmen-, Ziele- und Indikatorenkatalog
(Kapitel 5.4) sein. Auf Basis dieser Darstellung kann die
Erreichung der gesteckten Ziele tiberprift und ggfs. kon-
nen neue/verdnderte Ziele und MalBnahmen im Rahmen
einer Fortschreibung erganzt werden.

In diesem Konzept sollten u.a. die weiteren, vom BBSR
genannten, Erfolgsfaktoren Beriicksichtigung finden. Vor
allem die Verpflichtung einer geeigneten Quartiersma-
nagerin bzw. eines Quartiersmanagers ist von zentraler
Bedeutung - wie schon anhand der Schilderung des breit
gefacherten Aufgabenspektrums deutlich wurde: Es wer-
den Kompetenzen in den Bereichen Stadtplanung/-ent-
wicklung, Moderation, Biirgerbeteiligung, Offentlichkeits-
arbeit, Kommunikation, Projektkoordination, Kenntnisse
der Férdermittellandschaft, Netzwerkarbeit etc. benétigt.
Erfahrungen aus anderen, vergleichbaren Projekten und
die Einbettung in ein ebenfalls erfahrenes Team sind da-
bei von Vorteil.

Besonderes Augenmerk in Waldh&user-Ost gilt der Kom-
munikation und Offentlichkeitsarbeit. Das BBSR hilt hier-
zu fest:,Die Offentlichkeitsarbeit dient der Transparenz
und der Information von Stadtteilakteuren vor Ort. Sie bil-
det somit die Grundlage fiir weitergehende Handlungs-
ansatze der Aktivierung und Beteiligung” (BBSR 2017,
Zwischenevaluierung Soziale Stadt). In Waldhduser-Ost
wurde im Rahmen der Bestandsanalyse und Beteiligung
deutlich, dass in diesem Bereich dringender Handlungs-
bedarf besteht.

Fiur die Endphase der Forderung empfiehlt das BBSR:

~Um die Nachhaltigkeit der Investitionen zu sichern, ist
eine zeitlich hinreichend bemessene Phase der Nachsor-
ge innerhalb der Laufzeit des Programms vorzusehen.
In dieser Phase sollten die Gebietsverantwortlichen der
Stadt zusammen mit dem Quartiersmanagement und
weiteren beteiligten Akteuren, wie z. B. Stiftungen, so-
zialen Einrichtungen oder Unternehmen, gewdihrleisten,
dass die MaBnahmen der sozialen Integration, die im
Forderzeitraum erfolgreich erprobt worden sind, dauer-
haft weitergefiihrt werden” (BBSR 2017, Zwischeneva-
luation Soziale Stadt).
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6.2. Nicht-investive Stadtebauforderung (NIS)

Um stadtebauliche und sozial-integrative Ziele und MaB3-
nahmen noch besser miteinander zu verknUpfen, stellt
das Land Baden-Wirttemberg nicht-investive Stadtebau-
fordermittel (kurz: NIS) bereit.

»Die Fordermittel dienen dazu, die Wohnqualitdt und
Nutzungsvielfalt in den Quartieren zu erhéhen, die
Generationengerechtigkeit zu verbessern und die Inte-
gration aller Bevélkerungsgruppen zu verstdrken” (vgl.
VwV NIS Baden-Wiirttemberg 2015).

Eine wichtige Rolle spielen hierbei die Schlisselpersonen
in den Quartieren sowie die Bewohnerinnen und Bewoh-
ner, die als Expertinnen und Experten ihres Wohnumfelds
benennen kdnnen, welche Aktionen und Aktivitaten um-
gesetzt werden sollten. Intrinsisches Ziel ist es, méglichst
viele Synergien zwischen den unterschiedlichen Akteu-
ren/Interessen zu erzeugen und diese langfristig zu erhal-
ten und auszubauen (gutes und kooperativ arbeitendes
Netzwerk).

Ein zentraler Einsatzbereich der nicht-investiven Stadte-
bauférdermittel ist die Einrichtung eines Verfligungs-
fonds, bzw. Stadtteilbudgets. Durch diesen entsteht die
Maéglichkeit, durch Mikroprojekte soziale Entwicklungen
zu férdern und bauliche MaBnahmen zu flankieren. Die
Bewohnerinnen und Bewohner sind hier zentrale Ziel-
gruppe, die eigene Ideen fiir den Stadtteil mittels dieser
Forderung umsetzen kdnnen. Der Férdermittelgeber for-
muliert die damit verbundene Zielsetzung wie folgt:

~Ein wesentlicher Zweck besteht darin, die Identifikati-

on der Bewohnerinnen und Bewohner mit dem Quartier
und den sozialen Zusammenhalt vor Ort sowie die loka-
le Wirtschaft zu stéirken” (VwV NIS Baden-Wiirttemberg
2015).

Die Information und Aktivierung der Bewohnerschaft
sowie die Begleitung und Betreuung liegt i.d.R. im Zu-
standigkeitsbereich des Quartiersmanagements. Ein lo-
kales Entscheidungsgremium vergibt die Zuschisse. Das
gemeinsame Entwickeln und Umsetzen eigener Projekte
durch die Bewohnerinnen und Bewohner leistet einen
wichtigen Beitrag zur Erreichung der Ziele des Integrier-
ten Stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes. Das Stadt-
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teilbudget soll eine offene Kultur der Mitbestimmung
fordern und sich herauskristallisierende Interessensfelder
der Freiwilligkeit (z.B. Eltern-Kind-Gruppen, inklusive Be-
wegungsangebote, Kreativprojekte) in bestimmten indi-
viduellen Gruppen widerspiegeln. Engagierte Freiwillige
konnten beispielsweise wahrend des Forderzeitraums,
auch im Kontext der nachhaltigen Bewohnerbeteiligung,
an einer modularen Weiterbildung zur/zum ,Sozialraum-
moderatorin bzw. Sozialraummoderator” teilnehmen,
um so als speziell qualifizierte Multiplikatoren, ,Anstif-
terinnen und Anstifter” und als Verantwortungstragerin
oder Verantwortungstrdger eines biirgerschaftlichen
Engagements auch nachhaltig und langfristig im Quar-
tier zu fungieren und zur Schliisselperson im Stadtteil zu
werden. Weitere Beispiele fiir Projekte, die lber ein Stadt-
teilbudget geférdert werden kénnen, sind Film- oder
Fotoprojekte mit dem Jugendforum, Stadtteilfeste oder
Workshops. Auch kulturelle Veranstaltungen sowie Koch-,
Bildungs- oder Kunstprojekte sind denkbar.

Wichtig ist, dass die Projekte den o.g. Zielen des Landes
Baden-Wirttemberg und des ISEK entsprechen. In der
Umsetzung sind die Bewohnerinnen und Bewohner die
Fachleute dafiir, welche Angebote und Aktionen ihnen in
ihrem Stadtteil fehlen und was sie gestalten mochten. In
der,Zwischenevaluation Soziale Stadt” wird der positi-
ve Effekt eines Stadtteilbudgets ebenfalls betont: ,Mit
der Einrichtung der Verfiigungsfonds wurde auf Ebene
der Soziale-Stadt-Gebiete fiir Bewohner, Initiativen und
Einrichtungen die Moglichkeit geschaffen, schnell und
unbdirokratisch kleinteilige Verbesserungen im Stadtteil
umzusetzen” (BBSR 2017, Zwischenevaluation Soziale
Stadt).

Um die zahlreichen positiven Effekte auch fur Wald-
hauser-Ost hervorrufen und nutzen zu kénnen, wird die
Einrichtung eines Quartiersmanagements sowie eines
Stadtteilbudgets dringend empfohlen.
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6.3. Sozialplan nach §180 BauGB

Laut §180 BauGB ist es Aufgabe der Kommune, bei zu er-
wartenden, nachteiligen Auswirkungen von (integrierten)
stadtebaulichen Sanierungs- und/oder Entwicklungs-
mafBnahmen mit den Betroffenen zu erdrtern, welche
Moglichkeiten bestehen, um die negativen Auswirkun-
gen zu mildern. Die Ergebnisse dieser Erérterung inkl.
Losungsvorschlagen sind schriftlich in einem Sozialplan
festzuhalten.

Das hier vorgelegte und gemeinsam mit den Betroffenen
entwickelte integrierte MalBnahmen- und Neuordnungs-
konzept hat kaum negative Folgen fiir die Sanierungsbe-
troffenen.

Dies ist das Ergebnis der stadtebaulichen und sozial-
planerischen Bestandsanalyse sowie des Partizipations-
prozesses im Gebiet. Die Anwendung des Instruments
eines Sozialplanes wird zum jetzigen Zeitpunkt nicht als
notwendig erachtet. Es stehen keine weitreichenden Be-
triebsverlagerungen oder eine Entmietung des aktuellen
Wohnungsbestands an. Ganz im Gegenteil: Neuer Wohn-
raum wird im Gebiet geschaffen. Die Universitatsstadt
Tubingen wird die Betroffenen - falls in dem ein oder
anderen Fall doch notwendig - dabei unterstiitzen (Be-
ratung, Akquise weiterer Programme), die nachteiligen
Auswirkungen der Sanierung zu vermeiden oder zu mi-
nimieren. Bei umfassenden Modernisierungen ist ggfs.
flr passenden Ersatzwohnraum (fiir die betroffenen Ziel-
gruppen) zu sorgen.

Die Strategie und die MalBnahmen fokussieren sich auf
den Aufbau/Anpassung der sozialen Infrastruktur und An-
passungen der Gebaude im Bestand sowie die Schaffung
einer Stadtteilmitte inkl. attraktivem Stadtteileingang.
Auch Griln-, Frei-, Aktiv- und Bewegungsflachen spielen
eine grofBe Rolle. Ein Abriss von Wohngebauden und da-
mit verbundene notwendige Entmietungen sind nicht zu
erwarten. In diesem Fall ware ein gutes Umzugsmanage-
ment sicher zu stellen und auch dafiir zu sorgen, dass
Menschen mit Unterstlitzungsbedarf und/oder geringem
finanziellen Spielraum wieder adaquaten Wohnraum zur
Verfligung gestellt bekommen.

Mit Hilfe eines Quartiersmanagements werden die Betrof-
fenen weiter gehort und bei Bedarf in eine Weiterentwick-
lung des integrierten Malnahmen- und Neuordnungs-
konzepts eingebunden. Zugang zu den verschiedenen
Zielgruppen im Gebiet besteht liber die Multiplikatorin-
nen und Multiplikatoren. Zu diesen soll ebenfalls ein en-
ger Kontakt aufrechterhalten werden.

Die Anfertigung und Anwendung eines separaten Sozial-

plans ist im Rahmen der Stadtteilentwicklung Waldhau-
ser-Ost nach derzeitigem Stand nicht angezeigt.
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6.4. Empfehlungen zur Sanierungsdurchfiuhrung
— Wahl der Verfahrensart, Gebietsabrenzung

Zur Durchfiihrung des Stiadtebauforderprogramms
»Soziale Stadt” kommen als Rechtsgrundlagen zwei
Verfahren in Betracht:

B stadtebauliche Sanierungsmal3nahmen §§ 136 ff BauGB
B Malinahmen der Sozialen Stadt nach § 171 e BauGB

Zu berticksichtigen sind die Ziele der Erneuerung, die
stadtebauliche Situation, einzelne Manahmen und de-
ren Durchflihrbarkeit zur Erreichung der Ziele sowie die
Auswirkungen auf die Entwicklung der Bodenpreise.

6.4.1 Stadtebauliche Sanierungsmalinahmen

Zur Durchfiihrung einer stadtebaulichen Sanierungs-
mal3nahme stehen der Stadt nach Mal3gabe des § 142
Abs. 4 BauGB das umfassende Sanierungsverfahren unter
Anwendung der besonderen sanierungsrechtlichen Vor-
schriften der §§ 152 bis 156a BauGB oder das vereinfachte
Sanierungsverfahren unter Ausschluss dieser Vorschrif-
ten und gegebenenfalls auch der Genehmigungspflicht
nach § 144 BauGB zur Verfligung. Die Stadt hat aufgrund
der Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen zu

entscheiden, ob die Anwendung der Vorschriften des 3.
Abschnitts des Baugesetzbuches fiir die Durchfiihrung
der Sanierung erforderlich ist. Die Entscheidung tber
die Wahl des Verfahrens hat der Gemeinderat nach fach-
lich-sachlicher Abwdgung und Beurteilung der Sachlage
zu treffen. Dabei ist jedoch zu beachten, dass die Ent-
scheidung zwischen dem umfassenden und dem ver-
einfachten Verfahren keine Ermessensentscheidung der
Stadt ist.

Die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften (§§ 152-156 BauGB)

Dem umfassenden Sanierungsverfahren liegt eine be-
sondere bodenpolitische Konzeption zugrunde. Es ist fiir
die Félle vorgesehen, bei denen nach der stadtebaulichen
Situation und den Sanierungszielen der Stadt sanierungs-
bedingte Bodenwertsteigerungen zu erwarten sind.
Daruiber hinaus kann durch die Aussicht auf die Gebiets-
sanierung eine unerwiinschte spekulative Grundstiicks-
preisentwicklung eintreten, die eine Regulierung des
Grundstlicksmarktes erfordert.

Das Baugesetzbuch geht davon aus, dass bei Vorliegen
stadtebaulicher Missstande, die durch Sanierungsmaf-
nahmen behoben werden sollen, die Anwendung des
gesamten besonderen Sanierungsrechts grundsatzlich
gerechtfertigt ist. Der Kernpunkt dieser Verfahrensart
liegt darin, dass die Stadt Kaufpreise auf den sanierungs-
bedingten Bodenwert beschranken und au3erdem
sanierungsbedingte Bodenwerterhéhungen zur Finan-
zierung der Sanierungsmalinahme abschopfen kann. Im
Gegenzug findet das ErschlieBungsbeitragsrecht nach

§ 127 Abs. 2 BauGB keine Anwendung. Zu beachten ist
jedoch, dass die Anwendung der erwadhnten Vorschriften
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auszuschlief3en ist, wenn diese flr die Durchfiihrung der
Sanierung nicht erforderlich sind und die Durchfiihrung
hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird.

Die Verkehrswerte von Grundstiicken erhéhen sich erfah-
rungsgemaf, wenn die Stadt nach ihren Sanierungszielen
folgende Anderungen anstrebt:

B Lage und Struktur des Sanierungsgebiets
z.B. Ausweitung eines Stadt-/Ortskerns auf einen angren-
zenden, bisher vernachlassigten Bereich, Beseitigung von
Nutzungskonflikten - trifft auf WHO nicht zu

B Entwicklungsstufe des Sanierungsgebiets

z.B. Wiedernutzung einer vor Sanierung im Privateigen-
tum stehenden Gewerbebranche fiir neue gewerbliche
Nutzungen - trifft auf WHO nicht zu

B ErschlieBungszustand

z.B. Aufwertung eines innerértlichen Einzelhandelsbe-
reichs durch attraktive FulBgangerzone, Tiefgarage / Park-
haus, Begriinung etc. - trifft auf WHO ggf. zu, wenn eine
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entsprechende Entwicklung in WHO im Bereich Einkaufs-
zentrum Berliner Ring 20 zu erwarten ist

B Hoherwertige und/oder intensivere Grundstiicksnut-
zungen durch Anderung der Art und/oder des MaRes der
baulichen Nutzung -

kann punktuell auf WHO zutreffen, insbesondere aber auf
den Bereich des Einkaufszentrums

B Grundstiicksgestalt und Bodenbeschaffenheit

z.B. Entstehung erstmalig zweckmaRBig bebaubarer
Grundstticke durch Bodenordnung, Beseitigung von Alt-
lasten - trifft auf WHO nicht zu

Grundsatzlich wird das umfassende Verfahren vor allem
dann zur Anwendung kommen, wenn eine erhebliche
Gebietsumgestaltung angestrebt wird. Diese ist aktuell in
WHO nicht geplant.

Im umfassenden Sanierungsverfahren gelten fir alle
Grundstiicke im Sanierungsgebiet folgende Besonder-
heiten:

B Abschépfung sanierungsbedingter Werterhohungen
durch die Erhebung von Ausgleichsbetrdgen nach §§ 154
und 155 BauGB sowie § 153 Abs. 5 BauGB (Umlegungs-
verfahren)

B Preisprifung durch die Stadt nach § 153 Abs. 2 BauGB,
bei bestimmten Grundstiicksgeschiaften Dritter im Rah-
men des Genehmigungsverfahrens nach §§ 144 und 145
BauGB. Liegt der vereinbarte Preis wesentlich tiber dem
sanierungsunabhdngigen Wert, ist die Genehmigung zu
versagen.

B Keine Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen nach
BauGB fiir die Herstellung, Erweiterung oder Verbesse-
rung von ErschlieBungsanlagen nach § 127 Abs. 2 BauGB,
sofern diese sanierungsbedingt realisiert werden.

Das vereinfachte Sanierungsverfahren § 142 Abs. 4 BauGB

Das vereinfachte Verfahren ist ein stadtebauliches Sanie-
rungsverfahren, das unter ausdrticklichem Ausschluss
der oben dargestellten besonderen bodenrechtlichen
Vorschriften (§§ 152 bis 156a BauGB) durchgefiihrt wird,
wenn die Erhaltung und Verbesserung des Bestandes (Be-
standspflege) im Vordergrund der Sanierung steht.

In der Sanierungssatzung ist die Anwendung der §§ 152
bis 156a BauGB auszuschlieen, wenn diese Vorschriften
furr die Durchflihrung der Sanierung nicht erforderlich
sind und die Durchfiihrung der Sanierung dadurch vor-
aussichtlich nicht erschwert wird. Dies ist insbesondere
gegeben

B bei Sanierungszielen, die ohne nachhaltige Eingriffe
in die Bodenordnung (Umlegung, Neuordnung, Erschlie-
Bung, Grunderwerb) zu erreichen sind,

B bei vornehmlicher Erhaltung und Verbesserung des
Bestandes (Bestandspflege, keine erhebliche Gebietsum-
gestaltung),

B bei stadtebaulichen ErneuerungsmafBnahmen im
Programm ,Soziale Stadt” Hierbei steht die Verkniipfung
von sozialplanerischen MaBnahmen mit Projekten der

stadtebaulichen Erneuerung zur Zielerreichung im Vor-
dergrund. In der Gesamtschau der Malnahmen liegt die
Gewichtung sowohl auf sozialplanerischen wie auch auf
stadtebaulichen MaBnahmen.

B Beiflaichenmallig groBen Sanierungsgebieten; bei
auf einer Fléche von ca. 87 ha verstreuten stadtebau-
lichen Missstanden haben die geplanten Eingriffe eine
vergleichsweise geringe Intensitat. Es ist deshalb nicht zu
erwarten, dass die vorgesehenen Ordnungs- und Gestal-
tungsmalinahmen eine wesentliche Werterhhung der
Grundstticke bewirken.

B Fur die Anwendung des vereinfachen Verfahrens
spricht dariiber hinaus auch, dass keine nachteiligen Wir-
kungen fiir die von der Sanierung Betroffenen zu erwar-
ten sind und dementsprechend auch nach derzeitigem
Stand kein Sozialplan nach §180BauGB erforderlich ist.

Die Anwendung des vereinfachten Verfahrens kommt in
Betracht, wenn die Erhaltung und Verbesserung des Be-
standes (Bestandspflege) auch unter sozialen Aspekten im
Vordergrund der Sanierung steht. Dies trifft auf WHO und
den Bereich der Tropenklinik weitgehend zu.
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Verfahrenswechsel

Generell ist die Anwendung beider Verfahrensarten zu-
gleich in einem Sanierungsgebiet nicht moglich, d.h. die
Entscheidung fir eine Verfahrensart ist erforderlich. Das
Baugesetzbuch schlieBt einen Wechsel vom vereinfachten

Sanierungsverfahren zum umfassenden Sanierungsver-
fahren oder umgekehrt nicht aus. Ein solcher Wechsel ist
aber mit einer Vielzahl von Rechtsproblemen behaftet,
auf die hier nicht ndher eingegangen werden kann.

6.4.2 Verfahren als MaRnahme der Sozialen Stadt nach § 171 e BauGB

Das Baugesetzbuch erdffnet im Besonderen Stadtebau-
recht auch die Mdglichkeit, ein Programmgebiet der
,Sozialen Stadt” nach 171e BauGB festzulegen — ohne den
Erlass einer Sanierungssatzung -, um eine einheitliche und
zligige Durchfiihrung der Erneuerungsmafinahme sicher-
zustellen. Auch in der,Verwaltungsvorschrift des Minis-
teriums fiir Finanzen und Wirtschaft tiber die Férderung
staddtebaulicher Erneuerungs- und Entwicklungsmafnah-
men” in der Fassung vom 23.9.2013 wird als allgemeine
Zuwendungsvoraussetzung unter Punkt 5.1.2 genannt,

dass eine Festlegung eines Gebietes nach § 171 b bzw.
171 e BauGB mdoglich ist.

Bei einer Gebietsfestlegung nach § 171 e BauGB entfallen
die Instrumente des besonderen Stadtebaurechts (wie un-
ter 6.5.1 beschrieben) sowie die besonderen steuerlichen
Maoglichkeiten der §§ 7 h und 10f EStG. Die Instrumente
des Allgemeinen Stadtebaurechts (z.B. Bauleitplanung,
Erlass Vorkaufssatzung) kdnnen angewendet werden.

6.4.3 Besondere Mal3nahmen bei der Umsetzung in WHO

Malinahme Abbruch und Neubau des Einkaufszentrums Berliner Ring 20

Im Verlauf der Vorbereitenden Untersuchungen, vor allem
bei der Beteiligung der Betroffenen im Gebiet, hat sich der
Abbruch und der Neubau des Einkaufszentrums Berliner
Ring 20 als eine der wichtigsten und drangendsten MaR3-
nahmen herauskristallisiert. Diese MalBnahme im Verbund
mit den korrespondierenden MaBnahmen 2.2, 2.4, 2.5 und
2.6 des Neuordnungs- und MalBnahmenkonzepts zielt auf
die Schaffung eines attraktiven Nahversorgungsstandorts
entsprechend den Bediirfnissen und der Nachfrage der
Bewohner/innen und gleichzeitig eines lebendigen Stadt-
teilmittelpunkts mit hoher Aufenthalts- und Verweilquali-
tat ab. Die MalBnahme beinhaltet auch den Bau dringend
benotigter Wohnungen.

Wichtigste Voraussetzung fiir die Umsetzung ist die Ko-
operationsbereitschaft aller Eigentiimer/innen, die erst
noch geweckt werden muss. MalBnahme 3.1 beinhaltet

MaBnahmenbereich 11 Tropenklinik

Fur den Klinikaltbau besteht akuter Handlungsbedarf,
da die Bausubstanz des Klinikaltbaus erheblichen Sanie-
rungsbedarf aufweist und weil es einen hohen Bedarf an
Wohnungen fiir (beeintrachtigte) altere Menschen gibt,
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deshalb als ersten Schritt die Erstellung eines Entwick-
lungskonzepts fiir das EKZ. Darin soll auch die Frage ggf.
unter Einschaltung des Gutachterausschusses bzw. eines
externen Gutachters beantwortet werden, ob bei der
Umsetzung einer umfassenden Sanierungsmaf3inahme
(Abbruch und Neubau, ggf. Bau von Wohnungen) sanie-
rungsbedingte Bodenwertsteigerungen zu erwarten sind,
und ob durch die Aussicht auf die Gebietssanierung eine
unerwunschte spekulative Grundstiickspreisentwicklung
eintreten wird, die eine Regulierung des Grundstticks-
marktes erfordert. Bei positiver Beantwortung der Frage
kommt ein vereinfachtes Verfahren im Bereich des EKZ
und damit fir das gesamte Sanierungsgebiet nicht in Be-
tracht (s.o. Verfahrenswechsel).

der kurzfristig im Untersuchungsgebiet WHO nicht ge-
deckt werden kann. Vorgesehen ist die Umwandlung des
Klinikaltbaus in hochwertige, seniorengerechte Wohnun-
gen als MaBnahme eines privaten Investors.
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6.4.4 Empfehlung fur das zu wahlende Verfahren

Folgende Strategie/Herangehensweise wird empfohlen:

Die Sanierungsziele und EinzelmaBnahmen mit Prioritat

1 sprechen zum jetzigen Stand bei einer stadtebaulichen
Sanierungsmalnahme fiir das vereinfachte Verfahren.
Aufgrund der dargelegten Situation ist zum Zeitpunkt der
Antragstellung jedoch keine eindeutige Empfehlung zur
Verfahrenswahl méglich ohne ein vertieftes stadtebauli-
ches Gesamtkonzept und ohne eine Entscheidung fiir das
Vorgehen beim Einkaufszentrum samt Umfeld.

Fiir eine zligige Durchfiihrung der Erneuerung wird des-
halb die Festlegung nach § 171 e BauGB empfohlen. Diese
liegt im 6ffentlichen Interesse. Wesentliche Ziele beziehen
sich auf den Aus- und Aufbau der sozialen Infrastruktur
und die Qualifizierung des 6ffentlichen Raums. Mit dem
Biindel der baulichen MaBnahmen mit Prioritat 1 liegt

der Schwerpunkt in der Stabilisierung und Aufwertung
des Gebietes. AuBerdem handelt es sich beim GroBteil
dieser Malnahmen um 6ffentliche MaBnahmen auf stad-
tischen Grundstticken, fiir die bislang kein Grunderwerb
abzusehen ist. Eine Durchfiihrung dieser MalBnahmen

ist mehrheitlich ohne die Instrumente des Besonderen
Stadtebaurechts moglich. Fir weitergehende Planungen
(Qualifizierung Freiraum innerhalb Berliner Ring, verkehrs-
planerische Losungen Berliner Ring, Potenzialflachen fiir
bauliche Entwicklungen) ist das Ergebnis eines vertieften
stadtebaulichen Gesamtkonzepts abzuwarten. Jedoch
kénnen dringliche MalBnahmen im Bereich sozialer Infra-
struktur unabhangig von diesem stadtebaulichen Ge-
samtkonzept sofort begonnen werden.

Erst nach Vorliegen des stadtebaulichen Gesamtkonzepts
und unter Beriicksichtigung einer Entscheidung bzgl.
der Weiterentwicklung des Einkaufszentrums lassen sich
mogliche Bodenwertsteigerungen einschatzen. Falls

die Umsetzung einzelner MaBnahmen die Anwendung
der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften (§§
152-156 BauGB) erforderlich macht bzw. auch erhéhte
steuerliche Abschreibungen ermdglicht werden sollen,
kann zu einem spédteren Zeitpunkt fiir einen noch zu defi-
nierenden Bereich ein Sanierungsgebiet formlich festge-
legt werden. Fiir die Verfahrenswahl ist unter den neuen
Rahmenbedingungen dann eine vertiefte gutachterliche
Stellungnahme notwendig.

Ein Grof3teil der o.g. Kriterien fiir die Wahl des vereinfach-
ten Verfahrens trifft auch auf den Bereich der Tropenklinik
zu. Fordermittel aus der Sanierung sind zur Finanzierung
der MaBnahme nicht erforderlich und sollen deshalb
nicht in Anspruch genommen werden. Sanierungsbe-
dingte Bodenwertsteigerungen sind aufgrund der beson-
deren Nutzung des Geldndes (Akutkrankenhaus fir Innere
Medizin mit den Schwerpunkten Altersmedizin, Palliativ-
medizin und Schmerztherapie sowie Tropen- und Reise-
medizin) nicht zu erwarten. AuRerdem ist die MaBhahme
im bestehenden Planungsrecht und ohne Eingriff in die
Bodenordnung umsetzbar - der Fokus liegt hier eindeutig
auf Bestandserhaltung. Das Untersuchungsgebiet Tropen-
klinik soll deshalb zum Zeitpunkt der Antragstellung im
Oktober 2018 als Sanierungsgebiet im vereinfachten Ver-
fahren festgelegt werden.
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6.5. Formliche Festlegung des Férdergebiets -

Empfehlung zur Abgrenzung

Saiat St -Getent §17 1y et

Abb. 126: Gebietsabgrenzung des Sanierungsgebiets Waldhduser-Ost

(Quelle: Stadtgrundkarte)
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7. Kosten- und Finanzierungsiibersicht «ur

Kostengruppe Kostenannahme geschatzte
brutto in T€ zuwendungsfah.
Kosten in T€

Sanierungsbedingte Ausgaben

I. Vorbereitende Untersuchungen 100 100

ll. Weitere Vorbereitung 340 340

lll. Grunderwerb N.N. N.N.

IV. OrdnungsmafBnahmen 4.685 4.005
davon AbbruchmalBnahmen 400 400
davon ErschlieBungsmalinahmen 2.715 2.360
davon Offentliche Raume 1.570 1.245

V. BaumaBnahmen 10.135 6.892
davon offentliche MaBnahmen 9.085 5.842
davon private MalBnahmen 1.050 1.050
Sanierungstriger / Offentlichkeitsarbeit etc. 1.440 1.360

ERCTETYED

Sanierungsbedingte Einnahmen
Einnahmen

- Saldo Ausgaben / Einnahmen m 12.697

Tabelle 20: Kosten- und Finanzierungstibersicht (KuF) (Quelle: Fachabteilung Projektentwicklung, Universitdtsstadt Tiibingen)
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Tropenklinik — Bauzustand

Ipp-StraRe =L~/ (;

Stufe 1
Gute Bausubstanz - Neubaustandard

Gottlieb-O

Stufe 2

leichte bis mittlere Mangel;
Instandhaltungs- und Modernisie-
rungsmaBnahmen kontinuierlich
erfolgt; weitere Modernisierungs-
maBnahmen (energetische Sanie-
rung) erforderlich

Stufe 3

mittlere bis erhebliche Méngel;
InstandhaltungsmaBnahmen teil-
weise erfolgt; weitere Instandhal-
tungs- und umfassende Modernisie-
rungsmaBnahmen erforderlich

Abgrenzung Untersuchungsgebiet

20 50 120
Yy ' ohne MaBstab 26.07.2018 ==
/ Y Planungsgruppe KPS
i ¢ Freie Architekten und Stadtplaner
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S I B
histrate ——— STADTBERATUNG _
M& e g |II ~ Dr. Sven Fries
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