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Teil 1: Organisation, Stichprobenziehung und Plausibilisierung
der Daten

Projektverantwortliche und Mietspiegelbeteiligung
Die Aufstellung des qualifizierten Mietspiegels fur Tlbingen wurde von einer Arbeitsgruppe aus
Interessenvertretern und Experten der Stadtverwaltung Tiibingen fachlich begleitet.

Koordiniert wurde das Projekt von der Fachabteilung Wertermittlung und Bodenordnung in der
Stadtverwaltung Tiubingen. In der Arbeitsgruppe ,,Mietspiege

[“ vertreten waren:
e Deutscher Mieterbund Reutlingen-Tilbingen e.V.,

e Haus-, Wohnungs- und Grundeigentiimerverein Tlbingen e.V.,

e Amtsgericht TUbingen,

o  GWG (Gesellschaft fiir Wohnungs- und Gewerbebau Tibingen) mbH

Mit der Datenerhebung und -auswertung war Ulrich Stein, freier Statistiker, Im Vogelsang 7, 74348
Lauffen am Neckar Stuttgart beauftragt.

Rahmensetzungen fir die Mietspiegelaufstellung
Der Mietspiegel basiert auf einer Mieterbefragung (Stichprobenbefragung) und ist mithilfe einer
Regressionsrechnung aufgestellt worden (,,Regressionsmietspiegel”).

Die Rechenschritte bei der Aufstellung des Mietspiegels sind diese:

(1) Im ersten Schritt werden ,Basismieten” errechnet. Dabei handelt sich um das Mietniveau, das
von der Wohnflache und dem Baujahr einer Wohnung abhangig ist.

(2) Im zweiten Schritt erfolgen die Kartierung der Wohnlage und die Bestimmung des mit der
Wohnlage verbundenen Preiseffekts. Der Preiseffekt der Lage wird dabei interpretiert als die
durch Flache und Baujahr nicht erklarten Preisunterschiede von Wohnungen in
unterschiedlichen Wohngebieten. Die Karte basiert wie bereits im Vorgangermietspiegel auf
den Gebietsabgrenzungen der Bodenrichtwertkarte, die vom o6rtlichen Gutachterausschuss
herausgegeben wird.

(3) Auch werden in dieser Stufe die preislichen Auswirkungen von Ausstattungsmerkmalen auf die
Miethdhe bestimmt. Mithilfe der Ausstattungsmerkmale sollen die durch Flache, Baujahr und
Lage noch nicht erkldrten Mietpreisunterschiede zwischen Wohnungen erklart werden.

(4) Die Ergebnisse aus den einzelnen Rechenschritten werden zuletzt zu einem Gesamtmodell zur
Schatzung der Nettokaltmiete flr eine Wohnung zusammengefasst.

Hinsichtlich der von Vermieterinnen/Vermietern gestellten Kichenausstattung wurde in der
Mietspiegelbeteiligung beschlossen, dass die (nicht fest verbaute) Kiichenausstattung als Moblierung
anzusehen ist, also kein Bestandteil der Wohnung und damit auch fir die Héhe der Netto-Kaltmiete
nicht relevant ist. In den Fallen, in denen die Kiichenmiete in der Mietzahlung enthalten ist, soll die
Mietzahlung entsprechend bereinigt werden.
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Konzeption der Mieterbefragung

Wunsch / Vorgabe der Stadtverwaltung Tlibingen war es, etwa 1000 mietspiegelrelevante Falle aus
Tubingen bei der Mietspiegelaufstellung berlicksichtigen zu konnen. Mietspiegelrelevant sind gemald
der Bestimmungen im BGB alle Fille, bei denen das Mietverhaltnis im freien Wohnungsmarkt
eingegangen wurde (Mietwohnungen auRerhalb von Heimen, die nicht sozial geférdert, keine
Werkswohnungen oder Ferienwohnungen und Wohnungen, die nicht zu Sonderkonditionen vermietet
sind) und ein Vertragsabschluss oder Anpassung der Kaltmiete in den letzten 6 Jahren vor der
Datenerhebung erfolgt ist. Entsprechend §11 Mietspiegelverordnung sollte ein Mietspiegel auf
mindestens 500 Fallen basieren oder 1% des relevanten Mietwohnungsbestands einer Stadt (falls sich
gemal diesem Kriterium eine Fallzahl von mehr als 500 ergeben sollte). Der freie Mietwohnungsmarkt
in Tibingen dirfte etwa 25.000 Wohnungen umfassen, 1.000 mietspiegelrelevante Falle in der
Auswertung entsprachen somit etwa 3,8% der Mietwohnungen des freien Mietwohnungsmarktes.

Ermittlung von Mieteradressen
Die Grundgesamtheit potenzieller Mieterhaushalte, aus der dann die Stichprobenziehung erfolgen
sollte, wurde auf Basis folgender Daten hergeleitet:

e Abzug des Einwohnerregisters (Stand 31.12.2023)

e Ergebnisse eines auf die Einwohnerregisterdaten aufgesetzten
Haushaltsgenerierungsverfahrens (HHGen)

e Mietspiegeldatei

e Verzeichnis von Wohnheimen

e Verzeichnis sozial geférderter Wohnungen

Das Haushaltsgenerierungsverfahren HHGen ist ein Gemeinschaftsprojekt der im KOSIS-Verbund
zusammengeschlossenen Stadte und der Bundesforschungsanstalt fir Landeskunde und
Raumordnung (BfLR, heute BBR). Es ist ein in der Stadtestatistik weit verbreitetes Verfahren zur
Zusammenfassung von Einwohnern zu Haushalten (mithilfe von verwandtschaftlichen Verhéltnissen,
Namensabgleichen, Abgleich der Einzugsdaten, gemeinsamen Wohnorten vor Zuzug in die aktuelle
Wohnung). Statistisch besonders schwierig zu erkennen sind unverheiratete Mehrpersonenhaushalte
ohne (gemeinsame) Kinder, die zu getrennten Zeitpunkten in die gemeinsame Wohnung eingezogen
sind. Gewisse Unscharfen verbleiben also, was in der Befragungspraxis zu einem gewissen Anteil
(versehentlich) kontaktierter Haushalte fuhrt. Die ,Mietspiegeldatei” wird von den kommunalen
Rechenzentren geliefert, aus der hervorgehen soll, welche Personen in einer Gemeinde zur Miete
wohnen und welche Personen / Institutionen Wohnungen vermieten. Gegenwartig ist diese Datei aber
noch zu liickenhaft gefillt um als (alleinige) Grundlage zur Stichprobenziehung dienen zu kénnen.

Stichprobenziehung

Ein Haushalt wurde in die Grundgesamtheit aufgenommen, wenn keines seiner Mitglieder Eigentiimer
des Gebadudes / der Wohnung war und es sich um keine Wohnung in einem Heim oder eine sozial
geforderte Wohnung handelte.

Jeder Adresse eines Haushaltes wurde eine Zufallszahl zugeordnet. Die Haushalte gelangten
entsprechend des Rangs der Zufallszahl (die Zufallszahlen wurden absteigend sortiert) in die
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Stichprobe. Je befragtem Haushalt wurde eine erwachsene Person per Zufall aus dem
Haushaltsverbund ausgewabhilt.

Die Arbeiten zur Zusammenstellung der Grundgesamtheit und die Stichprobenziehung wurden in
Kooperation mit Stein-Statistik und der Statistikstelle der Stadt Tiibingen vorgenommen. Insgesamt
wurden fir die Befragung 4000 Anschriften in Tlbingen ausgewahilt.

Fragebogen / Onlineerhebung

Die an die Befragten auf Wunsch postalisch (ibersandten Materialen sind im Anhang zusammengefasst
(Anschreiben, Fragebogen, Hinweisblatt). Hauptsachlich wurden die Daten aber online erhoben. Fir
die Online-Befragung wurde der Server genutzt, auf dem sich auch der Onlinerechner des Mietspiegels
Tlbingen befindet. Die Webadresse war: https://www.mietspiegel-tuebingen.de/befragung. Als
Befragungssoftware wurde LimeSurvey eingesetzt.

Befragungsverlauf
Die Datenerhebung fand von Juni bis Ende August 2024 statt:

20.06.2024:  Versand der Informationsschreiben und der Zugangsnummern an 4.000 Haushalte
(Anschreiben des Oberblirgermeisters, Hinweisblatt fur die Befragten).

09.07.2024:  Versand der Erinnerungsschreiben.

17.08.2024:  Eingang des letzten, in der Auswertung beriicksichtigten Fragebogens

Riicklauf
Die Eckwerte zum Riicklauf sind in der Tabelle 1 zusammengestellt:

Tabelle 1: Versendete Anschreiben und Antworten

Tibingen

Angeschriebene / versendete Fragebdgen 4000
Nicht zustellbare Schreiben -300
Erklarte Nichtteilnahmen / leere Fragebdgen -49
Nicht-Reaktionen -1181
Antworten 2470
Keine Mietwohnung im freien Markt /

Mietpreis fiir Wohnung nicht bekannt

Haushalt ist Eigentiimer / wohnt mietfrei /

verglnstigt angemietet / Werkswohnung / Heim -322
Wohngemeinschaft mit Zimmermietvertragen -305
Keine Angabe zu Miethohe oder Wohnflache -82
Verbleibende Datensatze 1759
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Insgesamt lagen am Ende der Erhebung 1759 Auskiinfte flir Wohnungen im freien Markt vor, mit fur
die Auswertung grundsétzlich notigen Angaben (zu Flache oder Preis). Das sind Angaben zu etwa 7%
der Mietwohnungen im freien Markt.

Die Teilnahmebereitschaft unter den erreichten Mieterhaushalten im freien Markt kann auf 63%
geschatzt werden (unter der Annahme, dass in Fallen von Nicht-Reaktionen mit einer
Wabhrscheinlichkeit von 75% ein fiir die Mietspiegelaufstellung relevantes Mietverhaltnis vorlag).

Datenerfassung & Plausibilisierung

Etwa 6% der Antworten wurden auf Papierfragebdgen gegeben, die restlichen Befragten nahmen
online an der Befragung teil. Die Auskiinfte der Befragten wurden plausibilisiert. Bei den meisten
Plausibilisierungsschritten wurden kleinere Datenliicken gefiillt in wenigen Fallen auch im Kontext
unstimmige Angaben korrigiert. Insgesamt ist die Qualitat der gegebenen Antworten als hoch
anzusehen. Es gab bei keiner Frage viele fehlenden oder unplausiblen Antworten, was auch an den bei
Online-Befragungen moglichen Plausibilisierungen schon wahrend der Befragung liegt.

Bereinigung der Mietzahlung von Nebenkosten und Stellplatzmieten

Im Mietspiegel ausgewiesen wird als ortsiibliche Vergleichsmiete die Nettokaltmiete fir eine
Wohnung. Das ist die rein fiir die Uberlassung des Wohnraums gezahlte Miete. Diese Zahlung muss
frei von Neben- und Betriebskostenbestandteilen oder Moblierungszuschlagen, Kiichen- und
Stellplatzmieten sein.

In Féllen, in denen die Zahlungen fiir Nebenkosten und die Stellplatzmiete zur Ganze oder teilweise
mit der Kaltmietzahlung zusammen erfolgen und nicht von der Kaltmietzahlung getrennt werden
konnen, erfolgten entsprechende Bereinigungen der im Fragebogen eingetragenen Mietzahlung. In
der Miete enthaltene Stellplatzmieten wurden in 136 Fallen bereinigt (7,6% der Falle).
Nebenkostenbereinigungen erfolgten in 194 Fallen (11%). Fir die Bereinigung der mit der Mietzahlung
entgoltenen Stellplatzmieten wurden die Werte der Tabelle 2 verwendet. Diese ergaben sich aus einer
Auswertung der Falle mit Angaben zu Stellplatzmieten.
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Tabelle 2: Fiir die Nebenkostenbereinigung festgelegte Betréige und Anteil der Fdille, in denen eine
Bereinigung notwendig war

Posten Kostenansatz

Fernsehen 11,85 € fix

Internet 11,85 € fix

Grundsteuer 0,23 € progm
Versicherungen 0,18 € progm
Pflege AulRenanlage 0,15 € progm
Hausreinigung 0,19 € progm
Hausmeisterservice 0,24 € progm

Heizung, Warmwasser 2,34 € progm
Kaltwasser, Abwasser 0,26 € progm

Maullabfuhr 0,26 € progm
Aufzug 0,15 € progm
Allgemeinstrom 0,09 € progm
Garage (55,69 € pro Stellplatz)
Stellplatzmiete* Carport (47,42 € pro Stellplatz)

AuBenstellplatz (34,39 € pro Stellplatz)
*Die fur die Bereinigung verwendeten Durchschnittsmieten fiir Autostellplatze stammen aus einer Auswertung der Angaben in der

Mietspiegelbefragung

Bereinigung der Mietzahlung von der Kiichenmiete

In der Kaltmiete enthaltene Kiichenmieten fiir vom Vermieter gestellte Kiichenausstattung wurden
von der Mietzahlung abgezogen. Dies betraf 423 Fille (24%). Dazu wurde von der Kaltmietzahlung der
kalkulatorische Wert der Kiichenausstattung abgezogen.

Im Schnitt wurde in den Fallen, in denen die Kiichenausstattung nicht von der Mietzahlung getrennt
abgerechnet wird, eine Kiichenmiete von 35,29 Euro pro Monat zum Ansatz gebracht (der letztlich
angesetzte Abschlag variierte mit der Zahl der gestellten Ausstattungsgegenstédnde).

Der Abzug der Nebenkosten, Stellplatzmieten und Kichenmieten von der Kaltmietzahlung fihrte zu
einer Gesamtbereinigung der in die Fragebdgen eingetragenen Kaltmiete von 3%.

Gewichtung der Daten

Im Falle von Wohngemeinschaften, in denen die Gesamtmiete bekannt war (also keine
Einzelmietvertrage abgeschlossen wurde), war die Auswahlwahrscheinlichkeit gegeniiber den
sonstigen Haushalten erhéht. Denn in der Haushaltsgenerierung werden die erwachsenen
Angehdorigen einer Wohngemeinschaft nicht zu einem Haushalt zusammengefasst. In der Stichprobe
waren deshalb erwachsene Angehdrige einer Wohngemeinschaft Giberproportional vertreten. Bei den
sonstigen Haushalten befand sich nur ein erwachsenes Mitglied des Haushaltsverbunds in der
Auswahl. In der Auswertung wurden Wohngemeinschaften mit einem Gewicht versehen (1 / Zahl der
Angehorigen der Wohngemeinschaft) und damit die erhéhte Auswahlwahrscheinlichkeit rechnerisch
korrigiert. Zur einfacheren Lesbarkeit sind in den folgenden Tabellen Wohnungshaufigkeiten und
Fallzahlen ungewichtet aufgefiihrt.
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Teil 2: Aufstellung des Mietspiegels

Auswertungsschritte

Fir die Ermittlung der ortstiblichen Vergleichsmiete sind die Nettokaltmieten aus
Vertragsverhaltnissen relevant, in denen das Mietverhaltnis innerhalb eines Sechsjahreszeitraums vor
der Datenerhebung (im Fall des Mietspiegels Tibingen ab Juni 2018) entweder neu eingegangen
wurde oder die Nettokaltmiete in diesem angepasst wurde (,,mietspiegelrelevante Falle” gemall §558
BGB). Dies trifft in Tibingen auf 87% der Falle im freien Wohnungsmarkt zu (vgl. Tabelle 3).

Tabelle 3: Zahl der Fille (=Wohnungen im freien Markt) nach dem Datum der Anpassung der
Nettokaltmiete / Abschluss des Mietvertrags

Miete vereinbart / letztmalig angepasst ... Falle

Vor mehr als 6 Jahren 232
Vor 5 bis unter 6 Jahren 71
Vor 4 bis unter 5 Jahren 116
Vor 3 bis unter 4 Jahren 128
Vor 2 bis unter 3 Jahren 217
Vor 1 bis unter 2 Jahren 370
Vor unter einem Jahr 625
Insgesamt 1759

Die Auswertungsschritte waren wie oben bereits geschildert:

(1) Entwicklung eines Regressionsmodells zur Ermittlung des Einflusses von Wohnflache- und
Baujahr auf die Nettokaltmiete (zur Ermittlung des ,,Basismietniveaus”) (Regressionsmodell 1).

(2) Entwicklung einer Lagekarte / Ableitung von Mietspiegelzonen (Preisabstandsmessung
zwischen Gebieten fiir gemaR Flache und Baujahr vergleichbare Wohnungen).

(3) Ermittlung der Preiszu- und -abschldge auf / vom Basismietniveau fiir preisrelevante
Ausstattungsmerkmale und die Wohnlage (Regressionsmodell 2).

Fallzahlen
Insgesamt wurden 2470 zurlickgesandte Fragebogen / Antworten erfasst. Davon wurden 990 Fille
grundsatzlich von der Auswertung ausgeschlossen. Die Ausschlussgriinde sind in Tabelle 4 aufgefihrt:

‘tein .

# Statistik



Tabelle 4: Griinde fiir den Ausschluss eines Falls aus der Auswertung

Ausschlussgrund Zahl der Fille

Kein freier Markt 322
Einzelmietvertrdage im Falle einer Wohngemeinschaft 305
Keine Gesamtmiete flir Wohnung bekannt / keine Angabe zur MiethGhe 82
Mietvertragsabschluss / Mietanpassung vor mehr als 6 Jahren 232
Wohnung mobliert 49
Summe 990

Fir die Analyse des Preiseinflusses von Wohnflaiche und des Baujahrs wurden in 7 Fallen
Ausreillerwerte manuell aus der Analyse entnommen, wenn offensichtliche Datenfehler vorlagen.
Mithilfe eines Regressionsmodells, dass die Flache (kategorisiert), das Baujahr (kategorisiert), die
Aktualitat des Falls (letzte Anderung / Abschluss des Vertrags), den Vermietertyp (Privatvermieter /
institutioneller Vermieter) bericksichtigte, wurde danach fiir jede Wohnung eine (im Schnitt zu
erwartende) Quadratmetermiete ermittelt. Die tatsachliche Quadratmetermiete wurde dann durch
die zu erwartende Quadratmetermiete geteilt. Diese Mietrelation wurde dann einem zweiseitigen
Grubbs-Test mit Signifikanzniveau 5% unterzogen. Mithilfe dieses Tests lassen sich AusreiRerwerte
erkennen. Quadratmetermieten, die mehr als 53% unter, bzw. 53,2% liber der erwarteten Miete lagen,
wurden als AusreiBerwerte eingestuft. Dies betraf 92 der mietspiegelrelevanten Falle, also 6% der
grundsatzlich mietspiegelrelevanten Falle insgesamt.

Die AusreiRerbereinigung hatte keine Auswirkung auf das durchschnittliche Preisniveau der Falle in der
Auswertung. Die Ausreillerbereinigung diente dem Zweck, im spateren Schritt der Ausstattungs- und
Lagebewertung keine Falle mit im Vergleich extremen Miethohen in der Auswertung zu haben. Denn
in diesem Rechenschritt sind durch zum Teil kleine Fallzahlen (wenig Wohnungen mit einem
bestimmten Merkmal) AusreiBerwerte besonders kritisch.

Aufgrund ihrer Seltenheit wurden fir Wohnungen unter 25gm im spateren Mietspiegel keine
ortsiiblichen Vergleichsmieten veréffentlicht. In den Auswertungen wurden die Wohnungen bis 25gm
spater nicht bericksichtigt. Sehr groRRflachige Mietwohnungen (mit mehr als 160gm) wurden sowohl
aus der Veroffentlichung als auch der Auswertung ausgeschlossen, weil nach fachlicher Einschatzung
in der Mietspiegelbeteiligung die Miethdhen fiir diese sehr haufig in Einfamilienhdusern liegenden
Wohnungen stark durch im Mietspiegel nicht abbildbare Sondereinfliisse gepragt sind (z.B. stark
abweichende Grundstiicksflachen oder seltene, nur in grof¥flichigen Wohnungen anzutreffende
Merkmale).
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Regressionsmodell zur Ermittlung von Einfliissen der Wohnflache und des
Baujahrs auf die Miethohe

Im Regressionsmodell der ersten Stufe, mit dem die Preiseffekte der Flache- und des Baujahrs auf die
Miethohe ermittelt werden sollte, ergaben sich auf einer Datenbasis von 1351 Fallen
(mietspiegelrelevante Falle nach Ausreiflerbereinigung) gerechneten linearen Regressionsrechnung
folgende Modellparameter / Einflusse auf die MiethGhe (Tabelle 5):

Tabelle 5: Modellparameter: Quadratmetermieten in Abhdngigkeit von Baujahr und Fldche der
Wohnung

Wert (Euro| Standard- Unter- Ober-
Quelle ) fehler t Pr> |t] grenze grenze
je qm) € (95%) (95%)
Achsenabschnitt 10,317 0,233 44,218 <0,0001 9,859 10,775
Fléche 10 bis 19gm 8,252 0,802 10,287 <0,0001 6,678 9,826
Flache 20 bis 24gm 6,957 0,565 12,316 <0,0001 5,849 8,066
Flache 25 bis 29gm 3,286 0,459 7,154 <0,0001 2,385 4,187
Fléche 30 bis 34gm 3,484 0,450 7,735 <0,0001 2,600 4,368
Flache 35 bis 44gm 2,577 0,325 7,929 <0,0001 1,939 3,214
Flache 45 bis 54gm 1,299 0,308 4,218 <0,0001 0,695 1,904
Fldche 55 bis 64qm 0,601 0,296 2,035 0,042 0,021 1,181
Flédche 65 bis 74qm 0,515 0,309 1,667 0,096 -0,091 1,122
Fldche 75 bis 84gm 0,565 0,309 1,830 0,068 -0,041 1,170
Fléche 85 bis 94gm 0,770 0,344 2,241 0,025 0,096 1,444
Flache 95 bis 104gm 0,725 0,373 1,947 0,052 -0,006 1,457
Flache 105 bis 159gm 0,000
Baujahre bis 1969 0,000
Baujahre 1970 bis 1977 -0,292 0,221 -1,320 0,187 -0,725 0,142
Baujahre 1978 bis 1985 0,087 0,255 0,342 0,733 0,414 0,588
Baujahre 1986 bis 1993 0,743 0,339 2,192 0,029 0,078 1,408
Baujahre 1994 bis 2001 0,461 0,266 1,730 0,084 -0,062 0,983
Baujahre 2002 bis 2009 1,178 0,343 3,438 0,001 0,506 1,850
Baujahre 2010 bis 2014 2,230 0,399 5,592 <0,0001 1,448 3,013
Baujahre 2015 bis 2019 2,341 0,409 5,716 <0,0001 1,537 3,144
Baujahre 2020 bis 2024 3,565 0,574 6,215 <0,0001 2,439 4,690

Der Baujahrskategorie ,Baujahre bis 1969“ und der Flachenkategorie ,105 bis 159gm“ wurde ein
Preiseinfluss von 0 €/gm zugeordnet (Merkmale mit der niedrigsten Preiswirkung, die vollstindig als
Linearkombination aus den lGbrigen Merkmalen ableitbar sind).
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Die Haufigkeiten der im Regressionsmodell bericksichtigten Kategorien sind der Tabelle 6 zu
entnehmen.

Tabelle 6: Relative Hdufigkeiten von Wohnungsmerkmalen (privat oder von Wohnungsunternehmen
vermietete Wohnungen)

Kategorie Anteil Falle
Flache 10 bis 19gm 1,2%
Flache 20 bis 24gm 2,0%
Flache 25 bis 29gm 3,4%
Flache 30 bis 34gm 3,5%
Flache 35 bis 44gm 9,8%
Flache 45 bis 54gm 12,3%
Flache 55 bis 64gm 14,0%
Flache 65 bis 74gm 12,3%
Flache 75 bis 84gm 12,2%
Flache 85 bis 94gm 8,5%
Flache 95 bis 104gm 6,9%
Flache 105 bis 159gm 14,0%
Baujahre bis 1969 32,1%
Baujahre 1970 bis 1977 21,2%
Baujahre 1978 bis 1985 14,1%
Baujahre 1986 bis 1993 6,3%
Baujahre 1994 bis 2001 10,7%
Baujahre 2002 bis 2009 6,0%
Baujahre 2010 bis 2014 4,2%
Baujahre 2015 bis 2019 3,6%
Baujahre 2020 bis 2024 1,8%

Um hinsichtlich der spateren Abgrenzungen von Flachen- oder Baujahrskategorien im Mietspiegel
moglichst ungebunden zu sein, wurden die fiir die Regressionsrechnung gebildeten Kategorien
aufgeldst und mittels Interpolationen (Bessel-Splinefunktionen) die Mietkostenverlaufe verstetigt. Es
ergaben sich diese Kurvenverlaufe:

Grafik 1: Preiseinfliisse von Wohnfléche und Baujahr auf die Miethéhe
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Mithilfe dieser Interpolationen waren Schatzungen der von Flache und Baujahr abhdngigen Basismiete
fiir beliebige Flachen- und Baujahrskategorien moglich. Um eine erwartete Miete fiir eine Wohnung
bestimmter Flache und bestimmten Baujahrs zu ermitteln, missen zum ,Achsenabschnitt” (10,32 Euro
/ gm, s. Tabelle 5) noch die Preiseinflisse fiir Wohnflache und Baujahr entsprechend der Grafik 1
hinzugerechnet werden.

Mietrelationen

Fiir jeden mietspiegelrelevanten Fall wurde in den folgenden Auswertungen mithilfe der aus dem
obigen Regressionsmodells abgeleiteten Erkenntnisse die erwartete Miethohe berechnet.
Anschlieend wurde der Quotient aus tatsachlicher und erwarteter Miete, die ,,Mietrelation”, gebildet.
Diese ist groRer 1, wenn die tatsachliche Miete hoher als die erwartete Miete ist; eine Mietrelation
von 1,02 bedeutet, dass die tatsdchliche Miete die erwartete um 2% (ibersteigt. Die Miete dieser
Wohnung ist also unter Berlicksichtigung ihrer Flache und ihrem Baujahr iber Erwartung hoch. Bei
einer Mietrelation unter 1 liegt das tatsachliche Preisniveau unter der Erwartung. Im Fall einer
Mietrelation von genau 1 entsprechen sich die tatsachliche Miete und die erwartete. Ziel der weiteren
Auswertungen war, (iber- oder unterdurchschnittlich hohe Mieten durch Einfliisse der Wohnlage oder
der Ausstattungsqualitat einer Wohnung zu erklaren.

Kartierung der Wohnlage

Die Art der Zonierung wurde (grundsatzlich) aus dem Vorgdngermietspiegel bernommen.
Ausgangspunkt fir die Kartierung waren (im Mietspiegel 2020) die kleinsten unterschiedenen
rdumliche Einheiten die vom Gutachterausschuss abgegrenzten Gebiete aus der Bodenrichtwertkarte
Tubingens. (s. Karte 1). Die Abgrenzungen der Bodenrichtwertgebiete blieben bis 2024 unverandert.

tein
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Karte 1: Bodenrichtwertgebiete im Stadtgebiet von Tiibingen (Stand 2024)

Die Gebietsabgrenzungen in einer Bodenrichtwertkarte erfolgen durch den Gutachterausschuss. Die
Abgrenzung erfolgt vor dem Hintergrund, dass innerhalb eines Gebietes beim Kauf eines Grundstiicks
jeweils ein vergleichbar hoher Grundstiickspreis zu erwarten ist. Die resultierenden Gebiete sind
relativ kleinrdumig abgegrenzt, sodass innerhalb des Gebiets von einer einheitlich guten Lagequalitat
auszugehen ist. Die Ndhe zu Einkaufsgelegenheiten, Infrastrukturausstattung, der Freizeit- und
Erholungswert (also preiswirksame Lagemerkmale) werden innerhalb eines Bodenrichtwertgebiets
somit nicht stark abweichen kdnnen. Markante Unterschiede in der Lagequalitdt innerhalb eines
Bodenrichtwertgebietes werden somit nur durch eine in der Regel starker lokal auswirkende Belastung
durch Verkehr hervorgerufen. Das ist z.B. der Fall, wenn ein Bodenrichtwertgebiet von einer
Durchgangsstralle geschnitten oder —haufiger- durch eine DurchgangsstralRe begrenzt wird. Weil
dadurch Unterschiede in der Lagequalitdit von Wohnungen des gleichen Bodenrichtwertgebiets
hervorgerufen werden konnen, wurde die Verkehrsbelastung in der Befragung erfragt und bei der
Mietspiegelaufstellung auch bericksichtigt.

Fir die einzelnen Bodenrichtwertgebiete sind aufgrund der niedrigen Fallzahlen keine Analysen des
relativen Mietniveaus sinnvoll, da die Zufallseinfliisse zu groR waren. Deshalb wurden im Rahmen der
Aufstellung des Mietspiegels 2020 in der Mietspiegelbeteiligung aus den Bodenrichtwertgebieten
groRere, in Nachbarschaft zueinander liegende Gebiete, "Grobzonen" zusammengefasst und diese
Grobzonen wiederum dann entsprechend ihres Mietniveaus (Mittelwert der Mietrelationen) im
Mietspiegel zu Zonen mit einem dhnlich hohen Mietniveau zusammengefasst.

Letztlich wurde also nur das Stadtgebiet von Tibingen fiir Mietspiegelzwecke zoniert und die
lagebedingten Preisunterschiede ermittelt. Bei der damaligen Zonenbildung angestrebt wurde, dass es
an den Zonengrenzen keine (zu) groRen Preisspriinge gibt.
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Karte 2: Mietspiegelzonen im Mietspiegel
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Die Angemessenheit der im Mietspiegel 2020 erfolgten Gebietsabgrenzungen wurden fir die
Aufstellung des Mietspiegels 2024 in der Mietspiegelbeteiligung gepriift. Gegeniiber dem Mietspiegel
2020 ergab sich als einzige Anderung die Neuzuordnung des Gebiets , Egeria“ in Lustnau in die Zone C
(zuvor: Zone B).

Im Mietspiegel wurden Zonen Punktwerte zugeteilt, mit denen der Preiseinfluss der Wohnlage
berucksichtigt wird. Ein Punkt Unterschied entspricht einer Preisabweichung von einem Prozentpunkt
der ansonsten gemal} Flache, Baujahr und Ausstattung erklarten Miethdhe. Allerdings wurden die
Punktwerte so gewahlt, dass der Zone A 0 Punkte zugeordnet sind und allen anderen Zonen positive
Punktwerte. Dies fiihrt dazu, dass es bei der Bepunktung lagebedingt keine "Abwertungen" im
Mietspiegel gibt. In der Konsequenz wurden die Basismieten (nach Fliache und Baujahr
unterschiedenen Mieten) auf das Preisniveau der Zone A "geeicht".
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Regressionsmodell zur Ermittlung des Preiseinflusses von

Ausstattungsmerkmalen

Nun wurde im zweiten Schritt die Preiswirkung von Ausstattungsmerkmalen und der Mietspiegelzone
auf die Hohe der Mietrelation geschatzt. Fir den Mietspiegel sollte das Punktesystem aktualisiert, aus
dem bei Vorliegen des jeweiligen Ausstattungsmerkmals die prozentuale Abweichung von der
Basismiete (gemal Regressionsmodell 1) hervorgeht. Ein Punkt entspricht dabei einem Prozent
Abweichung.

Bei diesem Auswertungsschritt wurde als preiserklarendes Merkmal der Vermietertyp
(Baugenossenschaft ja/nein) und die Vertragsdauer in das Modell aufgenommen. Dadurch war es
einerseits moglich, die Preiswirkung der Merkmale unabhidngig vom Vermietertyp und der
Vertragsdauer zu messen. Wenn z.B. ein Merkmal weit Uberproportional in Wohnungen von
Baugenossenschaften anzutreffen ist (z.B. PVC- oder Linoleumbdden), sollte ein allgemein
,mieterfreundliches” Preissetzungsverhalten nicht zu einer starken Abwertung dieses Merkmals
fiihren. Die Aufnahme der Vertragsdauer wiederum soll zu einer belastbareren Schatzung der
Punktewerte der Mietspiegel im Zeitverlauf flihren. V.a. bei Modernisierungen und anschlieRendem
Neubezug wird die Miethohe durch die Vertragsdauer beeinflusst, weshalb insbesondere der
Preiseffekt von Modernisierungen verzerrt geschatzt wiirde.

Tabelle 7: Hdufigkeiten von Fdllen in der Stichprobe nach Ausstattungs- und Lagemerkmalen

(mietspiegelrelevante Fdille)

Merkmal Haufigkeit Wohnuhgs
anteil
Falle insgesamt 1351 100%
Fale Wohnbaugenossenschaft 84 6,2%
Einzug des Mieterhaushalts bis 2017 366 27,1%
Einzug 2018 62 4,6%
Einzug 2019 102 7,5%
Einzug 2020 122 9,0%
Einzug 2021 144 10,7%
Einzug 2022 196 14,5%
Einzug 2023 230 17,0%
Einzug 2024 129 9,5%
Sanitarausstattung
Einfache Sanitarausstattung (gemaR Mietspiegelkonzept) 373 27,6%
Gehobene Sanitdrausstattung (gemafR Mietspiegelkonzept) 356 26,4%
Zusatzlicher Sanitdrraum vorhanden (zweites Bad / Gastebad, zweite Toilette / Gistetoilette) 283 20,9%
Bodenbelag im Wohnbereich
kein Bodenbelag vom Vermieter gestellt (nur Estrich) 26 1,9%
liberwiegend PVC-/ Linoleumbéden, die bis 2004 verlegt wurden, Teppichboden 262 19,4%
Heizung:
keine vom Vermieter gestellte Heizung oder Uberwiegende Beheizung mit Einzel6fen 77 5,7%
Sonstige Ausstattungsmerkmale:
Souterrain/Kellergeschoss 61 4,5%
stufenlos erreichbarer Abstellraum fir Fahrrader/Fahrradgarage 344 25,5%
Leitungen (Strom, Gas etc.) liegen auf Putz 75 5,6%
Gebdude ist denkmalgeschitzt 49 3,6%
Einfacher Kiichenboden (PVC, vor 2004 verlegtes Linoleum) 331 24,5%
Aufzug in Gebdude mit weniger als 6 Geschossen 221 16,4%
Maisonette, Loft- oder Penthouse-Wohnung 86 6,4%
Einfamilienhaus (evtl. mit Einlieger-Wohnung, freistehend oder gereiht) 62 4,6%
_'t -
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Fortsetzung Tabelle 7

Merkmal . Woh.nungs—
Haufigkeit | anteil

Modernisierungen

Sanitdrausstattung 2013 oder spater erneuert 215 15,9%

Bodenbelage in den Wohnraumen wurden 2018 oder spater erneuert 178 13,2%

Elektroinstallation 2013 oder spater erneuert 99 7,3%

Wohnung wurde umfassend energetisch saniert (mindestens 3 der 5 folgenden MaRnahmen

wurden ergriffen: Fassadenddmmung, Dachddammung, Kellerdimmung, Einbau von

Warmeschutzfenstern (ergriffen jeweils seit 1997), Erneuerung der Heizanlage (erneuert 2013

oder spater) 76 5,6%

FuRbodenheizung in Wohnungen mit Baujahren bis 2005 vorhanden 50 3,7%

offene Kiiche in Wohnungen mit Baujahren bis 1995 vorhanden 165 12,2%

Larmbelastung

Starke/sehr starke Larmbelastung 175 13,0%

Wohngebiet

Zone A 111 8,2%

Zone B 335 24,8%

Zone C 402 29,8%

Zone D 250 18,5%

Zone E 177 13,1%

Zone F 46 3,4%

Zone X 30 2,2%

Die in der Regressionsrechnung und Mietspiegelbeteiligung diskutierten Wohnungsmerkmale sind in
Tabelle 7 aufgefiihrt. Die sonstigen in der Befragung erfragten Merkmale waren entweder so selten,
dass sie fiir die Verwendung im Mietspiegel nicht in Frage kamen, oder lieRen in Voranalysen keine
Preiswirksamkeit erkennen. In Voranalysen wurde auch festgestellt, welche Merkmale (z.B.

Bodenbeldge) zusammengefasst (weil sich eine Preiswirksamkeit in dhnlicher Starke erwarten lasst)

oder gebildet werden missen (z.B. Kombination von SanierungsmalRnahmen zum Merkmal , komplette

energetische Sanierung”), um einen Preiseffekt messen zu kénnen.

Flr das nun aufzustellende Modell wurden die Mietrelationen herangezogen. Die Modellparameter
sind in der Tabelle 8 aufgelistet. Ebenso die Punktwerte, die in der Mietspiegelbeteiligungsrunde

letztlich festgelegt wurden.
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Tabelle 8: Modellparameter zur Erklédrung des Preiseinflusses von Ausstattungsmerkmalen auf die

Mietrelation
Stan- Unter- Ober- | Verein-
Merkmal Wert dard- t Pr> |t]| | grenze | grenze barte
fehler (95%) (95%) | Punkte
Achsenabschnitt 1,009 0,022 46,699 <0,0001 0,967 1,052
eine Wohnbaugenossenschaft -0,126 0,022 -5,630 <0,0001 -0,170 -0,082
Einzug des Mieterhaushalts bis 2017 -0,100 0,021 -4,831 <0,0001 -0,140 -0,059
Einzug 2018 -0,036 0,030 -1,209 0,227 -0,095 0,022
Einzug 2019 -0,033 0,026 -1,266 0,206 -0,083 0,018
Einzug 2020 0,000 . . . . .
Einzug 2021 0,002 0,024 0,101 0,919 -0,044 0,049
Einzug 2022 0,028 0,022 1,279 0,201 -0,015 0,072
Einzug 2023 0,069 0,022 3,210 0,001 0,027 0,112
Einzug 2024 0,076 0,025 3,088 0,002 0,028 0,124
Sanitdrausstattung
Einfache Sanitdrausstattung 0,023 0,013 1,814 0,070 -0,002 0,049 -2
Gehobene Sanitarausstattung 0,057 0,013 4,207 <0,0001 0,030 0,083 4
Zusatzlicher Sanitarraum vorhanden
(zweites Bad / Gastebad, zweite 0,015 0,022 0,676 0,499 -0,028 0,057 2
Toilette / Gastetoilette)
Bodenbelag im Wohnbereich
kein Bodenbelag vom Vermieter 0040 0013 -3035| 0002 -0066| -0,014 5
gestellt (nur Estrich)
Gberwiegend PVC-/ Linoleumbdden,
die bis 2004 verlegt wurden, -0,030 0,018 -1,702 0,089 -0,064 0,005 -3
Teppichboden
Heizung:
keine vom Vermieter gestellte
Heizung oder iberwiegende -0,016 0,023 -0,695 0,487 -0,062 0,030 -3
Beheizung mit Einzel6fen
Sonstige Ausstattungsmerkmale:
Souterrain/Kellergeschoss -0,040 0,024 -1,639 0,102 -0,088 0,008 -5
sEufenIosﬂerrelchbarer Abstellraum 0,010 0,013 0,768 0,443 0,034 0,015 0
fur Fahrrader/Fahrradgarage
Leitungen (Strom, Gas etc.) liegen
-0,001 0,025 -0,041 0,967 -0,049 0,047 0
auf Putz
Gebdude ist denkmalgeschitzt 0,022 0,030 0,738 0,460 -0,037 0,081 0
Einfacher Kiichenboden (PVC, vor -0,034 0013|  -2,633 0,009| -0,060| -0,009 3
2004 verlegtes Linoleum)
Aufzug in Gebdude mit weniger als 6 0,015 0,016 0,949 0,343 0,016 0,045 )
Geschossen
Maisonette, Loft- oder Penthouse- 0,018 0,022 0,827 0,408 0,025 0,062 4
Wohnung
Einfamilienhaus (evtl. mit Einlieger-
Wohnung, freistehend oder gereiht) 0,022 0,027 0,824 0,410 0,031 0,076 >
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Fortsetzung Tabelle 8

Stan- Unter- | Ober- | Verein-
Merkmal Wert dard- t Pr>|t| | grenze | grenze | barte
fehler (95%) (95%) | Punkte
Modernisierungen
Sanitdrausstattung 2013 oder spater 0,011 0,017 0,638 0,523 0,023 0,045 )
erneuert
Bodenbeldge in den Wohnraumen 0,060 0,018 3,416 0,001 0,025 0,094 3
wurden 2018 oder spater erneuert
Elektroinstallation 2013 oder spater 0,016 0,025 0,654 0,514 0,032 0,064 3
erneuert
Wohnung wurde umfassend 0022 0024| -0942| 0346 -0069| 0,024 3
energetisch saniert
FuBbodenheizung in Wohnungen
mit Baujahren bis 2005 vorhanden 0,090 0,027 3,278 0,001 0,036 0,144 6
offene Kiiche in Wohnungen mit
Baujahren bis 1995 vorhanden 0,040 0,016 2,474 0,014 0,008 0,072 3
Larmbelastung
Starke/sehr starke Lirmbelastung -0,026 0,016 -1,639 0,101 -0,058 0,005 -5
Wohngebiet
Zone A -0,137 0,021 -6,491 <0,0001 -0,179 -0,096 0
Zone B -0,027 0,014 -1,863 0,063 -0,055 0,001 6
Zone C 0,000 . . . . . 9
Zone D 0,006 0,015 0,404 0,687 -0,024 0,037 12
Zone E 0,038 0,019 2,013 0,044 0,001 0,075 15
Zone F 0,003 0,029 0,094 0,925 -0,054 0,059 17
Zone X -0,024 0,037 -0,648 0,517 -0,096 0,048

Uber Merkmale, die sich als nicht stark signifikant (bei einem Signifikanzniveau von 10%) erwiesen,
wurde in der Beteiligungsrunde jeweils Beschluss gefasst, ob aus fachlicher Sicht ein Punktwert
zugeordnet werden soll. Die Hohe der Punkte (letzte Spalte) orientierte sich grundsatzlich an der Hohe
der Koeffizienten. Im Einzelfall wurden aus fachlichen Grinden oder mit Blick auf die
Vorgangermietspiegel zur Wahrung der Kontinuitat die Punktwerte angepasst, wobei die durch die
Konfidenzintervalle vorgezeichneten Grenzen eingehalten wurden.

In der Mietspiegelveroffentlichung sind StraBenziige mit starker Verkehrsbelastung kartiert. In der
Mietspiegelbefragung wurde die Larmbelastung nach Kategorien abgefragt (keine Belastung, leicht,
mittel, stark, sehr stark). Dabei sind eine "mittlere" Belastung (20% der Falle) und eine starke / sehr
starke Belastung (12% der Falle) schon die selteneren Falle. Der Normalfall ist also keine (30%) oder
nur eine leichte Belastung (36%). Keine und leichte Belastungen wurden an Adressen in reinen
Anliegerstrallen angekreuzt.

Gute des Modells und Mietspiegelspannen
Im Mittel betragt im Stadtgebiet Tiibingens das durchschnittliche Mietniveau 11,27 €/gm im Mai 2024
(nettokalt, mietspiegelrelevante Falle).

Die durchschnittlichen Abweichungen der tatsachlichen von den prognostizierten sind in der Tabelle 9
fir die Baujahrs- und Wohnflachenkategorien des Mietspiegels und die Mietspiegelzonen wieder als
Mietrelationen zusammengefasst.

tein

# Statistik 18



Tabelle 9: Durchschnittliche Abweichungen der prognostizierten von der tatséichlichen Miethéhe
nach Baujahrskategorien, Wohnfldéichenkategorien, Mietspiegelzonen und Ausstattungskategorien

Durchschnittliche
Kategorie Anteil Wohnungen Abweichung
(optimaler Wert: 1)*

Baujahrskategorie

Baujahre bis 1969 34,9% 0,99
1970 bis 1977 18,3% 0,99
1978 bis 1985 13,4% 1,00
1986 bis 1993 6,2% 1,01
1994 bis 2001 9,9% 0,99
2002 bis 2009 5,0% 1,02
2010 bis 2014 4,7% 1,04
2015 bis 2019 4,9% 1,00
2020 bis 2024 2,7% 1,04
Flichenkategorie

25 bis 29 gm 3,0% 0,98
30 bis 34 gm 3,3% 1,04
35 bis 44 gm 9,0% 1,05
45 bis 54 gm 13,7% 0,99
55 bis 64 gm 15,7% 0,99
65 bis 74 gm 12,8% 0,99
75 bis 84 gm 12,8% 1,00
85 bis 94 gm 9,4% 1,01
95 bis 104 gm 7,1% 1,01
105 bis 159 gm 13,3% 0,98
Mietspiegelzone

Zone A 8,3% 0,96
Zone B 25,1% 1,00
Zone C 30,5% 1,01
Zone D 19,0% 1,00
Zone E 13,7% 1,02
Zone F 3,5% 0,97
Punkte fiir Ausstattungsmerkmale

bis -11 Punkte 2,0% 0,94
-10 bis -7 3,4% 1,00
-6 bis -3 21,5% 0,98
-2 bis 1 26,2% 1,01
2 bis 5 22,6% 1,01
6 bis 9 16,6% 1,02
10 und mehr 7,6% 0,98

*

Werte unter 1: Im Schnitt sind die vereinbarten Mieten niedriger als die gemadR Mietspiegelmodell erwarteten
(Beispiel: 0,99 - tatsachlich vereinbarte Mieten sind 1% niedriger als geschéatzt)

Werte Uber 1: Im Schnitt sind die tatsdchlichen Miete hoher als die gemdf Mietspiegelmodell erwarteten
(Beispiel: 1,01: - tatsachlich vereinbarte Mieten sind im Mittel 1% héher als geschatzt)

Durchschnittliche Mietrelationen unter 1 bedeuten, dass die Miethohen gemaR dem
Mietspiegelmodell im Schnitt Uber den tatsachlichen Mieten liegen, das Mietspiegelmodell
Uberschatzt also das tatsachliche Mietniveau. Mietrelationen tber 1 bedeuten, dass die Miethdhen
gemall dem Mietspiegelmodell im Schnitt unter den tatsachlichen Mieten liegen, das
Mietspiegelmodell unterschatzt also das tatsachliche Mietniveau. Bei der Interpretation der
Abweichungen sind die z.T. niedrigen Fallzahlen und auch die unterschiedlichen Anteile von
Wohnungen der institutionellen Vermieter in den Kategorien zu berlicksichtigen. Generell lassen sich
im Mietspiegel in dieser bivariaten Betrachtung keine systematischen Verzerrungen der Preis-
Prognosen des Mietspiegels erkennen.
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Der Anteil der durch das Mietspiegelmodell erklarten Streuung der Mieten an der gesamten Streuung
(BestimmtheitsmaR, R?) betrdgt 34,8%. Die starken Preissteigerungen der letzten Jahre und damit
starken Preisunterschieden in den Vertrdgen je nach Dauer des Vertrags, ein abweichendes
Preissetzungsverhalten zwischen den Vermietertypen in Kombination mit deutlich unterschiedlichen
durchschnittlichen Wohndauern in den Wohnungen der einzelnen Vermietertypen fiihren dazu, dass
in einem Mietspiegel, das aufgrund der gesetzlichen Vorgaben von diesen Einflussfaktoren absehen
muss, ein groRerer Teil der prinzipiell erklarbaren Preisunterschiede keinen Einfluss auf die durch das
Modell erklarte Preisstreuung hat.

Im Mietspiegel wurden auf Beschluss in der Mietspiegelbeteiligung die Mietspiegelspannen auf
plusminus 15% um den laut Mietspiegelmodell vorhergesagten Wert gesetzt. In dieser Spanne liegen
60% aller vereinbarten Mieten. 20% der vereinbarten Mieten liegen oberhalb dieser Spanne, 20%
darunter.

Lauffen am Neckar, im November 2024
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Anhang (Fragebogen, Hinweisblatt (fiir die postalische
Befragung), Anschreiben, Erinnerungsschreiben)

" Tubingen

Universitatsstadt

Mietspiegelbefragung

Bitte nehmen Sie unter https://www.mietspiegel-tuebingen/befragung an der Befragung teil (die
Fragebogennummer ist das Passwort) oder senden Sie uns lhren Fragebogen/ Ihre Fragebdgen im beigefiigten
Briefumschlag unfrankiert (Porto wird (ibernommen) bis zum 31. Juli 2024 zuriick. Fiir Mieterinnen und Mieter

besteht Auskunftspflicht.

Fragebogennummer / Zugangscode fiir die Onlinebefragung: [Fragebogennummer]
Kontakt: Gerne beantworten wir lhre Fragen. Bitte wenden Sie sich an:

Telefon: (07071) 204-2490 (werktags, 9 bis 17 Uhr)

E-Mail: mietspiegel@tuebingen.de

Anschrift: BrunnenstraRe 3 (Technisches Rathaus), 72074 Tubingen

1. Ist lhre Wohnung ... ?

—0O  eine Mietwohnung des ,freien” Marktes (ohne preisliche Sonderkonditionen oder vertragliche
Besonderheiten) = bitte weiter mit Frage 2

eine Wohnung, die im Eigentum eines Haushaltsangehdrigen ist

mietfrei oder vergiinstigt angemietet (z.B. von Verwandten/ Freunden)

eine Werkswohnung (Arbeits- und Mietverhaltnis stehen in Verbindung miteinander)

eine Wohnung in einem Heim (2.B. Studenten-, Senioren-, Schwesternwohnheim) oder einer
Wohnanlage mit betreutem Wohnen

oooo

v
Solite hier eine Angabe auf Ihre Wohnung zutreffen, brauchen Sie den Fragebogen nicht weiter auszufiillen.
Bitte senden Sie den Fragebogen trotzdem im beiliegenden Riicksendekuvert zuriick oder lassen Sie uns eine
Nachricht zukommen (Uber die Hotline telefonisch / per Mail).

>2. Handelt es sich bei den Bewohnern / Bewohnerinnen der Wohnung um eine Wohngemeinschaft
(WG), d.h. voneinander unabhdngig im Haushalt lebende Personen?

O nein O Ja, die Zahl der Personen in der WG betragt:

(> Frage 3) Falls ja: Welches Vertragsverhiltnis besteht mit dem Vermieter / der Vermieterin?

O eine Person ist Hauptmieter/-in die restlichen Personen sind Untermieter/-innen
(= Frage 3)

O alle Personen sind im Mietvertrag als Hauptmieter/-innen aufgefiihrt (= Frage 3)

O eswurden Einzelmietvertrage mit jedem Mieter / jeder Mieterin abgeschlossen
(bitte fillen Sie den Fragebogen nicht weiter aus, senden Sie ihn aber trotzdem im
beiliegenden Ricksendekuvert zurick)

3. Wann sind Sie/ ist Ihr Haushalt in die Wohnung eingezogen, bzw. wurde die Wohngemeinschaft gegriindet?
Bitte tragen Sie den Einzugsmonat und das Einzugsjahr ein

P

Monat Jahr

4. Wann wurde die Kaltmiete zuletzt angepasst? Bitte tragen Sie den Monat und das Jahr, an dem die Kaltmiete
zuletzt angepasst wurde (nicht gemeint sind reine Anderungen der Hohe der Betriebs-/Nebenkosten)

I L | | gk | O Esgab keine Anpassung seit dem Einzug
Monat Jahr
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5. Ist der Eigentiimer / die Eigentiimerin der an Sie vermieteten Wohnung ...?

O  eine Privatperson O  eine Wohnbaugenossenschaft
O  ein Wohnungsunternehmen O  eine sonstige Institution

6. Bitte tragen Sie die Wohnfliche der Wohnung ein (volle gm, Hilfe < Hinweis 1 im Hinweisblatt):

g m?

7. Wie viele Zimmer hat die Wohnung? (,halbe” Zimmer bitte zu ganzen Zimmern aufrunden)

rd | Zimmer

8. Bitte tragen Sie die monatlichen Zahlungen fiir die Wohnung im Mai 2024 ein:

[1] (Kalt-)Miete / Grundmiete (Hilfe 2 Hinweis 2) rd | €
[2] Monatliche Nebenkostenvorauszahlung e | €
[3] Miete fiir die Uberlassung von Kiichenausstattung g | €
[4] Miete fiir die zur Wohnung zugehérigen Stellplatze e | €
[5] Méblierungszuschlag e | €

9. Erfolgt eine Nebenkostenabrechnung fiir simtliche Nebenkosten?

O  ja, samtliche Nebenkosten werden von der Kaltmiete getrennt abgerechnet
(> bitte weiter mit Frage 10)

O  nein
Falls nein, welche Kosten sind in der Mietzahlung (Posten [1] in Frage 8) mit enthalten? Bitte kreuzen
Sie alles Zutreffende an.
O Fernsehanschluss (Kabel, Satellit) O Hausmeisterservice
O Internetanschluss / WLAN O  Heizung, Warmwasser
O Grundsteuer O  (Kalt-)wasser, Abwasser
O versicherungen (Gebdudeversicherung, Sach- und O  millabfubr
Haftpflichtversicherung) O  Aufzug
O Ppflege der AuBenanlagen O  Aligemeinstrom
O Hausreinigung

10. Des Ofteren werden auch Stellplatzmieten, Kiichenmieten oder Méblierungszuschlige nicht separat
abgerechnet. Sind in dem in der Frage 8 zur Kaltmiete eingetragenen Betrag, -Posten [1]-, solche Zuschlige
enthalten?

a nein samtliche Zuschlage werden von der Kaltmiete getrennt abgerechnet
(bitte weiter mit Frage 11)
O ja
Falls ja, welche Zuschlige sind in der Mietzahlung enthalten? Bitte kreuzen Sie alles Zutreffende an.
O  stellplatzmiete
O  Kichenmiete
O  Mméblierungszuschlag

11. Handelt es sich bei der Wohnung um ein/ eine ...? Bitte nur ein Kreuz.

O  Etagenwohnung (alle Zimmer auf einer Etage, O  komplettes Haus (Einfamilienhaus/
keine Dachschragen) Doppelhaushilfte/ Reihenhaus)
O  Dachgeschosswohnung mit Dachschrigen O  Penthouse-Wohnung (Hilfe =2 Hinweis 3)

O  Maisonette-/ Galeriewohnung (Hilfe > Hinweis 3) 0O  Loft-Wohnung (Hilfe = Hinweis 3)
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12. In welchem Geschoss befindet sich die Wohnung? Im ... (Hilfe 2 Hinweis 4)

O  Souterrain/ Kellergeschoss O 2. oder 3. Obergeschoss
m] Erdgeschoss/ Tiefparterre O  4.0Obergeschoss
o 1. Obergeschoss/ Hochparterre O  5.0bergeschoss oder héher

13. Hat das Gebdude 6 oder mehr oberirdische Geschosse (Erdgeschoss plus Obergeschosse und Dachgeschoss)?

o ja O nein
14. Welche Raume mit Sanitdrausstattung weist die Wohnung auf? Bitte kreuzen Sie alles Zutreffende an.
O  wohnung hat kein Badezimmer O  vom Hauptbad getrennte Toilette
O  Badezimmer/ Hauptbad O  Gastetoilette/ zweite Toilette
O  Gastebad/ zweites Bad O  esgibt ausschlieRlich eine AuBentoilette

15. Welche Sanitdrausstattung wird lhnen von Vermieterseite gestellt (d.h. gehort nicht Ihnen oder wurde auch
nicht von Ihnen eingebaut)? Bitte kreuzen Sie alles Zutreffende an.

O Toilette O  spiegel

a Badewanne a Fenster (Tageslichtbad)

O  Dusche O  wirksame Entliiftung / Abluft

O Doppelwaschbecken, mehrere Einzelwaschbecken [ FuBbodenheizung im Badezimmer

O  ein einzelnes Waschbecken O  gefliester / hochwertiger FuRboden

O  Einhebelmischer O  geflieste / hochwertige Wandbeldge im
a Bidet (Sitzwaschbecken) Nassbereich

O  urinal O  Badméblierung (z.B. Spiegelschrank)

0O  Handtuchwirmer O  Ssonstiges

a es wird keine Sanitarausstattung gestellt (Selbsteinbau durch Mieter/Mieterin)

16. Welche Haupt-Heizungsart wird Thnen von Vermieterseite gestellt? Bitte nur ein Kreuz.

FuBbodenheizung O  automatisch gesteuerter Kachelofen
Zentralheizung (Heizkorper) O  von Hand befeuerter Kachelofen
Etagenheizung O  Einzeléfen (Gas, Kohle, Ol)
Elektrospeicherdfen O  sonstiges

Infrarot-Heizung

ooooo

O  es wird keine Heizung gestellt

17. Welcher Bodenbelag ist im Wohn- und Schlafbereich der Wohnung iiberwiegend vom Vermieter / von der

Vermieterin verlegt worden (der Bodenbelag in Kiiche und Bad wird an anderer Stelle erfragt)? Bitte nur ein

Kreuz.

O PVC O  Vinyl, Designboden (verlegt seit etwa 2005)

O  Linoleum (bis 2004 verlegt) O  Holzdielen im Altbau

a Linoleum (ab 2005 verlegt) O  Parkett/ Echtholz

O  Teppichboden O  Fliesen

O  Kork O  Naturstein

O Laminat O  sonstiges

O  es wird kein FuBbodenbelag gestellt (Estrich, Selbsteinbau des iberwiegenden Teils der Béden)

18. Welchen Kiichenraum weist die Wohnung auf? Bitte nur ein Kreuz.

O  offene Kiiche O  Eesskiche/ Kiiche mit Essbereich

a Kochnische (fir die Unterbringung einer O  ,normaler”, geschlossener Kiichenraum
Kleinkiiche vorgesehene Nische) O  esgibt keinen gesonderten Kochbereich

19. Welcher Bodenbelag ist in der Kiiche / im Kochbereich verlegt? Bitte nur ein Kreuz.

O  Fliesen /Naturstein O  Parkett O noleum 0O PVC O  sonstiges
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20. Wird lhnen Kiichenausstattung von Vermieterseite gestellt (d.h. die Ausstattung gehort nicht Ihnen)?

) Nein, die Kiichenausstattung O Ja, in Form einer a Ja, in Form von Einzelelementen
gehort mir / uns Einbaukiiche
(= weiter mit Frage 21)

Falls ja, welche Kiichenausstattung stellt thnen Ihr Vermieter? Bitte
kreuzen Sie alles Zutreffende an.

O  spile O  Kichenschranke / Regale
O  Herd/ Backofen O  Dunstabzug / Umlufthaube
O  Kihlschrank O  sSpilmaschine

O  Gefrierfach / Gefrierschrank [0  Mikrowelle
O  sonstiges s

21. Wie sind die Fenster iiberwiegend verglast? Bitte nur ein Kreuz (Hilfe = Hinweis 5).

Hochwertige Isolierverglasung (mit Warmeschutzbeschichtung, zwei- oder dreifach verglast - verbaut seit
etwa 1995)

einfache Isolierverglasung (z.B. Zweifachverglasung ohne Warmeschutzbeschichtung - verbaut zwischen
1977 und 1994)

Verbund-/ Kastenfenster (Fenster im Altbau bestehend aus zwei Scheiben. Die Scheiben befinden sich beim
Verbundfenster in einem aufklappbaren Rahmen, beim Kastenfenster in zwei Rahmen)

Einfachverglasung (wurde bis etwa 1976 verbaut)

weiB nicht

oo O O

22. Welche sonstigen Ausstattungselemente oder Merkmale hat die Wohnung? Bitte kreuzen Sie alles
Zutreffende an.

O  Balkon/ Loggia/ Terrasse 0O  Aufzugim Gebédude

O  zur Wohnung gehériger (Tief-)Garagenstellplatz [0  Wohnung ist komplett mébliert
Anzahl # |_] O  Gegensprechanlage

O  zur Wohnung gehériger Carport O  waschkiiche im Gebaude
Anzahl # O  Gebéude ist denkmalgeschitzt

O  zur Wohnung gehériger Stellplatz O  Leitungen (Strom, Gas etc.) liegen auf Putz
Anzahl # O  sonstiges

O  ohne Treppe erreichbarer Abstellraum fiir P

Fahrrader/ Fahrradgarage
23. Bitte geben Sie das Baujahr der Wohnung an (auch wenn Sie sich nicht ganz sicher sind): (Hilfe = Hinweis 6)
” | |
falls Sie das Baujahr nicht genau genug kennen:
In welche der folgenden Baujahresklassen fillt die Wohnung Ihrer Einschdtzung nach am ehesten?

a Bis 1969 O 1970 bis 1979 O 1980 bis 1989 O 1990 bis 1999
O 2000 bis 2009 O 2010bis 2014 O 2015 bis 2019 O 2020 bis 2024

24. Wurde von Vermieterseite folgende Ausstattung im angegebenen Zeitraum vollstindig oder gréBtenteils
erneuert oder neu angebracht? Bitte kreuzen Sie alles Zutreffende an.

) FuBbodenbeldge im Wohnbereich, 2018 oder

danach O  Heizungsanlage, 2013 oder danach
O  sanitdrausstattung, 2013 oder danach O  Fassadendammung, 1997 oder danach
O  Kichenausstattung, 2013 oder danach O  Dachddmmung, 1997 oder danach
O Elektroinstallation, 2013 oder danach O  Kellerdimmung, 1997 oder danach
] keine dieser MaBnahmen wurden durchgefiihrt O  ich kann die Frage nicht beantworten

25. Wie beurteilen Sie die (regelmiRige) Lirmbelastung im Umfeld der Wohnung (durch Verkehr, Industrie,
Gewerbe, Veranstaltungen)? Bitte nur ein Kreuz.

O keine Belastung O leichte O mittlere O starke O sehr starke Belastung

Herzlichen Dank fiir Ihr Engagement!
Bitte senden Sie den Fragebogen im beigefugten Freiumschlag per Post zuriick.
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* Tubingen

Universitatsstadt

Hinweise zur Mietspiegelbefragung

Ziel der Befragung:
Die Mietspiegelbefragung dient dazu, den Mietspiegel fir Tibingen aufzustellen.

Durch den Mietspiegel wird Transparenz ber die Miethéhen in Tibingen erzielt. So wird ein wichtiger Beitrag zur
Vermeidung von Konflikten zwischen den Vermietern und Mietern bei Vertragsanpassungen und Neuvermietungen
geleistet. Die Teilnahme an der Befragung ist aufgrund der wichtigen Thematik fir Tibingen fir die befragten
Mieter- und Mieterinnen Pflicht (geméR Artikel 238 § 2 Einfihrungsgesetz zum Birgerlichen Gesetzbuch).

Teilnahme an der Befragung

Auch wenn Sie nun den Papierfragebogen vorliegen haben, kénnen Sie an der Befragung alternativ online
teilnehmen. Bitte tippen Sie hierzu in lhrem Browser https://www.mietspiegel-tuebingen.de/befragung ein. Auf
Ihrem Mobilgerit kénnen Sie auch diesen QR-Code nutzen, um zu dieser Internetseite zu gelangen:

Ihr Passwort / Zugangscode ist:

Riicksendung des Papierfragebogens
Wenn Sie lieber den Papier-Fragebogen ausfiillen méchten, senden Sie ihn bitte im beiliegenden
Riicksendeumschlag portofrei zurtick.

Termin:
Bitte nehmen Sie bis spatestens zum 31. Juli 2024 an der Befragung teil.

Kontakt:
Gerne beantworten wir |hre Fragen. Bitte wenden Sie sich an:
Telefon: (07071) 204-2490 (werktags, 9 bis 17 Uhr)
E-Mail: mietspiegel@tuebingen.de
Anschrift: Universitatsstadt Tubingen
Fachbereich Vermessung und Geoinformation
- Mietspiegel -
Am Markt 1
72070 Tiubingen
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Hilfe:

Hinweis 1: Berechnung der Wohnfliche, Frage 6

Die Wohnfliche umfasst die Grundflichen aller Rdume, die ausschlieRlich zu dieser Wohnung gehéren. Zur
Wohnfliche addiert wird die Balkon-, Terrassen- und Dachgartenfliche, die zwischen einem Viertel (Regelfall) bis
héchstens zur Hilfte der Fliche (bei besonderen Vorziigen) angerechnet wird. Die Flichen von Schwimmbédern,
unbeheizten Wintergirten und dhnlichen nach allen Seiten geschlossenen Raumen sind zur Hilfte anrechenbar,
sofern sie ausschlieBlich zu der Wohnung gehéren. Die Flichen von beheizten Wintergiarten werden zu 100%
angerechnet. Nicht zur Wohnfliche zdhlen Grundflichen von Kellerraumen, Abstellrdumen auRerhalb der
Wohnung, Waschkiichen, Bodenrdumen, Trockenrdumen, Heizungsraumen und Garagen. Bei Dachschrigen sind
die Grundflachen von Raumen und Raumteilen mit einer Hohe von mindestens zwei Metern vollstindig, zwischen
einem und zwei Metern zur Hilfte, unter einem Meter gar nicht anzurechnen.

Hinweis 2: Kaltmiete / Warmmiete / Inklusivmiete, Frage 8

Wenn moglich, tragen Sie bei der , Kalt-Mietzahlung” in Frage 8, Posten [1], als Betrag die Nettokaltmiete fir die
Wohnung ein. Das ist die Mietzahlung ohne jegliche Nebenkosten oder Zuschligen fir Stellplitze,
Kiichenausstattung oder Méblierung. Falls Ihnen die Nettokaltmiete nicht bekannt ist, kann an dieser Stelle aber
auch eine Mietzahlung inklusive von (Teilen der) Nebenkosten, Stellplatz- oder Kiichenmieten eingetragen werden.
In diesem Fall ist es sehr wichtig, dass Sie in den Fragen 9 und 10 die Posten angeben, die mit dieser Zahlung
zusatzlich abgedeckt sind.

Hinweis 3: Wohnungstypen, Frage 11

Eine Maisonette- oder Galeriewohnung erstreckt sich iber mehrere Etagen und beinhaltet meist das oberste
Geschoss und den Dachstuhl, die iber eine Treppe miteinander verbunden sind.

Eine Penthouse-Wohnung ist eine auf das Dach eines Hauses aufgesetzte, freistehende Wohnung und verfigt iber
eine groRe, oft umlaufende Dachterrasse.

Loft-Wohnungen befinden sich in zu Wohnrdumen umfunktionierten Lager- oder Industrierdumen. Sie weisen
einen offenen Charakter und bestimmte Gestaltungselemente, z.B. Sichtbeton, unverputztes Mauerwerk oder
offen verlegte Leitungen, auf.

Hinweis 4: Lage der Wohnung im Gebiude, Frage 12
Das Souterrain liegt ein Stockwerk unter der StraBenebene und wird daher auch Unter- oder Kellergeschoss
genannt. Bei einer Tiefparterre-Wohnung befindet sich der FuRboden ein halbes Geschoss unter der StraRenebene.

Bei einer Hochparterre-Wohnung befindet sich der Wohnungseingang ein halbes Geschoss oberhalb der
StraRenebene.

Hinweis 5: Art der Fenster, Frage 21

Anzahl der Scheiben: Halten Sie eine Lichtquelle (z.B. Handytaschenlampe) vor das Fenster. Jede Scheibe bewirkt
ein Reflexionspaar, das nahe zusammensteht. Zweifachverglasung = 4 Reflexionen, Dreifachverglasung = 6.
Wirmeschutzbeschichtung: Warmeschutzfenster haben auf einer der Scheiben (der inneren) eine
Metallbedampfung. Bei einer Zweischeiben-Wiarmeschutzverglasung haben daher 3 der 4 Reflexionen die gleiche
Farbung. Eine Reflexion (die zweite von innen) hingegen ist gegentiiber den anderen etwas verfarbt.,
Herstellungsjahr des Fensters: bei moderneren Fenstern ist das Herstellungsjahr seitlich / unten in den
Scheibenzwischenraum gestanzt.

Hinweis 6: Baujahr, Frage 23

Als Baujahr der Wohnung gilt im Zweifel das Jahr, in dem die Wohnung bezugsfertig wurde. Wenn die Wohnung
nachtréglich in ein bestehendes Gebiude eingebaut oder an ein Gebdude angebaut wurde, gilt ebenfalls als Baujahr
das Jahr der Bezugsfertigkeit. Fir die Aufstellung des Mietspiegels werden die einzelnen Baujahre der Wohnungen
spater zu Baujahresabschnitten zusammengefasst. Wenn Sie das Baujahr nicht ganz genau kennen sollten, ist
deshalb die Nennung der (wahrscheinlichsten) Baujahresklasse sehr wichtig.
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4. Termin

Bitte nehmen Sie bis zum 14. August 2020 an der Befragung teil.

5. Falsche Ansprechpartnerin / falscher Ansprechpartner?

Falls Sie nicht die richtige Ansprechpartnerin / der richtige Ansprechpartner sind, bitten wir Sie, die Unterlagen an
eine Person weiter zu leiten, die die Fragen beantworten kann.

6. Rechtliches und Datenschutz

Die Befragung wird als Kommunalstatistik gemaR § 8 Landesstatistikgesetz vom 24. April 1991 (GBI. 1991, S. 215)
durchgefiihrt. Fir die hauptsachlich online / auf Wunsch auch schriftlich-postalisch durchgefiihrte Befragung
wurden 3.000 Vermieterinnen und Vermieter, die Wohnungen in Rastatt vermieten, durch ein Zufallsverfahren
aus kommunalen Registern ausgewahlt. Die Riicksendung des Fragebogens erfolgt entweder online oder auf dem
Postweg ohne Namen und Adresse. Die statistische Geheimhaltung lhrer Angaben wird entsprechend der
Bestimmung der §§ 14 und 15 Landesstatistikgesetz gewdhrleistet. Alle Angaben werden strikt vertraulich
behandelt und nur zum Zweck der Mietspiegelerstellung anonymisiert ausgewertet. Die einzelnen Fragebdgen
oder Datensatze werden keinem Dritten - auch nicht Mitgliedern des Arbeitskreises Mietspiegel - zugdnglich
gemacht und die erfassten Daten nach Abschluss der Arbeiten geloscht. Die Erhebung und Auswertung wird
ausschlieRlich von Personen durchgefihrt, die auf Geheimhaltung und Datenschutz verpflichtet sind.

7. Onlinebefragung

In der Online-Befragung werden |hre Angaben verschliisselt Gbertragen. Es werden bei der Befragung keine
Cookies verwendet. Der genutzte Webserver protokolliert samtliche Zugriffe und erstellt ein so genanntes
"Logfile". Im Logfile wird auch der Hostname bzw. die IP-Adresse des Clients, der den Onlinerechner aufruft,
festgehalten. Die IP-Adresse wird vom mit dem Webhosting beauftragten Unternehmen anonymisiert
gespeichert.

Das Passwort wird bis zum Ende der Befragung als Merkmal im Datensatz gespeichert. Dies dient
organisatorischen Zwecken, da Sie die Befragung so unterbrechen und nach Neuanmeldung wieder fortsetzen
kénnen. Vor der Auswertung wird mithilfe des Passworts auch das Gebiet zugeschlusselt, in dem die Wohnung
liegt. Dies ermoglicht es, eine Wohnlagenkarte fir den spateren Mietspiegel zu erstellen. Danach wird das
Passwort aus dem Datensatz geldscht. Eine Riicklaufkontrolle findet nicht statt.

Vor der Befragung werden Sie gefragt, ob Sie diesem Vorgehen zustimmen. Sie kénnen diese Zustimmung
jederzeit mit Wirkung fiir die Zukunft widerrufen (per Mail: mietspiegel@rastatt.de, Telefon: (07222) 972-4065).

Zu lhren Rechten beachten Sie bitte auch die allgemeine Datenschutzerklarung der Stadt Rastatt im Internet:
https://www.rastatt.de/index.php?id=6551. Die Koordinationsstelle Datenschutz erreichen Sie unter Telefon:
(07222) 972-1026, E-Mail: datenschutz@rastatt.de.

8. Kontakt / Befragungshotline

Gerne beantworten wir Ihre Fragen. Bitte wenden Sie sich an:

Telefon: (07222) 972-4065 (werktags, zwischen 8.30 und 17.30 Uhr)
E-Mail: mietspiegel@rastatt.de
Stadtverwaltung Rastatt - Fachbereich Stadt- und Griinplanung 2
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Der Oberbiirgermeister
Im Juni 2024

Seite 1/2

Universitatsstadt TUbingen Postfach 2540 72015 Tibingen

Vorname Nachname
StraRe Hausnummer
PLZ Tubingen

Befragung zum Tiibinger Mietspiegel
Guten Tag Vorname Nachname,

in Tubingen informiert schon seit 2011 der Mietspiegel (iber die ortsiibliche Miethéhe. Seit 2022 ist
es fiir alle Gemeinden mit mehr als 50.000 Einwohnern in Deutschland verpflichtend geworden,
einen Mietspiegel herauszugeben. Ebenso ist es zur Pflicht geworden, an Mietspiegelbefragungen
teilzunehmen, in denen die Miethéhen erfragt werden.

Diese gesetzlichen Verpflichtungen machen deutlich, dass Mietspiegel gesellschaftlich als sehr
wichtig angesehen werden. So wird ein wichtiger Beitrag zur Vermeidung von Konflikten zwischen
den Vermietern und Mietern bei Vertragsanpassungen und Neuvermietungen geleistet. Auch der
Mieterbund Reutlingen-Tibingen e.V. und Haus & Grund Tibingen begriiRen und unterstitzen die
Aufstellung des Tibinger Mietspiegels.

Sie und andere Tibinger Birger und Birgerinnen wurden per Zufallsverfahren ausgewihlt, an der
Mietspiegelbefragung fir den kommenden Mietspiegel teilzunehmen.

Die Befragung soll méglichst online durchgefiihrt werden. Die dafiir eingerichtete Internetadresse
und alternativ den QR-Code sowie |hr personliches Passwort finden Sie auf der Riickseite dieses
Schreibens.

Wenn Sie lieber einen Papierfragebogen ausfiilllen méchten, wenden Sie sich bitte an die
Befragungs-Hotline. Die Kontaktadresse und weitere Informationen zur Befragung und zum
Datenschutz finden Sie ebenfalls auf der Rickseite.

Ich danke lhnen vorab sehr herzlich fiir Ihre Unterstitzung!
Mit freundlichen GriRen

ol d % Zugang zur Onlinebefragung:

Boris Palmer siehe Riickseite
Oberbiirgermeister

Universitatsstadt Am Markt 1 Tel 07071 204-2490 ietspiegel @tuebingen.de
Tabingen 72070 Tubingen Fax 07071 204-41000 www.tuebingen.de
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Der Oberbiirgermeister  Seite 2/2

Hinweise zur Mietspiegelbefragung

Ziel der Befragung:
Die Mietspiegelbefragung dient dazu, den Mietspiegel fiir Tibingen aufzustellen. Durch den
Mietspiegel wird Transparenz (iber die Miethéhen in Tibingen erzielt.

Die Teilnahme an der Befragung ist fir die befragten Mieter- und Mieterinnen Pflicht (geméaR Artikel
238 § 2 Einfihrungsgesetz zum Biirgerlichen Gesetzbuch).

https://www.mietspiegel-tuebingen.de/befragung/

Der Zugang zur Befragung ist durch ein Passwort / Zugangscode geschitzt.
Ihr Zugangscode lautet:

Bitte nehmen Sie bis zum 31. Juli 2024 an der Befragung teil. Die Teilnahme ist Pflicht.

Kontaktadresse und Papierfragebogen

Wenn Sie Fragen haben oder lieber einen Papier-Fragebogen ausfiillen méchten, melden Sie sich bitte

telefonisch unter: 07071 204-2490 (werktags, zwischen 9 und 17 Uhr)

per E-Mail: mietspiegel@tuebingen.de

per SMS an: 015228831036

Anschrift: Universitatsstadt Tubingen, Fachbereich Vermessung und Geoinformation

BrunnenstraRe 3 (Technisches Rathaus), 72074 Tubingen

Wichtig: Teilen Sie in Ihren Nachrichten per E-Mail, SMS oder auRerhalb der Sprechzeiten bei
Nachrichten auf dem Anrufbeantworter bitte lhr Passwort mit. Sie bekommen dann die
Befragungsunterlagen zugeschickt. Es fallen fir Sie fur die Ricksendung keine Portokosten an.

Rechtliches und Datenschutz (Unterrichtung der Befragten gemiR § 16 Landestatistikgesetz):

Die Befragung wird als Kommunalstatistik gemaR § 8 Landesstatistikgesetz vom 24. April 1991 (GBI.
1991, S. 215) durchgefiihrt. Fiir die Befragung werden 4.000 Mieterinnen und Mieter von Wohnungen
in Tibingen durch ein Zufallsverfahren aus kommunalen Registern ausgewahlt.

Jedem Befragten / jeder Befragten ist eine Fragebogennummer / ein Passwort zugeteilt. Mithilfe
dieser Nummer wird der Eingang des Fragebogens erfasst. Auch wird das Gebiet, in dem die Wohnung
liegt, dem Fragebogen zugeordnet, um spater Wohnlagen im Mietspiegel abgrenzen zu kénnen.

Die statistische Geheimhaltung Ihrer Angaben wird entsprechend der Bestimmung des § 14
Landesstatistikgesetz gewahrleistet. Alle Angaben werden strikt vertraulich behandelt und nur zum
Zweck der Mietspiegelerstellung anonym ausgewertet. Die Antworten werden keinem Dritten -auch
nicht Mitgliedern des Arbeitskreises Mietspiegel- zuganglich gemacht und nicht veréffentlicht. Die
erfassten Daten werden nach Abschluss der Arbeiten geléscht. Erhebung und Auswertung werden
ausschlieBlich von Personen durchgefiihrt, die auf Geheimhaltung und Datenschutz verpflichtet sind.

Zu lhren Rechten beachten Sie bitte auch die allgemeine Datenschutzerkldrung der Universitatsstadt
Tubingen im Internet: https://www.tuebingen.de/datenschutz.html. Die Koordinationsstelle
Datenschutz erreichen Sie unter Telefon: 07071 204-1206; E-Mail: datenschutz@tuebingen.de.
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Der Oberbiirgermeister
Im Juli 2024

Seite 1/2

Universitatsstadt Tubingen Postfach 2540 72015 TUbingen

Vorname Nachname
Strafe Hausnummer
PLZ Tubingen

Erinnerung: Befragung zum Tiibinger Mietspiegel
Guten Tag Vorname Nachname,

vor rund drei Wochen hatte ich Sie angeschrieben mit der Bitte, sich an der Datenerhebung zum
Tiubingen Mietspiegel zu beteiligen. Sollten Sie inzwischen geantwortet haben, bedanke ich mich
herzlich fiir Ihre Mihe.

. Falls nicht, nehmen Sie bitte bis spitestens 31. Juli an der Befragung teil. Jede Antwort hilft uns, um
ein reprasentatives Abbild der Miethéhe auf dem Mietwohnungsmarkt in Tibingen zu erhalten.
Die Teilnahme an der Befragung in Gemeinden mit mehr als 50.000 Einwohnern ist seit 2022
verpflichtend.

Die Befragung soll méglichst online durchgefiihrt werden (die Zugangsdaten befinden sich auf der
Riickseite). Wenn Sie lieber einen Papierfragebogen ausfiillen méchten, wenden Sie sich bitte an die
Befragungshotline (Telefon: 07071 204-2490, E-Mail: mietspiegel@tuebingen.de).

Ich danke lhnen vorab sehr herzlich fiir Ihre Unterstiitzung!

Mit freundlichen GriRen

> ’ %/ Zugang zur Onlinebefragung:

Boris Palmer siehe Riickseite
Oberbiirgermeister

Universitatsstadt Am Markt 1 Tel 07071 204-2490 mietspiegel @tuebingen.de
Tubingen 72070 Tubingen Fax 07071 204-41000 www.tuebingen.de
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Der Oberbiirgermeister  seite 2/2

Hinweise zur Mietspiegelbefragung

Ziel der Befragung:
Die Mietspiegelbefragung dient dazu, den Mietspiegel fiir Tubingen aufzustellen. Durch den
Mietspiegel wird Transparenz (iber die Miethéhen in Tiibingen erzielt.

Die Teilnahme an der Befragung ist fir die befragten Mieter- und Mieterinnen Pflicht (gemaR Artikel
238 § 2 Einfihrungsgesetz zum Birgerlichen Gesetzbuch).

https://www.mietspiegel-tuebingen.de/befragung/

Der Zugang zur Befragung ist durch ein Passwort / Zugangscode geschitzt.
Ihr Zugangscode lautet:

Bitte nehmen Sie bis zum 31. Juli 2024 an der Befragung teil. Die Teilnahme ist Pflicht.

Kontaktadresse und Papierfragebogen

Wenn Sie Fragen haben oder lieber einen Papier-Fragebogen ausfillen méchten, melden Sie sich bitte

telefonisch unter: 07071 204-2490 (werktags, zwischen 9 und 17 Uhr)

per E-Mail: mietspiegel@tuebingen.de

per SMS an: 015228831036

Anschrift: Universitatsstadt Tubingen, Fachbereich Vermessung und Geoinformation

BrunnenstraBe 3 (Technisches Rathaus), 72074 Tibingen

Wichtig: Teilen Sie in lhren Nachrichten per E-Mail, SMS oder auRerhalb der Sprechzeiten bei
Nachrichten auf dem Anrufbeantworter bitte lhr Passwort mit. Sie bekommen dann die
Befragungsunterlagen zugeschickt. Es fallen fir Sie fir die Ricksendung keine Portokosten an.

Rechtliches und Datenschutz (Unterrichtung der Befragten gemiR § 16 Landestatistikgesetz):

Die Befragung wird als Kommunalstatistik gem&R § 8 Landesstatistikgesetz vom 24. April 1991 (GBI.
1991, S. 215) durchgefiihrt. Fiir die Befragung werden 4.000 Mieterinnen und Mieter von Wohnungen
in Tibingen durch ein Zufallsverfahren aus kommunalen Registern ausgewahlt.

Jedem Befragten / jeder Befragten ist eine Fragebogennummer / ein Passwort zugeteilt. Mithilfe
dieser Nummer wird der Eingang des Fragebogens erfasst. Auch wird das Gebiet, in dem die Wohnung
liegt, dem Fragebogen zugeordnet, um spater Wohnlagen im Mietspiegel abgrenzen zu kénnen.

Die statistische Geheimhaltung lhrer Angaben wird entsprechend der Bestimmung des § 14
Landesstatistikgesetz gewéhrleistet. Alle Angaben werden strikt vertraulich behandelt und nur zum
Zweck der Mietspiegelerstellung anonym ausgewertet. Die Antworten werden keinem Dritten -auch
nicht Mitgliedern des Arbeitskreises Mietspiegel- zugdnglich gemacht und nicht veréffentlicht. Die
erfassten Daten werden nach Abschluss der Arbeiten geléscht. Erhebung und Auswertung werden
ausschlieBlich von Personen durchgefiihrt, die auf Geheimhaltung und Datenschutz verpflichtet sind.

Zu Ihren Rechten beachten Sie bitte auch die allgemeine Datenschutzerkldrung der Universitatsstadt
Tiabingen im Internet: https://www.tuebingen.de/datenschutz.html. Die Koordinationsstelle
Datenschutz erreichen Sie unter Telefon: 07071 204-1206; E-Mail: datenschutz@tuebingen.de.
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