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Ausgangslage Bestand 3

Ausgangslage, Bestand

1. Ausgangslage, ehemalige Rahmenplanung, Leitlinie

Hirschau, seit dem 1. Juli 1971 Orts-
teil der Universitatsstadt Tubingen,
ist westlich der Kernstadt am FuBe
des Spitzberges gelegen.

Am Spitzbergtrauf gegen das Nek-
kartal befinden sich teilweise noch
bewirtschaftete und teilweise aufge-
lassene Weinberge, die heute mit
Streuobst und (terrassierten) Gemii-
segarten mit Beerenstrdauchern ge-
nutzt sind. In der Neckartalaue be-
finden sich Ackerflachen und Streu-
obstwiesen. Der grofite Teil der Au-
enflache ist mit Griinland bedeckt,
Teilflaichen in Neckarndhe dienten
der Kiesgewinnung und zeigen heu-
te Baggerseen.

War die historische Situation noch
sehr stark gepragt von landwirt-
schaftlichen Anwesen mit Wohnge-
bauden, Stdllen und Scheunen, so
hat sich der Charakter der Wohnge-
bietserweiterungen  weitestgehend
dem allgemeinen Trend angegli-
chen.

Ursprunglich ein StraBendorf enttang
der Strafe Tibingen - Wurmlingen,
gliedert sich Hirschau in die zwei
Teilbereiche alter Ortsteil mit Erwei-
terungen und Gewerbe- und Indu-
striegebiet am Rittweg. Letzteres
liegt sidlich abgesetzt vom Ort. Die
dazwischen liegende Siedlungszasur
mit einer Breite von etwa 180-250 m
wird heute Uberwiegend ackerbau-
lich und kleingartnerisch genutzt.

Die stadtebauliche Entwicklung Hir-
schaus ist wesentlich gepragt vom
Funktionswandel, den es vorwie-
gend seit dem 2. Weltkrieg erfahren
hat. Von einer ehemals landwirt-
schaftlichen Gemeinde, die vor allem
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Abb. 1: Ausschnitt aus der Flurkarte von 1845

den Weinbau pflegte, hat es sich
zum Entlastungsort der Kemnstadt in
eine Pendler-, Wohn- und Industrie-
gemeinde entwickelt. Ausdruck die-
ser Situation ist die in den vergange-
nen 50 Jahren stark angewachsene
Einwohnerzahl.

Abb. 2:  Sledlungsentwicklung

Ij Gebietzerwesung b 1924

- Siedlungsgrode von 1845 D Gehi etsenweiterung bis 2000
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Abb. 3:

Bevolkerungsentwickiung und
-struktur

Von 1950 bis 1964 verdoppelte sich
die Einwohnerzahl von Hirschau na-
hezu. (1950: 959 Einwohner, 1964:
1718 Einwohner). Bereits 1968 wur-
de die Einwohnergrenze von 2000
Gberschritten (1968: 2084 Einwoh-
ner) und auch in den 70er Jahren ist
noch eine deutliche Bevdlkerungs-
zunahme zu verzeichnen. 1980 hatte
Hirschau bereits 2.700 Einwohner.
Erst in den darauf folgenden 80er
und S0er Jahren verlangsamte sich
das Bevdlkerungswachstum.

1950 - 959 Einwohner
1971 - 2.287 Einwohner
1980 - 2.648 Einwohner
2003 - 3.358 Einwohner

Heute (Stichtag 31.12.2003) hat Hir-
schau 3.358 Einwohner. Die Bevdl-
kerungsstruktur  wird  {ibergurch-
schnittlich von jungen Haushalten
gepragt. 21% der Einwohner ist zwi-
schen 21 und 30 Jahven jung (Tdbin-
gen Kernstadt: 16,0%), dementspre-

Stadtebaulicher Rahmenplan, Stadtteil Hirschau 1981

chend hat Hirschau einen hohen An-
teil an der Altersgruppe, die sich der-
zeit in der Familiengrindungsphase
befindet. Mit einem Anstieg der Ge-
burtenrate in Hirschau ist in den
nachsten Jahren zu rechnen.

Das soziale Leben in Hirschau wird
maBgeblich mitgeprégt von den Kir-
chengemeinden und den breitgefa-
cherten und intensiven Aktivitaten
der Vereine und Initiativen vor Ort.

Problemstellung

Die in der Rahmenplanung der 80er
Jahre ausgewiesenen Entwickiungs-
flachen sind in der Zwischenzeit
weitgehend umgesetzt. In einer wei-
teren Stufe der Rahmenplanung sol-
len nunmehr neue Flachen flr einen
Planungshorizont von ca. 20 Jahren
ausgewiesen werden. Neben Fla-
chen fur Handel und Gewerbe, fiir
Kindergarten, Sport und Freizeit, so-
wie landwirtschaftliche Schuppen
und Verkehrsinfrastruktur, sollen
insbesondere  Erweiterungsfldchen
fur den Wohnungsbau am sudlichen

Ortsrand von Hirschau entwickelt
werden.

Die Stadt Tubingen hat im Rahmen
der Vorbereitung der Fortschreibung
der Flachennutzungsplanung stadte-
bauliche Planungen in Form von
Rahmenplanungen fir ihre Ortsteile
seit dem Jahr 2001 in Angriff ge-
nommen. Die Rabmenplanung fiir
den Oristeil Hirschau wurde vom
Stadtplanungsamt, aufbavend auf
den Rahmenplan Hirschau von 1981,
entsprechend neuen Anforderungen
weiter bearpeitet. Wick + Partner
hat in diesem Rahmen einen stadte-
baulichen Entwurf fir die Wohnge-
bietserweiterung ,,sudlicher Ortsrand
Hirschau” bearbeitet. Der Entwurf
der Rahmenplanung vom 10.04.03
wurde den Burgern in einer Informa-
tionsveranstaltung am 01.07.03 vor-
gestellt. Die Trager offentlicher Be-
lange wurden ebenfalls zu diesem
Planstand gehdrt. Erweitert um die
Gesichtspunkte der Innenentwick-
jJung wurde nunmehr die Rahmen-
planung unter Bericksichtigung der
aktuellen Anforderungen zusammen
gefasst und durch das Leitbild der
Landschaftsgestaltung unter Einbe-
ziehung der Baggerseen mit Aussa-
gen zu AusgleichsmaBnahmen er-
ganzt.



Leitlinien nachhaltige
Stadtentwickiung

In Gemeinderatsentscheidungen zu
grundsatzlichen Entscheidungen sol-
len die entsprechenden inhaltlichen
Grundsdtze der Leitlinien dargestellt
werden.

Die Teilorte sind aufgefordert,
ihre eigene ldentitdt zu stdrken
und unter Beachtung des Prinzips
der Nachhaltigkeit weiter zv ent-
wicke!n.

Der Verbrauch von freier Land-
schaft fir Siedlungs- und Ver-
kehrsflaichen soll weitestgehend
vermieden werden. Prioritdat hat
die Nutzung von Brachflachen,
Leerstanden, Baulicken und
sonstigen innerdrtlichen Potenzia-
len.

Eine Ausweitung der Siedlungs-
flache — im Interesse des Ge-
meinwohls — bedarf einer nach-
voliziehbaren Prifung und Be-
grundung. Stadtokologische As-
pekte miissen dabei systematisch
berucksichtigt werden.

Luftbild - Blick von Siiden auf Hirschau

Ortseingang West



2. Regionale und drtliche Vorgaben

Folgende fach- und gesamtplaneri-

sche Beitrage wurden ausgewertet:

e Regionalverband Neckar Alb
(1993):
Regionalplan fiir die Region Ne-
ckar-Alb, zuletzt gedndert 1995

¢ Flachennutzungsplan
(1979, Stand 2003):
Flachennutzungsplan  fiir
Nachbarschaftsverband Reutlin-
gen-Tiibingen, Stand 78. Ande-
rung, 2003

e Landschaftsplan (1997):
Landschaftsplan fiir den Nachbar-
schaftsverband Reutlingen-Tiibin-
gen von 1997

den

Regionalplan 1993

Der Regionale Griinzug grenzt an al-
len Seiten von Hirschau an die Sied-
lungsflache: Die Grenze wird gebil-
det durch den Steinackerweg im
Westen, die IndustriestraBe im Os-
ten, und verlauft im Siiden entlang
des slidlichen Randes des Gewerbe-
und Industriegebietes. Im Norden ist
die Hangkante bzw. die Grenze der
Besiedlung identisch mit der Grenze
des Regionalen Griinzuges. Griinzii-
ge sind verbindliches Ziel der Regio-
nalplanung und werden ausgewie-
sen, um der Gefahr des weiteren Zu-
sammenwachsens von Siedlungen
entgegenzuwirken. Gleichzeitig sol-
len ausreichend groBe und zusam-
menhangende Freiraume erhalten
bleiben. Ausschlaggebend sind Ge-
sichtspunkte des Landschaftsbildes
und des Siedlungsklimas.

Weiterhin trifft der Regionalplan fol-

gende Aussagen:

e Schutzbediirftiger Bereich fiir Na-
turschutz und Landschaftspflege
(Biotopverbund): im Bereich
Spitzberg und Kapellenberg sowie
am Arbach

e Schutzbediirftiger Bereich fiir die
Wasserwirtschaft westlich der
Ortslage

e Schutzbediirftiger Bereich fiir die
Landwirtschaft westlich und ost-
lich der Ortslage, gleichzeitig Vor-
rangflur I und II fir Landwirt-
schaft

e Vorrangflur Wald
Spitzberg, dort zum Teil auch
schutzbediirftige Bereiche fiir die
Forstwirtschaft

e Schutzbediirftiger Bereich fiir den
Abbau oberflachennaher Rohstof-
fe im Bereich der Baggerseen
slidostlich von Hirschau

im Bereich
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Flachennutzungsplan 1979,
Stand 2003

Im Flachennutzungsplan (FNP) des
Nachbarschaftsverbandes  Reutlin-
gen-Tubingen sind der historische
Ortskern von Hirschau und der Be-
reich sidostlich der Kingersheimer
StraBe als Mischbauflichen ausge-
wiesen. Zu den Siedlungsrandern hin
grenzen die Wohnbauflachen an. Ge-
werbliche Bauflachen befinden sich
nordlich des Dischinger Weges und
siidlich des Rittweges. Die Auswei-
sungen entsprechen den jeweils vor-
herrschenden Nutzungen.

Geplante Bauflachen sind im FNP
nicht dargestellt.

Der Hachennutzungsplan wird der-

zeit fortgeschrieben.

Abb. 4: Ausschnitt Flachennutzungsplan
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Landschaftsplan 1997

Der Landschaftsplan bereitet die na-
tiirlichen Standortqualitaten, Eigen-
schaften und Empfindlichkeiten der
Landschaft auf. Er erfasst und be-
wertet diese und erstellt darauf auf-
bauend Leitbilder zur Landschafts-
entwicklung. Diese miinden in MaB-
nahmen zur langfristigen und um-
fassenden Erhaltung, Wiederherstel-
lung und Neuentwicklung eines
funktionsfahigen Naturhaushalts.

Bestand und Bewertung

Die wichtigsten Aussagen zu Be-
stand und Wertigkeit bzw. Empfind-
lichkeit von Natur und Landschaft
um Hirschau sind:

Schutzgiiter mit besonderer Bedeu-
tung siidlich des Siedlungsbereiches
e ,Bereich mit vorzugsweise sehr
guter, guter und mittlerer Nut-
zung als Acker”
o Weiter siidlich, zwischen Neckar
Kaltluftabfluss-
bahn; Seen und Aue: Bereich mit
herausragender, sehr hoher, ho-
her Bedeutung fiir den Arten-
und Biotopschutz

und Bahnlinie:

Natur- und Landschaftsschutz, Land-

schaftsbild und Erholung

e Regional/iiberregional
me Radwegeverbindung durch
das Gebiet, vor allem liber den
Rittweg

e Siidlich an den Seen und nérdlich
am Spitzberg/Kapellenberg: Nah-
erholungsbereich

¢ Nur nordlich: Bereich mit hoher
bis sehr hoher Bedeutung hin-
sichtlich  Landschaftsbildqualitat
(besonders pragend fiir das
Landschaftsbild)

bedeutsa-

Okologisches
Entwicklungskonzept

Das o6kologische Entwicklungskon-
zept des Landschaftsplanes des
Nachbarschaftsverbandes
gen-Tiibingen von 1997 zeigt fiir
Hirschau Erweiterungsmoglichkeit im
Sinne einer Abrundung (,Langfristi-
ge Siedlungsentwicklung”) im Be-
reich des bisherigen siidlichen und
westlichen Randes der Wohnbebau-
ung. Sonstige wesentliche Aussagen
betreffen die Entwicklung land-
schaftsgerechter Ortsrander durch
Verzahnung von Siedlungsrand und
freier Landschaft und die Anreiche-
rung der offenen Landschaft mit Ge-
holzelementen. AuBerdem wird die
Neuanlage von Trocken- und
Feuchtbiotopen vorgeschlagen.

Reutlin-

Ostlich des Ortes liegt der Schwer-
punkt auf einem neu zu erstellenden
Biotopverbund.



Erbalt und Entwicklung wichtiger FuBwegeverbindungen in die freie Landschaft, hier vor allem in Richtung
des Spizberges

&= Langfristiger Siedlungsentwickiungsbereich im Westen der Ortslage und zwischen Ort und Gewerbe
N (Abrundung)

Il I Naherholungsbereich am Baggersee

serves Entwicklung eines mdglichst naturnahen Zustands aller FlieBgewdssersysteme hinsichtlich morphologischen
Zustands und Gewdssergiite, Entwicklung von Biotopverbundstrukturen im Bereich des Neckarkanals

@ Entwicklung landschaftsgerechter Ortsrander

Entwicklung von Biotopvernetzungsstrukturen, Anlage von Struktur- und Verbundelementen
(Einzelbaumgruppen, Feldgehdlze, Feldraine, Ackerrandstreifen, Altgrasinseln)

® Erhalt und Sicherung der Kaltiuftentstehungsgebiete und —abflussbahnen vom Spitzberg/Kapellenberg in
Richtung Neckartal, westlich der Ortslage

<V1> Erhalt, Pflege und Entwicklung von Magerrasen und Trockenbiotopen
7 Extensivierung der Landwirtschaft, vor allem im Bereich des Wasserschutzgebietes zwischen Arbach und
//// Neckar, dadurch Minimierung der negativen Wirkungen wie Barrierewirkung, toxische Wirkung, Artenverar-

mung

4944 Regionaler Grinzug {nachrichtlich)

Abb. 5: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan des Nachbarschaftsverbandes Reutlingen-Tubingen von 1997
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Abb.6: Schuizgebiete
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Schutzgebiete .

Sldwestlich an das Gewerbegebiet

und die Baggerseen grenzt das Was- o

serschutzgebiet ,Gehrnfeld” an. Die
Neckaraue ist teilweise als Uber-

schwemmungsgebiet ausgewiesen. e

AuBerdem liegen folgende natur-

schutzrechtliche Schutzgebiete auf

der Gemarkung von Hirschau:

laturschuzgebiet
Irschauer Berq

e

vudlSunvvein
- -sgeblet

™

Vogelschutzgebiet Nr. 7420-401
~Schdénbuch”

FFH-Gebiete 7419-301 ,Spitz-
berg, Pfaffenberg und Neckar-
aue”

Naturschutzgebiet ,Hirschauer
Berg”

Naturschutzgebiet , Spitzberg/
Odenburg” (auBerhalb der Dar-
stellung von Abb. 6)
Landschaftsschutzgebiet ,Spitz-

berg”

"| Landschafts: . wiz- i

| gawtat anizberg
Vs b

-H sebie spitzberg, !
>faffenberg und ;
| Neckarave

LEGENDE
SCHUTZGEBIETSGRENZEN

| Natura 2000 FFH-Gebiet

] Natura 2000 - Vogelschutzgebiet
Naturschuz gebier
[© ] Landschansschutzgedlet

% Wasserschutzgebles

Le | Uberschwemmungsgeisiet

REGIONALPLAN

| Reglonater Griinzug



Ubersicht der rechtsgiiltigen Be-

bauungspléne

1964 ,.Obere Wiesen”

1964 ~Reutele”

1964 ,Grabenstraie”

1966 .Burgacker”

1969 ,Obere Bonde”

1969 ,Oschle”

1970 ,An der Festwiese”
1975 . Toracker-Dischinger”
1977 JHintere Wiese, Weinbergweg, Hirschhalde”
1983 +Rittweg Teit 1,2,3”
1986 ,LenaustraBe”

1987 Mihlweg”

1994 ~Riedstrafie”

2000 »Burgacker-West”

sudficher Ortsrand von Hirschau



3. Bestandsanalyse

BN

Bau- und Freiflichenstruktur

Der historische Ortsbereich

Die Siedlungsflache von Hirschau ist
seit dem 2. Weltkrieg ca. um das
mehrfache gewachsen. Der alte
Siedlungskern, wie er in den aiten
Karten des 19. Jahrhunderts darge-
stellt ist, hat eine Fldche von 11 ha.
Heute beansprucht die Siedlungsfla-
che ca. 86 ha.

Nach wie vor bezieht der Ortsteil
seine Identitat aus dem historischen
Kern und nach wie vor befinden sich
dort die wichtigsten éffentlichen und
privaten Einrichtungen. Als gréBtes
Pfund gilt die historische Bausub-
stanz und die Ortsstruktur der Kin-
gersheimer Strafe als Hauptstrafe
und dem sich daran anschlieBenden
Geflecht der Gassen und Hoéfe. Die
Grenze zu den neuen Ortsbereichen
zeichnet sich noch deutlich ab, aber
die aktuelie Bautatigkeit im Kernbe-
reich birgt zum Teil zwiespaltige Er-
gebnisse. Zwei sich widersprechende
Trends zeichnen sich ab. Zum einen
Einfamilienhduser und Geschoss-
wohnungsbauten, wie sie in den
Wohngebieten der Siedlungsrander
entstehen. Zum anderen das liebe-
voll hergerichtete alte Wohn- und
Wirtschaftsgebdude mit Wagenrad
und Kummet.

Zum groBlen Teil gehen die Verdnde-
rungen im Bestand vor sich — Um-
bau oder Abriss und Neubau, aber
auch in den Zwischenrdumen und im
Gartenland. Zusammen mit der
Schaffung von notwendigen Stell-
platzen in offener Aufstellung, als
Unterstand oder Garage, entstehen
Vergichtungen und ErschlieBungsbe-
lastungen, die in threr Addition kri-
tisch zu bewerten sind. Ganz proble-
matisch wird es bei Geschosswoh-
nungsbauten mit der Ausweisung
von Tiefgaragen. Hier stéren die
massierte Bauweise und die schlecht
integrierbaren Tiefgaragenzufahrten.

Das alies zehrt am Charakter des al-
ten Ortes und wirft die Frage nach
einer Leitvorstellung sowohl flr Er-
halt als auch fiir die Weiterentwick-
lung der Ortsstruktur auf.
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Der alte Ortskemn in seiner histori-
schen Ausdehnung zwischen Spitz-

e

. e ‘-"'I‘;:il\
bergstraBe im Norden und Graben- ¢ > 4 Aﬂ“gl-.\ \
e A : R
straBe im SGden war in den vergan- ; ,1"{"\5‘!#“"

genen Jahrzehnten einem besonde-
ren Verénderungsdruck unterwor-
fen. Es muBten Entscheidungen dar-
dber getroffen werden, was aus
Denkmalschutzgrinden zu erhalten
war, was umgebaut oder abgerissen
und neu gebaut werden konnte.

In einem planerischen Uberblick
wird dargestellt, welche Gebdude
unter Denkmalschutz (Abb. 7) ge-
stellt sind, welche aus der Sicht des
Landesdenkmalamts als  Ortsbild
pragend gelten und welche Gebdude
darlber hinaus noch die klassischen
Merkmale des bauerlichen Wohnens
und Arbeitens haben (S. 12, Abb. 8).

Abb. 7:  Kulturdenkmater und ortsbildpragende Gebaude

Il viturdenkmal 528 B xuiwrdenional 52 mmzﬁgende
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wie diese charakteristi-

schen Bauformen einerseits beibe-
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machen,

halten und andererseits zu Wohn-

zwecken aufgegeben wurden.

Wahrscheinlich oft nur deshalb, weil

keine passenden Leitbilder fiir Bau-
ten im dorflichen Zusammenhang
vorhanden waren und keine gemein-

samen Zielvorstellungen bestanden

haben.

Erhalt

Veranderungen

Abb. 8: Bauernhauser
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Die Freifiéchen sind unmittelbar in
threr Eigenart mit den landlichen
Bauformen verbunden. Gassen und
Hofe, Gartenpfade und Obst- und
Gemiisegdrten pragen den Charak-
ter. Der nebenstehende Plan zeigt
die heutige Bestandssituation
(Abb. 9).

Bauliickenkataster

Der unten dargestellte Plan zeigt die
heute noch zur Verfligung stehen-
den Bauliicken (Abb. 10).

Il aaul0cken

(T3] Freiraumbersiche innere ErschlieBungsstrafen/

Ausgangslage Bestand 15

\
B suBerer ErschiieBungsing | Hauptstraf

Abb. 9: ErschlieBung und Freiraumbereiche




Kingersheimer StraBe

Kingersheimer StraBe

Verkehr, Wegebeziehung,
offentlicher Raum

Bedingt durch die historische Form
eines StraBendorfs durchschneidet
die L 371 auf ca. 1.100 m die ge-
samte Lange des Ortes. Die Strafle
ist mit 17.000 Kraftfahrzeugen pro
Tag belastet. Die hohe Verkehrsbela-
stung ist auf den starken Pendler-
strom nach Tiibingen sowie den
Durchgangsverkehr in und aus Rich-
tung Autobahnanschluss ,Rotten-
burg” der A 81 zurlickzufiihren. Die
Gewerbegebiete am Rittweg verur-
sachen einen starken LKW-Verkebr,
von dem insbesondere die Wohnbe-
bauung am éstlichen Ortsrang be-
troffen ist.

Die Trennung des Ortes in zwel Teile
durch die Kingersheimer StraBe be-
eintrachtigt die Lebensqualitat und
die Nutzungsqualitdt im Ortskern er-
heblich. Der Aufenthalt im StraBen-
bereich ist beeintrachtigt, die fuBlau-
fige Verknipfung zu den Wohnge-
bieten ist behindert.

Die OPNV-Anbindung nach TObingen
ist mit einem 30-Minuten-Takt werk-
tags und zusétzlichen Fahrten zu
Schul- und Arbeitsbeginn sowie ei-
nem Stundentakt sonntags als gut
zu bewerten. Pro Fahrtrichtung sind
zwei Haltestellen im Ort vorhanden.
Ein Bahnanschluss existiert nicht.

Durch eine geeignete Topografie
und gut ausgebaute Radwegeverbin-
dungen gibt es einen hohen Radver-
kehrsanteil von Hirschau zu den
Schulen und Arbeitsstatten in Tubin-
gen. Auch im Durchgangsverkehr
des Freizeit-Radverkehrs wird Hir-
schau von vielen Radfahrern durch-
quert. Radwegeverbindungen laufen
parallel zur Kingersheimer StraBe in
den benachbarten, weniger frequen-
tierten StraBenraumen.

Der baden-wurttembergische Rad-
wanderweg ,Neckartalweg” verlauft
in Hirschau von Rottenburg kom-
mend (Uber den Rittweg und fuhrt
ndrdlich der L 371 nach Tibingen.
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Analyse der Parkraumsituation
Wo friher landwirtschaftliches Gerat
abgestellt wurde, muss heute Platz
geschaffen werden fiir Pkw jeder
GroBe. Wo Scheunen und Stille zu
Wohnzwecken umgebaut wurden,
entstand neuer Platzbedarf fir Stell-
pldtze, Garagen oder Carports. Auf
den Gassen kann in der Regel nicht
geparkt werden, es bleibt als einzige
Moglichkeit nur das eigene Grund-
stick. Abb. 11 zeigt die augenblickli-
che Situation fiir den ruhenden Ver-
kehr im alten Ortsbereich.

Parken in den Gassen

Parken auf dem Grundstiick

Abb. 11: Parkraumsituation
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Blumentaden Kreissparkasse
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Gaststdtte ehemalige Post

Nutzungsstruktur

Das Versorgungsangebot in Hirschau
hat sich, wie in anderen Ortsteilen in
den vergangenen Jahren verschlech-
tert. Vorhanden sind einige kieine
Geschéfte: Backerei, Metzgerei, Apo-
theke, Blumengeschaft,... die, er-
ganzt um den zweimal wdchentli-
chen Marktstand, eine Grundversor-
gung fir den tdglichen Bedarf noch
gewabhrleisten kdnnen. Vier Gaststat-
ten sind entlang der Kingersheimer
StraBBe angesiedeit.

Im ehemalig landwirtschaftlich ge-
pragten Hirschau existieren heute
noch zwei landwirtschaftliche Haupt-
erwerbsbetriebe und daneben einige
Nebenerwerbslandwirte.

Noch heute haben der Weinbau, die
Landwirtschaft und die Nutzgarten
einen hohen Stellenwert in Hirschau.
Dies schlagt sich im Landschafts-
und Ortsbild, sowie in der Vereins-
kultur nieder.

Der Plan (Abb. 12) zeigt die Konzen-
tration der &ffentlichen und privaten
Einrichtungen im alten Ortsbereich
und dort vor allem beidseitig der
Kingersheimer StraBe. Kinderbetreu-
ung, Schul- und Sporteinrichtungen
sind am stdlichen Ortsrang platziert.
Getrennt durch eine breite land-
wirtschaftlich genutzte Grinzasur
schlieBt sich im Stden das Gewerbe-
ung Industriegebiet zum Neckar hin
an, das sich in seinen Anfangen aus
dem Kiesabbau gegriindet hat.
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Gemeindehaus

Kindergarten SchulstraBe Kirche

Abb. 12: Offentiche Einnchtungen und Einzelhandel
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Ermittlung des Flachenbedarfs

Fiir Hirschau wurde auf Basis der Ei-
genentwicklung der Wohnflachenbe-
darf fiir einen Zeitraum von 20 Jah-
ren (2002 bis 2022), dem Zeithori-
zont fiir den Stadtebaulichen Rah-
menplan, ermittelt. Grundlage fiir
diese Berechnung bildet die aktuelle
Bevolkerungsprognose fiir Hirschau,
der allgemeine Riickgang der Beleg-
ungsdichte (Anzahl der Bewohner in
einer Wohnung) sowie die optimale
Auslastung der vorhandenen Kinder-
garten und Schule. Ebenfalls in die
Berechnung eingeflossen sind die in-
nerortlichen Potenziale in Form von
Bauliicken. Ausgehend vom jetzigen

1. Flaichenbedarf

3.300
Einwohnern wird die Einwohnerzahl
Hirschaus in den Jahren 2008 bis
2010 mit fast 3.400 Einwohnern ei-
nen Hochststand erreichen. Nach
2020 wird die Einwohnerzahl wieder
unter 3.300 sinken. Der Flachenbe-
darf in Hirschau setzt sich in den
Jahren 2002 bis 2022 zusammen
aus dem Bevilkerungsanstieg bis
2010 und der kontinuierlichen Ver-
ringerung der Belegungsdichte. Aus
diesen beiden Faktoren ergibt sich
ein Fachenbedarf von ca. 4,5 ha. Als
BemessungsgroBe flir eine - wenn

Bevolkerungsstand mit ca.

auch eingeschrankte Zuwanderung -
wird die Auslastung der vorhande-

nen Kindergarteninfrastruktur heran-
gezogen. Dies fiihrt zu einem zu-
satzlichen Flachenbedarf bis zum
Jahr 2014.

Demgegeniiber stehen vorhandene
Flachenpotenziale in Hirschau. Eine
1999 durchgefiihrte Bauliickenerhe-
bung wurde 2002 aktualisiert. Dem-
nach existieren in Hirschau derzeit
38 Bauliicken fiir ca. 65 Wohnein-
heiten, was einer Neubauflache von
ca. 1,7 ha entsprechen wiirde. Unter
der Annahme, dass ein GroBteil der
Bauliicken bebaut ist, ergibt sich fiir
Hirschau bis 2022 ein zusatzlicher
Flachenbedarf von ca. 3,4 ha.

Zeitraum Parameter Bruttoflache
2002 - 2022 Bevolkerungsanstieg
Riickgang der Belegungsdichte 4,5 ha
2014 - 2022 Auslastung der Infrastruktur (Kiga/Schule)
Maximalwert 0,6 ha
Summe 5,1 ha

II1. Flachenpotenziale

Stand 2002

38 Baullicken fiir ca. 65 WE

IIL. Flachenbedarf (unter Berticksichtigung der Bauliicken)

2002 - 2022

Flachenbedarf

unter Berticksichtigung der Baullicken

entspricht 1,7 ha Neubauflache

3,4 ha



Stadtebauliches Leitbild

4. Entwicklung nach innen

ErschlieBungsstruktur
= AuBerer Ring

Die raumliche Einheit des histori-
schen Kernbereichs wird durch
Grabenstrae und Spitzbergstra-
Be als auBerer ErschlieBungsring
hervorgehoben. Die Abgrenzung
2um &uBeren StraBennetz sollte
mit  durchgéngigen gestalteri-
schen Elementen wie Oberfla-
chenstruktur, Beleuchtung und
charakteristische Baumpflanzun-
gen deutlich gemacht werden.

Gassen und Héfe

Die charakteristische Struktur von
ineinander iibergehenden Gas-
sen, Wegen und Hofen, bei der
Offentlich und privat oft nicht zu
unterschelden sind, sollte gegen
alle Tendenzen der ,Privatisie-
rung” beibehalten werden. Wenn
jeder Zdune, Mauern und Tore
errichtet, um sein Eigen zu de-
monstrieren, wenn jeder sein ei-
genes Belagsoberflaichenmuster
als Abgrenzung einsetzt, stirbt
die Eigenart der dérflichen Atmo-
sphare. Notwendig erscheint eine
Verstdndigung auf ein gemeinsa-
mes Handeln mit verbindlichen
Vorgaben.

AN

=

GrabenstraBe

Brinnelesweg

SpitzbergstraBe

y

RingstraBe
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' Die Kingersheimer StraRe ist heu-
te eine stark belastete Durch-
gangsstraBe im Zuge der Landes-
straBe L 371. Dabei stellt sie den
zentralen offentlichen Raum des
Ortes dar mit wesentlichen o6f-
fentlichen und privaten Versor-
I gungs- und Dienstleistungsein-
: richtungen. Durch die vorgesehe-
ne Verlagerung eines hohen An-
teils des Uberdrtlichen Pendler-
und Autobahnverkehrs auf die
geplante B 28 (neu) zwischen Ti-
bingen und Rottenburg kann in
der Ortsdurchfahrt Raum fiir
mehr Aufenthaltsqualitat geschaf-
fen werden.

-
L

1]

Kingershelmer StraBe

s Privates Parkieren

Das Abstellen und Unterstelien
der privaten Pkw muss im Zu-
sammenhang mit dem Thema der
Gassen und Hofe gesehen wer-
_ den. Der ErschlieBungsraum und
ol o die Anordnung von Haupt- und
W /i ’ Nebengebduden  bildete  ur-
spriinglich eine charakteristische
~N Einheit. Abgestellt wurden Fuhr-
\ werk und Gerat auf dem Hof oder
in Scheunen und Schuppen. Eine
Beibehaltung dieser Park- und
Abstellnutzung in den vorhande-
vertragliche Beispiele nen Nebengebauden wére bez(ig-
lich der Parkplatzproblematik
wiinschenswert. Man sollte aber
zumindest umgebungsbezogene
\ | Lésungen entwickeln. Die Fertig-
garage und der beliebig an der
Zufahrt platzierte Carport sind
meist nicht der Weisheit letzter

I . Schluss.

L

nicht vertragliche Beispiele



Bau- und Nutzungsstruktur

Mit Ausnahme der Randbebauung
nordlich und sidlich der Kingershei-
mer StraBe besteht der historische
Ortsbereich heute praktisch aus-
schlieBlich aus Wohngebauden. Fur
die angrenzenden Bereiche trifft dies
in gleichem MaBe zu. Von den vielen
bauerlichen Betrieben im Ort ist nur
noch einer in der GrabenstraBe am
Rande des historischen Kerns vor-
handen. Ein weiterer Haupterwerbs-
betrieb liegt im AuBenbereich (im
Gehrnfeld). Trotzdem hat sich bis
heute die landwirtschaftliche Bau-
struktur in weiten Teilen erhalten.
Zu einem geringen Teil unverandert
und in schlechtem Erhaltungszu-
stand, teilweise umgenutzt unter
Beibehaltung des urspriinglichen
Charakters, aber an manchen Stel-
len eben auch bis zur Unkenntlich-
keit umgebaut. Vieles, was wie Neu-
bau aussieht, birgt noch im Kern
Teile der alten Gebaudestruktur.
Wenige Neubauten, die an alter
Stelle aufgebaut wurden oder insge-
samt neu hinzu gekommen sind,
sind beispielhaft. Hier vermisst man
oft ein Geflhl fir den Ort. Wir pla-
dieren an dieser Stelle fur ein Bauen
Jm landlichen Kontext”. Das heifit,
den kreativen Umgang mit den alten
landwirtschaftlichen  Gebaudestruk-
turen wagen und nicht bis zur Un-
kenntlichkeit {berformen. Neubau-
ten mulssen in die alte Nachbar-
schaft ,passen”, sle mlssen eine
verwandte Anmutung zum Ausdruck
bringen. Das gilt in ahnlicher Weise
auch fur die Unterbringung von Pkw.

Nach planerischen Kriterien muss
das Potenzial fur eine Nachverdich-
tung im historischen Kernbereich als
gering angesehen werden, so dass

die Erneuerung im Wesentlichen in
der vorhandenen Baustruktur vor
sich gehen wird.

Die ortsbildpragenden und denkmal-
geschiitzten Gebdude bedurfen da-
bei einer besonderen Beachtung, da
sie die Trager der Identitat des Or-
tes sind.

ortsbildpragende Gebaude

»eingepasster” Neubau

bdueriicher Betrieb,
bisher ghne Veranderung

Umnutzuryg des Gebdudes
Problematik der Veranderung



Gartenflache
|
|
Bauen in ldndlicher” Umgebung
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Geschosswohnungsbau mit Tiefgaragenzu-
fahrt

N I

magBstablicher Geschosswohnungsbau

Freiflachenstruktur Gassen,
Hoéfe, Garten

In groBen Teilen ist die Freiflachen-
struktur im alten Ortsbereich gleich-
bedeutend mit der ErschlieBungs-
struktur. Das System der Gassen
und Hofe mit ihren ineinander ge-
henden offentlichen und oprivaten
Flachen zahlt zu den wesentlichen
Qualitéten in puncto Freiraum, Diese
Qualitat wird erganzt durch die von
den Gebduden umschlossenen Gar-
tenflaichen als innere Freirdume.
Fruher gepragt durch Kileintierhal-
tung, Obst- und Gemiuseanbau fdr
die bauerliche Familie, sind sie heute
iberwiegend hausorientierte Erho-
lungsrdume, genutzt zur Freizeitbe-
schaftigung.

Beide Systeme pragen den Ort und
bedingen sich gegenseitig. Die inne-
ren Freirdume sollten duBerst re-
striktiv behandelt werden, was Ver-
anderung und Verdichtung anbe-
langt. Das was heute vorhanden ist,
sollte unbedingt erhalten werden.
Negative Veranderungen durch Neu-
bauten und Erweiterungen sind ge-
rade aus jingster Zeit zu erkennen.

Beim Bauen in der zweiten Reihe
muss sehr genau zwischen Potenzia-
len zur Innenentwicklung und der
Beeintrachtigung der inneren Frei-
rdume abgewogen werden. Dieser
Konflikt sollte besser im Vorfeld von
Bauantrdgen nach § 34 BauGB aus-
getragen werden, am Besten durch
Sicherung in einem Bebauungsplan.
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Freiraum HauptstraBe

Es miisste das Ziel sein, anstelle des
verkehrsreichen StraBenraums wie-
der einen Freiraum zu gewinnen. Die
Verkehrslosung dazu wird an ande-
rer Stelle beschrieben. Dieser Raum
ware definiert durch die begleitende
Bebauung und im Westen und Osten
durch Endpunkte, analog den noch
im 19. Jahrhundert vorhangdenen
Dorfeingangstoren:  Schleusen in
,aen inneren Raum” des Ortes. Na-
turlich wdren das keine gebauten
Tore, sondem gestalterische Ele-
mente, wie z.B. machtige Baumpaa-
re, StraBen Uberspannende Banner
oder ahnliches.

Im Inneren musste die Wirkung der
bisherigen StraBe zumindest in Teil-
bereichen aufgelést werden. Anre-
gung zur Gestaltung kdnnen auch
die friheren Hilen sein, die in alten
Planen zu erkennen sind, heute al-
lerdings nur denkbar als kinstliche
Wasserelemente. Gut zu integrieren
waren Stellplatze fUr Rad und Pkw,
in geniigender Anzahl.

Plitze

Hirschau hat keine traditionellen
Platze, auch keinen Dorfplatz. Diese
Funktion erfiillte gewissermaBen die
HauptstraBe. Trotzdem bliebe zu
Uberlegen, ob nicht markante Rau-
me den Innenbereich strukturieren
und verbindende Funktion zu den
auBeren Bereichen aufbauen koén-
nen.

Herausgearbeitet werden kénnten
die Rdume um Kirche und Rathaus.
Der aufgewertete Platz vor der Rie-
derkelter im Norden ung ein neuer
Platz an der Gabelung von Wehr-
strafle und Brinnelesweg (Feldweg)
kdnnten die neuen Ortsteile anbin-
den.

Ziele der Innenentwicklung

+ Gestaiterische Einheit des histori-
schen Ortsbereiches erhalten, si-
chern und verbessern

¢ HauptstraBe vom Durchgangsver-
kehr entlasten und Aufenthalts-
gualitaten verbessern

s Leitziele fir Bau- und Erschlie-
Bungsstruktur mit den Bewohnern
erarbeiten und planungsrechtlich
sichern

» Riederkelter einer kulturellen Nut-
zung zufiihren

Abb. 13: Ausschnitt aus der Karte unt 1605



5. Entwicklung nach auBen

Die vor allem im Osten und Westen
entstandenen Wohngeblete, sowie
das Industriegebiet am Neckar las-
sen deutlich die verdnderte soziale
und wirtschaftliche Situation Hir-
schaus erkennen. Der stadtebauliche

Rahmenplan soll fiir folgende Frage-

stellungen Ldsungsvorschlage fur

eine kunftige Hirschauer Entwick-
lung darlegen:

s Ausweisung erganzender Wohn-
bereiche zur Abdeckung des ortli-
chen Bedarfs

o Ausweisung einer Optionsftache
fir die Ansiedlung eines Verbrau-
chermarktes o.a. fir die Versor-
gung mit Gltem des tédglichen
Bedarfs

¢ Ausweisung einer Erweiterungs-
flache fur den Kindergarten an
der WehrstraBe

s Ausweisung neuer Gewerbefla-
chen

o Erweiterung der Sport- und Frei-
zeitflachen

s Ausweisung eines Schuppenge-
bietes

Die im Rahmenplan ausgewiesenen
baulichen Erweiterungsflachen sollen
in die Fortschreibung des Flachen-
nutzungsplanes Ubemommen wer-
den. Auch aus diesem Grund beddr-
fen die Erweiterungsflaichen einer
nachvoliziehbaren Begriindung.

Im Regionalplan Neckar-Alb ist Td-
bingen - Hirschau nicht als Ort mit
Siedlungsbereich ausgewiesen. Fir
Orte, die im Regionalplan weder als
Siedlungsbereiche” noch mit ,Be-
schrankung auf Eigenentwicklung”
ausgewiesen sind, ist der Umfang
der Siedlungsentwicklung vorrangig
am ortlichen Eigenbedarf und in ge-
ringerem MaB an Wanderungsgewin-
nen zu bemessen.

Industriegebiet




Vertraglichkeit der Erweite-
rungsflachen

Aufgrund der Lage Hirschaus in
hochwertiger Landschaft sind die
raumlichen Potenziale fur moégliche
Erweiterungen begrenzt. Zahlreiche
Schutzgebiete umgeben Hirschau,
ebenso der Regionale Grunzug. Der
Landschaftsplan stellt daraber hi-
naus besonders wertvolle Bereiche
flir Natur und Landschaft dar. Daher
wurde der Fokus der Flachensuche
sehr schnell auf den Bereich zwi-
schen der Ortslage von Hirschau und
dem Rittweg gelegt. Wie aus der
nachfolgenden Abbildung zu entneh-
men ist, sind hier keine Schutzgiiter
von besonderer Wertigkeit betroffen.
Dies entspricht dem Grundsatz des
moglichst schonenden Umgangs mit
Natur und Landschaft und spielt eine

besondere Rolle in der Eingriffsrege-
lung (vgl. Kapitel 7), da mit der Wahl
moglichst  vertraglicher Standorte
dem Vermeidungsgebot Rechnung
getragen wird.

Gleichzeitig ist es Ziel der Planung,
eine Zasur zwischen Gewerbe/In-
dustrie und der Ortslage zu erhal-
ten. Sie soll ein gestalterischer Ein-
schnitt in der Siedlungsfldche sein,
der wichtige Funktionen fiir die woh-
nungsnahe Erholung ubernehmen
kann, soll Nutzungskonfiikte vermei-
den und die kleinklimatisch wichtige
Durchiiiftung in diesem Bereich si-
chern. Dies bedeutet auch, dass
uber die Darstellungen des Stadte-
baulichen Rahmenplanes hinaus kei-
ne Erweiterungspotenziate in diesem
Bereich vorhanden sind.

Die negativen Auswirkungen auf Na-
turhaushalt und Landschaftsbild, die
im Gefolge der stadtebaulichen Rah-
menplanung im Einzelnen zu erwar-
ten sind, werden im Kapitel 7 ,Ein-
griffe in Natur und Landschaft” be-
handelt.

Der optionale Standort fiir einen Ver-
sorgungsmarkt befindet sich sowohl
innerhalb des Regionalen Griinzuges
als auch innerhalb eines FFH-Gebie-
tes (Fauna-Flora-Habitat). Auf diese
Problematik wird in Kapitel 5 (Optio-
nalflache fiir den Einzelhandel) ge-
sondert eingegangen.

Abb. 14:  Schutzglter mit besonderer Bedeutung
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Entwurfsansatz fiir die Wohnge-
bietserweiterung vom
24.01.2002

Der erste Entwurf des stadtebauli-
chen Rahmenplanes flur Hirschau
vom 24.01.2002 sah eine Erweite-
rungsflache von c¢a. 3,1 ha vor. Der
Entwurf wurde in der Ortschaftsrat-
sitzung am 22.02.2002 erortert. Der
Ortschaftsrat empfahl die Wohnbe-
bauung entlang der siidlichen Ortsla-
ge bis zur Achse ,Dischinger Weg/
Siid-Ost-Ecke Turn- und Festhalle”
2u erweitem. Grundlage flr diese
Empfehlung war die Uberlegung, ein
ErschlieBungskonzept fir den ge-
samten Bereich zu entwickeln, um
eine kinftige bauliche Weiterent-
wicklung nicht zu blockieren. Der
Planungsausschuss nahm  diese
Empfehlung auf und beauftragte die
Verwaltung eine moagliche Ausdeh-
nung des Wohngebietes zu prifen.

Abb. 15: Stadtebauliches Konzept
0
1
L
A=
¢ D ) Alte Ketter
\ \--
AN
\
\
P . ? |au:.;—i
R R~
~J F
SSY T
K:ndargalleﬂ,f_gé\

Stidtebaulicher Entwurf ,Siidli-

cher Ortsrand Hirschau” vom
27.01.2003
Der stédtebauliche Rahmenplan

beriicksichtigt eine Flachenausdeh-
nung fur die Wohngebietserweite-
fung von 5,7 ha. Die im Zuge der Er-
arbeitung mit Uberplante Optionsfla-
che stellt die maximale Siedlungsfla-
chenerweiterung am sudlichen Orts-
rand von Hirschau dar, unter der Vo-
raussetzung, dass die landschaftliche
Zasur zwischen dem Ortsrand und
dem Gewerbegebiet ,Am Rittweg”
erhalten bleibt. Die Optionsflache
reicht ber den zeitlichen Horizont
des stadtebaufichen Rahmenplanes
hinaus.

3 Abschnitte mit eigener 1dentitét
f ) Bauabschnitte
— HaupterschlleBung

wichtige Wegeverbindung

sanamer St 137

Siedlungserweiterung siidlicher
Ortsrand Hirschau

Das Erweiterungsgebiet mit einer
Flache von ca. 5,7 ha fugt sich an
die Ortsfage als neuer sudlicher
Rand an und erstreckt sich vom Fah-
renweg im Osten bis zur SchulstraBe
im Westen. Aus den drtlichen Ver-
haltnissen heraus mit den beiden Er-
schlieBungsstraBen  Briinnelesweg
und Wehrstra3e, die vom Scheitel-
punkt der GrabenstraBe ausgehen,
gliedert sich das Erweiterungsgebiet
in unterschiedliche Bauabschnitte.






Wohnformen

Im Rahmen der Leitbilddiskussion in
Tiibingen wurde auch der Bereich
des Wohnens thematisiert. Es tau-
chen dabei Begriffe wie ,miteinander
leben, Wohnnachbarschaften, spar-
samer Umgang mit Baulandflachen”
etc. auf. Bei der Entwickiung von
Flachen, die gerade hier in Hirschau
auch Reserven fiir die Zukunft dar-
stellen, missen nratirtich diese Dis-
kussionsinhalte auvfgefihrt und in die
Arbeitsagenda aufgenommen wer-
den. Im stadtebaulichen Konzept ist
bereits durch die Bildung von Ab-
schniften mit jeweils eigenen Be-
zugspunkten der Gedanke der
Wohnnachbarschaft im Prinzip ange-
legt. Das Konzept der Rahmenpla-
nung fiir diesen Erweiterungsbereich
wird deshalb auch unter die Uber-

Abb. 17:  Kleine Nachbarschaften

Haus + Haus Typen

« 3 Parzellen

« Grundtyp mit Anbauhaus

« fiir Opa und Oma

« fiir heranwachsende Kinder

« fOr kleines Bdro/ Arbeitsplatz

schrift ,Leben in Wohnnachbarschaf-
ten” gestellt. Ohne im Einzelnen vor-
her festlegen zu wollen, wie solche
Nachbarschaften auszusehen hatten,
50 sollen sie jedoch einem gemein-
samen Prinzip unterstellt werden:

Sie orientieren sich zu einem ge-
meinschaftlichen offentlichen Raum
hin, der Spiel- und Aufenthaltsbe-
reich ist und in dem gleichzeitig auch
die Parkierung gemeinschaftlich aus-
gewiesen ist. In diesem Zusammen-
hang kénnen Themen wie Fahrrad-
schuppen, Spielhduser und sonstige
Gemeinschaftsanlagen mit ange-

dacht werden. Sinn dieser Vorstel-
lung ist es, die notwendigen Er-
schlieBungsfidachen mehrfach zu nut-
zen und nicht private Grundstiicks-
flichen fir das Parkieren zu ver-
brauchen.
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Aber nicht nur das Thema von Nach-
barschaften soll angesprochen wer-
den, sondern die Veranderung der
Lebenssituation in den einzelnen
Familien, die sich natlrlich auch im
Flachenbedarf und Raumangebot wi-
derspiegelt. Wie ist es mdglich, dass
das Haus mit dem Wachsen der Fa-
milie sich vergroBert, sich im Laufe
des Heranwachsens der Kinder die
Nutzungszuordnung verandert und
auch ein moglichst reibungsfreies
Zusammenleben von drei Generatio-
nen baulich umgesetzt werden
kann? Hier wird natirlich bereits die
Ebene des Bebauungsplans ange-
sprochen, der durch seine Festset-
zungen eine Flexibilitat in der Ent-
wicklung ermdglichen muss. Das
heifit aber auch, dass auf der Ebene
der Rahmenplanung Raum fiir sol-
che Entwicklungsmdglichkeiten ge-
geben sein muss.

Um diese angesprochene Flexibilitat
zu thematisieren, mochten wir in
skizzenhafter Form eine  kleine
Nachbarschaft” darstellen, in der
uber die Formung einer Nachbar-
schaft aus konventionellen Hausty-
pen bis zum wachsenden Haus, ent-
sprechend den sich verandemden
Lebenslagen, diese Bandbreite der
Entwicklungsmoglichkeiten  aufge-
zeigt wird.



Strukturkonzept

Die Wohngebietserweiterung fiigt
sich netzartig an den bisherigen siid-
lichen Ortsrand von Hirschau an und
bringt diese weiter entwickelte Orts-
struktur zu einem Abschluss. Wah-
rend die ErschlieBungselemente
SchulstraBBe und Fahrenweg schwer-
punktmaBig der FahrerschlieBung
dienen, konzentriert sich das innere
Netz uberwiegend fir FuBganger,
Radfahrer und Anlieger Uber die
WehrstraBe und den Briinnelesweg
(Feldweg) in Richtung alter Kernbe-
reich. Die Grabenstrafie bernimmt
dabei eine vermittelnde Funktion.
Von hier ist der zentrale Bereich mit
Rathaus, Kirche und Versorgungsein-
richtungen Uber das Netz der alten
Strafien und Gassen sehr direkt zu
erreichen, auch die Haltepunkte des
offentlichen Verkehrs. Uber dieses
Netz sollen auch die FuB- und Rad-
wege in Richtung Spitzberg gefiihrt
werden. Hier hat die alte Riederkel-
ter ihre besondere Bedeutung als
Identifikationselement der Ortsge-
schichte, Diese Wegeverbindungen
miissen sich naturlich auch durch
eine sorgféltige, wenn auch einfache
Gestaltung auszeichnen. Hier sei be-
sonders die GrabenstraBe erwahnt.
Besondere Beachtung wird den Zu-
gangen zu dem neuen Gebiet ge-
schenkt. Die Gebietseingange Ost
und West sollen stadtebaulich mar-
kant ausgebildet werden und Orien-
tierung schaffen. Im Entwurf sind
hier jeweils Gruppen mit Gartenhof-
hdusern dargestellt, die durch ihre
Hofmauern eine klare Abgrenzung
schaffen.

Erganzt wird diese urbane Form des
Familienwohnens durch jeweils ei-
nen kleinen dreistdckigen Geschoss-

bau als markante Ecke. Hier waren
Altenwohnen oder betreutes Wah-
nen, eventuell erganzt durch kleine
wohngebietsbezogene  Serviceein-
richtungen in der Erdgeschosszone,
denkbar.

Die Verbindungslinie der Haupter-
schlieBung verbindet diese beiden
Gebietseingange iber die kleinen
Platzbildungen hinweg, die den drei
vorgeschlagenen Abschnitten zuge-
ordnet sind. Von diesen Platzbildun-
gen fihren gemeinschaftliche Er-
schlieBungsraume in die Tiefe der
Quartiere, an der Sidseite hin zum
Ortsrand. Diese breiten Wohnstra-
Ben sollen mit Béumen und Belagse-
lementen entsprechend der gedach-
ten Anforderung als Spiel- und Auf-
enthaitsbereiche hergerichtet wer-
den.
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Eine zentrale Position nimmt der Be-
reich des Kindergartens zwischen

WehrstraBe  und  Briinnelesweg
(Feldweg) ein. Hier sollte in den
langfristigen  Uberlegungen  eine

stddtebaulich bessere Raumbildung
angedacht werden. Die stadtebauli-
che Rahmenplanung weist in diesem
Sinne Vorschlage fiir Raumkanten
aus. Diese kbnnen Gebaudekanten
aber auch Mauer- bzw. Heckenkan-
ten und Baumreihen sein. Falls der
alte Kindergarten durch einen Neu-
bau ersetzt wiirde, kbnnte eine Bau-
planung in diesem Sinne konzipiert
werden. Auch die vorgeschlagene
Wohngruppe fiir gemeinschaftsbezo-
genes Wohnen kdnnte diesen stad-
tebaulichen Ansatz weiter fiihren.
Entlang der Wehrstrafe sollte dies
ebenfalls auch flir die Grundstiicke
von Gemeindehaus und Feuerwehr
angedacht werden.

Abb. 18: Strukturkonzept

rrrrl RangfuB Spltzberg

| Wohgeblets-
erweberung

| Alver Kern

Zentraler Bereich

' Kingershelmer Strafie
| sediungsbersich
- | Gewerbe
ﬁﬁﬁ ' Baggersee
I Regionaler Grunzug
Patze

Senlorenwohnen



ErschlieBung

Wie bereits oben beschreben,
durchzient die HaupterschlieBung
den Erweiterungsbereich von West
nach Ost und bindet dabei an das
Ubergeordnete Netz an. Dies ist im
Westen die Schulstraie und im
Osten der Fahrenweg. Uber die Plat-
ze der einzelnen Abschnitte wird die-
se Ost-West-ErschiieBung  immer
wieder in ihrem direkten Verauf un-
terbrochen und versetzt. Damit wird
die Fahrgeschwindigkeit reduziert
und der Charakter einer Durchfahrts-
strale vermieden. Die von den Plat-
zen abgehenden WohnstraBen sind
so bemessen, dass in ihnen die not-
wendigen Stellplatze fiir die angren-
zenden Wohnnachbarschaften aus-
gewiesen werden konnen. Die multi-
funktionalen Flachen dienen auBer-
dem zum Spielen und Verweilen.

Offentliche Stellplitze werden ab-
schnittsweise jeweils entlang der
Haupterschliefung den Pldtzen zu-
geordnet. Offentliches Parkieren ist
sonst in der HaupterschlieBung so-
wie in WohnstraBen nicht zuldssig.
Die vorhandenen StraBen Wehrstra-
Be und Brinnelesweg (Feldweg)
werden als  Mischfunktionsflache
ausgebaut, die HaupterschlieBungs-
straBe hat einen einseitig angeord-
neten Gehweg.

Abb. 19; Skizze WohnstraBe
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Griin- und Freiraumstruktur

Das Gebiet wird gepragt durch die
drei jeweils zentralen Platzrdume auf
die sich die Wohnstrafien, die gleich-
zeitig ErschlieBungs- und Freiraum-
strukturen sind, hin orientieren. Die
Wohnstralen gliedern die Siedlungs-
struktur in Ost-West-Richtung und
verbinden gleichzeitig den Ortsrand
mit den Bereichsplatzen. Durch die
Neuordnung des Dreiecks zwischen
WehrstraBe, Briinnelesweg (Feld-
weg) und neuer Haupterschliefung
besteht die Chance, einen echten
Freiraum zu gewinnen, in dem ein
neuer Kindergarten mehr zum s(dli-
chen Rand riickt. Es entstinde damit
ein freiraumliches Element, das den
alten Dorfkern mit der Siedlungser-
weiterung verbindet.

Regenwassermanagement

Auf dieser Stufe der Planung kdnnen
lediglich Prinzipien und Konzepte an-
gerissen werden.

Aus den Baufeldern der Wohnnach-
barschaften fiihren offene Zuleitun-
gen zu Entwasserungsrinnen, die in
die Gestaltung der Wohnstrafien in-
tegriert sind. Diese werden in der
Regel wegen der Begeh- und Be-
fahrbarkeit mit Gittern abgedeckt
sein mdssen. Diese Sammelsysteme
aus den Baufeldern und Wohnstra-
Ben miinden in eine Rigolen-Ver-
sickerung, die parallel zur Ost-West
HaupterschlieBung gefiihrt wird. Die
einseitig angeordneten Rigolen fiih-
ren (berschissiges Wasser in
Versickerungsbereiche, die in jedem
Abschnitt ausgewiesen sind. Ein
Uberlaufsystem leitet lediglich (iber-
schiissige Regenwassermengen in
den Kanal.

Beispiel:
Offene Rinne zur oberfldchigen Sammiung
und Ableitung von Niederschlagswasser




Ortsrandausbildung

Stddtebauliche Absicht ist es, eine
klare Kante gegenuber der im Siden
angrenzenden Feldflur auszubilden.
Dies soll durch die Anordnung von
traufstéandigen Wohngebauden er-
reicht werden. Durch die Vorgabe ei-
ner zweigeschossigen Bebauvung un-
ter Festlegung der Dachform kann
ein relativ einheitlicher Gebaudehori-
zont entstehen, der unterbrochen
und rhythmisiert wird durch die
Wohnstralen, die mit torartigen
Baumgruppen an der Feldflur bzw.
dem Randweg enden.

Die Grundstucke am Ortsrand solien
nicht durch Zaune und Hecken mar-
kiert werden, sondern nur durch
eine relativ fockere Anordnung von
Buschen und Strauchem. Abschluss
bildet ein Ortsrandweg der entlang
der privaten Gérten gefihrt wird.

Die gestalterische Absicht wird durch
bavordnungsrechtliche  Festsetzun-
gen eines kiinftigen Bebauungsplans
im Detail formuliert werden.

Larmschutz

Die von der Tennisanlage ausgehen-
den Schallimmissionen sind mit ihren
Auswirkungen auf das geplante an-
grenzende Wohngebiet vom Inge-
nieurboro Horstmann + Berger, Al-
tensteig, 2002 untersucht und beur-
teilt worden.

Ergebnis: Die von der Tennisanlage
verursachten Schallimmissionen ent-
sprechen im angrenzenden Allgemei-
nen Wohngebiet den Immissions-
richtwerten der Sportanlagenlarm-
schutzverordnung, im Wesentlichen
auch wahrend der Ruhezeiten tags-
Uber, so dass keine Emissionsschutz-
maBnahmen erforderlich sind. Ein
Trainingsbetrieb zum  Nacht-Zeit-
raum ist auszuschlieBen.

Abb. 20:
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Skizze Ortsrandausbildung
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Abb. 21: Kindergarten- und Freiflachenerweiterung, Planausschnitt

Abb. 22: Sportflachenerweiterung, Planausschnitt
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Erweiterung von Offentlichen
Einrichtungen und von Sportfla-
chen

Der Wohnwert der Gemeinde Hir-
schau ist durch ein ausreichendes
Angebot an Offentlichen Einrichtun-
gen zu erhalten bzw. zu steigern.
Aus der Bestandsaufnahme und der
Befragung im Ortschaftsrat ergeben
sich folgende Erganzungen im Rah-
menplan:

+ Kindergarten- und Freifld-

chenerweiterungen
Katholisches Kinderhaus St. Mar-
tin (Wehrstra3e):
Vorgesehen ist eine Flachener-
ganzung von ca. 0,1 ha fur das
Kinderhaus St. Martin an der
Wehrstrae. Diese Flachenaus-
weisung erfolgt insbesondere in
Zusammenhang mit dem geplan-
ten Ersatzbau flir das stark sanie-
rungsbeddrftige  Gebaude des
Kinderhauses. Nach Durchfiih-
rung der Sanierung sofl die Flache
in das Freiflachenkonzept integ-
riert werden.

Stadtischer Kindergarten
(SchulstraRe) :

Fir den stadtischen Kindergarten
an der Schulstrae ist eine Ergdn-
zung der vorhandenen Freiflache
und eventuell eine Erweiterung
mit der Grofe von ca. 0,1 ha vor-
gesehen.

¢ Sport- und Freiflachen
Fir die Erweiterung der Sportfla-
chen an der SchulstraBe wergen
langfristig Flachen sudlich im An-
schluss bis zum Rittweg freige-
halten.



Gewerbeerweiterung

Das vorhandene Gewerbe- und In-
dustriegebiet am Rittweg dient der
Unterbringung fléchenintensiver Ge-
werbebetriebe und ist damit orien-
tiert auf den gesamtstadtischen Be-
darf. Das Gewerbegebiet am Di-
schinger Weg ist bebaut.

Eine konkrete Ermittlung des Fla-
chenbedarfs an gewerblicher Flache
ist kaum mdglich. Die Ansiedlung
von Betrieben und auch die Erweite-
rung von vorhandenen Betrieben un-
tertiegen einer Vielzahl von 6konomi-
schen und Standortfaktoren.

Der Stadtebauliche Rahmenplan
sieht eine gewerbliche Erweiterungs-
flache ndrdlich des Rittweges von ca.
6,3 ha vor. Die Flache ist durch den
Rittweg bereits erschlossen. Sie soll
zum einen der Erweiterung der vor-
handenen Betriebe siidlich des Ritt-
weges dienen, indem z.B. das Ver-
waltungsgebaude auf die nordliche
StraBenseite verlagert werden kann
und zum andern der Unterbringung
von Gewerbebetrieben, die auf den
Teilort bezogen sind. Die Gewerbe-
fliche soll in Bauabschnitten entwi-
ckelt werden, die den konkreten Er-
weiterungsabsichten der vorhande-
nen Betriebe Rechnung tragen.

Abb. 23:
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Die breite landwirtschaftlich und fiir
sportliche Einrichtungen genutzte
Grinzasur zwischen dem Gewerbe-
gebiet und der Wohnbebauung soll
daverhaft erhalten bleiben. Darum
sind sowoh! am sldlichen Rand der
Wohngebiete als auch am nordlichen
Rand des Gewerbestreifens, als
Ubergang zur freien Landschaft Ein-
grinungsmaBnahmen  erforderiich.
Mafinahmen zur Gringestaltung sind
die Erhaltung und Erganzung von
StraBenbaumreihen, Platzbegriinung
sowie Raum bildendes Griin als opti-
sche Abschirmung der gewerblichen
Anlagen.

-

Gewerbeerweiterung, Planausschnitt
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Optionsfliche fiir den Einzel-
handel

Zur Wohngualitét einer Gemeinde
gehdrt insbesondere ein ausreichen-
des Versorgungsangebot mit Giitern
des taglichen Bedarfs. Um auch in
Zukunft eine zufriedenstellende Ver-
sorgung der Wohnbevdlkerung zu
gewabhrleisten, liegt die Starkung ge-
rade des fuBlaufig erreichbaren Han-
dels- und Dienstleistungsbereichs im
allgemeinen kommunalen Interesse.

Vorrangig ist in Hirschau dement-
sprechend das vorhandene Mindest-
versorgungsangebot entlang der
Kingersheimer StraBe (Backer/Le-
bensmittel, Metzgerei...) zu stirken.
Nur fir den Bedarfsfall ist im Rah-
menplan eine Fladche &stlich der In-
dustriestraBe flr die Ansiedlung ei-
nes Verbrauchermarktes vorgese-
hen. Die Ansiedlung eines Marktes
wird nur dann verfolgt, wenn das
innerdrtliche  Versorgungsangebot
nicht mehr gegeben sein solite.

Abb. 24: Optionsfiache fiir Einzelhandel, Planausschnitt
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Aspekte des Denkmalschutzes
Auf die Einwendungen des lLandes-
denkmalamtes gegen eine solche
bauliche Entwicklung am &stlichen
Ortsrand in Sichtweite des Baudenk-
mals der Wallfahrtskapelle ,,Zu unse-
rer lieben Frau beim Holderbusch
und St. Urban” muss besondere
Rucksicht genommen werden. Bei
einer moglichen Umsetzung ist hier
ein ganz besonderes Augenmerk auf
die gestalterische Einfligung und die
Ausbildung des Ortseingangs zu le-
gen. Ohne eine entsprechende bau-
liche Gestaltung und der freiraum-
planerischen Einbindung von Parkie-
rung und Anlieferung wird eine sol-
che Einrichtung nicht akzeptabel und
letzten Endes auch nicht genehmi-
gungsfahig sein.

Bei diesem Standort kann auch die
Auswirkung der hohen Verkehrsbe-
lastung fur die Anwohner der In-
dustriestrae entscharft werden, in
dem filr die Anbindung an das Ge-
werbe- und Industriegebiet eine
neue Trasse Ostlich der Industrie-
straBe von der L 371 ausgehend ge-
plant wird.



Konflikte mit der FFH-Gebiets-
meldung und dem Regionalen
Griinzug

Die Optionsflache fiir einen Versor-
gungsmarkt mit der veranderten An-
bindung des Rittweges an die L371
liegt am Rande des FFH-Gebietes
7419-301 ,Spitzberg, Pfaffenberg
und Neckaraue” und des in der
Raumnutzungskarte des Regional-
plans ausgewiesenen Regionalen
Griinzugs.

Die (iberschlagige Betrachtung im
Rahmen der Natura 2000 Vertrag-
lichkeit kommt zu dem Ergebnis,
dass erhebliche Auswirkungen auf
die Erhaltungsziele des betroffenen
Natura 2000 Gebietes ausgeschlos-
sen werden kénnen. Damit ist keine
FFH Vertraglichkeitsuntersuchung
durchzufiihren.

Der Regionalverband Neckar Alb be-
schreibt den Standort fir den Ver-
sorgungsmarkt aufgrund seiner Lage
im Regionalen Griinzug in seiner
Stellungnahme als problematisch.
Das Regierungsprasidium erachtet in
seiner Stellungnahme ein Zielabwei-
chungsverfahren oder einen Antrag
auf Anderung des Regionalplans fiir
notwendig, um diesen Standort wei-
terzuverfolgen.

Aufgabe der Regionalen Griinziige in
verdichteten Teilrdaumen ist es, zu-
sammenhangende,  siedlungsnahe
Freirdume langfristig zu erhalten.
Der Erhaltung der Freiraume ist Vor-
rang vor Nutzungen einzuraumen,
die die Freiraumfunktion beeintrach-
tigen. Die in der Raumnutzungskarte
ausgewiesenen Regionalen Griinzi-
ge sind nicht parzellenscharf. Ihre
exakte Abgrenzung ist im Rahmen
der Bauleitplanung vorzunehmen.
Neue Infrastruktureinrichtungen, wie
z.B. StraBen konnen ausnahmsweise
dann zugelassen werden, wenn sie
im oOffentlichen Interesse notwendig
sind. Nach Absprache mit den zu-
standigen Stellen kann die Options-
flache fiir den Einzelhandel im Rah-
menplan verbleiben. Erst in einem
weiteren Planungsschritt (FNP-Fort-
schreibung, Bebauungsplan) wird die
Notwendigkeit fiir die Durchfiihrung
eines Zielabweichungsverfahrens
konkret geklart.

Ortseingang Ost



Abb. 25:

Schuppengebiet

Dem O&rtlichen Bedarf nach Auswei-
sung eines Schuppengebietes fur
landwirtschaftliche Nebenerwerbsbe-
triebe wird in Form einer Gemein-
schaftsanlage nachgekommen. Bei
der Standortsuche wurden Flachen
am Spitzberg, am Dischinger Weg,
auf Hochwiesen und westlich des
Gewerbegebietes Gehrnfeld unter-
sucht. Nach Priifung und Abwagung
dieser Standorte sieht der Rahmen-
plan aufgrund der ErschlieBung, der
landschaftlichen Einfigung und po-
tenzieller Erweiterungsmaéglichkeiten
den giinstigsten Standort westlich
des Gewerbegebietes Gehrnfeld.

Flache fir Schuppengebiet, Planausschnitt
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Dort ist sldlich des Rittweges ein
Gebiet ausgewiesen mit der GroBe
von ca. 0,5 ha und einer Erweite-
rungsmdglichkeit nach Suden von
ca. 0,4 ha. Durch das Angebot an ei-
nem Schuppengebiet soll landwirt-
schaftlichen Nebenerwerbsbetrieben
die Moglichkeit gegeben werden,
ihre landwirtschaftlichen Arbeitsgera-
te auszulagern. Durch diese Auslage-
rung wird im Bereich des Ortskerns
zusatzliches Potenzial fir Wohnnut-
zung geschaffen. Im Zuge der Stad-
tebaulichen Rahmenplanung wird
das Schuppengebiet planerisch kon-
kretisiert und die vorhandene Nach-
frage in Hirschau abgefragt. Die kon-
krete Flacheninanspruchnahme wird
dementsprechend iberpriift.



Konzeptionelle Erganzung der
Verkehrsstruktur

Im Rahmenplan sind langfristige Ver-
anderungen am Verkehrssystem dar-
gestellt:

Motorisierter Individualverkehr
Das Gewerbe- und Industriege-
biet am Rittweg soll durch eine
neue StraBe am ostlichen Orts-
rand von Hirschau an die L 371
angebunden werden. Damit soll
inshesondere die Wohnbebauung
im nordlichen Teil der Industrie-
straBBe vor allen von dem starken
Lastwagenverkehr entlastet wer-
den. Der Anschluss an die L 371
kann durch einen Kreisverkehr er-
folgen. Die Industriestrae zwi-
schen der L 371 und Dischinger-
weg konnte im Querschnitt ver-
ringert werden.

Fiir die westliche Anbindung des
Industriegebietes an die L 371 ist
ein Kreisverkehr vorgesehen. Eine
Verlangerung des Fahrenwegs bis
zum Rittweg dient zur Verbesse-
rung der innerortlichen Verbin-
dung des Ortskerns mit den alten
und neuen Gewerbestandorten.
Die Kreisverkehre sind mit dem
Baulasttrager abzustimmen.

OPNV

Im Osten Hirschaus wird je eine
zusatzliche Haltestelle pro Fahrt-
richtung vorgeschlagen. Diese
dienen der Reduzierung der Zu-
gangszeiten zum OPNV aus dem
ostlichen Ortsteil und einer mogli-
chen kiinftigen OPNV-Anbindung
der neuen Handels- und Dienst-
leistungsflache ,0stlich der Indus-
riestraBe”.

Konzept der Rad- und Wander-
wege

Rad- und FuBgangerverkehr

Der baden - wiirttembergische
Radwanderweg ,Neckartalweg”,
der heute aus Richtung Rotten-
burg tliber den Rittweg zum ostli-
chen Ortsrand gefiihrt wird, soll
langfristig wegen der verstarkten
Gewerbeansiedlung am Rittweg
auf einen neuen breiten Geh- und
Radweg am Sidrand der Wohn-
bebauung verlegt werden.

Wo es sich anbietet oder erforder-
lich ist, werden innerhalb des Ge-
bietes kurze Wegstiche fiir FuB-
ganger und Radfahrer eingefiihrt,
die eine ziigige Verbindung zur
Ortsmitte mit Einkaufsmdglichkei-
ten und Bushaltestellen ermdogli-
chen.

Das FuB- und Radwegenetz soll
eine groBtmogliche Durchlassig-
keit fir den FuBganger und
Radfahrer zwischen Griinraum,
Wohnbereichen, Geschaften und
Gemeinbedarfseinrichtungen ge-
wahrleisten.
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Baggerseen

Der Griinordnungsplan zum Bebau-
ungsplan Rittweg von 1983 beschéf-
tigt sich neben der grinplaneri-
schen Gestattung fir das Industrie-
und Gewerbegebiet in erster Linie
mit den Zielen fiir eine weitere Ent-
wickiung des Baggersees in diesem
Bereich. Die Aussagen des Grilnord-
nungsplanes wurden nahezu unver-
dandert in den Bebauungsplan iber-
nommen. SO wurde das Umgestal-
tungskonzept fiir die Naberholung
und Badenutzung in den Bebauungs-
plan integriert, der auch Parkplatze
und weitere infrastrukturelle Einrich-
tungen vorsieht. FEine Umsetzung
dieser Planungen war nach dem
Ende der Auskiesung vorgesehen, ist
bislang aber noch nicht erfolgt. Da-
neben hat der Ortschaftsrat Hirschau
bereits 1987 Bedenken geduflert,
dass an den Baggerseen ein freizeit-
angebot mit Gberdrtlicher Bedeutung
und baulicher Infrastruktar entste-
hen konne und daher die im Bebau-
ungsplan dargelegten Vorstellungen
zur Gestaltung der Baggerseen als
Erhofungsgetdnde mit Parkplatz und
Bauten wie Umkieiderdume und WC
in dieser Intensitdt ahgelehnt.

Stattdessen strebt der Ortschafisrat
flir die Rekultivierung des Bagger-
seegeldndes eine ,Minimal-Ldsung”,
die zwar das Baden erlaubt, aber
keine baulichen MaBnahmen erfor-
derlich macht und die Zufahrt mit
K€z bis zum Ufergeldnde unterbindet.
Im Zusammenhang mit den Oberle-
gungen zum Rahmenplan wurde
deutlich, dass die Planungsziele fiir
den Baggersee aufgrund der Kom-
plexitst der Aufgabe unabhdngig
vom Rahmenplan berpriift und
uberarbeitet werden sotlen. Folgen-
de Aspekte werden dabei schwer-
punktmagig zu betrachten sein.

e Umgang mit dem ruhenden Ver-
kefir, insbesondere an Badetagen
im Sommer

o Einbindung der Baggerseen in die
Erholungslandschaft  Neckarta!,
bessere Zuganglichkelt des Bade-
sees und verbesserte Erreichbar-
keit der Landschaft von hieraus,
gleichzeitig

= Eptflechtung von Konfliktea zwi-
schen Erholungsnutzung und Na-
turschutz durch neue Wegefih-
rung und weltere LenkungsmaB-
nahmen

Trampelpfad zum Ufer quert eine Schilfldche
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6. Ziele der Landschaftsentwicklung

Zur Orientierung sowohl fiir die Ein-
griffsabschatzung als auch fiir die
nachfolgende = MaBnahmenplanung
werden Ziele entwickelt, die sich auf
die rechtlichen Vorgaben des Bauge-
setzbuches und des Naturschutzge-
setzes ebenso wie auf die Vorgaben
der raumlichen Gesamtplanung und
der Landschaftsplanung stiitzen.

In diesem Sinne wird folgendes land-

schaftsplanerisches Leitbild formu-

liert:

e Arten und Biotope
Durch Standortwahl und die spa-
tere Ausgestaltung der Erweite-
rungsplanungen soll Riicksicht auf
die wenigen noch erhaltenen Bio-
tope und Strukturelemente ge-
nommen werden. Die Landschaft
um Hirschau kann durch MafBnah-
men an Gewassern oder durch
Biotopvernetzung erhebliche Auf-
wertung erfahren. Wertvolle Be-
reiche insbesondere an den Han-
gen von Kapellenberg und Hir-
schauer Berg sollen geschiitzt
und gepflegt werden.

¢ Boden
Der Verlust oder die Beeintrachti-
gung des Bodens, insbesondere
durch Flachenversiegelungen und
Schadstoffeintrage, ist moglichst
gering zu halten. Beeintrachtigun-
gen sollen weitgehend funktions-
nah durch Aufwertung oder Ex-
tensivierung anderer Flachen aus-
geglichen werden.

e Wasser
Das Grundwasser ist vor Verun-
reinigungen zu schiitzen. Regen-
wasserriickhaltung und Grund-
wasserneubildung sollen im ge-
genwartigen Umfang erhalten
bzw. nach Maglichkeit verbessert
werden. Die Gewasser der Ge-

markung Hirschau konnen weiter
aufgewertet werden, wertvolle
Bereiche sollen insbesonders ge-
schont werden.

Klima

Die Beeintrachtigung des Gelan-
deklimas insbesondere durch den
Verlust klimatisch wirksamer Fla-
chen sowie die Behinderung des
Luftaustausches durch kiinstliche
Barrieren ist zu vermeiden.
Landschaftsbild und Landschaft
als Voraussetzung fiir die Erho-
lung

Elemente, die das Landschafts-
bild bereichern, sollen erhalten
bzw. neu geschaffen werden.
Verschlechterungen vor allem im
Hinblick auf die besondere Be-
deutung von Kapellenberg und
Hirschauer Berg fiir die Naherho-
lung sind zu minimieren.

Stadtebauliches Leitbild
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7. Eingriffe in Natur und Landschaft

Eine Vorgabe bei der Entwickiung
des Stadtebaulichen Rahmenplanes
ist, die neue Fldcheninanspruchaah-
me so vertraglich wie méglich zu ge-
stalten, um Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft moglichst ge-
ring zu halten. Dennoch werden
durch die Planungstberlegungen
nachhaltige Eingriffe im Siane
des Naturschutzgesetzes (§§ 18ff
BNatSchG) vorbereitet.

Vermeidung und Minimierung
von Eingriffen

Durch konkrete MaBnahmen in den
Erweiterungsfldchen selpst sollen ne-
gative Eingriffsfolgen minimiert wer-
den. Der vorliegende Entwurf des
Stadtebaulichen Rahimenplanes zeigt
berelts einige Mafnahmen wie das
flaichensparende Bauen und das Re-
genwasserkonzept mit Regenwasser-
riickhaltung und —versickerung auf.

Der Verkehrsraum soli  minrimiert
werden und insbesondere die Fla-
chen fur den ruhenden Verkehr
gurch eine gemeinschaftliche Zuord-
nung auch afs Spiel- und Aufent-
haltsflache nutzbar sein.

Die Steliung und Ausrichtung der Ge-
bdude sollte es ermdglichen, aktive
und passive Solarnutzung einzuset-
zen. Durch planungsrechtliche Vor-
gaben, wie sie das Baugesetzbuch

Beispiel fur die Sammlung und Versickerung von Regenwasser

avfzeigt, kdnnen diese technischen
Mdglichkeiten zur Energiegewinnung
auch verbindlich festgesetzt werden.

Grundsadtzlich wichtig fiir die Beurtei-
lung der Eingriffsschwere ist die
Wahi der Standorte fiir eine Sied-
lungserwelterung. Mit den Erweite-
rungsftdchen im vorllegenden Rah-
menplan wird weitgehend auf wenig
empfindliche Bereiche von Natur und
Landschaft zuriickgegriffen. Zumeist
handelt es sich um Abyundungen
bzw. Erweiterungen bereits beste-
hender Siedlungsflichen, so dass
keine neuen, unverbrauchten iLand-
schaftsrdume angetastet werden
missen.

Das Landschaftsbild ist durch die
Planungen betroffen, vor allem Im
Hinblick auf die Sichtbeziehung von
den Hdngen des Kapellenberges
und des Hirschauer Berg zu den Ge-
werbefldichen von Hirschau. MaB-
nahmen zur Einbindung sind als Teil

der Eingriffsminimierung in der
nachfolgenden  Bebauungsplanung
auszuarbeiten.

Der Schwerpunkt des gurch die Pla-
nungen vorbereiteten Eingriffs in Na-
turhaushait und Landschaftsbild wird
jedoch vor allem in der Bodenversie-
gelung und dem damit einher ge-
henden Verlust des Bodens und der
Verdnderung des Wasserhaushalts
zu sehen sein, sowie in der Eineng-
ung der Kimatisch wirksamen
Schneise zwischen Gewerbegebiet
und Siedlungsfldche. Nachhaltige
oder erfpebliche Beeintréchtigungen
von Arten und Biotopen sind nicht zu
erwarten, ebenso sind keine nach
§ 24a NatSchG BW geschiitzten Bio-
tope betroffen.



Kompensation negativer Ein-
griffsfolgen

Als grinplanerische Aufgabe - auch
als Teil des Kompensationskonzeptes
— ist insbesondere die neue Ausfor-
mulierung des Ortsrandes sowie die
orts- und landschaftsgerechte Ein-
bindung der Neubauten schwer-
punktmassig zu betrachten. AuBer-
dem werden neue Vorschldge zur
Radwegefiihrungen skizziert.

Der Umfang dieser MaBnahmen, die
fir den Bereich der eigentlichen
Siedlungserweiterung  vorgesehen
sind, wird allerdings nicht ausrei-
chen, um den Eingriff in den Boden-
und Wasserhaushalt umfassend zu
kompensieren. Daher werden auch
externe KompensationsmafBnahmen
erforderlich sein. Hierfiir muss ent-
sprechend dem Okokontokonzept
der Universitatsstadt Tiibingen ein
Kostenaquivalent ermittelt werden.
Dieses setzt sich zusammen aus den
theoretischen ~ Wiederherstellungs-
kosten fiir die verlorengegangenen
Lebensraume und einem Versiege-
lungszuschlag. Da durch die Wahl
des Standortes weitgehend unbe-
deutende Lebensraume fiir Pflanzen,
Tiere und deren Lebensgemeinschaf-
ten beansprucht werden, wird v. a.
der Versiegelungszuschlag maBgeb-
lich flr das Kostendquivalent sein.

Die Summe wird in den nachfolgen-
den Planungsverfahren konkret er-
mittelt.

MaBnahmen

Folgende beispielhafte MaBnahmen
sind zur Kompensation von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft geeig-
net und entsprechen den Zielen
der Landschaftsentwicklung fiir Hir-
schau:

s Erstpflege an verbuschenden
oder bereits verbuschten Hangen
von Kapellenperg und Hirschauer
Berg

e Anlage von Streuobststreifen zur
Verzahnung von Siedlungsrand und
freier Landschaft

o Entwicklung von Biotopvernet-
zungsstrukturen vorwiegend dstlich
des Ortes durch die Anlage von Feld-
gehblzen, Feldrainen, Ackerrand-
streifen, Wegrandstreifen, Altgrasin-
seln etc. und die Neupflanzung von
Einzelbaumgruppen

s Entwicklung vorhandener Grab-
ensysteme mit begleitenden R&h-
richt- und Hochstaudenfiuren, be-
sonders nordlich und ésttich der Hir-
schauer Baggerseen

Ortsrand im Siden des Gebietes ,Gebmfeld”
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« Umwandlung von Acker in Grin-
land oder Nutzungsextensivierung
von intensiv genutzten Flachen v.a.
sudlich und westlich des Gewebege-
bietes Gehrnfeld

¢ Entwicklung von Gewasserrand-
streifen, speziell an jenen Teilst(-
cken des Arbaches, wo dies noch
nicht erfolgt ist verbunden mit Nut-
zungsdnderung/ Extensivierung auf
den angrenzenden Flachen

« Entwicklung von naturnahen Au-
enabschnitten des Neckars in Zu-
sammenarbeit mit der Gewas-serdi-
rektion Neckar

¢ Lenkung der Erholungsnutzung
und damit Schutz wertvoller Berei-
che, besonders im Bereich der Bag-
gerseen von Hirschau.

Fir die Konkretisierung der MaBnah-
menplanung sowie deren Umsetzung
ist beabsichtigt, auf den aktuell in
der Verwaltung zu erarbeitenden
MaBnahmenpool des Okokontos zu-
rlckzugreifen.

Graben mit naturfernem Profil entlang dem
Zuweg zum Baggersee
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8. Aspekte der Realisierung bei der Innenentwicklung

Freiraum HauptstraBe

Eine verkehrliche Beruhigung der
Kingersheimer StraBe mit einer
bewohnerorientierten Gestaltung
und Nutzung bedingt die Entla-
stung des historischen Kerns
durch den liberortlichen Verkehr.
Als Voraussetzung wird der Bau
von Kreisverkehren am westli-
chen und ostlichen Ortseingang
gesehen, was von der Polizeibe-
horde auch aus Sicherheitsgriin-
den beflirwortet wird. Damit die
Entlastung auch sinnfallig wird,
muss die HauptstraBe ,langsam
gemacht werden®. Es muss ein-
sichtig sein, dass liber diesen ge-
stalteten inneren Freiraum kein
Durchgangsverkehr rollen kann.
Baustruktur, Freiflachenstruktur,
Parkieren

Zur Sicherung von Eigenart und
Charakter des historischen Orts-
bereichs wird die Entwicklung ei-
nes einfachen Bebauungsplans
entsprechend § 30 Abs. 3 BauGB
vorgeschlagen, der folgende
Festsetzungen trifft:

Zahl der Geschosse und maxima-
le Hohe des Trauf/Firstbereichs
(8§ 9 Abs. 1, Satz 2 BauGB)

Die iiberbaubare und nicht iiber-
baubare Grundstiicksflache zur
Sicherung der Freiraume (§ 9
Abs. 1, Satz 2 BauGB)

Die hochstzulassige Anzahl der
Wohnungen in Wohngebauden
(8§ 9 Abs. 1, Satz 6 BauGB)
Vorgaben zu Hachen im An-
schluss an Verkehrsflachen (§ 9
Abs. 1, Satz 11 BauGB) zur Siche-
rung der Eigenart in den Gassen
und Hofen

Flachen fiir Gemeinschaftsanla-
gen des Parkierens (§ 9 Abs. 1,
Satz 23 BauGB)

Pflanzbindungen und Pflanzgebo-
te zur Sicherung von orts- und
standortgemaBer Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1, Satz 25 BauGB)
MaBnahmen zur Regenwasserbe-
wirtschaftung und zur Sicherung
der okologischen Funktion der
Freirdaume (§ 9 Abs. 1, Satz 20
BauGB)

Um die Akzeptanz solcher Festset-
zungen zu erreichen, sollte parallel
zur Erarbeitung des einfachen Be-
bauungsplans eine Arbeitsgruppe
aus interessierten Biirgern gebildet

werden,

die die Erarbeitung von

Leitvorstellungen unterstiitzt.



9. Aspekte der Realisierung bei der AuRenentwicklung

Wohngebiet siidlicher Ortsrand
Hirschau, Abschnittsbildung
Im Entwurf des Rahmenplans

Diese Uberschreitung wird stadte-
baulich begrindet. Die Unterglie-
derung in drei Bauabschnitte er-
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1. Bauabschnitt, ca. 1,6 ha
2. Bauabschnitt, ca. 2,6 ha
3. Bauabschaitt, ca. 1,5 ha

sind drej Bavabschnitte mit einer mdglicht eine  abschnittsweise = ---------=-mmmmmmmmm oo

Gesamtfliche von 5,7 ha ausge- Siedlungsentwickiung, die auf den Summe ca. 5,7 ha

wiesen. Der vierte Bauabschnitt konkreten Bedarf reagiert. Des

ist als zukiinftige Optionsflache Weiteren kann eine Fexibilitat bei

gekennzeichnet,  Beriicksichtigt der Siedlungsentwicklung ge-

wurde bei der Ausweisung der wahrleistet werden. AuBerdem

siidlichen Erweiterungsflache eine kann nicht davon ausgegangen

wirtschaftliche Erschliefung und werden, dass alle bestehenden

eine sinnvolle Ortsarrondierung. Bauliicken innerhalb von 20 Jah-

ren bebaut sind.

Die Bauabschnitte BA 1, BA 2 und

BA 3 {bersteigen den ermittel-

ten Flachenbedarf um ca. 2,3 ha.

2. Bauabschnitt
1. Bauabschnitt 3. Bauabschnitt Optionsfliche

o 1. Bauabschnitt 2. Bauabschnitt 3. Bauabschnitt Gesamt
Bruttobauland 1,60 ha 2,59 ha 1,47 ha 5,66 ha
Okol. Verfiigungsfliche 0,01 ha 0,02 ha 0,05 ha 0,08 ha
Offentl.Parkierung 0,01 ha 0,03 ha 0,01 ha 0,05 ha
ErschlieBungsfidche 0,46 ha 0,68 ha 0,32 ha 1,46 ha
Erweiterung Kiga - - 0,13 ha 0,13 ha
Bruttowohnbauland 1,12 ha 1,86 ha 0,96 ha 3,94 ha
Offentliche Wohnbereichs- 0,06 ha 0,09 ha 0,05 ha 0,20 ha
erschiieffung (abzgl. 5%)
Nettobauland 1,06 ha 1,77 ha 0,91 ha 3,74 ha
1. Bauabschnitt 1.60 hax 60 E/ha = 96 Einwohner Berechnung der dffentlichen Steliplatze (1.-3. Bauabschnitt)
2. Bauabschnitt 2,59 ha x 60 E/ha = 155 Einwohner 330 E/ 2,5 E/WE = 136 WE
3. Bauabschnitt 1,47 hax 60 E/ha = 88 Einwohner 136 WE x 2 ST = 272 Steliplétze
Gesamt: 339 Einwohner davon 10% offentliche Stellplatze = 27 ST
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Sonstige Erweiterungsflachen
Freiflachenerweiterung fiir die
Kindergarten: 0,2 ha

Flachenerweiterung fiir die Sport-
nutzung:

Stufe I: 2,6 ha

Stufe II: 1,4 ha

Flachenerweiterung fiir die ge-
werbliche Nutzung: 6,3 ha

Optionsflache fiir den Einzelhan-
del: 1,1 ha

Flachen fiir ein Schuppengebiet:
Stufe I: 0,5 ha
Stufe II: 0,4 ha

Ausblick UVP-Pflicht

Durch die Novellierung des Bau-
gesetzbuches mit Wirkung vom
20.7.2004 wurde die Priifung von
Planen und Programmen (Strate-
gische Umweltpriifung — SUP) in
die Bauleitplanung eingebunden.
Dadurch ist die Verpflichtung
entstanden, eine Umweltpriifung
im Rahmen der Bauleitplanung
durchzufiihren.

Die Anforderungen an die Um-
weltprifung legen es nahe, die
Erhebungen zum Rahmenplan
und die Ausfiihrungen des Land-
schaftsplanes als inhaltliche Basis
fir die Prifung heranzuziehen.
Dort sind bereits die Bestandsauf-
nahme und Bewertung des Zu-
standes von Natur und Land-
schaft enthalten. Weitergehende
Aspekte wie z. B. die Priifung ku-
mulativer Umweltauswirkungen
(z. B. Summenwirkungen ver-
schiedener geplanter Siedlungser-
weiterungen, ErschlieBungsstra-
Ben etc.) miissen jedoch noch er-
arbeitet werden. Dies wird im
Rahmen der eigentlichen Vertrag-
lichkeitspriifung erfolgen, die in
den nachgelagerten Verfahren
zur Aufnahme der Flachen in den
Flachennutzungsplan und in der
Aufstellung von Bebauungsplanen
erforderlich wird.



Planungsablauf mit Themenschwerpunkten

22.02.2002

04.03.2002

22.10.2002

13.12.2003

08.04.2003

28.04.2003

01.07.2003

18.07.2003
13.02.2004

15.10.2004

08.11.2004

15.11.2004

Ortschaftsrat

Planungsausschuss

Ortschaftsrat

Ortschaftsrat

Ortschaftsrat

Planungsausschuss

Biirgerbeteiligung

Behdrdenerorterung

Ortschaftsrat

Ortschaftsrat

Planungsausschuss

Gemeinderat

Stadtebaulicher Rahmenplan
Entwurf, Stand 24.01.2002
Stadtebaulicher Rahmenplan
Entwurf, Stand 24.01.2002
Uberarbeitung des
Stadtebaulichen Rahmenplans
Ergebnisse des
Immissionsschutzgutachtens,
Tennisanlage
Stadtebaulicher Rahmenplan
Entwurf, Stand 10.04.2003,
Empfehlung
Blirgerbeteiligung
Stadtebaulicher Rahmenplan
Entwurf, Stand 10.04.2003
Beschluss Biirgerbeteiligung
ca. 100 Teilnehmer

14 Stellungnahmen

13 Stellungnahmen
Auswertung der Bedenken
und Anregungen aus der
Biirgerbeteiligung und der
Behdrdenerdrterung
Stadtebaulicher Rahmenplan
Entwurf, Erlauterungsbericht,
Stand 12.08.2004

Empfehlung zur BeschluBfassung

Stadtebaulicher Rahmenplan

Empfehlung zur BeschluBfassung

Stadtebaulicher Rahmenplan

BeschluBfassung
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Literaturhinweis

Entwicklungs- und Freiraumplanung 1997:
Umweltvertraglichkeitsstudie (Erganzung);
Neubau der B 28 zwischen Rottenburg und Tiibingen, UVS zur Variante 7.

Landschaftsplan 1997 = Nachbarschaftsverband Reutlingen - Tiibingen 1997:
Landschaftsplan einschl. Anderungen nach Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange
und der Verbandsgemeinden, gem. Beschluss vom 17.9.1998.

Regionalplan 1993 = Regionalverband Neckar-Alb (1993):
Regionalplan fiir die Region Neckar-Alb, zuletzt geandert 1995

Flachennutzungsplan 1979 = Nachbarschaftsverband Reutlingen - Tiibingen:
78. Flachennutzungsplananderung wirksam ab 18.07.2003

GOP Rittweg (1982): Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Rittweg

Hirschau, Erd-, Landschafts- und Ortsgeschichte 1980,
herausgegeben von der Stadt Tiibingen

Hirschau, Landschaft ¢ Kultur e Geschichte ¢ Wirtschaft, 2004
herausgegeben zum Jubilaum 800 Jahre Hirschau von der Stadt Tiibingen
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