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zur Vorberatungim  Ortschaftsrat Pfrondorf
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zur Behandlungim  Gemeinderat

Betreff: Bebauungsplanverfahren "Striitle/ Weiher" mitértlichen
Bauvorschriftenin Tiibingen - Pfrondorf; Behandlung der
Stellungnahmen, Satzungsbeschluss

Bezug: Vorlage 93/2019; Vorlage 130/2020; Vorlage 228/2021; Vorlage 214/2023; Vor-
lage 2/2024; Vorlage 72/2025
Die Anlagen4.1und 4.2 sowie die Anlagen 7-11 sind aufgrund ihrer Gré3e nur
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www.tuebingen.de/gemeinderat unterder Sitzung des Planungsausschusses vom
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Anlagen: Anlage 1: Entwurf des Bebauungsplanes vom 29.04.2025
Anlage 2: Entwurf dertextlichen Festsetzungen vom 29.04.2025
Anlage 3: Entwurf der Begriindung vom 29.04.2025
Anlage 4: Entwurf des Umweltberichts vom 29.04.2025
Anlage 4-1: Bestandsplan Biotoptypenim OriginalmaRstab (digital)
Anlage 4-2: Griinordnungsplan im Originalmalstab (digital)
Anlage 5: Behandlungder Stellungnahmen von der Offentlichkeitund von den
Tragern 6ffentlicher Belange
Anlage 6: Ubersichtzu den Anderungenim Bebauungsplan
Anlage 7: Spezielleartenschutzrechtliche Prifung (digital)
Anlage 8: Schalltechnische Untersuchung (digital)
Anlage 9: Geruchs-Immissionsprognose (digital)
Anlage10: Ingenieurgeologisches Gutachten (digital)
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Beschlussantrag:

1. Nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
werden dieim Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 3 Abs. 1 und 2 BauGB und § 4 Abs.
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1 und 2 BauGB zum Entwurf des Bebauungsplanes und zum Entwurf der 6rtlichen Bauvor-
schrifteninderFassungvom 18.10.2024 eingegangenen Stellungnahmen entsprechend der
Anlage 5 gemall demVorschlagderVerwaltung abgewogen.

2. Der Bebauungsplan ,Stritle/ Weiher“in der Fassungvom 29.04.2025 wird nach § 10 Abs. 1
BauGB und § 4 GemO als Satzung beschlossen.

3. Die zusammen mitdem Bebauungsplan ,Striitle/ Weiher” aufgestellten 6rtlichen Bauvor-
schriftenin der Fassungvom 29.04.2025 werdennach § 74 LBOi. V.m. § 4 GemO als selbst-
standige Satzung beschlossen.

Begriindung:

1. Anlass/Problemstellung

Im Zuge derBaulandentwicklung wird am westlichen Ortsrand von Pfrondorf das groRte AuRenent-
wicklungsgebiet Stritle/ Weiher nach den Tlibinger Grundsatzen entwickelt. Der rdumliche Gel-
tungsbereich hierflirumfasst eine Flachevon 13,9 ha. Dabei werden Wohnraum fiir bis zu 750 Per-
sonenund Gewerbeflachen sowohl fiir eine Betriebserweiterung dervor Ort ansassigen Firma Bren-
nenstuhl als auch fir innovatives und kleinraumiges Gewerbe geschaffen. Durch eine typologische
Vielfalt entstehen Wohnraum fiir unterschiedliche Einkommensschichten, Altersgruppen und Haus-
haltsgroRen und erginzende Nutzungen wieKita, Angebote fiir Wohnen und Pflege fiir Altere sowie
Dienstleistungsbetriebe und Angebote flir Bickerei und Café.

Die Universitatsstadt Tibingen hat die fur die Entwicklung notwendigen Flachen erworben.

Im Jahr 2019 wurde zur Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs flir das Plangebiet ein einphasiger
nicht offenerstadtebaulicher Wettbewerb mit 15 Architektur- und Planungsbiiros durchgefiihrt. Den
stadtebaulichen Wettbewerb fiir das Gebiet hat das Biro Hahnig und Gemmeke aus Tibingenin
Zusammenarbeit mit Stefan Fromm Landschaftsarchitekten aus Dettenhausen gewonnen (siehe Vor-
lage 130/2020). Der Wettbewerbsbeitragwurde in einzelnen Bereichen tberpriift und auf Basis von
Randbedingungen aus Fachplanungen weiter konkretisiert. Mit Be schluss des Ausschusses fiir Pla-
nung, Verkehrund Stadtentwicklungvom 14.10.2021 wurde der (iberarbeitete stadtebauliche Ent-
wurf (siehe Vorlage 228/2021) als planerische Grundlage furdie Erarbeitung der Bauleitplanungund
ErschlieBungsplanung bestatigt.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Baulandentwicklung zu schaffen, ist die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes erforderlich (siehe Vorlagen 93/2019 und 2/2024).

2. Sachstand

2.1. Stadtebauliches Konzept

Auf der Baulandentwicklungsflache Striitle/ Weiher soll ein durchmischtes Gebiet mit Wohnen und
ArbeitenfirJungund Alt und sozialer Mischung entstehen (siehe Vorlage 228/2021). Durch vielfalti-
ge Typologienim Wohnungs- als auch Gewerbebau soll der dringliche Bedarf an Wohnraum und Ge-
werbeflachen in Teilen gedeckt werden.
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Die stadtebauliche Struktursieht eine Nutzungsaufteilung der Baulandentwicklungsflache (Gewerbe-,
Misch- und Wohnnutzung) mit einer groRziigigen 6ffentlichen Griinflaiche und einer klaren Erschlie-
Bungssituation (Planstralle A und B) vor, welche an den Bestand anbindet.

Die verkehrliche ErschlieBungim Stiden erfolgt Gber die Weiherstralle mitder Planstrafle Bundim
Osten liberdie LindenstraBe mit der Planstralle A. Der Auftaktim Nordosten undim Siidenins Gebiet
findetjeweils durch einen kleinen Platz mit Biumen statt.

Der heutige westliche landwirtschaftliche Weg (Flst. Nr. 7074) wird zur Strafle ausgebaut (PlanstraRe
Cund D). Die PlanstralRe C(dersidliche Abschnitt) istals ErschlieBungsstraBe (Tempo 30) mit Geh-
wegvorgesehen. Die PlanstraRe D (dernordliche Abschnitt) ist als ErschlieBungsstraRe (Tempo 50,
Pkw, Gewerbe-, Bus- und Radverkehr) mit Gehwegvorgesehen.

Im Nordensind eine gewerbliche Erweiterungsflachefiirden Vorortansassigen Gewerbebetrieb
Brennenstuhl, gewerbliche Bauflachen und ein Sondergebiet fiir Einrichtungen zur Energieversor-
gung, Parkierung und Mobilitatsangebote geplant. Daran schlief8en sich Misch- und Wohngebietsfla-
chen (Quartierhof A, Bund C) und ein 6ffentlicher Platz (Quartiersplatz) an. Am 6ffentlichen Platzist
derSonderbaustein fiir Angebote zur Pflege fiir Altere sowiefiir eine Kindertageseinrichtung vorge-
sehen. Durch die rdumliche Ndhe von diesen Nutzungen (Pflege fiir Altere und Kinderbetreuung)
werden Synergieeffekte fiir das soziale Leben und die Tragerschaften generiert.

In zentraler Mitte des Plangebiets liegt eine groRe &ffentliche Griinfliche (OG 1). Diese Fliche stellt
ein Erholungs- und Freizeitangebot fiir die Bewohnerschaft des Quartiers sowie fiir die Nachbarschaft
dar. NebenderFreizeitnutzungsolldiese Flache u.a. zur unterirdischen Riickhaltung von Nieder-
schlagswasserals auch zur dezentralen Niederschlagswasserbewirtschaftungim Sinne des
Schwammestadtprinzips genutzt werden.

Die Gebaude der Wohn- und Mischgebiete sind um gemeinschaftliche Hofe angeordnet. In den nord-
lichen Quartierhofen solleine Bebauung fiir Wohnen und gewerbliche Nutzungen und der Sonder-
baustein zum Wohnen und zur Pflege fiir Altere sowie eine Kinderbetreuungseinrichtung umgesetzt
werden. Siidlich der 6ffentlichen Griinfliche (OG 1) befinden sich Fldchen fiir den Wohnungsbau
(AngerA, Bund C; Wohnhof A, B und C sowie die Teilflache von FIst.-Nr. 768). Die Anger und Wohn-
hofe setzen sich aus Mehrfamilienhdusern und kleinteiligeren Typologien (Reihen - und Doppelhauser
sowie Einfamilienhduser) zusammen. Durch die Festsetzungen zur baulichen Dichte wirdiminneren
Bereich des Plangebiets eine Verdichtung entsprechend dem Nutzungskonzept erreicht, wahrend
kleinteilige Bebauungim Siiden und Stidwesten als Ubergang zum Bestand entstehen kann. Es wird
somitdemZiel eines ressourcenschonenden Umgangs mit Grund und Boden Rechnung getragen.

Bei einer Starkung von Mobilititsdienstleistungen wie OPNV und Carsharing soll eine Verringerung
der privaten Kfz-Stellplatze und Reduktion kostenintensiver Tiefgaragen zu einem kostengtinstigen
Wohnungsbau beitragen und ein sich veranderndes Mobilitatsverhalten unterstiitzen.

Das Plangebiet soll an den 6ffentlichen Nahverkehrangebunden werden. Esist eine Buslinienfiihrung
des Regionalbusses (Linie 827 Tibingen-Pfrondorf-Dettenhausen) durch das Plangebiet vorgesehen.
Aufdem Quartiersplatz werden zwei barrierefreie Bushaltstellen hergestellt. Zudem ist das Plange-
bietauch an das stadtische Netzdurch die bestehende Buslinienfihrung der SWTin der LindenstraRe
angebunden.

Fiir das Plangebiet wird ein gegeniiber den Anforderungen der Landesbauordnung (LBO) reduzierter
Stellplatzschliissel angesetzt (Nachweis von 0,9 Stellplatzen pro Wohneinheit bei Mehrfamilienhdu-
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serund 1 Stellplatz pro Wohneinheit bei Einfamilien-, Doppel- und Reihenhauser). Somit wird weni-
ger Flache flrdie Stellplatze erforderlich.

Die Ausarbeitung des Bebauungsplanes und der Fachgutachten erfolgte auf Grundlage des stadte-
baulichen Entwurfes (siehe Vorlage 2/2024).

2.2, Wadrmeversorgung

Fiir das Plangebiet warin derurspriinglichen Planung unter der Annahmeeinerraschen Aufsiedlung
(inkl. Quartiersgarage) eine zentrale Warmeversorgungin der Kombination Erdwarme, PVT-Technik
(Strom- und Warmeerzeugung aus Sonnenenergie in einem Modul ) und gasbetriebenem Blockheiz-
kraftwerk als Spitzenabdeckung vorgesehen (siehe 228/2021). Aufgrund sich gednderter Rahmenbe-
dingungen, wiez.B. unsicherer Kosten-und Férderbedingungen, einer voraussichtlich |langeren Zeit-
schiene der Aufsiedlung und Verschiebung des Baus der Quartiersgarage, wurde das Warmeversor-
gungskonzept noch einmal Gberprift (siehe auch Vorlage 2/2024; Punkt 2.2). Nach intensiver Pri-
fungvon verschiedenen Warmeversorgungskonzepten wird die Planung einer zentralen Nahwarme-
versorgung nicht weiterverfolgt (siehe Vorlage 72/2025). In Hinblick auf Kosten und Klimaschutzwir-
kungen bringt eine Versorgung mit Nahwarme voraussichtlich keinen Vorteil gegeniiber dezentralen
Losungen mit Warmepumpe. Dahersoll esden Eigentimernindividuell Giberlassen werden, wie sie
ihre Warme erzeugen. Jedoch wird die Verwaltung fir die Nutzung des Erdwarmepotentials werben,
da der Strombedarf, insbesondere im Winter, durch die Erdwarmenutzung sinkt. Idealerweise wer-
dendie Warmpumpen miteinem hohen Anteil von Photovoltaik-Eigenstrom betrieben, um die Be-
triebskosten und den Netzstrombedarf des Neubaugebiets zu reduzieren. Die Verwaltung wird die
Eigentimerberatend begleiten (u.a. in Bezug auf die Geothermieg, Insellésungen und die Optimie-
rung des Strombedarfs/-verbrauch). Die Nutzung von Biomasse-Heizungen soll Giber den Kaufvertrag
ausgeschlossen werden.

2.3. Umweltbelange und Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Umweltprifungin Form eines Umweltberichts
mit Grinordnungsplan erarbeitet. Hier werde n die Auswirkungen auf Natur- und Landschaft durch
das Vorhaben dargestellt und MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Kompensation erhebli-
cher Beeintrachtigungen festgelegt. Im Zuge der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung der Eingriffsrege-
lung nach BauGB wird ein Defizitin Hohe von 1.312.611 Okopunkten ermittelt. Nach Anrechnungder
oben beschriebenen griinordnerischen MalRnahmen sowie MaRnahmen fiirden speziellen Arten-
schutz und Biotopausgleich wurde ein verbleibender externer Ausgleichsbedarfin Hohe von
1.148.201 Okopunkten ermittelt. Dieses wird iiber bereits umgesetzte MaRnahmen aus dem Oko-
konto der Universitatsstadt Tibingen ausgeglichen.

Der besondere Artenschutz wurdeim Rahmen derartenschutzrechtlichen Untersuchung berticksich-
tigt. Fir Fledermause und Végel werden vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-MaRnahmen)
erforderlich. Insbesondere das essenzielle Nahrungs-/Jagdgebiet der Fledermausart ,,Graues Lang-
ohr“ stellte durch seine spezifischen Anforderungen einen erhéhten Planungsaufwand dar. Durch
den Ankaufvon geeigneten Flachen auf Gemarkung Pfrondorf kann das Jagdgebiet, den Anspriichen
derTierart entsprechend, gebietsnah ersetzt werden.

Des Weiterensindim Plangebiet die gesetzlich geschiitzten Biotope ,,Magere -Flachland-Mahwiese”
imUmfang vonca. 1,0 ha und ,Streuobstbestand“im Umfangvon ca. 1,3 ha kartiert worden. Die
Uberplanung geschiitzter Biotope setzt eine Ausnahmegenehmigung der Naturschutzbehérde vo-
raus. Die Beantragung der Ausnahme erfolgte ibereinen Antrag mit Alternativenprifung (Streu-
obst), detaillierter Beschreibung, Bestandsabgrenzung und verbindlicher Festlegung von Ausgleichs-
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flachen fir die erforderlichen ErsatzmaRnahmen. Fur das Ersatzbiotop/ die Ausgleichsflichen sind
jeweils 150 % der Gberplanten Bestandsflache nachzuweisen und eine positive Entwicklungsprognose
vorzulegen. Der Biotopersatz kann nicht Giber Okopunkte ausgeglichen werden. GemaR Auskunftdes
Landratsamtes vom Februar 2025 wird der Bescheid erstellt und somit die die Genehmigungals bald
in Aussicht gestellt.

2.4, Entwasserung und Umgang mit dem Niederschlagswasser

Im Plangebietistein Trennsystem zur getrennten Ableitung von Schmutz- und Regenwasser geplant.
Der Bodenistim Plangebiet sehrgering durchlassig und somit wenigversickerungsfahig. Eine zentra-
le Versickerungist nicht moglich. Daher muss das anfallende Niederschlagswasser auf privaten und
offentlichen Flachen gedrosseltin die Kanalisation abgeleitet werden.

Das anfallende Niederschlagswasserist zundchst auf dem eigenen Grundstiick zurlickzuhalten und
wird von dort gedrosseltin den Regenwasserkanal eingeleitet. Die Rickhaltung auf dem Grundstlick
bzw. auf den Gemeinschaftsflachen kann iber offene Retentionsmulden, Dachbegriinung, Retenti-
onszisternen, unterirdischen Korbsystemen oder Kombinationen aus diesen MaRnahmen erfolgen.

Am Ostlichen Rand des Plangebiets liegen drei unterirdische Regenriickhaltebecken (RRB) fiir Puffe-

rung und gedrosselte Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers. Siewerden hierverortet:

- Das RRB 1 wirdim 6stlichen Bereich der PlanstralRe A unterhalb des 6ffentlichen Platzes liegen.

- Das RRB 2 wirdim &stlichen Bereich des 6ffentlichen Griinzuges (0G 1) liegen.

- Das RRB 3 wird im siidlichen Bereich der 6ffentlichen Griinfliche (OG 2) westlich des Wohnanger
Cliegen.

Die geplanten Regenriickhaltebecken sind im Gesamtkonzept des Regenwassermanagements au-
Berst wichtig, dasie zusammen mitden privaten Rickhaltungen darauf ausgelegt sind, starke Regen-
ereignissezu bewadltigen, die statistisch gesehen nuralle 10Jahre auftreten. Diese Dimensionierung
tragt dazu bei, Uberschwemmungen und damit verbundene Schiden zu verhindern. Starkregener-
eignisse konnen erhebliche Auswirkungen auf die Infrastrukturund die Umwelt haben, einschlieflich
der Uberflutung von StraRen, Gebduden und Griinflichen. Durch die ausreichende Kapazititder
Rickhaltebecken wird sichergestellt, dass das Wasser kontrolliert gespeichert und abgeleitet wird,
wodurch die Gefahrvon Uberschwemmungen und deren Folgen minimiert wird.

Die Regenriickhaltebecken 1und 2 entwdssern iiberdie LindenstralRe in die Blaihofstralle und weiter
indenTiefenbach. Das Regenriickhaltebecken 3 entwassert aufgrund dertopografischen Verhaltnis-
se Uber den neuen Regenwasserkanalin der Weiherstraein den Mischwasserkanal. Die Entleerung
derprivaten Zisternen sowie die Entleerung des Regenriickhaltebeckens 3in den neuen Regenwas-
serkanal erfolgen gedrosselt, sodass dies zu keiner Verschlechte rung der bestehenden Entwasse-
rungssituation fiihrt.

Das auf den Wegen B, C, D, E und G anfallende Oberflachenwasser wird flachigin die 6ffentliche
Griinfliche OG 1 abgeleitet und entlastet die Kanalisation.

Am westlichen Gebietsrand wird ein 2-2,5m breiter und ca. 0,3 m tiefer Graben (als Abgrenzung zur
landwirtschaftlichen Ackerflache)angelegt. Dieser kann das Oberflachenwasser der Ackerflache ab-
leiten und den Regenwasserkanalenin den geplanten QuerstraRen bzw. in der BlaihofstraRe zuleiten.
Bei dieserbegleitenden MalRnahme handelt es sich nicht um eine Hochwasserschutzmallnahme. Im
Anschluss anden Graben entsteht ein Griinstreifen miteiner Baumreihe und einer belebten Boden-
schicht (Humus), der parallel zur PlanstralRe Cund D verlauft. Die Planstralle C und D entwassert (iber
den Griinstreifen. Die belebte Bodenschicht ibernimmt eine Reinigungsfunktion. Im stidlichen Teil
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des Grinstreifens flieBt das Oberflachenwasser dannin eine darunterliegende Baumrigole. Es wird
hiergespeichertund dientder Baumbewasserung. Damit wird auch die Kanalisation entlastet.

2.5. Emissionen

Schallemissionen

Fiir den Geltungsbereich wurde durch das Bliro ACCON GmbH, Greifenberg eine Schalltechnische
Untersuchung(Bericht Nr. ACB-1123-226115/08 vom 10.11.2023; siehe Anlage 8) durchgefiihrt. Die
Ergebnisse der Untersuchung wurden wie folgtin den Bebauungsplan integriert.

Die Larmsituationim Plangebiet sowie in dessen Umgebung wurde untersucht. Esist zu gewahrleis-
ten, dass die Gerauscheinwirkungen durch die im Plangebiet zulds sigen Nutzungen nichtzu einer
Verfehlung des angestrebten Schallschutzzieles, namlich der Einhaltung der maRgeblichen Immissi-
onsrichtwerte anden Gebaudenin derUmgebung, filhren. Durch die Festsetzung von Emissionskon-
tingenten firdie Gebiete GEund GEe 1-2 im Bebauungsplan kann dies gewahrleistet und rechtlich
umgesetzt werden.

Das Plangebiet wird durch die Kontingentierungim Sinne der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
»nach Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen und Eigenschaften “ geglie-
dert.

Die Immissionsrichtwerte fiir die ausgewiesenen Gebiete werden dadurch deutlich unterschritten.

Geruchsemissionen

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs ,Striitle/ Weiher“ wurde durch TUV SUD
Industrie Service GmbH, Filderstadt eine Geruchs-Immissionsprognose vom 16.01.2024 (siehe Anlage
9) mit Ausbreitungsberechnung fiirden nérdlichen Bereich des Flurstlicks Nr. 768 erstellt. Die Ergeb-
nisse der Untersuchung wurden in den Bebauungsplanentwurf integriert, in demfiirdie Art der bau-
lichen Nutzunginnerhalb des Dorflichen Wohngebiets Festsetzungen zur Zulassigkeit von Anlagen zur
Tierhaltung getroffen werden. Diese sind zuldssig, wenn die Vertraglichkeit gegeniiber derumliegen-
denBebauungsichergestelltist.

2.6. Bebauungsplanverfahren

Der Ausschuss flir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung hat in 6ffentlicher Sitzungam 17.10.2024
den Entwurf des Bebauungsplanes und den Entwurf der értlichen Bauvorschriften miteiner Ande-
rung inder Fassungvom 23.07.2024 gebilligt und beschlossen, die EntwiirfegemaR § 3 Abs. 2 BauGB
auf die Dauereines Monatsim Internet zu veréffentlichen und zusatzlich 6ffentlich auszulegen und
die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Nach Bekanntmachungam 31.10.2024 wurdenderEntwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf
derortlichen Bauvorschriften mit Begriindung, jeweils in der Fassungvom 18.10.2024, und den we-
sentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen vom 04.11.2024 bis einschlieR-
lich06.12.2024 im Internetveroffentlicht und zusatzlich 6ffentlich ausgelegt. Die Behdrden und sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 31.10.2024 zur Abgabe einer Stellung-
nahme bis 06.12.2024 aufgefordert.

Im Beteiligungsverfahren gingen aus der Offentlichkeit 9 Stellungnahmen und von den Behérden und
sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange 19 Stellungnahmen ein. Diese sind zusammengefasst der An-
lage 5 dieserVorlage zusammen mit der StellungnahmederVerwaltung zu entnehmen.
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Im Wesentlichen wurden Stellungnahmen zu den Themen u.a. Raumordnung, Landwirtschaft, Arten-
schutz, FFH- Mahwiese, Streuobstbestand, Niederschlagswasserbeseitigung, Umweltbelange, Denk-
malpflege, Geologie, Kampfmittel, Bauweise, MaR der baulichen Nutzung, Verkehr und Mobilitat,
raumlicher Geltungsbereich sowie den Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirken
vorgebracht.

Die Stellungnahmen sollen entsprechend der Anlage 5 abgewogen werden.
2.7. Vorgenommene Anderungen im Entwurf des Bebauungsplanes

Im Entwurf des Bebauungsplanes ,Striitle/ Weiher“vom 18.10.2024 wurden auf Grundlage dervor-
gebrachten Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung von der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB
und von den Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB Anderun-
genvorgenommen. Die Anderungen im Bebauungsplanentwurf sind in Anlage 6 dargestellt.

Bei den dargestellten Anderungen handelt es sich sowohl um Inhalte redaktioneller bzw. klarstellen-
derArt als auch um erganzende Inhalte, welche offensichtlich nicht zu einer erstmaligen oder starke-
ren Beriihrungvon Belangen fiihren. Die dargestellten Anderungen wurden in den Entwurf des Be-
bauungsplanesin der Fassungvom 29.04.2025 eingearbeitet. Es ergaben sich keine Anderungen, die
eine erneute Veroffentlichungim Internet und zusatzliche 6ffentliche Auslegung gemal § 4a BauGB
erforderlich gemacht hatten.

2.8. Weiteres Vorgehen und Zeitschiene

Der Baubeginnfiirdie ErschlieBungsmaRnahme ist fiir Frithjahr 2026 geplant. Die Ausfihrungistin
mehreren Baustufen vorgesehen. In einem ersten Schritt werden Leitungen und Kandle sowie der
StraBenunterbau hergestellt. Oberflachen und Straengriin sollen im Anschluss an die abschnittweise
Fertigstellung der Gebadude umgesetzt werden.

Zielistes, die Baugrundstiicke ohne Verzogerung zur Bebauung zu bringen. Die Ausschreibung der
Grundstiicksverkaufe soll schnellstmoglich, spatestensim Sommer 2027 erfolgen. Die Vermarktung
derBaugrundstiicke fiir die Wohnnutzung wird in Tranchen erfolgen. Die Hofe angrenzend zum Be-
stand (Quartierhof C, Anger Cund Wohnhof C) sind derzeitin derersten Vermarktungsphase vorge-
sehen.Inderzweiten Phase wird voraussichtlich die Vermarktung fiir Quartierhof A, Anger Bund
Wohnhof B folgen. Die Grundstiicke im Anger A und Wohnhof Awerden zurVermarktunginderdrit-
ten Phase ausgeschrieben. Die Vermarktung der Gewerbegrundstlicke soll parallel zur ersten Ver-
marktungstranche fiir die Wohnnutzung erfolgen.

Damitwird der Beginn firden Wohnung- und Gewerbebau ab 2027/2028 erwartet.

Es ist vorgesehen, dass die Quartiersgarage durch die Stadtwerke Tibingen gebaut und betrieben
wird. Der Baubeginnistabhangigvom Aufsiedlungsgrad des Gebiets, voraussichtlich nicht vor 2030.
In einem ersten Schritt erfolgt die Unterbringung von erforderlichen Stellplatzen interimsweise
ebenerdigim Baugebiet.

2.9. Bedarfe fiir Kinderbetreuung und Grundschule

Kindertageseinrichtungen

Pfrondorf stehen Bevolkerungszuwachsevon mehrals 20 Prozent bevorund esist mitvielen zuzie-
henden Familien zu rechnen. Um die vom Gemeinderat beschlossenen ZielgréRen der Betreuung zu
erreichen, wird eine zusatzliche Kindertageseinrichtung mit 4-5Gruppen benétigt. Es ist Bedarf fir je
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zwei weitere U3- und U3-Gruppen zu erwarten, je nach Entwicklung der Geburtenzahlen ggf. auch
fur eine fiinfte Gruppe. Da in Pfrondorf aktuell wederim U3-, noch im U3-Bereich relevante Uberka-
pazitdten bestehen (vgl. Vorlage 1/2025), wird angestrebt, dass eine neue Einrichtung zeitnah zu
Aufsiedlungsbeginnin Betrieb gehen kann. Raumlichkeiten fiir eine neue Kita sind am Quartiersplatz
vorgesehen.

Grundschule

In denletzten Schuljahren wurden an der Grundschule Pfrondorfim Mittel 26 Kinder eingeschult. Der
Klassenteiler 28wurde in einigen Schuljahren iberschritten, so dass zwei erste Klassen eingerichtet
werden mussten. Mitvollstandiger Aufsiedlung des Baugebiets diirften Jahrgangsstarken von mehr
als 28 Kindern und somitein jahrlicher Bedarf fiir zwei Einschulungsklassen zum Regelfall werden.
Damitdie Schule firvolle Zweizligigkeit gerlistetist, sind Umbaumalnahmen notwendig. Da die Zahl
derunterzubringenden Klassen jedoch voraussichtlich bis Anfang der 30er-Jahre noch nicht (iberdie
heutige Belegung mit sechs Klassen (plus Grundschulférderklasse) steigen wird, kdnnen Planungen
fir Umbauten zu einem spateren Zeitpunkt in Angriff genommen werden.

2.10. Beitrage

Die im Baugebiet entstehenden ErschlieRungs- und Anliegerbeitrage werden auf die einzelnen Bau-
grundstiicke umgelegt undim Rahmen der Grundstiicksverkdufe refinanziert.

Dartiber hinaus werden auchim Bereich der WeiherstralRe und teilweise LindenstraRe/ Herwigweg
einzelne Anliegeram Rand des Neubaugebiets mit ErschlieBungsbeitrdgen zu veranlagen sein.

Diese werden von der Stadtverwaltung nach Inkraftsetzen des Bebauungsplans hierliber informiert,
um nach Vorlage entsprechender Kosten- und Beitragskalkulationen wegen dem Abschluss von Ablo-
severtragenin Gesprache einzutreten.

3. VorschlagderVerwaltung
Die Verwaltungschlagtvor, dem Beschlussantrag zu folgen.
4, Loésungsvarianten

Die Verwaltungsieht grundsatzlich keine Alternative zur Aufstellung eines Bebauungsplanes, da nur
so eine geordnete stadtebauliche Entwicklung moglichistund dringend benétige Gewerbe -und
Wohnbauflachen geschaffen werden kdnnen. Zu den getroffenen Festsetzungen im Bebauungsplan
kénnten Alternativen entwickelt werden. Infolgedessen misste der Bebauungsplanentwurf tiberar-
beitetund erneut offengelegt werden.

5. Klimarelevanz

Die zu entwickelnde Flache liegt am westlichen Ortsrand und ist schon heute von drei Seiten bebaut.
Es handeltsichumeine Flachenarrondierung. Der Stadtebau sieht ein ausgewogenes Verhaltnis zwi-
schenverdichtetem Wohnungsbau und 6ffentlichen Freiflachen vor. Durch einen klimaangepassten
Stadtebau mitinnovativem Umgang mit Niederschlagswasser als auch einem hohen Anteilan Be grii-
nungsmalnahmenim Gebiet und einem Mobilitatskonzept sollen die negativen Auswirkungen auf
das Klimareduziertwerden.
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Zudemsollen tGiber Verpflichtungen im Grundstiickskaufvertrag die energetischen Kriterien analog
des Standards "KFW-EH40" bei allen Gebdudenrealisiert werden. Aufgrund der Landes-PV-Pflicht
missen auf allen Wohn- und Nichtwohngebauden PV-Anlageninstalliert werden.

Das Gebiet wirdim Trennsystem entwassert.
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