Anlage 5 zur Vorlage 74/2025

Bebauungsplanverfahren ,Striitle/ Weiher” mit 6rtlichen Bauvorschriften in Tibingen-Pfrondorf
Auswertung Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB sowie nach § 3 Abs. 1 und 2 BauGB

Behorde oder sonstiger Trager
offentlicher Belange

Stellungnahme der Behorde
oder des sonstigen Tragers offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

1) Bundeswehr
vom 31. Oktober 2024

Formelle Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB:

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage wer-
den Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen da-
her zum angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Tra-
ger Offentlicher Belange keine Einwande.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es bestehen
keine Einwande.

Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB:
Keine.

2) Deutsche Telekom
vom 4. Dezember 2024

Formelle Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)
- als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v.

§ 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH be-
auftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wege-
sicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entge-
genzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine Ein-
wande.

Grundsatzlich gilt: Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen
TK-Linien miissen weiterhin gewdhrleistet bleiben und dirfen
nicht Gberbaut werden.

Die entsprechenden Pléne kdnnen bei Bedarf unter https://tras-
senauskunftkabel.telekom.de/ eingesehen werden.

Bezliglich der ErschlieBung wurde bereits der Ausbau in FTTH
kommuniziert und das Vorhaben befindet sich bereits bei unserer
Planung. Bitte teilen Sie uns den Baubeginn unverziglich mit, so-
bald Ihnen dieser vorliegt. Danke.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es bestehen
keine Einwande.



https://trassenauskunftkabel.telekom.de/
https://trassenauskunftkabel.telekom.de/
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Zur Versorgung des Neubaugebietes/Gewerbegebietes mit Tele-
kommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verle-
gung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und eventu-
ell auch auBerhalb des Plangebiets erforderlich.

Die Telekom priift nach Ankiindigung der ErschlieBung den Aus-
bau dieses Neubaugebietes und orientiert sich beim Ausbau an
den technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt
werden Investitionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten ge-
plant. Der Ausbau der Deutschen Telekom erfolgt nur dann,
wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint oder nach
Universaldienstleistungsverpflichtung zwingend ist.

Dies bedeutet aber auch, dass wir, wo bereits eine Infrastruktur
eines alternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht auto-
matisch eine zusatzliche, eigene Infrastruktur errichten.

Flr einen moglichen Ausbau eines Telekommunikationsnetzes
sowie die Koordinierung mit dem StralRenbau und den BaumaR-
nahmen weiterer Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Bebauungsplange-
biet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frith wie moglich,
jedoch mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden. Sollte eine rechtzeitige Benachrichtigung nicht erfolgen,
kann ein Ausbaubeschluss oder eine Erstellung der Projektierung
zum Baustart nicht garantiert werden.

Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB:
Keine.

3) Eisenbahn-Bundesamt
vom 4. November 2024

Formelle Beteiliqung nach § 4 Abs. 2 BauGB:
Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Pla-
nung nicht berihrt, insofern bestehen keine Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB:
Keine.

4) Fernleitungs-Betriebsgesell-
schaft mbH
vom 4. November 2024

Formelle Beteiliqung nach § 4 Abs. 2 BauGB:

Wir teilen Thnen mit, dass nach Prifung der zugesandten Planun-
terlagen keine der von unserer Gesellschaft betreuten Anlagen
betroffen sind.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB:
Keine.

5) IHK
vom 5. November 2024

Formelle Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB:

Aus unserer Sicht bestehen gegen die vorliegenden Planungsun-
terlagen keine Einwande. Wir begriiBen ausdricklich die Zielset-
zung, durch den Bebauungsplan auf den positiven Wanderungs-
saldo der Universitatsstadt Tlbingen sowie auf die insgesamt po-
sitive Gewerbeentwicklung in der Region Neckar-Alb zu reagie-
ren.

Besonders positiv hervorheben méchten wir, dass der Bebau-
ungsplan sowohl dringend bendétigten Wohnraum als auch Fla-
chen flr innovatives und kleinteiliges Gewerbe vorsieht. Von be-
sonderer Bedeutung ist Ausweisung einer Gewerbeflache fir die
Betriebserweiterung der Firma Brennenstuhl, da diese Mal3-
nahme der langfristigen Sicherung des wirtschaftlichen Standorts
und der Arbeitsplatze dient.

Flr eine weitere vertrauensvolle Zusammenarbeit stehen wir
Ihnen jederzeit gerne zur Verfligung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB:
Keine.
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6) Katholische Gesamtkirchen-
gemeinde Tlbingen

Formelle Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB:
Keine.

Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB:

In der Planung soll darauf geachtet werden, dass ausreichend so-
zialer bzw. bezahlbarer Wohnraum geschaffen werden kann.

Die Einrichtung von Gemeinschaftsraumen fir die Einwohner-
schaft soll geplant werden.

Eine weitere Beteiligung im weiteren Verfahren ist erwiinscht.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Im Zuge der Tubinger Baulandentwicklung soll auch im Plangebiet
Striitle/ Weiher der Baulandbeschluss zum Programm Fairer
Wohnen (siehe Vorlage 202/2018) umgesetzt werden. Dabei sol-
len ein Drittel der entstehenden Bruttogrundflache des Wohnens
fiir den geforderten Mietwohnungsbau oder fiir sonstigen miet-
gebundenen Wohnungsbau bzw. innovative Projekte fir beson-
dere Zielgruppen hergestellt werden.

Im Rahmen der Uberarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs
wurden entsprechend Vorschlage fir eine Nutzungsmischung des
Wohnens herausgearbeitet (siehe Vorlage 228/2021). Der stadte-
bauliche Entwurf liegt u.a. der Ausarbeitung des Bebauungsplan-
entwurfes zu Grunde.

7) Landratsamt Tibingen
vom 06.12.2024

Formelle Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB:

Naturschutz

Vorbemerkung

Im Baugebiet ,,Strutle/Weiher” soll ein Wohn-, Misch- und Gewer-
begebiet entstehen. Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren
aufgestellt. Die Unterlagen enthalten einen Umweltbericht inkl.
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung (HPC, 23.07.24) und eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (Menz Umweltplanung,
17.07.2024).
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1. Artenschutz

Es wurden umfangreiche artenschutzrechtliche Untersuchungen
durchgefiihrt und ein Ausgleichskonzept fir Vogel und Fleder-
mause entwickelt. Die MaBnahmen sind vollumfanglich umzuset-
zen.

In mehreren Baumen wurden die besonders geschiitzten Kaferar-
ten Marmorierter Rosenkafer (Protaetia lugubris) und Rosenkafer
(Cetonia aurata) nachgewiesen. GemaR saP sind bei einer unver-
meidbaren Fallung die Stammbereiche der Habitatbdume (inkl.
Potenzialbdume, vgl. Abb. 7 saP) so zu lagern, dass die im Hohl-
raum vorhandenen Eier, Larven und Puppen ihre Entwicklung zum
Abschluss bringen kdnnen und unter Umstanden weitere Eiabla-
gen und Entwicklungszyklen moglich sind. Hierzu ist die Errichtung
einer Totholzpyramide auf Flurstiick 1209 Ti-Pfrondorf vorgese-
hen. Diese MaRnahme fehlt in den textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan. Eine entsprechende Ergdnzung ist erforderlich.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Die MaRnahme ,Totholzpyramide” ist eine VermeidungsmaR-
nahme nach der Eingriffsregelung und ist in der saP und im Um-
weltbericht im Text ausfiihrlich beschrieben und anhand Karte
verortet. Die Eingriffsregelung wird vollstandig im Umweltbericht
zum Bebauungsplan abgearbeitet. Aufgrund fehlenden Bodenbe-
zugs kénnen ArtenschutzmaBnahmen nicht festgesetzt werden.
Die MaRnahme wird im Textteil des Bebauungsplanes unter lll.
Hinweise im Kapitel Artenschutz erganzt.

2. Schutz von Streuobstbestinden

Im Plangebiet befindet sich ein nach § 33a NatSchG geschitzter
Streuobstbestand. Nach umfangreichen Abstimmungen mit der
UNB wurde ein Ausnahmeantrag eingereicht, der sich derzeit in
der finalen Priifung befindet. Die Genehmigung zur Inanspruch-
nahme des Streuobstbestandes muss zum Satzungsbeschluss er-
teilt bzw. in Aussicht gestellt sein. Es ist zu beachten, dass es sich
bei den erforderlichen Ersatzpflanzungen um CEF-MalRnahmen
handelt, die vorgezogen umgesetzt werden miissen. Vorgaben
zum dauerhaften Erhalt, Baumpflege etc. werden im Bescheid
konkretisiert und als Nebenbestimmungen aufgenommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Ausnahmeantrag nach §33a NatSchG wurde am 18.10.2024
eingereicht. Gemal der E-Mail vom Landratsamt 25.02.2025 wird
der Bescheid erstellt und somit die Genehmigung als bald in Aus-
sicht gestellt.

3. Biotopschutz
Im Plangebiet befinden sich mehrere nach § 30 BNatSchG ge-
schiitzte Magere Flachlandmahwiesen. Es gab bereits Abstimmun-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Ausnahmeantrag flir FFH-Mahwiesen wurde am 24.06.2024
eingereicht. GemaR der E-Mail vom Landratsamt 25.02.2025 wird




Anlage 5 zur Vorlage 74/2025

Behorde oder sonstiger Trager
offentlicher Belange

Stellungnahme der Behorde
oder des sonstigen Tragers offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

gen mit der UNB zum erforderlichen Ausgleich. Nach Abstimmun-
gen mit der UNB wurde ein Ausnahmeantrag eingereicht, der sich
derzeit in der finalen Priifung befindet. In diesem Zusammenhang
bittet die UNB um einen Ortstermin mit der Stadt Tubingen, Pla-
nungsbiiro und den Bewirtschaftern, um die erforderlichen Be-
wirtschaftungsmaBRnahmen zu besprechen und eine zeithahe Um-
setzung zu gewahrleisten. Das ist vor allem deshalb wichtig, weil
die Wiesenextensivierung und das Mahdregime teilweise Teil der
CEF-MalRnahme fiir das Graue Langohr sind und vorgezogen um-
gesetzt werden missen. Die Genehmigung muss zum Satzungsbe-
schluss erteilt bzw. in Aussicht gestellt sein.

der Bescheid erstellt und somit die Genehmigung als bald in Aus-
sicht gestellt.

4. Anmerkungen und Hinweise

Die meisten der Pflanzgebote sehen liberwiegend gebietsfremde
Arten vor. Aus Sicht der UNB sollten nach Mdglichkeit nur einhei-
mische, klimaresistenten Geholze mit héherem 6kologischem
Wert vorgesehen werden, insbesondere dann, wenn die Pflanzun-
gen wie im vorliegenden Fall in die Eingriffs-Ausgleichsbilanzie-
rung eingehen. Vor allem auf (potenziell) invasive Arten wie Robi-
nia pseudoacacia und Sophora japonica ist zu verzichten.
Platanus acerifolia syn. P. x hybrida ist ein sehr groR wachsender
Baum, der schnell im Siedlungsbereich ggf. zu viel Platz einnimmt.
Populus nigra ,Italica” sind in der letzten Zeit an vielen Stellen we-
gen Bruchgefahr gefallt worden, sie bilden kein stabiles Holz. Phe-
llodendron amurense ist an dem Standort vermutlich spatfrostge-
fahrdet.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Aufgrund der immer gréoRer werdenden Bedeutung von Klima-
wandelanpassungstrategien wurden die Pflanzempfehlungslisten
um besonders geeignete Arten fir den stark urban gepragten
Raum erganzt. Neben geeigneten heimischen Arten sind auch
nicht heimische, aber fir die besonderen Anforderungen beson-
ders geeignete Arten enthalten. Dies ermoglicht eine vielfaltige,
klimaresiliente und somit zukunftsfahigere Pflanzung im inner-
stadtischen Bereich. Die Pflanzlisten in den Hinweisen zu den
Pflanzgeboten haben einen allgemein empfehlenden Charakter
und sind nicht verbindlich.

Auf S. 51 des Umweltberichts bzw. unter Punkt 15 (4) der textli-
chen Festsetzungen wird die Ausgestaltung des 6ffentlichen Griin-
zugs OG 1 beschrieben: Auf mindestens 20 % der Fliche magere
Wiesen und Sdume, auf mindestens 75 % intensiv genutzte Wie-
senflache und auf mindestens 5 % Gebusche.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Die Festsetzung wird im Textteil des Bebauungsplanes angepasst
(redaktionelle Anderung).
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Addiert man diese Prozentwerte, so erhalt man bereits einen Wert
von 100 %, wodurch sich die Angabe ,mindestens” erlibrigt. Es
wird angeregt, die Beschreibung entsprechend anzupassen.

Umwelt und Gewerbe

1. Gesetzliche Vorgaben

Niederschlagswasserbeseitigung (§ 1 Abs. 1 Niederschlagswasser-
VO):

Niederschlagswasser wird dezentral beseitigt, wenn es versickert
oder ortsnah in ein oberirdisches Gewasser eingeleitet wird. Fir
das dezentrale Einleiten von Niederschlagswasser in ein Gewdasser
zum Zwecke seiner schadlosen Beseitigung ist eine Erlaubnis nicht
erforderlich, soweit die Bestimmungen der §§ 2 und 3 eingehalten
werden. Eine Erlaubnis ist weiter nicht erforderlich, wenn die de-
zentrale Beseitigung des Niederschlagswassers in bauplanungs-
rechtlichen oder bauordnungsrechtlichen Vorschriften vorgese-
hen ist.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2. Bedenken und Anregungen

Niederschlagswasserbeseitigung:

Unter der Ziffer 10.01 der Begriindung wird die geplante Entwas-
serung des Plangebiets kurz erlautert. Es wird ausgefiihrt, dass das
Plangebiet im Trennsystem entwassert werden soll. Das anfal-
lende Niederschlagswasser soll zundchst auf dem eigenen Grund-
stlick zurlickgehalten und von dort gedrosselt in drei geplante un-
terirdische Regenrickhaltebecken (RRB) eingeleitet werden. Das
Niederschlagswasser des RRB 3 soll an die Mischwasserkanalisa-
tion angeschlossen und das Niederschlagswasser der RRB 1 und 2
in den Tiefenbach eingeleitet werden.

Aufgrund dieser Ausfiihrungen gehen wir davon aus, dass bereits
ein konkretes Entwasserungskonzept existiert, welches jedoch im

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Fir das Plangebiet wurde parallel zur Aufstellung des Bebauungs-
planes ein Entwasserungskonzept (29.05.2024) durch das Ingeni-
eurbiro Pirker und Pfeiffer, Miinsingen, erarbeitet. Das Entwas-
serungskonzept wurde dem zustandigen Amt im Landratsamt Tu-
bingen nachgereicht.

Die textlichen Festsetzungen unter Ziffer 13 werden um die Rege-
lung zum Umgang mit dem Niederschlagswasser von gewerblich
genutzten Flachen entsprechend der vorgebrachten Stellung-
nahme erganzt. Die Erganzung flhrt nicht offensichtlich zu einer
erstmaligen oder starkeren Beriihrung von Belangen. Es wird da-
mit klargestellt, dass das Niederschlagswasser von gewerblichen
Flachen als nur unschadlich verunreinigt in die 6ffentliche Regen-
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Rahmen der Beteiligung nicht vorgelegt wurde. Fiir eine detaillier-
tere Beurteilung bitten wir uns dieses Konzept nachzureichen.

Prinzipiell ist die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser
gewerblich genutzter Flachen gemal® § 2 Abs. 1 Niederschlagswas-
ser-VO wasserrechtlich erlaubnispflichtig. Da vorliegend die de-
zentrale Beseitigung auch fiir die gewerblich genutzten Flachen im
Bebauungsplan vorgegeben wird, entfallt die wasserrechtliche Er-
laubnispflicht. Es ist jedoch sicherzustellen, dass nur unschadlich
verunreinigtes Niederschlagswasser in das Gewadsser eingeleitet
wird. Es sollte daher eine Regelung aufgenommen werden, wo-
nach das Niederschlagswasser gewerblich genutzter Flachen, bei
denen der Anfall von schadlich verunreinigtem Niederschlagswas-
ser nicht ausgeschlossen werden kann (z.B. Umschlags-/Lagerfla-
chen) nur nach entsprechender Vorbehandlung an die Regenwas-
serkanalisation angeschlossen werden darf bzw. solche Flachen an
die Schmutzwasserkanalisation anzuschlieen sind.

wasserkanalisation eingeleitet werden darf (gemaR § 55 Wasser-
haushaltsgesetz). Im Baugenehmigungsverfahren ist hierfiir ein
Nachweis zu erbringen.

Landwirtschaft

1. Gesetzliche Vorgaben

Bei der Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen fir Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen ist gem. § 15 Abs. 3
BNatSchG auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht zu nehmen.

2. Bedenken und Anregungen

Die Stadt Tubingen plant auf der Gemarkung Pfrondorf das Bauge-
biet Stritle/Weiher.

Nach dem Bebauungsplan sollen zukiinftig 13,9 ha tiberplant wer-
den. Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan des Nachbar-
schaftsverbands Reutlingen-Tlibingen als Flache fir die Landwirt-
schaft ausgewiesen. Der Regionalplan weist das Plangebiet als

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

In der Universitatsstadt Tiibingen besteht ein grolRer Bedarf an
Wohnraum, welcher nicht mehr nur Giber den bestehenden Woh-
nungsmarkt und die Entwicklung innerstadtischer Flachen ge-
deckt werden kann. Aufgrund dessen hat der Gemeinderat be-
schlossen, in den Teilorten Flachen fir den dringend bendtigten
Wohnraum zu entwickeln.
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Vorbehaltsgebiet fiir die Bodenerhaltung aus. Die Boden im Plan-
gebiet haben aufgrund ihrer hohen Filter und Pufferkapazitat ein
hohes Ertragspotenzial.

Die landwirtschaftlichen Flachen auf der Gemarkung Pfrondorf ge-
horen zur Wertstufe der Vorrangflur und Vorbehaltsflur .

Die Vorrangflur umfasst besonders landbauwurdige Flachen (gute
bis sehr gute Boden) und Flachen, die wegen ihrer 6konomischen
Standortsgunst oder wegen ihrer besonderen Eignung fiir den An-
bau von Sonderkulturen fir den Landbau und die Erndhrungssi-
cherung unverzichtbar und deshalb zwingend der landwirtschaft-
lichen Nutzung vorzubehalten sind. Fremdnutzungen sollten aus-
geschlossen bleiben.

Die Vorbehaltsflur | umfasst landbauwiirdige Flachen (gute Boden)
und Flachen, die wegen ihrer 6konomischen Standortsgunst fir
den Landbau wichtig und deshalb der landwirtschaftlichen Nut-
zung vorzubehalten sind.

Fremdnutzungen sollten ausgeschlossen bleiben.

Gemal} des § 4 Abs. 2 BauGB wurde der Entwurf des Umweltbe-
richtes vorgelegt. Grundsatzlich wird aus agrarstruktureller Sicht
darum gebeten, gemaR § 15 Abs. 3 BNatSchG bei der Inanspruch-
nahme von landwirtschaftlichen Flachen fiir Ausgleichsmalinah-
men und ErsatzmaBnahmen auf agrarstrukturelle Belange Riick-
sicht zu nehmen und insbesondere besonders geeignete Boden fir
die landwirtschaftliche Nutzung nur im notwendigen Umfang in
Anspruch zu nehmen.

Nach dem vorgelegten Entwurf des Umweltberichtes soll auf der
Gemarkung Pfrondorf auf den Flurstiicken 1206, 1208 und 1209
eine 15 m breite Schwarzbrache (A3) als Nahrungsrevier flir den
Turmfalken angelegt werden. Des Weiteren soll zum Schutz fir die

In Abwagung des Gberwiegend 6ffentlichen Interesses an der
Schaffung von Wohnraum, werden landwirtschaftliche Flachen
fir die Bebauung als auch fiir zwingend notwendige Ausgleichs-
malRnahmen (auf Grundlage gesetzlicher Vorgaben) herangezo-
gen. Der Landwirtschaft werden mit diesem Vorhaben dadurch
wichtige Flachen entzogen, fiir die es keinen Ersatz gibt. Hier be-
steht ein uniberwindbarer Zielkonflikt. Zudem wird in geschitzte
Landschaftsbestandteile mit ihren 6kologischen Funktionen er-
heblich eingegriffen, fur die nur unter betrachtlichem Aufwand
und Mitteleinsatz ein Ausgleich geschaffen werden kann. Fiir den
Bebauungsplan wurde ein Umweltbericht mit Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung erarbeitet. Auf dieser fachlichen Grundlage
wurde u.a. der Entzug landwirtschaftlicher Produktionsflachen
bewertet.

Bei den aufgefiihrten MaRnahmen handelt es sich nicht (nur) um
reine AusgleichsmaRnahmen nach der Eingriffsregelung, sondern
um CEF-MaRnahmen, die die Verbotstatbestdande aus dem euro-
paischen Artenschutzrecht vermeiden. Der Suchraum fur die CEF-
Malnahmen ist sehr beschrankt, da zwingend an die Erforder-
nisse der beeintrachtigten Population vor Ort anzupassen ist (Er-
satz Jagd-/Nahrungshabitat fir Fledermaus ,,Graues Langohr” auf
geeigneten Flachen im Radius 1 km um aktuelles Jagdgebiet her-
zustellen).

Die Flache ist jedoch eine der wenigen verfligbaren Entwicklungs-
flachen der Universitatsstadt Tiibingen, welche notwendig ist, um
die Wohnraumbedarfe zu decken.

Im Marz 2017 wurde vom Tibinger Gemeinderat der Grundsatz-
beschluss fir die in der FNP-Neuaufstellung dargestellten AuRen-
entwicklungsgebiete gefasst. Der Bedarf an Wohnbauflachen so-
wie gewerblichen Bauflachen wurde durch die Plausibilitatspri-
fung und das Gewerbeflachenentwicklungskonzept (Vorlagen
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Klappergrasmiicke auf den Flurstlicken 1206, 1208 und 1209 ein
mehrreihiges Schlehen-Liguster-Gebiisch mit vorgelagerter Kraut-
saumstruktur entwickelt werden.

Bei den Flurstiicken 1206, 1208 und 1209 handelt es sich um land-
wirtschaftliche Flachen, die der Wertstufe Vorrangflur zu geordnet
werden. Durch die MaRnahmen werden landwirtschaftliche Be-
lange deutlich benachteiligt.

Neben der Schwarzbrache soll auf den Flurstiicken 2764, 2769,
2774 und 2775, Gemarkung Pfrondorf auf Wirtschaftsgriinland ein
Streuobstbestand neu angelegt werden. Der Unterwuchs soll laut
Planung als magere Flachlandmahwiese entwickelt werden.

Die Flurstilicke 2764, 2769, 2774 und 2775 gehéren der Wertstufe
der Vorrangflur an. Sie besitzen Griinlandzahlen Gber 60 Boden-
punkte und weisen eine hohe Ertragsfahigkeit und Bodengtite auf.
Aufgrund der hohen Wertstufe der Boden kann die Entwicklung
eines extensiven Griinlandbestandes nicht als gleichwertig mit der
Ertragsfahigkeit eines Wirtschaftsgriinland angesehen werden.
Die landwirtschaftliche Bewirtschaftung und damit der regionale
Futterbau wird durch die Neuanlage eines Streuobstbestandes
deutlich beeintrachtigt und benachteiligt.

Die Landwirtschaft in Pfrondorf wird bei Ausweisung des geplan-
ten Bebauungsplanes zweifach beeintrachtigt und belastet, einmal
durch die hohe Flacheninanspruchnahme wertvoller landwirt-
schaftliche Béden fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
und zweitens durch die Inanspruchnahme von Flachen fir die ge-
planten AusgleichsmafRnahmen. Beides fiihrt zum unumkehrbaren
dauerhaften Entzug landwirtschaftlicher Produktionsflachen zur
Erzeugung von Nahrungsmitteln.

127/2014, 15/2016, 329/2017) fur ganz Tubingen nachgewiesen.
Fiir Tibingen konnte hierbei ein Bedarf an Wohnbauflachen von
62 ha ermittelt werden, dieser wurde vom Regierungsprasidium
im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans aner-
kannt. Das Potential der Innenentwicklung umfasst ca. 10 ha. Der
verbleibende Bedarf wird durch die geplanten Darstellungen (da-
runter auch Baulandentwicklungen in den Teilorten) nicht erfillt
werden. Zum anerkannten Bedarf fehlen immer noch 16,8 ha an
Wohnbauflachen. Damit ist nachvollziehbar erkennbar, dass
samtliche im Flachennutzungsplan (Neuaufstellung) dargestellten
Wohnbauflachen zwingend fir die Schaffung von Wohnraum ent-
wickelt werden mussen.

Mit der Baulandentwicklung Stritle/ Weiher in Pfrondorf ist da-
von auszugehen, dass Wohnraum fiir mindestens 120 Einwohner
pro Hektar geschaffen werden. Diese geplante Entwicklung liegt
deutlich Gber dem Zielwert des Regionalplans (100 EW/ha),
wodurch die duBerst flaichenschonende Entwicklung hervorgeho-
ben wird.

Das Plangebiet schlieRt an bestehende Bebauung an (Fla-
chenarrondierung): Durch die im Norden, Osten und Siiden be-
stehenden Wohn- und Gewerbegebdude als auch StraRen sind
Anschlussbereiche vorgegeben. Dadurch fligt sich die Bauland-
entwicklung in das Siedlungsgefiige ein.
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Anlage 5 zur Vorlage 74/2025

Behorde oder sonstiger Trager
offentlicher Belange

Stellungnahme der Behorde
oder des sonstigen Tragers offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Diese fiir die Gemarkung und die diese bewirtschaftenden land-
wirtschaftlichen Betriebe sehr hohe Beeintrachtigung muss im Ab-
wagungsprozess ausreichend Beachtung finden.

Landwirtschaftlich genutzte Flachen mit wie im vorliegenden Fall
sehr guten Bonitdten sind auch im Interesse der Allgemeinheit zur
Sicherung einer ©6konomisch tragfahigen und regionalen
Erzeugung von Lebensmitteln zu schitzen. Dem Gebot des
sparsamen Landverbrauchs nach § 1a BauGB sollte insbesondere
im Hinblick auf die Bodengitite der (iberplanten Flaichen Rechnung
getragen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Bebauungsplan setzt MaBnahmen fest, die dem Gebot des
sparsamen Landverbrauchs nach § 1a BauGB entsprechen:
- Verdichtete Bauweise
- Die Querschnitte fir die Planstrallen und die Wohnwege
werden mit der MindestgrolRe der verkehrlichen Anfor-
derungen hergestellt.
Die Versiegelungsrate im Plangebiet wurde so weit wie moglich
begrenzt. Die festgesetzte Grundflachenzahl wird durch Baugren-
zen/ Baulinien klar begrenzt und stellt einen Kompromiss aus fla-
chensparendem Bauen und Freihalten unbebauter Flachen dar.

Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB:

Die Stellungnahme aus der friihzeitigen Beteiligung hat sich mit
der Stellungnahme aus der formellen Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB Uberholt. Alle abwagungsrelevanten Belange sind in der
Stellungnahme aus der formellen Beteiligung beinhaltet. Daher
wird auf das Abdrucken der Stellungnahme aus der frithzeitigen
Beteiligung verzichtet.

8) Nachbarschaftsverband Reut-
lingen — Tlbingen
vom

Formelle Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB:

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert. Die
Verbandsversammlung des Nachbarschaftsverbands Reutlingen-
Tubingen hat am 30.04.2024 den Beschluss zur erneuten Ausle-
gung des Entwurfs der 144. Flachennutzungsplananderung ge-
fasst. Die erneute offentliche Auslegung fand im Zeitraum vom
27.05.2024 bis zum 12.07.2024 statt. Grund hierfur war, dass der
Geltungsbereich des Bebauungsplans im Stiden um ein dorfliches

Die Stellungahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Verfahren zur 144. Flachennutzungsplananderung wurde mit
dem abschlieBenden Planbeschluss im April 2025 beendet. Die
144. Flachennutzungsplandanderung liegt dem Regierungsprasi-
dium zur Genehmigung vor. Nach Genehmigung des Regierungs-
prasidiums entwickelt sich der Bebauungsplan somit aus dem Fla-
chennutzungsplan.
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Anlage 5 zur Vorlage 74/2025

Behorde oder sonstiger Trager
offentlicher Belange

Stellungnahme der Behorde
oder des sonstigen Tragers offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Wohngebiet erweitert werden soll. In diesem Bereich war der Be-
bauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der
Entwurf stellt an dieser Stelle nun eine gemischte Bauflache dar.
In das laufende Neuaufstellungsverfahren des Flachennutzungs-
plans ist die aktuelle Planung bereits aufgenommen.

Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB:
Keine.

9) Netze BW GmbH
vom 8. November 2024

Formelle Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB:

Im Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplans unterhalten bzw.
planen wir keine elektrischen Anlagen und keine Gasversorgung-
anlagen. Wir haben daher zum Bebauungsplan keine Anregungen
oder Bedenken vorzubringen. AbschlieRfend bitten wir, uns nicht
weiter am Verfahren zu beteiligen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB:
Keine.

10) PLEdoc GmbH
vom 7. November 2024

Formelle Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB:

Von der PLEdoc GmbH verwaltete Versorgungsanlagen der nach-

stehend aufgefiihrten Eigentimer bzw. Betreiber werden von der

geplanten MalRnahme nicht betroffen:

- OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

- Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

- Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Niirnberg

- Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL),
Essen

- Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH
(METG), Essen

- Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH &
Co. KG (NETG), Dortmund

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Anlage 5 zur Vorlage 74/2025

Behorde oder sonstiger Trager
offentlicher Belange

Stellungnahme der Behorde
oder des sonstigen Tragers offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs
bedarf immer einer erneuten Abstimmung.

Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB:

PLEdoc GmbH teilt mit, dass die von ihnen verwalteten Versor-

gungsanlagen der aufgefiihrten Eigentiimer nicht betroffen sind:

- Open Grid Europe GmbH, Essen

- Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

- Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Nirnberg

- Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL),
Essen

- Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH
(METG), Essen

- Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH &
Co. KG (NETG), Dortmund

- Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

- GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gas-
versorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen

- Viatel GmbH (Zayo Group), Frankfurt

Hinsichtlich der MaBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der
Eingriffsfolgen entnimmt PLEdoc den Unterlagen, dass die Kom-
pensationsmalnahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt
werden bzw. keine Erwadhnung finden. PLEdoc weist darauf hin,
dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine
Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Anlage 5 zur Vorlage 74/2025

Behorde oder sonstiger Trager
offentlicher Belange

Stellungnahme der Behorde
oder des sonstigen Tragers offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

nicht auszuschlieBen ist. PLEdoc bittet um Mitteilung der planex-
ternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfah-
ren. MaRgeblich fiir die Auskunft ist der im Ubersichtsplan mar-
kierte Bereich. Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur
groben Ubersicht. Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Pro-
jektbereichs bedarf immer einer erneuten Abstimmung mit der
PLEdoc GmbH.

11) Regierungsprasidium Frei-
burg, Landesamt fiir Geolo-
gie, Rohstoffe, Bergbau
(LGRB)
vom

Formelle Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB:

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) im
Regierungsprasidium Freiburg nimmt auf Grundlage der ihm vor-
liegenden Informationen und seiner regionalen Kenntnisse zu
den Aufgabenbereichen, die durch das Vorhaben berihrt wer-
den, wie folgt Stellung:

1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen Geologie

Die lokalen geologischen Verhaltnisse kdnnen der digitalen Geo-
logischen Karte von Baden-Wirttemberg 1: 50 000 (Geola) im
LGRB-Kartenviewer entnommen werden. Nahere Informationen
zu den lithostratigraphischen Einheiten bieten die geowissen-
schaftlichen Informationsportale LGRBwissen und LithoLex.
Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einhei-
ten von Baden-Wiirttemberg sind im LGRB-Kartenviewer abruf-
bar. Ndhere Informationen zu den geogenen Grundgehalten sind
im geowissenschaftlichen Informationsportal LGRBwissen be-
schrieben.

Bodenkunde

Die bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewertungen der natir-
lichen Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzge-
setz (BBodSchG) kdnnen in Form der Bodenkundlichen Karte 1:
50 000 (Geola BK50) eingesehen werden. Des Weiteren sollte die

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Ein Bodenschutzkonzept wird im Zuge der ErschlieBungsplanung
nach dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes erstellt.

Es wird darauf hingewiesen, dass in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan der Erdmassenausgleich nach § 3 Abs. 3 LKreiWiG um-
fassend behandelt wird.
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Anlage 5 zur Vorlage 74/2025

Behérde oder sonstiger Trager Stellungnahme der Behorde Abwagungsvorschlag der Verwaltung
offentlicher Belange oder des sonstigen Tragers 6ffentlicher Belange

Bodenfunktionsbewertung vorzugsweise auf Grundlage der Bo-
denschatzungsdaten auf ALK und ALB Basis (2010, vom LGRB ver-
trieben) herangezogen werden, da diese Informationen zu den
ortlichen Bodeneigenschaften auf Flurstiickebene enthalten und
somit detaillierter sind als die BK50.

Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Abs. 1 Lan-
des-Boden-schutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den
sparsamen und schonenden Umgang mit Boden zu achten.
Zusatzlich der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz-
und Altlastengesetz (LBodSchAG) bei geplanten Vorhaben, die
auf nicht versiegelte, nicht baulich veranderte oder unbebaute
Flachen von mehr als 0,5 Hektar einwirken werden, ein Boden-
schutzkonzept zur Gewahrleistung des sparsamen, schonenden
und haushalterischen Umgangs mit dem Boden im Rahmen der
weiteren Vorhabensplanung bzw. -durchfiihrung zu erstellen ist.
Eine Erstellung des Bodenschutzkonzepts nach DIN 19639 wird
dringend empfohlen.

Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als 500 m3 Bo-
deniberschussmassen entstehen, so ist bei dem nach § 3 Abs. 4
Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) geforderten Abfall-
verwertungskonzept auf eine hdchstmogliche Verwertung nach §
3 Abs. 2 LKreiWiG zu achten, um so die Bodenfunktionen im
groRtmoglichen Umfang zu erhalten.

Mit der zustandigen Unteren Bodenschutzbehdorde sollte abge-
stimmt werden, welche konkreten bodenschutzfachlichen Vorga-
ben umzusetzen sind.

2. Angewandte Geologie Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren als
Trager o6ffentlicher Belange keine fachtechnische Priifung
vorgelegter Gutachten oder von Auszligen daraus erfolgt. So-
fern fur das Plangebiet ein hydrogeologisches bzw. geo-tech-
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Anlage 5 zur Vorlage 74/2025

Behorde oder sonstiger Trager
offentlicher Belange

Stellungnahme der Behorde
oder des sonstigen Tragers offentlicher Belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

nisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder ein hyd-
rogeologischer bzw. geotechnischer Bericht vorliegt, liegen

die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich

des gutachtenden Ingenieurbliros.

2.1 Ingenieurgeologie

Eine Zul3dssigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird an-
dernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhan-
denen Geo-daten im Verbreitungsbereich von Losslehm und Ho-
lozanen Abschwemmmassen mit im Detail nicht bekannter Mach-
tigkeit. Diese Uberlagern vermutlich das im tieferen Untergrund
anstehende Festgestein der Obtususton-Formation und der Arie-
tenkalk-Formation. Mit lokalen Auffillungen vorangegangener
Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, sowie
einem oberflaichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen. In der Arieten-
kalk-Formation ist mit Olschiefergesteinen zu rechnen. Auf die
bekannte Gefahr moglicher Baugrundhebungen nach Austrock-
nung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen durch Sulfatneu-
bildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer kénnen beton-
angreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser fiihren.
Eine ingenieurgeologische Beratung durch ein in der Olschie-
ferthematik erfahrenes privates Ingenieurbiiro wird empfohlen.
Darliber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fra-
gen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten (z. B.
zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser,
zur Baugrubensicherung) objektbezogene Baugrunduntersuchun-
gen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Inge-
nieurbiiro empfohlen.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Die geotechnischen Hinweise werden in Bebauungsplan unter lIl.
Hinweise aufgenommen.

16



Anlage 5 zur Vorlage 74/2025

Behérde oder sonstiger Trager Stellungnahme der Behorde Abwagungsvorschlag der Verwaltung
offentlicher Belange oder des sonstigen Tragers 6ffentlicher Belange
2.2 Hydrogeologie Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das Planungsvorhaben liegt nach Kenntnis des LGRB auRerhalb
von bestehenden oder geplanten Wasserschutzgebieten oder
sonstigen Bereichen sensibler Grundwassernutzungen.

Die hydrogeologischen Untergrundverhaltnisse konnen u. a. dem
Hydrogeologischen Kartenwerk des LGRB (1: 50 000) (LGRB-Kar-
tenviewer) und LGRB-wissen entnommen werden.

Die oberflachennahen geothermischen Verhaltnisse kdnnen dem
Informationssystem Oberflachennahe Geothermie flir Baden-
Wirttemberg (ISONG) entnommen werden.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu hyd-
rogeologischen Themen statt.

2.3 Geothermie Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Informationen zu den oberflaichennahen geothermischen Unter-
grundverhaltnissen sind im Informationssystem ,,Oberflachen-
nahe Geothermie flir Baden-Wirttemberg” (ISONG) hinterlegt. I-
SONG liefert erste Informationen (Moglichkeiten und Einschran-
kungen) zur geothermischen Nutzung des Untergrundes mit Erd-
warme-sonden und Erdwdrmekollektoren. Bitte nehmen Sie vor
Verwendung des Informationssystems die Erlauterungen zur
Kenntnis.

2.4 Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

3. Landesbergdirektion Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
3.1 Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.
Nach den beim Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Altbergbau
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Stellungnahme der Behorde
oder des sonstigen Tragers offentlicher Belange
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oder kiinstlich geschaffenen Althohlrdumen (bspw. Stollen, Bun-
ker, unterirdische Keller) betroffen.

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Daten
nach Geologiedatengesetz (GeolDG)

Fiir geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen
Daten besteht nach den Bestimmungen des Geologiedatengeset-
zes (GeolDG) eine Ubermittlungspflicht gegeniiber dem LGRB.
Weitere Informationen hierzu stehen Ihnen im LGRBanzeigepor-
tal zur Verfligung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet
Informationen zu den Untergrundverhaltnissen sowie weitere
raumbezogene Informationen kénnen fachibergreifend und
maRstabsabhangig der LGRBhomepage entnommen werden.
Bitte nutzen Sie hierzu auch den LGRB-Kartenviewer sowie LGRB-
wissen.

Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster.
Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt fiir Planungs-
trager.

Frihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB:

Die Stellungnahme aus der friihzeitigen Beteiligung hat sich mit
der Stellungnahme aus der formellen Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB Uberholt. Alle abwadgungsrelevanten Belange sind in der
Stellungnahme aus der formellen Beteiligung beinhaltet. Daher
wird auf das Abdrucken der Stellungnahme aus der friihzeitigen
Beteiligung verzichtet.

12) Regierungsprasidium Stutt-
gart, Denkmalpflege
Vom 14. November 2024

Formelle Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB:

Aus denkmalfachlicher Sicht bestehen zu der Planung in vorlie-
gender Form keine Bedenken. Archdologische Kulturdenkmale
sind entweder nicht betroffen oder wegen der Geringfligigkeit
der zu erwartenden Bodeneingriffe nicht gefdhrdet. Seitens der

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Die vorgebrachte Anregung wird im Textteil des Bebauungspla-
nes unter lll. Hinweise erganzt.
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Archdologischen Denkmalpflege bitten wir um Berlicksichtigung
der Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG: Sollten bei der Durch-
fihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemald § 20 DSchG umgehend
einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Ar-
chéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Grdber, Mauerreste, Brandschich-
ten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist. Zuwiderhandlungen wer-
den gem. §27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der
Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zu-
mindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausfiihrende Baufirmen sollten hierlber schriftlich in Kenntnis
gesetzt werden. Wir bitten diesen Hinweis in die Planunterlagen,
sofern nicht bereits enthalten, zu Glbernehmen. Seitens der Bau-
und Kunstdenkmalpflege bestehen nach aktuellem Sachstand
keine Anregungen oder Bedenken.

Friihzeitige Beteiliqung nach § 4 Abs. 1 BauGB:
Keine.

13) Regierungsprasidium Stutt-
gart, Kampfmittelbeseitigung
Vom 6. November 2024

Formelle Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB:

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombardie-
rungen, die wahrend des 2. Weltkrieges stattfanden, ist es rat-
sam, im Vorfeld von jeglichem Bau (Planungs-)verfahren eine Ge-
fahrenverdachtserforschung in Form einer Auswertung von Luft-
bildern der Alliierten durchzufiihren.

Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind daher als potenti-
elle Kampfmittelverdachtsflachen einzustufen.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Fiir den raumlichen Bereich gemaR dem Aufstellungsbeschluss
(93/2019) wurde eine multitemporale Luftbildauswertung durch
den Kampfmittelbeseitigungsdienst durchgefiihrt (24.09.2019).
Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fiir das Vorhan-
densein von Sprengbombenblindgdngern innerhalb des Untersu-
chungsgebietes ergeben.

Im Verlauf des Planungsprozesses wurde der raumliche Geltungs-
bereich erweitert (siehe Vorlage 2/2024). Die VergroRerung des
Plangebiets umfasst bereits liberplante bzw. iberbaute Flachen,
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fir die schon Planungsrecht besteht. Mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes gemall dem raumlichen Geltungsbereich werden
fir die bereits Gberbauten Bereiche neue Planungsziele definiert
und dementsprechend soll neues Planungsrecht geschaffen wer-
den. FUr den gednderten raumlichen Bereich wurde eine multi-
temporale Luftbildauswertung durch den Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst durchgefiihrt (03.07.2024). Die Luftbildauswertung
hat keine Anhaltspunkte fiir das Vorhandensein von Sprengbom-
benblindgdngern innerhalb des Untersuchungsgebietes ergeben.

Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB:
Stellungnahme mit gleichem Inhalt

14) Regierungsprasidium Stutt- Formelle Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
gart, Luftverkehr Wir erheben keine Bedenken gegen die geplanten Planungen.
vom 20. November 2024 Fir die Planung von Baulichkeiten ist es hilfreich, wenn sich die

mogliche Bebauungshéhe der Umgebungsbebauung orientiert.
Sollten Bauwerke mit einer Hohe von mehr als 100 m tiber Grund
geplant werden, so sind die Bauantrdge uns zur Zustimmungspri-
fung vorzulegen.

Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB:
Die zustandige Luftfahrtbehorde teilt mit, dass gegen den Bebau-
ungsplan keine luftrechtlichen Bedenken stehen.

15) Regierungsprasidium Tibin- Formelle Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
gen, Baurecht 1. Belange der Raumordnung - Einzelhandel
vom 5. Dezember 2024 GemaR den vorgelegten Planunterlagen beabsichtigt die Stadt

Tubingen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Striitle/Weiher”.
Als Art der Nutzung werden Gewerbegebiete, eingeschrankte Ge-
werbegebiete, Mischgebiete, allgemeine Wohngebiete, ein dorfli-
ches Wohngebiet und ein Sondergebiet festgesetzt. In den Ge-
werbegebieten GE und GEel sind gemal den textlichen Festset-
zungen selbststandige Einzelhandelsbetriebe unzuldssig.
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In den GEe2 sowie den Mischgebieten und dem Sondergebiet
sind nicht groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit den in den
textlichen Festsetzungen beschriebenen Einschrankungen zulds-
sig. Mit diesen differenzierten Festsetzungen ist aus Sicht der ho-
heren Raumordnungsbehoérde keine Entstehung einer Agglome-
ration mit negativen raumordnerischen Auswirkungen i.S.d. Plan-
satz 2.4.3.2 Z (8) des Regionalplans Neckar-Alb zu erwarten.

Aus Sicht des Einzelhandels bestehen somit keine raumordnungs-
rechtlichen Bedenken gegen die Planung.

2. Belange der Landwirtschaft
Keine weiteren Anregungen.

Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB:

Raumordnung - Einzelhandel
Laut den vorgelegten Planunterlagen beabsichtigt die Stadt Tu-
bingen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Striitle/Weiher”.

Neben der Betriebserweiterung fiir die ortsansassige Firma Bren-
nenstuhl und sowie Gewerbefldchen fir kleinflichiges Gewerbe
soll die Planung auch der Schaffung von Wohnraum fiir 500-600
Personen dienen. Geplant ist die Festsetzung der Nutzungen Ge-
werbegebiet, eingeschranktes Gewerbegebiet (ggf. Teilfliche
Mischgebiet) und allgemeines Wohngebiet.

Da der Bebauungsplan insbesondere auch der Schaffung von
Wohnraum in relevantem Umfang dient und in den geplanten
Gebietstypen kein groRflachiger Einzelhandel i.S.d. § 11 Abs. 3
BauNVO zuldssig ist, bestehen gegen die Planung aus Sicht des
Einzelhandels keine raumordnungsrechtlichen Bedenken.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Raumordnung - Freiraumschutz

Es sind zwei Vorbehaltsgebiete der Region Neckar-Alb betroffen,
ein Regionaler Griinzug sowie ein Vorbehaltsgebiet fiir Bodener-
haltung.

Beide sind in sorgfaltiger Abwagung abzuarbeiten. Der Freiraum-
schutz sowie der Schutz der Boden hat bei der Abwagung ein be-
sonderes Gewicht.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Im Rahmenplan Pfrondorf von 2004 wurden verschiedene Ge-
biete hinsichtlich ihrer Nutzungsvertraglichkeit untersucht. Das
Plangebiet Stritle/ Weiher ist dabei als einziges empfohlen wor-
den, da die Siedlungserweiterung - aufgrund der bereits schon
bestehenden Bebauung an drei Seiten - als vertretbar und kon-
form mit der Landschaftsplanung angesehen wurde. Nach wie vor
besteht eine hohe Nachfrage nach Wohnraum und Gewerbefla-
chen in Tubingen, der auch durch die Innenentwicklung nicht ge-
stillt werden kann. Eingriffe in den AulRenbereich werden somit
unvermeidlich. Durch eine hohe Nutzungsdichte wird der Eingriff
so gering wie moglich gehalten. Durch die Baulandentwicklung
wird der Regionale Griinzug jedoch an dieser Stelle aufgel6st.

Als Beitrag zum Erhalt der Bodenfunktionen sollen grol3ziigige
Grinflachen ausgewiesen werden. Offene, nicht tiberdachte Par-
kierungsflachen sollen mit wasserdurchldssigen Beldagen befestigt
werden.

Ein Bodenschutzkonzept wird im Zuge der ErschlieBungsplanung
nach dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes erstellt.

Es wird darauf hingewiesen, dass in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan der Erdmassenausgleich nach § 3 Abs. 3 LKreiWiG um-
fassend behandelt wird.

Zum Schutz des Bodens und seiner Funktionen sollen bei Boden-
arbeiten die giiltigen DIN Vorschriften und die einschlagigen Hin-
weise zum Erhalt fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Fla-
cheninanspruchnahme beriicksichtigt werden.
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Bauleitplanung

Die Flache ist im Flachennutzungsplanvorentwurf enthalten. Ab-
hangig vom FNP-Verfahren (Neuaufstellung) muss absehbar sein,
dass der Bebauungsplan entwickelt sein wird (vollzogene Abwa-

gung).

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan wird das Plangebiet
als Flache fir die Landwirtschaft und allgemeine Griinflache dar-
gestellt. Fir die beabsichtigte Entwicklung in diesem Bereich ist
eine Anderung des Flichennutzungsplans erforderlich. Ein Pla-
nungserfordernis ist daher gegeben.

Im Entwurf der Flichennutzungsplanidnderung (144. Anderung)
des Nachbarschaftsverbands Reutlingen-Tiibingen wurden Wohn-
bauflache, gemischte Bauflache und gewerbliche Bauflache, dar-
gestellt. Die beabsichtigte Wohnnutzung im Plangebiet dient so
zur Deckung des im Neuaufstellungsverfahren anerkannten Be-
darfs an Wohnbauflachen in Tibingen. Das Verfahren zur 144.
Flachennutzungsplandnderung wurde mit dem abschlieBenden
Planbeschluss im April 2025 beendet. Die 144. Flachennutzungs-
plandnderung liegt dem Regierungsprasidium zur Genehmigung
vor. Nach Genehmigung des Regierungsprasidiums entwickelt
sich der Bebauungsplan somit aus dem Flachennutzungsplan.

Belange der Landwirtschaft

Von der Planung sind landwirtschaftliche Belange betroffen, da
durch die Planung fast 10 ha landwirtschaftliche Flache umgewid-
met werden und nicht mehr der produktiven Landwirtschaft zur
Verfligung stehen. Bei dem Standort handelt es sich um eine Fla-
che der Vorrangflur Stufe I, welche hier Gberwiegend als Acker-
land genutzt wird. Flachen der Vorrangflur Stufe Il sind fiir den
okonomischen Landbau von allgemeiner Bedeutung, so dass de-
ren Umwidmung grundsatzlich vermieden, und nur im unbedingt
erforderlichen Umfang erfolgen sollte, somit bestehen grundsatz-
liche Bedenken. Aus regional Gbergeordneter landwirtschaftlich
fachlicher Sicht sollte zunachst geprift werden, ob weniger land-
bauwiirdige Flachen (Flachen der Grenzflur, 6stlich des Ortsteils)
in die Planung einbezogen werden kénnen.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Im Rahmenplan Pfrondorf von 2004 wurden verschiedene Ge-
biete hinsichtlich ihrer Nutzungsvertraglichkeit untersucht. Das
Plangebiet Striitle/ Weiher ist dabei als einziges empfohlen wor-
den, da die Siedlungserweiterung - aufgrund der bereits schon
bestehenden Bebauung an drei Seiten - als vertretbar und kon-
form mit der Landschaftsplanung angesehen wurde. Nach wie vor
besteht eine hohe Nachfrage nach Wohnraum und Gewerbefla-
chen in Tubingen, der auch durch die Innenentwicklung nicht ge-
stillt werden kann. Eingriffe in den AulRenbereich werden somit
unvermeidlich. Durch eine hohe Nutzungsdichte wird der Eingriff
so gering wie moglich gehalten. Mit dem Vorhaben werden der
Landwirtschaft wichtige Flachen entzogen, fiir die es keinen Er-
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Sollten eine Realisierung auf Flachen der Grenzflur nicht moglich
sein, kdnnen aus regional tibergeordneter landwirtschaftlich
fachlicher Sicht die grundsatzlichen Bedenken hier aufgrund der
im Verhaltnis Gberregional geringeren agrarstrukturellen Bedeu-
tung hier zurickgestellt werden.

satz gibt. Hier besteht ein uniberbriickbarer Zielkonflikt. Pla-
nungsrechtlicher Ausgleichsbedarf soll moglichst nicht auf land-
wirtschaftlichen Flachen erfillt werden. Der zu erwartende Aus-
gleichsbedarf wird durch MaRnahmen des bauleitplanerischen
Okokontos der Universitatsstadt Tiibingen zugewiesen.

Belange des Naturschutzes
Belange der hoheren Naturschutzbehorde sind nicht betroffen.
Es wird auf die untere Naturschutzbehorde verwiesen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

16) Regionalverband Neckar-Alb
vom 3. Dezember 2024

Formelle Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB:

Mit dem Bebauungsplan werden Wohngebiete, Gewerbegebiete,
Mischgebiete, ein dorfliches Wohngebiet und ein Sondergebiet
yInfrastruktur, Mobilitdt und Energie” mit zusammen ca. 14 ha
ausgewiesen.

Die regionalplanerischen Belange zu den betroffenen Vorbehalts-
gebieten und der im Oberzentrum erforderlichen Bruttowohn-
dichte sind in der Begriindung berticksichtigt worden.

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine Bedenken.
Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verfahren, Benachrichti-

gung Uber das Ergebnis und Ubersendung einer digitalen Planfer-
tigung nach Inkrafttreten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB:

Im Regionalplan ist der Bereich als Regionaler Griinzug (Vorbe-
haltsgebiet) und Gebiet flir Bodenerhaltung (Vorbehaltsgebiet)
festgelegt. In den regionalen Griinziigen, die als Vorbehaltsge-
biet festgelegt sind, soll durch die Trager der Bauleitplanung vor

der Inanspruchnahme eine sorgfaltige Abwagung zwischen den

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Es wird von ca. 360 Wohneinheiten ausgegangen. Bei einem Mul-
tiplikator flir die Universitatsstadt Tibingen von 2,1 ergeben sich
ca. 756 Einwohner. Die Bruttobaudichte betragt ca. 7 ha, womit
sich eine Einwohnerdichte von ca. 108 EW/ha ergibt. Dadurch
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Belangen des Freiraums und der geplanten baulichen Nutzung
stattfinden (Plansatz 3.1.1 G (8)).

In den Vorbehaltsgebieten fiir Bodenerhaltung hat der Schutz
der Boden bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeut-
samen Nutzungen ein besonderes Gewicht (Plansatz 3.2.2 G (2)).

Bei 500 Personen auf 6,2 ha Wohn- und Mischgebietsanteil und
einer Belegungsdichte von 2,1 Einwohnern/Wohneinheit kann
eine Bruttowohndichte von ca. 80 Einwohnern/ha erwartet wer-
den. Der Regionalplan sieht fur Tlibingen 100 Einwohner/ha vor.
Das Konzept fir ein gemischt genutztes Quartier, verschiedene
Wohnformen mit einem Anteil fiir preisglinstigen Wohnungsbau
wird aus regionalplanerischer Sicht ausdricklich begriRt. In der
Summe (iber die sonstige bauliche Entwicklung der Stadt Tubin-
gen wird der Wert jedoch deutlich erreicht.

Der Regionalverband bittet um weitere Beteiligung am Verfahren
und Benachrichtigung am Ergebnis.

werden die regionalplanerischen Vorgaben fiir Tiibingen tber-
schritten.

Im Rahmenplan Pfrondorf von 2004 wurden verschiedene Ge-
biete hinsichtlich ihrer Nutzungsvertraglichkeit untersucht. Das
Plangebiet Stritle/ Weiher ist dabei als einziges empfohlen wor-
den, da die Siedlungserweiterung - aufgrund der bereits schon
bestehenden Bebauung an drei Seiten - als vertretbar und kon-
form mit der Landschaftsplanung angesehen wurde. Nach wie vor
besteht eine hohe Nachfrage nach Wohnraum und Gewerbefla-
chen in Tubingen, der auch durch die Innenentwicklung nicht ge-
stillt werden kann. Eingriffe in den AulRenbereich werden somit
unvermeidlich. Durch eine hohe Nutzungsdichte wird der Eingriff
so gering wie moglich gehalten. Dabei wird flachensparend
Wohnraum geschaffen. Diese Planung steht gegen den Trend der
Zersiedelung und Ausweisung von kleinteiligen Wohnflachen fur
Einzelhauser.

Durch die Baulandentwicklung wird der Regionale Griinzug je-
doch an dieser Stelle aufgelost.

17) Terranets BW
vom 4. November 2024

Formelle Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB:

Die automatisierte Priifung der von lhnen in der BIL-Anfrage an-
gegebenen dulleren Grenzen lhrer geplanten BaumafRnahme hat
ergeben, dass die Anlagen der terranets bw GmbH nicht betrof-
fen sind. Sollten sich die duBeren Grenzen Ihrer BaumalRnahme
verdandern oder die BaumalRnahme erst nach Ablauf der Giiltig-
keit dieses Bescheides stattfinden ist eine erneute Anfrage erfor-
derlich.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB:
Stellungnahme mit gleichem Inhalt.
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18) Vermdgen und Bau Baden-
Wirttemberg, Amt Tlbingen
vom 8. November 2024

Formelle Beteiliqung nach § 4 Abs. 2 BauGB:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,,Stritle/ Weiher” in
Tubingen-Pfrondorf liegen keine Grundstiicke, die im Eigentum
des Landes Baden-Wirttemberg (Liegenschaftsverwaltung) ste-

hen. Bedenken und Anregungen werden daher nicht vorgebracht.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB:
Stellungnahme mit gleichem Inhalt.

19) Zweckverband Bodensee-
Wasserversorgung (BWV)
vom 5. November 2024

Formelle Beteiliqung nach § 4 Abs. 2 BauGB:

Im Bereich dieser MaBnahme befinden sich weder vorhandene
noch geplante Anlagen der BWV. Es werden daher keine Beden-
ken erhoben.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB:
Stellungnahme mit gleichem Inhalt.
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1)
vom 8. November 2024

Formelle Beteiliqung nach § 3 Abs. 2 BauGB:

Es wird nachgefragt, warum im Bebauungsplan das Gebaude in
der Sichtachse des Gebdudes Lindenstralle 23 nach Westen 13
m hoch sein soll.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die stadtebauliche Setzung des Baukdrpers ergibt sich aus dem
vom Ausschuss fir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung be-
schlossenen stadtebaulichen Entwurf (siehe Vorlage 228/2021).
Der Entwicklungsbereich nérdlich des éffentlichen Griinzugs (OG 1)
weist eine entsprechende bauliche Dichte mit Nutzungsmischung
aus. Die Schaffung von verdichteten Wohnraumtypologien ist da-
bei besonders relevant.

Im betreffenden Baufenster wird eine maximale Gebdaudehohe von
13,25 m festgesetzt, die sich nach Osten auf eine maximale Geb&u-
dehohe von 10 m reduziert. Damit staffelt sich der Baukorper zur
bestehenden Bebauung hin ab und fiigt sich in die Umgebungsho-
hen ein.

Zwischen der 6stlichen Kante des Baufensters und dem Wohnhaus
LindenstraRe 23, liegt ein Abstand von ca. 31 m, in dem der ge-
meinschaftliche , Quartiershof C* angeordnet ist. Dieser dient da-
mit auch als Abstandshalter zur Bestandsbebauung. Die Anforde-
rungen zu den Abstandsflachen gemaR der Landesbauordnung Ba-
den-Wiirttemberg werden eingehalten.

Fir die an das Plangebiet angrenzenden Grundstilickseigentiimer
ergibt sich kein Anspruch, dass ein unbebautes Plangebiet hinsicht-
lich des NutzungsmalRes, der Bauweise oder der liberbaubaren
Grundsticksflache ebenso gestaltet wird wie die vorhandene Be-
bauung. Abwagungserheblich ist nur die vertragliche Gestaltung
der Bebauung im Plangebiet gegeniiber der Bestandsbebauung.
Dies wurde bei der Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs, wie
beschrieben, bericksichtigt.

Friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB:
Keine.
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2)
vom 7. November 2024

Formelle Beteiliqung nach § 3 Abs. 2 BauGB:

Einen GroRteil unserer Stellungnahme widmeten wir, [...] , dem
Thema Verkehrsentwicklung durch die Schaffung des neuen
Quartiers. Alle Anliegen wurden zwar zur Kenntnis genommen,
jedoch wurde in jedem angesprochenen Punkt darauf verwie-
sen, dass die Verkehrsplanung, die StralRengestaltung, Sperrun-
gen fur Schwerlastverkehr, Mobilitdtskonzepte fiir den angren-
zenden Siedlungsbestand nicht im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens aufgegriffen und geregelt werden kénnen.

Zitate aus der Stellungnahme der Stadtplaner*innen:

,Die Verkehrsplanung in den angrenzenden Wohngebieten liegt
jedoch auBerhalb der Zustdndigkeit des Bebauungsplanes.”

,Die StraRengestaltung der umliegenden Bereiche kann nicht
Gber diesen Bebauungsplan erreicht werden.”

,Die verbindliche Gestaltung sowie etwaige Strallensperrungen
fir Schwerlastverkehr im Rahmen der Bautdtigkeit kdnnen nicht
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gel6st werden.”

,Verbindliche Mobilitdtskonzepte sind nicht Teil der verbindli-
chen Bauleitplanung. Mit der Aufstellung eines Bebauungspla-
nes (z.B. durch Festsetzungen zum Stellplatzschlissel, Parkie-
rungsanlagen, Verkehrsflachen) kénnen aber die Voraussetzun-
gen fiir Veranderungen im

Mobilitatsverhalten schaffen.”

Fir die Bewohner*innen der angrenzenden Siedlungsgebiete ist
nach diesem Befund die Frage, wie die dargestellten, durch das
neue Bebauung aufkommenden Probleme fiir den Siedlungsbe-
stand anderweitig angegangen werden kénnen. Wir bitten des-
halb freundlich darum, uns mitzuteilen, welche Moglichkeiten

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und es wird ver-
wiesen auf die Abwigung gemiR Vorlage 02/2024.

Das Plangebiet wird an die bestehenden Stral3en angeschlossen.
Die verkehrliche ErschlieBung im Siiden erfolgt tiber die Weiher-
stralle und im Osten Uber die Lindenstralle.

Das Gelande der Firma Brennenstuhl wird wie bisher von Norden
Uber die BlaihofstraRe und die StraRe Im Hofstriitle erschlossen.

Der heutige landwirtschaftliche Weg im Westen des Plangebiets
(FIst. Nr. 7074) soll zur StraRe ausgebaut werden. Der nérdliche
Abschnitt (PlanstraRe D - Geschwindigkeitsbegrenzung 50 km/h)
wird bis zur Einmiindung der Planstral3e A fiir Gewerbeverkehre di-
mensioniert, um die Anlieferung des eingeschrankten Gewerbege-
biets Uber die LindenstralRe und Weiherstralle zu vermeiden. Der
sudliche Abschnitt (PlanstraBe C) bis zur Einmindung Weiher-
stralle wird als ErschlieBungsstraRe (Geschwindigkeitsbegrenzung
30 km/h) umgebaut.

Die HaupterschlieBung fir den Kfz-Verkehr des Neubaugebietes er-
folgt tiber die PlanstraRe D (und die BlaihofstraRRe) und stellt einen
Anschluss an die L 6912 dar. Durch die wenigen Knotenpunkte und
die héheren erlaubten Geschwindigkeiten (50 km/h) soll so die
Routenwahl tber die PlanstraRRe D gelenkt werden. Die Route
durch das angrenzende siidliche Wohngebiet bleibt bestehen, wird
aber mit Erhalt der Rechts-vor-Links-Regelung bzw. mit der Errich-
tung eines verkehrsberuhigten Bereichs bewusst unattraktiv ge-
staltet. Innerhalb des Neubaugebiets sind die StralRenquerschnitte
so entworfen worden, dass eine klare StralRenhierarchie intuitiv er-
kennbar ist.

Im Rahmen der Baulandentwicklung Striitle/ Weiher sollen sich die
geplanten verkehrlichen MaRnahmen positiv und umweltfreund-
lich auf das Mobilitatsverhalten auswirken. Diese MaRnahmen sind
u.a.:
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und Wege uns Birger*innen gegeben sind, eine Neufassung des
Verkehrs- und Mobilitatskonzepts fiir die angrenzenden Wohn-
gebiete anzustolRen. Denn, und hier zitiere ich aus unserer
Ihnen vorliegenden Stellungnahme: ,,Oberstes Ziel fiir die An-
wohner*innen ist und bleibt, dass das neue Quartier keine Insel
bleibt, was das zukunftstrachtige Verkehrs- und Mobilitdatskon-
zept betrifft, sondern dass dieses in die bestehende Besiedlung
hinein weiterentwickelt wird durch Verkehrslenkung und -beru-
higung bzw. -entschleunigung und attraktive alternative Ange-
bote zum Privat-PKW zur Reduzierung des Verkehrs (s. auch die
Vorschldge o.). ... Nur so kann gewahrleistet werden, dass die
Wohn- und Lebensqualitat durch Verkehrsberuhigung gleichbe-
rechtigt fiir das neue Wohngebiet und die bestehenden angren-
zenden Wohngebiete erzielt wird.”

Wir erwarten gespannt lhre Antwort und bedanken uns schon
heute dafir.

- Carsharing- Angebote in der Quartiersgarage und auf dem klei-
nen Platz an der WeiherstralRe

- eine zentrale Bushaltestelle am Quartiersplatz, so dass das
neue Gebiet innerhalb von rund 200 m von der nachsten Bus-
haltestelle erreichbar ist

- OPNV-Anbindung mit der Linie 827 (Tibingen-Pfrondorf-Det-
tenhausen-Waldorfhaslach) und Umstiegsmaoglichkeiten

o am Hauptbahnhof an den Stadt- und Regionalverkehr
sowie

o in Dettenhausen an die Schénbuchbahn und die Regio-
nalbuslinien an den Flughafen/Echterdingen und Lein-
felden

- Fahrradabstellanlagen fiir die Gewerbetreibenden im Norden
sowie fir die Besucher des Pflegeheims und der Anwohner

- ein ergdnzendes FuRk- und Radnetz im und um den Griinzug

- zentrale FuR- und Radachsen

o nach Norden in den Schonbuch und an die Kirnbach-
schule

o nach Osten in den Ortskern von Pfrondorf

o nach Siden mit Anschluss an die geplante Radvorrang-
route nach Tibingen (s. Radverkehrskonzept 2030)

- Insbesondere fiir den Fuverkehr wurden die StralRenquer-
schnitte attraktiv gestaltet, so dass beispielsweise FuRganger
mit einer Baumreihe in den PlanstraBe A und B von der Fahr-
bahn geschiitzt gefiihrt werden.

- E-Ladesaule auf den offentlichen Stellplatzen im Bereich der
PlanstraBe A

Durch die verkehrlichen Anderungen werden keine unzumutbaren
Probleme erwartet. Um eine Uberarbeitung des Verkehrskonzep-
tes der bestehenden Wohngebiete anzustoBen, besteht die Mog-
lichkeit der Kontaktaufnahme mit dem Ortschaftsrat Pfrondorf.
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Durch die geplante ErschlieBung des Gebiets und die Mobilitats-
malnahmen wird es Synergien fir die umliegenden Wohngebiete
geben. Die vorgebrachten Fragestellungen zur , Verkehrsplanung,
die StraRengestaltung, Sperrungen fir Schwerlastverkehr, Mobili-
tatskonzepte fir den angrenzenden Siedlungsbestand” sind nicht
Inhalt des Plangebiets und kénnen daher nicht Bestandteil des Ver-
fahrens zum Bebauungsplan ,Stritle/ Weiher” sein. Im Rahmen ei-
nes Bebauungsplanes wird eine Planung fiir eine Gebietsentwick-
lung erarbeitet und deren Auswirkungen auf das Gebiet selbst und
dessen Umgebung ermittelt sowie MaRnahmen fiir eine vertragli-
che Gebietsentwicklung erstellt.

Mit den vorliegenden fachlichen Planungen und Gutachten gemaR
der Vorlage 2/2025 wurde dem Rechnung getragen. Es sind keine
Konflikte erkennbar, die im Rahmen der Bauleitplanung zu bewalti-
gen waren.

Friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB:

Verkehr:

Wahrend der letzten zehn Jahre erlebte 1 eine Wohnverdich-
tung mit der Begleiterscheinung zunehmenden Verkehrs nicht
nur durch PKWs, deren Fahrer*innen mehrheitlich keine Hem-
mungen haben, Tempo 30 in Wohnstralten groRziigig zu tber-
schreiten. Dazugekommen ist auch vermehrter LKW- Verkehr
vor allem zur expandierten und weiter expandierenden Firma
Brennenstuhl, der trotz ausgeschilderter Umgehung sich immer
wieder ins Wohngebiet , verirrt". Im Fall der WeiherstraRRe fiihrt
das wegen ihrer Verengung nach Westen hin zu einigem Ran-
gieraufwand bei der Umkehr mit entsprechenden Larm- und
Schadstoffemissionen.

Die Vorstellung, das neue Quartier konnte dieser Entwicklung
weiteren Vorschub leisten, hat dazu gefiihrt, dass wir uns - dan-
kenswerter Weise mit Erfolg auch durch die Bemiihungen des

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Das angedachte Mobilitdtskonzept erprobt und unterstitzt die
Mobilitat, ohne dem privaten Pkw zu sehr Vorrang zu gewéahren.
CO,-arme und ressourcenschonende Mobilitat soll Tiibingen der
angestrebten Klimaneutralitat bis 2030 ndherbringen.

Far Mehrfamilienhduser wird ein reduzierter Stellplatzschlissel
von 0,9 angewandt. Die Stellpldtze von den Mehrfamilienhdusern
nordlich des 6ffentlichen Griinzuges werden in der Quartiersga-
rage untergebracht. Somit kann in diesem Bereich auf den Bau von
kostenintensiven Tiefgaragen verzichtet werden. Sidlich des Griin-
zuges gibt es drei Tiefgaragen und wohnortnahes oberirdisches
Parken. Auf dem Quartiersplatz wird eine Bushaltestelle hergestellt
und mit der Linie 827 wird das Gebiet an den OPNV angebunden.

Der heutige westliche landwirtschaftliche Weg (Flst. Nr. 7074) wird
zur Stralle ausgebaut (PlanstraBe C und D). Die PlanstrafRe C (der
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Ortschaftsrats Pfrondorf- dafiir eingesetzt haben, die Lasten der
verkehrlichen ErschlieBung nicht nur den Bewohner*innen der
Linden- und Weiherstrae aufzublirden, sondern zu verteilen
auf eine Zufahrt aus Richtung Norden vom Gewerbegebiet her
und eine aus Richtung Siiden liber den Seedamm. Auch, dass
der Bau- und Gewerbeverkehr ausschlief3lich tiber die Zufahrt
von Norden her (iber die BlaihofstraBe gefiihrt werden wird, ist
sehr wichtig. 1 erwartet, nachdem diesen Wiinschen entspro-
chen wurde, eine gerechtere Verteilung des Verkehrs, wenn-
gleich sich zeigen muss, ob diese tatsachlich eintritt. Viel wird
davon abhdngen, von und in welche Richtungen die Anlie-
ger*innen des neuen Quartiers mehrheitlich an- und abfahren
werden.

1 hilt es ohnehin spéatestens jetzt, wo Pfrondorf im Westen um
knapp 700 Menschen mit entsprechender Infrastruktur wachst,
flr geboten, zur Verbesserung der Wohnqualitat im Siedlungs-
bestand den Verkehr zu lenken -z. B. durch verkehrsberuhi-
gende MalRnahmen, Parkverbote, Geschwindigkeitskontrollen
und /oder die Einrichtung von Einbahnstraen, was sich fur die
Weiherstralle anbieten konnte, wenn die Buslinie 7, wie ge-
wiinscht, diese Route nimmt, um das Neubaugebiet aus der
Stadt kommend anzubinden.

stdliche Abschnitt) ist als Erschliefungsstrale (Tempo 30) mit Geh-
weg vorgesehen. Die PlanstralRe D (der nordliche Abschnitt) ist als
ErschlieBungsstrale (Tempo 50, Pkw, Gewerbe-, Bus- und Radver-
kehr) mit FuBweg vorgesehen. Da die ErschlieBung der Firma Bren-
nenstuhl weiterhin tber die BlaihofstralRe erfolgt, flihren keine ge-
werblichen Verkehrswege direkt tber die LindenstraRe.

Das Neubaugebiet Stritle/ Weiher wird durch die Weiterfihrung
der SuiBerstralRe und des Herwigwegs auch fuBlaufig an den Be-
stand angebunden. Die Verkehrsplanung in den angrenzenden
Wohngebieten liegt jedoch auRerhalb der Zustéandigkeit des Be-
bauungsplanes.

Nachdem also einiges an Sorgen durch das Aufgreifen der wich-
tigsten Anliegen zerstreut werden konnte, wird der Blick frei fur
den Reiz dieses neu entstehenden Quartiers im Westen von
Pfrondorf. Das Konzept weist in Punkto Mobilitat, Energiever-
sorgung, Wohnqualitat und sozialer Durchmischung dringend
notige zukunftsfahige Losungen auf, so dass 1 dies gern mit-
tragt.

Oberstes Ziel fur die Anwohner*innen ist und bleibt, dass das
neue Quartier keine Insel bleibt, was das zukunftstrachtige Ver-
kehrs- und Mobilitatskonzept betrifft, sondern dass dieses in
die bestehende Besiedlung hinein weiterentwickelt wird durch

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Durch die Nahe zum Plangebiet kdnnen Anwohner auf die entste-
henden Mobilitatsangebote (z.B. Teilauto, Anbindung des Plange-
biets an den OPNV mit der Buslinie 827, Tiibingen-Pfrondorf-Det-
tenhausen®) zugreifen. Die Vernetzung mit den angrenzenden
Wohngebieten wird durch die Fortfiihrung und Verkniipfung von
Ful3- und Radwegen geférdert. Die StraBengestaltung der umlie-
genden Bereiche kann nicht tiber diesen Bebauungsplan erreicht
werden.
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Verkehrslenkung und -beruhigung bzw. -entschleunigung und
attraktive alternative Angebote zum Privat-PKW zur Reduzie-
rung des Verkehrs (s. auch die Vorschldge o.). 1 bittet eindring-
lich, dieses Anliegen bei der weiteren Planung mit zu denken
und ihm zu einer angemessenen Umsetzung zu verhelfen. Da-
mit wiirde erreicht, dass die Bilirgerinnen die zwingende Not-
wendigkeit von Verhaltensanderungen insbesondere im Bereich
Mobilitat als Gewinn an Lebensqualitat statt als Verlust von
liebgewonnenen Gewohnheiten erleben kdnnten.

Geothermie

Beunruhigt zur Kenntnis genommen haben wir bei der Ort-
schaftsratssitzung am 8. Juli 2020, dass die Stadt beim Energie-
konzept auf Geothermie setzt. Was [...] im Rahmen der einge-
schobenen Fragerunde an Erfahrungen dazu berichten konnte,
stimmt nicht gerade zuversichtlich, dass die dafiir notwendigen
ca. 30 Bohrungen in eine Tiefe von mindestens 200 m ohne Fol-
gen fir den Westen Tlbingens bleibt, zumal sich das Gebiet in
einer Erdbebenzone der Stufe 3 befindet und dies die durch ge-
othermische Bohrungen potentiell ausgeldste Seismizitdat mog-
licherweise verstarkt. Die Bitte daher ist, dieses Vorhaben ent-
sprechend kritisch zu begleiten, sich bei dem grundsétzlichen
Erfordernis eines Energiekonzepts, das ohne fossile Brennstoffe
auskommt, nicht fir nur diese eine Option vereinnahmen zu
lassen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Fir das Plangebiet war in der urspriinglichen Planung unter der An-
nahme einer raschen Aufsiedlung eine zentrale Warmeversorgung
in der Kombination Erdwarme, PVT-Technik (Strom- und Warmeer-
zeugung aus Sonnenenergie in einem Modul) und gasbetriebenem
Blockheizkraftwerk vorgesehen (siehe Vorlage 228/2021). Auf-
grund sich gednderter Rahmenbedingungen, wie insbesondere Uk-
rainekrieg/Abkehr vom Erdgas, stark steigende Baukosten, feh-
lende Fordermoglichkeiten, unklare Zeitschiene der Aufsiedlung
und Verschiebung des Baus der Quartiersgarage, wurde das War-
meversorgungskonzept noch einmal iberpriift (siehe auch Vorlage
2/2024; Punkt 2.2). Nach intensiver Prifung von verschiedenen
Warmeversorgungskonzepten wird die Planung einer zentralen
Nahwarmeversorgung nicht weiterverfolgt (siehe Vorlage
72/2025). In Hinblick auf Kosten und Klimaschutz bringt ein War-
menetz keinen Vorteil gegenliber dezentralen Losungen mit War-
mepumpe. Daher soll es den Eigentiimern individuell Gberlassen
werden, wie sie ihre Warme erzeugen. Jedoch wird die Verwaltung
fir die Nutzung des Erdwarmepotentials werben, da der Strombe-
darf und die daraus resultierenden CO,-Emissionen durch die Erd-
warmenutzung sinken. Idealerweise werden die Warmpumpen mit
einem hohen Anteil von Photovoltaik-Eigenstrom betrieben, um
die Betriebskosten und den Netzstrombedarf des Neubaugebiets
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zu reduzieren. Die Verwaltung wird die Eigentiimer beratend be-
gleiten (u.a. in Bezug auf die Geothermie, Inselldsungen und die
Optimierung des Strombedarfs/-verbrauch).

Um Schaden bei der Errichtung und des Betriebs von Erdwarme-
sonden zu verhindern, wurden 2011 vom Umweltministerium Ba-
den-Wirttemberg Leitlinien zur Qualitatssicherung bei der Herstel-
lung von Erdwdrmesonden eingefiihrt. Die Leitlinien umfassen
grundlegende Qualitatsstandards zur Qualifikation des Bohrperso-
nals, der Ausriistung auf Bauhof und Baustelle, zu Mindestanforde-
rungen an die Baustoffe und Mischtechnik, zum Einbau der Erd-
warmesonden, und besonders zum Abdichtungsvorgang und des-
sen Kontrolle. Durch die Einfiihrung der neuen Regelungen und de-
ren strikte Einhaltung kdnnen Schaden wie in Staufen oder Boblin-
gen weitestgehend ausgeschlossen werden. Zudem besteht fiir
den Bau von Erdwarmesonden in Baden-Wiirttemberg eine dop-
pelte Versicherungspflicht. Neben einer Haftpflichtversicherung
des Bohrunternehmers ist zuséatzlich eine verschuldensunabhéan-
gige Versicherung gefordert. So konnen groRere Kosten fir die
Bauherrschaft und dessen Nachbarschaft ausgeschlossen werden,
wahrend die Kosten fir die Versicherung im Bereich von etwa ein
bis drei Prozent der Gesamtsumme einer Bohrung liegen.
Erdwarmesonden, welche zur oberflachennahen Geothermie zah-
len, konnen keine Erdbeben auslosen. Auch sind keine Falle be-
kannt, in denen Erdwarmesonden durch ein Erdbeben beschadigt
wurden.

Naturschutz

Nicht zuletzt bitten wir darum, wertvollen alten Baumbestand
auf dem zu bebauenden Areal und Fauna und Flora dort zu
schiitzen, wo immer moglich.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Bereits zum Zeitpunkt der ersten Planungen war der Erhalt bzw.
die Integration des Baumbestandes als fester Bestandteil des
neuen Quartieres vorgesehen (vgl. stadtebaulicher Entwurf, Vor-
lage 228/2021). Im Zuge der vertiefenden Planungen (Erarbeitung
des Bebauungsplanentwurfes und der ErschlieBungsplanung)
zeigte sich jedoch, dass aufgrund unterschiedlicher Faktoren ein
dauerhafter Erhalt vieler Baume nicht moglich ist. Lediglich vier
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hochwertige Bestandsbdaume schaffen eine Anpassung an die gedn-
derten Rahmenbedingungen durch die geplanten ErschlieRungs-
malnahmen. Diese Baume werden als Pflanzerhaltungsgebot im
Bebauungsplan festgesetzt. Im Rahmen der Kompensationsmal3-
nahmen und der Freiraumgestaltung fiir das Plangebiet werden
entsprechend neue Baume gepflanzt (siehe Umweltbericht, Anlage
4 zur Vorlage 74/2025).

Schwerlastverkehr

In den vergangenen Wochen fallt vermehrter Schwerlastver-
kehr durch die Weiher-, dann LindenstraRe und umgekehrt auf.
1 ist bewusst, dass die Firma Brennenstuhl ihren Lieferverkehr
zu lenken versucht Gber die Zufahrt von Norden her, so, wie es
die Hinweisschilder ,Hofstriitle” an der Einmiindung von der
Lustnauer- in die WeiherstralRe, sowie an derjenigen von der
Pfrondorfer- in die Alte Stuttgarter StralRe vorsehen. Der Erfolg
ist aus zweierlei Griinden nicht immer gegeben: erstens fahren
die LKW-Lenker nach Navigationsgerat, dessen Programm in der
Regel die kiirzeste Strecke ausweist, zweitens ist das Schild an
der WeiherstraRe nicht gut sichtbar wegen der tGppigen, nicht
regelmaRig zurlickgeschnittenen Vegetation des Privatgartens,
an dessen Grenze es angebracht ist und der Wegweiser zum
,Hofstritle” auf dem Schild am Abzweig Alte Stuttgarter StraRe
seit einiger Zeit von Sprithern mit roter Farbe durchgestrichen
ist. Der vermehrte LKW-Verkehr in der letzten Zeit riihrt aber
Uberwiegend daher, dass im Gewerbegebiet ,Gansacker” rege
gebaut wird.

Diese Entwicklung lasst 1 beflirchten, dass die fir das neue Bau-
gebiet ,Stritle / Weiher” vorgesehene Zufahrt fiir Schwerlast-
und Gewerbeverkehr ausschlieRlich von Norden her (s. Proto-
koll der Ortschaftsratssitzung vom 10. Juli 2019 unter
https://www.tuebingen.de/155.html#/7003/26032) nicht anna-
hernd wirksam umgesetzt werden kann, solange es keine Sper-

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der heutige westliche landwirtschaftliche Weg (FlIst. Nr. 7074) wird
zur Stralle ausgebaut (PlanstraRe C und D). Die Planstrafie C (der
sudliche Abschnitt) ist als ErschlieBungsstralle (Tempo 30) mit Geh-
weg vorgesehen. Die PlanstraRe D (der nérdliche Abschnitt) ist als
ErschlieRungsstrale (Tempo 50, Pkw, Gewerbe-, Bus- und Radver-
kehr) mit Gehweg vorgesehen. Die ErschlieBung der Firma Bren-
nenstuhl wird weiterhin liber die bestehende Zufahrt in der StraRBe
,Im Hofstritle” erfolgen. Die Grundstiicke fiir eine gewerbliche
Nutzung im Plangebiet werden (iber die Anfahrt Planstralie D auf
die Planstralle A erschlossen. Dadurch sollen gewerbliche Verkehre
auf der LindenstralRe vermieden werden.

Die verbindliche Gestaltung sowie etwaige StraRensperrungen fir
Schwerlastverkehr im Rahmen der Bautatigkeit kénnen nicht im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gelost werden.
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rung der Durchfahrt flir Fahrzeuge mit einem zuldssigen Ge-
samtgewicht Gber 3,5 t — mit Ausnahme des Busverkehrs —
durch die Weiher- und die LindenstraRe gibt. 1 bittet, eine sol-
che Sperrung moglichst rasch auf den Weg zu bringen, denn,
wie oben beschrieben, schon der Verkehr zu den Baustellen in
den ,,Gansackern” und teilweise zur Firma Brennenstuhl zeigen
die Notwendigkeit dieser MaBnahme zur Entlastung der Men-
schen im den betroffenen bestehenden Wohngebiet.

3)
vom 13. November 2024

Formelle Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB:

Auf Grundlage des ausgelegten Bebauungsplanes Stritle/ Wei-
her und der E-Mail Ihrer Mitarbeiterin [...], welche die Sachlage
bezliglich meines Grundstticks Flst. Nr. 914, mit lhrer Vorgesetz-
ten abgeklart hat, gehe ich davon aus, dass mein Grundstick
vom Bebauungsplan nicht in Anspruch genommen wird. Vor
Satzungsbeschluss erwarte ich, (iber den Messgehalt der Grund-
sticksflache unterrichtet zu werden, die die geplante Abtretung
flr Straenflachen betrifft. Zur Beurteilung der Sachlage habe
ich mit meinem Rechtsanwalt, [...], korrespondiert.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Die ca. 14 m? groRe Teilflache des Flurstilicks 914 (siehe Skizze), Ge-
markung Pfrondorf, ist Bestandteil des Bebauungsplanentwurfs
,Stritle/ Weiher”. Fur die Teilflache liegt ein 6ffentliches Interesse
vor. Mit der fir die benannte Teilflache getroffenen Festsetzung,
einer 6ffentlichen Verkehrsflache, geht keine enteignende Vorwir-
kung einher. Im Falle eines Verkaufs des Flurstiicks besteht seitens
der Universitatsstadt Tiibingen Interesse, die im raumlichen Gel-
tungsbereich vom Bebauungsplan befindliche Teilflache durch ein
Vorkaufsrecht zusichern. Langfristiges Ziel seitens der Stadt ist es,
Uber ausreichend 6ffentliche Flache in diesem Bereich zu verfiigen,
um bei einem moglichen weiteren Ausbau der WeiherstraRBe west-
lich des Plangebiets, die funktionalen und rechtlichen Anforderun-
gen fir einen StraBenquerschnitt umsetzen zu kénnen. Fir das Er-
reichen des erforderlichen Straflenquerschnitts gibt es keine Fla-
chenalternativen, welche das Flurstiick 914 weniger belasten.
Durch die getroffene Festsetzung ergibt sich keine Realisierungs-
pflicht, die Stralle umzusetzen. Die Teilflache wird nicht Bestandteil
der ErschlieRungsmaRnahmen fir die Baulandentwicklung Stritle/
Weiher. Die Flache kann im bestehenden Eigentum weiterhin land-
wirtschaftlich genutzt werden.
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Friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB:

Keine.

4) Formelle Beteiliqung nach § 3 Abs. 2 BauGB: Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

vom 28. November 2024 Im Zuge der Bebauungsplanerarbeitung wurde die GRZ bezogen
Erh6hung der Grundflichenzahl im MDW: auf die gesamte Grundstlcksflache (gemaR der stadtebaulichen

Im neu Uberplanten Planbereich des MDW (nérdliche Teilflaiche | Zielsetzung) ermittelt mit der MaRgabe einer stadtebaulichen Ver-
des Flurstiicks FIstNr. 768) sollen kiinftig mehrere Gebaude, ins- | traglichkeit zum Bestand.

besondere auch Wohngebaude ermoglicht werden. Die bereits
angedachte und konkretisierte Planung der Wohnbebauung von | Die festgesetzte GRZ von 0,3 im dorflichen Wohngebiet stellt eine
Architekt [...] wurde lhnen vorgelegt und auch in ihrer Planung vertragliche bauliche Entwicklung des Grundstlicks gemaR der
GUbernommen. Fir die beabsichtigte Bebauung mit Wohnhau- stadtebaulichen Zielsetzung dar. Auch wird mit der festgesetzten
sern wird es jedoch notwendig werden Teile des Grundstlicks in | Dichte eine angemessene Antwort auf die offene Umgebungsbe-
einzelne Bauplatze grundbuchmaRig aufzuteilen. Bei dieser Tei- | bauung gegeben. Die Moglichkeit einer Grundstiicksaufteilung je

lung ist dann nach §19 BauGB darauf zu achten, dass kein Wi- nach Nutzungsabsicht ist durch Flaichenbaulasten gegeben.
derspruch zu den Festsetzungen des Bebauungsplans entsteht.

Dies ware aber der Fall, da die vorgesehene GRZ mit 0,3 zu Die stadtebauliche Zielsetzung kann gemal der im Bebauungsplan
niedrig ist, um dort sinnvolle Wohngebaude unterzubringen. festgesetzten GRZ umgesetzt werden.

Hierflr ware es notwendig, die GRZ auf 0,6, zumindest auf 0,5
GRZ, zu erhohen.

Ein Blick in die Festsetzungen der GRZ bei den Wohngebieten
im Bebauungsplanentwurfs zeigt, dass dort die GRZ deutlich h6-
her liegt. So werden z.B. im WA 1, 2 und 3 eine GRZ mit 0,6, im
WA 4, 5 und 6 mit 0,4 genannt.

Auch die Regelung des § 17 BauNVO n.F. sieht bei einem MDW
als Orientierungswert eine GRZ mit 0,6 vor. Ein MDW ist mit ei-
nem Mischgebiet zu vergleichen (so auch die BauNVO in § 17).
In Threm Entwurf ist flr ein Ml jeweils eine GRZ mit 0,6 ge-
nannt. Es drangt sich deshalb eine Gleichstellung des MDW mit
einer GRZ von 0,6 auf.
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Die im Entwurf vorgesehene GRZ mit 0,3 fir das MDW diirfte
somit im Vergleich innerhalb des Bebauungsplans nicht ange-
messen sein. Eine Gleichbehandlung sollte moglich sein.

Da mit einer hoheren GRZ auch eine hohere Verdichtung der
Bebauung ermoglicht wird, sollte dem entsprochen werden.
Unser heutiges Stadtebaurecht fordert eine hdhere Verdich-
tung.

In diesem Sinne haben Sie zurecht in der Begriindung zum Ent-
wurf auf Seite 25 ausdricklich darauf hingewiesen, dass bei den
Reihenhaustypologien eine GRZ von 0,6 notwendig sei. So ist es
auch hier. 0,3 GRZ ist deutlich zu wenig.

Stellpldtze, Carports und Garagen (textliche Festsetzung Ziffer | Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

6 Abs. 5 des Entwurfs) Fiir den nordlichen Bereich des Flurstiicks 768 sollen die planungs-
Diese Nutzungen sind nach Ziffer 6 Abs. 5 nur innerhalb der rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, baulich mit
Uberbaubaren Flachen im MDW zulassig. Wohnraum nachzuverdichten. Ziel dabei ist es, gemischte kleintei-
Dies wiirde bedeuten, dass insbesondere auch die nordéstliche | lige Gebaudetypologien zum Wohnen gemeinschaftlich um einen
Flache im MDW-Gebiet (Flache nordlich des Wohnhauses Wei- | Wohnhof anzuordnen. In Hinblick auf eine wirtschaftliche und

herstraBe 37 bis zur WeiherstralRe hin), nicht mehr in der bishe- | nachhaltige bauliche Nachverdichtung wird die Festsetzung im
rigen Form als Stellplatz, Garagen, Hofraum etc. genutzt werden | Dorflichen Wohngebiet zur Unterbringung von Stellplatzen dahin
dirften, da dieser Flachenbereich aulRerhalb der Giberbaubaren | gedandert, dass Stellplatze, Carports und Garagen innerhalb und au-
Flache liegt. Die Nutzung des bestehenden Wohngebaudes Wei- | Rerhalb der Giberbaubaren Flache untergebracht werden kénnen.
herstraRe 37 ware kiinftig erheblich eingeschrankt. Es wird des- | Damit kdnnen die Kosten fiir eine Unterbringung von Stellpldtzen
halb beantragt, dass zumindest diese Teilflache als Giberbaubare | reduziert (kostenglinstiges Bauen) und mehr Flexibilitat in der bau-

Flache flr diese Nutzungen ausgewiesen wird. Derzeit besteht lichen Entwicklung des Gebiets sichergestellt werden. Diese Rege-
Bestandsschutz nach der Baugenehmigung von 1964. Insoweit lung leistet einen Beitrag fiir nachhaltiges Bauen als auch fir das
wird insbesondere auf § 1 Abs. 10 BauNVO hingewiesen. sich andernde Mobilitatsverhalten.

Ziffer 6 Abs. 5 sollte folgenden Wortlaut erhalten: Im Dorflichen
Wohngebiet sind offene Stellplatze und Carports und Garagen Die Darstellung der iberbaubaren Grundstiicksflache im nordostli-
innerhalb und auch aulRerhalb der iberbaubaren Grundstiicks- | chen Bereich des Flurstilicks 768 auszuweiten, wird aufgrund nach-
flache und Tiefgaragen nur innerhalb der hierfiir gekennzeich- barschiitzender Belange nicht im Bebauungsplan umgesetzt.

neten Flachen zulassig. Fiir die bauliche Anlage im Nordosten des Flurstiicks 768 gilt der
Bestandsschutz. Ein Neubau (Wiederaufbau, Ersatzbau) ist ein Vor-
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Alternativ kann man das MDW- Gebiet in Ziffer 6 Abs. 6 aufzu- haben i.S.d. § 29 Absatz 1 BauGB, auf das die im Zeitpunkt der Er-
nehmen. Ein planerischer Unterschied zu dem dort genannten richtung geltenden bebauungsrechtlichen Vorschriften Anwendung
WA 5 und 6 besteht nicht. finden. Die Tatsache, dass ein Neubau an die Stelle eines bisheri-
gen Baues tritt, gibt dem Bauherrn keinen Anspruch auf Zulassung
einer Bebauung, die nunmehr unzulassig ist. Dabei ist es unerheb-
lich, ob die frithere bauliche Anlage durch Brand, Abbruch, Einsturz
oder dhnliche Ereignisse beseitigt worden ist. Die Errichtung eines
solchen Ersatzbaues lasst sich auch nicht aus dem Gesichtspunkt
des Bestandsschutzes rechtfertigen. Mit der Beseitigung von Bau-
substanz entfallt in aller Regel der ihr bisher zukommende Be-
standsschutz. Sind auf dem Grundstiick noch Teile eines im We-
sentlichen zerstérten Bauwerks vorhanden, so greift der Gesichts-
punkt des Bestandsschutzes gleichfalls nicht ein. Der Bestands-
schutz rechtfertigt den Wiederaufbau grundséatzlich nur, wenn der
vorhandene Bestand noch funktionsfahig nutzbar ist, d.h. wenn
tatsachlich noch ein ,Bestand” und nicht lediglich eine Ruine vor-
handen ist.

Der § 1 Abs. 10 BauNVO bezieht sich nur auf die zulassigen Nutzun-
gen in den Baugebieten (Art der baulichen Nutzung) und nicht auf
das Mal’ der baulichen Nutzung. Demnach ware die Zulassigkeit ei-
ner Garage in dem Baugebietstyp gegeben und (mit der geander-
ten Regelung im Textteil des Bebauungsplanes) auch in dhnlicher
bzw. gleicher raumlicher Lage. Die Errichtung von Stellplatzen, Car-
ports und Garagen ist innerhalb und aufRerhalb der iberbaubaren
Grundsticksflache zuldssig unter Einhaltung der Regelungen ge-
mal Landesbauordnung.

Im textlichen Teil des Bebauungsplans werden unter Ziffer 7 Nr. 3
auch Regelungen fiir Nebenanlagen getroffen. Diese Nebenanlagen
konnen gemal den Vorschriften der Landesbauordnung umgesetzt
werden.

38



Anlage 5 zur Vorlage 74/2025

Person

Stellungnahmen der Offentlichkeit

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Offene Bauweise:

Im MDW wird offene Bauweise festgesetzt, obwohl das MDW
derzeit als ein grundbuchrechtliches Grundstlick mit der FIst.Nr.
768 vorgefunden wird. Bliebe es bei einem (grundbuchrechtli-
chen) Grundstiick fihrt diese Regelung ist Leere, da es keine
Nachbargrundstiicke giabe. Die Rechtsprechung sieht deshalb
die Festsetzung der offenen Bauweise fiir nichtig an, wenn fiir
ein grundbuchrechtliches Grundstiick offene Bauweise festge-
setzt wird; vergl. E/Z/B, Kommentar § 22 BauNVO Rdnr. 9
m.w.N. Nach § 22 BauNVO kann die Bauweise festgesetzt wer-
den, muss aber nicht. Die Festsetzung obliegt dem gemeindli-
chen Abwagungsspielraum. Es wird deshalb beantragt eine
Festsetzung der Bauweise nicht vorzunehmen.

Die vorgesehene Regelung mit offener Bauweise wiirde bei der
beabsichtigten Grundstlicksteilung in mehrere Bauplatze deutli-
che Probleme mit sich bringen. Nach § 19 BauGB muss bei einer
Grundsticksteilung geprift werden, ob der seitlicher Grenzab-
stand eingehalten wiirde. Eine Reihenhausbebauung, wie der-
zeit beabsichtigt, ginge somit nicht, wenn jedes Reihenhaus ein
eigenes, grundbuchrechtliches Flurstiick erhalten soll.

Die offene Bauweise (=seitlicher Abstand) verweist auf die Ab-
standsvorschriften der LBO. Eine Teilung ist prima facie bei ei-
ner Reihenhausbebauung unzuldssig, da ja keine seitlichen Ab-
stande eingehalten sind.

Zusatzlich muss auch die Teilung nach § 8 LBO genehmigt wer-
den, was ggf. Giber Baulasten zu steuern ist.

Jedenfalls ist es insgesamt untunlich bei der beabsichtigten Be-
bauung offene Bauweise flir das gesamte ungeteilte Grundstiick
vorzuschreiben. Hierdurch werden Konflikte geschaffen und
nicht planerisch geldst (E/Z/B/ § 22 BauNVO Rdnr. 12).

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Ein allgemein wesentliches Ziel der verbindlichen Bauleitplanung
ist es, eine stadtebauliche Ordnung fiir ein Plangebiet sicherzustel-
len. Dies erfolgt u.a. durch die Festsetzung zur Bauweise. Eine
mogliche Aufteilung der Grundstiicksflache wird im Bebauungsplan
nicht verbindlich dargestellt, sondern lediglich nachrichtlich tber-
nommen. In der offenen Bauweise konnen alle Gebdudetypologien
mit einer Gesamtlange bis zu 50 m umgesetzt werden. Auch ist
eine Reihenhausbebauung in der offenen Bauweise zuldssig, da sie
als Hausgruppe gem. § 22 Abs. 2 BauNVO zu bewerten ist.

Eine Grundsticksteilung bei einer Reihenhausbebauung kann
durch eine Anbaulast umgesetzt werden. Hierbei verpflichtet sich
der Eigentlimer eines Grundstlicks an die Grenze von einem oder
mehreren benachbarten Gebauden zu bauen.

Im Fall, dass im Bebauungsplan keine Festsetzung zur Bauweise ge-
troffen werden wiirde, ware bei geteilten Grundsticken fir die
Baugenehmigung von Hausgruppen und Doppelhausern ebenfalls
die Eintragung von Baulasten zur Einhaltung der landesrechtlichen
Abstandsregelungen erforderlich.

Durch die Festsetzung einer offenen Bauweise kann die stadtebau-
lichen Ordnung gemaR dem stadtebaulichen Konzept im Plange-
biet, auch im Falle einer Neuparzellierung des Grundstticks, sicher-
gestellt werden.
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Flachen und MaRRnahmen fiir die Riickhaltung und Beseitigung
von Niederschlagswasser (Festsetzung Ziffer 13 des Entwurfs)
Auf der Hofstelle bestehen seit Jahrzehnten in einem ganz er-
heblichen Umfang baurechtlich genehmigte Dachflachen und
befestigte Flachen. Das Niederschlagswasser, resp. Regenwas-
ser wird in den 6ffentlichen Abwasserkanal eingeleitet (Misch-
kanal). Diese Einleitungen haben Bestandsschutz und wurden
genehmigt.

Nach dem Wortlaut des Entwurfs der Festsetzung Ziffer 13 wird
auf § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB als Ermachtigungsgrundlage
Bezug genommen. Dies dirfte rechtlich nicht zuldssig sein, da
die beiden Normen nur die ,,Flachen” regelt und keine konkre-
ten MaRnahmen. Wenn Abwasserbeseitigungsrecht dies regelt,

dann ware allenfalls ein Hinweis nach § 9 Abs. 6 BauGB moglich.

§ 9 Abs. 4 BauGB diirfte nicht greifen.

Es wird vorgeschlagen, dass ein neuer Absatz in Ziffer 13 einge-
flgt wird, welcher lauten konnte:

»In Bestandsfldchen bleiben die baurechtlichen Grundsdtze des
Bestandsschutzes unberiihrt. Ausnahmen kénnen genehmigt
werden”,

Die Stellungnahme wird teilweise beriicksichtigt.

Genehmigte bauliche Anlagen oder sonstige Bauwerke genielRen
auch innerhalb eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans Be-
standsschutz. Eine Erweiterung der getroffenen Festsetzung Ziff.
13 ist daher nicht notwendig.

Im Falle einer baulichen Anderung ist aber tiber die im Bestand an-
fallende und eingeleitete Menge hinausgehende Niederschlags-
wassermenge auf dem eigenen Grundstiick zurlickzuhalten und ge-
drosselt in den 6ffentlichen Kanal einzuleiten. Dies gilt neben
Dachwasser auch fur Niederschlagswasser von sonstigen befestig-
ten Flachen, sofern diese nicht als stark frequentierte Hof- und
Parkflache genutzt werden. Wird die Niederschlagsmenge gegen-
Uber dem Bestand nicht erhoht, ist dies zu berechnen.

Die rechtliche Grundlage fiir die Festsetzungen zum Umgang mit
dem Niederschlagswasser wird entsprechend angepasst. Die dar-
gestellte Anderung ist klarstellender Art.

Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkun-
gen (Festsetzung Ziffer 18 des Entwurfs)

Bei Ziffer 18 Abs. 6 (Geruchsemmissionen) sollte Satz 2 ,,Der
Nachweis einer Vertrdglichkeit zu der néichstgelegenen Wohn-
bebauung muss im Rahmen eines Bauantrags erbracht werden”
gestrichen werden, da nicht jede Tierhaltung eine Baugenehmi-
gungspflicht und damit einen Bauantrag auslost.

Sollte es zu storenden Tierhaltungen kommen, kann die Bau-
rechtsbehoérde jederzeit von Amts wegen einen Nachweis (Gut-
achten) der Stérungsfreiheit fordern. Die LBO reicht aus. Eine
verfahrensrechtliche Regelung im Bebauungsplan diirfte man-
gels Ermachtigungsgrundlage ohnehin unzulassig sein.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans werden ver-
schiedene Baugebietstypen festgesetzt, mit dem Ziel einer ge-
mischten Gebietsentwicklung. Das Doérfliche Wohngebiet, mit der
Moglichkeit u.a. landwirtschaftliche Nutzung und Tierhaltung aus-
zufiihren, liegt in unmittelbarer Nahe zum Allgemeinen Wohnge-
biet.

Bei der Aufstellung eines Bauleitplanes sind insbesondere, die all-
gemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse zu bericksichtigen. Um diesem Belang im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes gerecht zu werden, wurde durch
TUV SUD Industrie Service GmbH, Filderstadt eine Geruchs-Immis-
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sionsprognose (vom 16.01.2024) mit Ausbreitungsberechnung er-
stellt. Die Ergebnisse der Untersuchung sind in den Bebauungsplan
zu integrieren, da diese einen relevanten Abwagungsbelang fir die
Gebietsvertraglichkeit darstellen und nachweisen, dass gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sichergestellt werden kénnen.
Durch die Festsetzung wird die Zuldssigkeit von Tierhaltung im
Dorflichen Wohngebiet geregelt und damit dem Abwagungsbelang
im Bebauungsplanverfahren Rechnung getragen.

Sollte fur gewisse Tierhaltungen keine Baugenehmigungspflicht
gelten, ist davon auszugehen, dass der Umfang und die Art der
Tierhaltung keine negativen Auswirkungen auf die nachstgelegene
Wohnbebauung haben.

Friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB:

Keine.

5) Formelle Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

vom 4. Dezember 2024 Betreffender Bereich: Dorfliches Wohngebiet (MDW, § 5a Dieser Fall ist gegeben. Die Orientierung an der jeweils angrenzen-
BauNVO) den Verkehrsflache (im vorliegenden Fall: WeiherstralRe) ist durch
Textliche Festsetzungen die getroffene Festsetzung gegeben.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 9 Abs. | Dadurch wird fiir geplante Bauvorhaben im nordlichen Bereich der
3 BauGB, §§ 16 ff. BauNVO) Uberbaubaren Grundstiicksfliche des MDW der untere Bezugs-

Flr das nordliche Plangebiet (MDW, Ill, TH: max. 7,50m) sollte punkt bezogen auf das Baugrundstiick Gber die angrenzende Wei-
sich die EFH an der StraRenhdhe der WeiherstraRe orientieren, | herstral3e hin ermittelt.

da das Grundstiick Richtung Siden unmittelbar abfallt.
Zur Klarstellung wird darauf hingewiesen, dass der sich ergebende
Schnittpunkt an der Oberflache der angrenzenden Verkehrsflache
ermittelt wird.

Die Festsetzung unter Ziffer 2 (2) wird angepasst (klarstellender
Art):

»Sofern kein Planeintrag mit einer konkreten Bezugshéhe vorhan-
den ist, gilt Folgendes: Als unterer Bezugspunkt fiir die maximale
Trauf- und Gebdudehéhe gilt die Oberkante der festgesetzten Ver-
kehrsfléche an der StrafSenbegrenzungslinie, senkrecht gemessen
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Untere Bezugspunkt
liegt bei max + 30 cm
noch unter Slra%enmveaLI*\\

8
LN J; \ ~——Schnittpunkt Gebaude mit Linie Mitte Baufenster—| }
eiherstrale' S g

von der Mitte der auf dem Baugrundstiick geltenden vorderen Bau-

grenze bzw. Baulinie. Sofern ein Grundstiick an mehr als eine Ver-

kehrsfldche angrenzt, ist der sich ergebende héher gelegene Punkt

mafigebend.”

Textliche Festsetzungen

6. Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr.
4 BauGB, § 12 BauNVO)

(5) Im Dorflichen Wohngebiet (MDW) sind offene Stellplatze
(St), Carports (Ca) und Garagen (Ga) nur innerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksflache und Tiefgaragen (TG) nur inner-

halb der hierfiir gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Im Bereich MDW eignen sich flr offene Stellplatze sinnvoller-
weise der direkt an die Weiherstralle angrenzende nérdliche
Grundsticksstreifen sowie der direkt an die siidliche Pri-
vatstrasse angrenzende Grundstiicksstreifen (rot schraffiert).
Die in der textlichen Festsetzung 6. (5) aufgefiihrte Einschran-
kung, dass im MDW offene Stellpldtze nur innerhalb der lber-
baubaren Grundstiicksfliche und damit nicht direkt an den an-
grenzenden Zufahrtswegen zuldssig sein sollen, ist aus planeri-
schen Gesichtspunkten nicht nachvollziehbar und zudem eine
nicht nachvollziehbare Ungleichbehandlung mit den Allgemei-
nen Wohngebieten WA 5 und WA 6. Siehe textliche Festsetzung

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Fiir den nordlichen Bereich des Flurstiicks 768 sollen die planungs-

rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, baulich mit

Wohnraum nachzuverdichten. Ziel dabei ist es, gemischte kleintei-

lige Gebaudetypologien zum Wohnen gemeinschaftlich um einen
Wohnhof anzuordnen. In Hinblick auf eine wirtschaftliche und
nachhaltige bauliche Nachverdichtung wird die Festsetzung im
Dorflichen Wohngebiet zur Unterbringung von Stellplatzen dahin

gedndert, dass Stellplatze, Carports und Garagen innerhalb und au-

Rerhalb der Gberbaubaren Flache untergebracht werden kénnen.
Damit kénnen die Kosten fiir eine Unterbringung von Stellplatzen

reduziert (kostengiinstiges Bauen) und mehr Flexibilitat in der bau-
lichen Entwicklung des Gebiets sichergestellt werden. Diese Rege-

lung leistet einen Beitrag fiir nachhaltiges Bauen als auch fiir das
sich andernde Mobilitatsverhalten.
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6. (6). Eine Ausweisung der fiir offene Stellplatze zuladssigen Fla-
chen wie in der Zeichnung (rot schraffiert) und damit auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksflache erscheint damit
notwendig und aus planerischer Sicht als sinnvolle Moglichkeit,
offene Stellplatze zu errichten. Es wird daher vorgeschlagen, die
Textliche Festsetzungen 6. (5) wie folgt abzudndern:

,Im Dorflichen Wohngebiet MDW) sind offene Stellplatze (ST),
Carports und Garagen (GA) innerhalb und auRRerhalb der Gber-
baubaren Grundstiicksflache und Tiefgaragen (TG) nur inner-
halb der hierflir gekennzeichneten Flache zulassig.”

Erweiterter
Bestandsschutz fiir
bestehendes
Garagengebdude!

Dariiber hinaus
Markierung fiir zukiinftige
Garage (9 m Lange entlang
Grundstiicksgrenze).

Weiterhin soll fir das bestehende Gebiude Nr. 37/1 (Ga-
rage/Schuppen) ein erweiterter Bestandschutz dahingehend si-
chergestellt werden, dass bei einem eventuellen Gebdudescha-
den durch héhere Gewalt (z.B. Brand) eine vergleichbare Wie-
dererrichtung mit der gleichen Funktion moglich ist.

Fir die bauliche Anlage im Nordosten des Flurstiicks 768 gilt der
Bestandsschutz. Ein Neubau (Wiederaufbau, Ersatzbau) ist ein Vor-
haben i.S.d. § 29 Absatz 1 BauGB, auf das die im Zeitpunkt der Er-
richtung geltenden bebauungsrechtlichen Vorschriften Anwendung
finden. Die Tatsache, dass ein Neubau an die Stelle eines bisheri-
gen Baues tritt, gibt dem Bauherrn keinen Anspruch auf Zulassung
einer Bebauung, die nunmehr unzuldssig ist. Dabei ist es unerheb-
lich, ob die friihere bauliche Anlage durch Brand, Abbruch, Einsturz
oder dhnliche Ereignisse beseitigt worden ist. Die Errichtung eines
solchen Ersatzbaues lasst sich auch nicht aus dem Gesichtspunkt
des Bestandsschutzes rechtfertigen. Mit der Beseitigung von Bau-
substanz entfallt in aller Regel der ihr bisher zukommende Be-
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standsschutz. Sind auf dem Grundstlick noch Teile eines im We-
sentlichen zerstorten Bauwerks vorhanden, so greift der Gesichts-
punkt des Bestandsschutzes gleichfalls nicht ein. Der Bestands-
schutz rechtfertigt den Wiederaufbau grundsatzlich nur, wenn der
vorhandene Bestand noch funktionsfahig nutzbar ist, d.h. wenn
tatsachlich noch ein ,Bestand” und nicht lediglich eine Ruine vor-
handen ist.

Die Zulassigkeit einer Garage in dem Baugebietstyp, Dorfliches
Wohngebiet, ist gegeben und (mit der gednderten Regelung im
Textteil des Bebauungsplanes) auch in dhnlicher gleicher raumli-
cher Lage. Die Errichtung von Stellplatzen, Carports und Garagen
ist innerhalb und auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
zuldssig unter Einhaltung der Regelungen gemaR Landesbauord-
nung. Es bedarf daher keiner gesonderten Darstellung von einer
Umgrenzung von Flachen flr Garagen.

Textliche Festsetzungen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
10. Zufahrten (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Dies ist korrekt und moglich.

- Im Gebiet (MDW) ist kein Bereich fir eine TG-Einfahrt festge-

legt

Eine Zufahrtsmoglichkeit entlang der WeiherstraRe, so wie von
der stidlichen Privatstrafle, muss Uber
die gesamte Lange des Baufensters moglich sein.

%446 06 i
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Textliche Festsetzungen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

[l. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Dachaufbauten/ Einschnitte sind grundsatzlich zul&ssig. Es dirfen

Textliche Festsetzungen die textlichen Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung je-

1. Dachgestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO) doch nicht Gberschritten werden.

- Sind Dachaufbauten / Einschnitte zul&ssig?

- Wenn ja, in welchem Umfang? -> entsprechende Rahmenbe-

dingungen.

Textliche Festsetzungen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

[1l. Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen Fiir die im stadtischem Eigentum befindlichen Grundstiicke soll der

9. Energiestandard Hochbau mit dem Energiestandard KfW 40 realisiert werden. Die

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll mindestens der Umsetzung des Energiestandards soll durch Regelungen im Kauf-

Energiestandard KfW 40 realisiert werden. (siehe auch Be- vertrag sichergestellt werden.

schlussvorlage Seite 13 Nr. 5 Klimarelevanz)

- Ist unsere Annahme, dass diese Regelung nur fiir stadtische Flir Grundstiicke, die nicht im stadtischen Eigentum sind, ist der

Grundsticke gilt, richtig? aufgefiihrte Energiestandard als Anregung fir ein energieeffizien-
tes Bauen zu sehen.

Textliche Festsetzungen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

13. Flachen und MalBnahmen fiir die Rickhaltung und Beseiti- Genehmigte bauliche Anlagen oder sonstige Bauwerke genieRen

gung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 16 auch innerhalb eines rechtsverbindlichen Bebauungsplans Be-

BauGB) standsschutz. Eine Entwéasserung dieser Flachen in den Mischwas-

Hier bedarf es der Sicherstellung, dass die bestehenden Dach- serkanal der WeiherstraRe genieRt Bestandsschutz.

und Hofflachen auf Grund des Bestandsschutzes unberihrt blei-

ben. Die bestehende Entwasserung der Dach- und Hofflachen, Im Falle einer baulichen Anderung ist aber (iber die im Bestand an-

und die Einleitung in den Mischwasserkanal der Weiherstral3e, fallende und eingeleitete Menge hinausgehende Niederschlags-

haben Bestandsschutz und sind nach der Abwasserbeseiti- wassermenge auf dem eigenen Grundstiick zuriickzuhalten und ge-

gungssatzung genehmigt. drosselt in den 6ffentlichen Kanal einzuleiten. Dies gilt neben
Dachwasser auch fur Niederschlagswasser von sonstigen befestig-
ten Flachen, sofern diese nicht als stark frequentierte Hof- und
Parkflache genutzt werden. Wird die Niederschlagsmenge gegen-
Uber dem Bestand nicht erhoht ist, dies zu berechnen.
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Zur Beschlussvorlage 2.7 Weiteres Vorgehen:

Der Baubeginn auf Fist. 768 mit Anschluss des Abwassers an die
Weiherstr. ist ab Inkrafttreten des Bebauungsplans moglich.
Dasselbe gilt flir den Anschluss an die Brunnwiesenstralie.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans besteht zunachst Baurecht
und das Recht, einen Bauantrag einzureichen. Ein moglicher Bau-
beginn ist nicht abhangig vom Inkrafttreten des Bebauungsplans.

Allgemeine Anmerkungen zur GRZ:

- Die in der Planung angegebene GRZ von 0,3 im Plangebiet
(MDW) ist im Fall einer spateren Aufteilung in Einzelgrundsti-
cke zu gering.

- Um die vorausgehende Planung von [...] Architekten — die als
Grundlage zur Entwicklung des Plangebiets (MDW) diente —
auch im Hinblick auf eine spatere Aufteilung des Gebietes in
Einzelgrundstiicke umsetzen zu kénnen, muss eine GRZ von 0,4
gegeben sein.

[ Vehtamion—i
| Neltamion:

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Im Zuge der Bebauungsplanerarbeitung wurde die GRZ bezogen
auf die gesamte Grundsticksflache (gemaR der stadtebaulichen
Zielsetzung) ermittelt mit der MalRgabe einer stadtebaulichen Ver-
traglichkeit zum Bestand. Die festgesetzte GRZ von 0,3 im dorfli-
chen Wohngebiet stellt eine vertragliche bauliche Entwicklung des
Grundsticks gemaR der stadtebaulichen Zielsetzung dar. Auch wird
mit der festgesetzten Dichte eine angemessene Antwort auf die of-
fene Umgebungsbebauung gegeben. Die Moglichkeit einer Grund-
stlicksaufteilung je nach Nutzungsabsicht ist durch Flachenbaulas-
ten gegeben.

Die stadtebauliche Zielsetzung kann gemal der im Bebauungsplan
festgesetzten GRZ umgesetzt werden.
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Friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB:
Keine.

6) Als direkte Anwohner des geplanten Baugebiets ,,im Weiher” in | Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Pfrondorf sehen wir uns durch die aktuellen Planungen unver-
haltnismaRig benachteiligt.

Die geplante Bebauung mit bis zu 13,25 Meter hohen Gebau-
den westlich unserer Grundstiicke steht im Widerspruch zum
Ziel eines harmonischen Ubergangs zwischen Alt- und Neube-
bauung. Diese Hohe ist stadtebaulich unverhaltnismalRig und
beeintrachtigt unsere Wohnqualitat erheblich.

Wir wiinschen uns eine Reduzierung der Gebdudehdhe auf ma-
ximal 10 Meter fir die Hauser im Anhang Kreis 1 und 2.

Im Vorfeld wurde ein harmonischer Ubergang zwischen alter
und neuer Bebauung angestrebt.

Die stadtebauliche Setzung der Baukorper ergibt sich aus dem vom
Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung beschlosse-
nen stadtebaulichen Entwurf (siehe Vorlage 228/2021). Der Ent-
wicklungsbereich nérdlich des 6ffentlichen Griinzugs (OG 1) weist
eine entsprechende bauliche Dichte mit Nutzungsmischung aus.
Die Schaffung von verdichteten Wohnraumtypologien ist dabei be-
sonders relevant.

In den betreffenden Baufenstern des Quartierhofs C werden maxi-
male Gebaudehohen von 13,25 m festgesetzt, die sich nach Osten
auf eine maximale Gebdudehohe von 10 m reduziert. Damit staf-
feln sich die Baukorper zur bestehenden Bebauung hin ab und fi-
gen sich in die Umgebungshéhen ein.

Der Quartierhof B im Ubergang zur Bestandsbebauung der Linden-
stralle zeichnet sich durch ein hohes Mal an Mischung der mogli-
chen Gebaudetypologien aus. Vor allem wurde bei der Gebdude-
setzung, stadtebaulicher Kérnung und Hohenentwicklung sehr um-
fassend die Bestandsbebauung beriicksichtigt. Dies zeichnet sich
unter anderem durch die Abstufung der maximalen Gebdudeho-
hen in Richtung Osten als auch durch den nicht Gberbaubaren Ge-
meinschaftshof ,Quartierhof C“ ab. Zwischen der 6stlichen Kante
des Baufensters mit der maximalen Gebaudehohe 13,25 und Be-
standsbebauung in der LindenstraRe, liegt ein Abstand von ca. 31
m, in dem der gemeinschaftliche ,,Quartiershof C* angeordnet ist.
Dieser dient damit auch als Abstandshalter zur Bestandsbebauung.
Die Anforderungen zu den Abstandsflachen gemaR der Landesbau-
ordnung Baden-Wiirttemberg werden eingehalten.
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Fiir die an das Plangebiet angrenzenden Grundstiickseigentiimer
ergibt sich kein Anspruch, dass ein unbebautes Plangebiet hinsicht-
lich des NutzungsmaRes, der Bauweise oder der (iberbaubaren
Grundstiicksflache ebenso gestaltet wird wie die vorhandene Be-
bauung. Abwagungserheblich ist nur die vertragliche Gestaltung
der Bebauung im Plangebiet gegenliber der Bestandsbebauung.
Dies wurde bei der Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs, wie
beschrieben, bericksichtigt.

Dies wurde in der WeiherstralRe (neue Bebauung 7,5m) und in
der restlichen Lindenstralle (neue Bebauung 7,5m) beriicksich-
tigt. Bei unseren Hausern wurde dieses Prinzip jedoch nicht an-
gewandt, was aus unserer Sicht eine ungleiche Behandlung dar-
stellt.

Die dargelegten Hohen sind korrekt und beziehen sich auf den vom
Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung beschlosse-
nen stadtebaulichen Entwurf (siehe Vorlage 228/2021). Dieser
sieht fiir den stidlichen Bereich eine in Teilbereichen eher aufgelo-
ckerte Bebauung mit Einzelhdusern vor.

An anderen Stellen des Neubaugebiets wurden bereits Gebau-
dehdhen von nur 10 Metern geplant (siehe hellblaue Kreise),
selbst in Bereichen, die nicht an den Altbestand grenzen, son-
dern beispielsweise ans offene Feld. Warum wird dort niedriger
gebaut als bei uns?

Dies ist korrekt. In den markierten Bereichen werden Reihenhaus-
bebauungen oder Geb&ude fir den Geschosswohnungsbau ge-
plant, die aufgrund ihrer Lage, Anordnung oder geplanten Nutzung
eine maximale Gebdudehohe von 10 m aufweisen.

Dies kann erforderlich sein durch das Einhalten der gesetzlich vor-
gegebenen Abstandsflachen, stadtebauliche Griinde, Nutzungsmi-
schung oder auch spezielle Gebaudetypologien wie beispielsweise
Reihenhausbebauung.

Wir unterstitzen die Idee eines lebendigen neuen Viertels und
stehen dem Neubaugebiet grundsatzlich positiv gegeniber. Je-
doch ist die aktuelle Planung kontraproduktiv gegeniiber ihrem
selbst gesetzten Ziel. In der jetzigen Form wiirde der Ubergang
zum Baugebiet wie ein Fremdkoérper (Anlage 1 zur Vorlage
93/2019) wirken - genau das, was Sie laut eigener Aussage ver-
meiden wollten.

Wir bitten Sie, unsere berechtigten Interessen als direkte An-
wohner angemessen zu beriicksichtigen.

Fir die an das Plangebiet angrenzenden Grundstilickseigentiimer
ergibt sich kein Anspruch, dass ein unbebautes Plangebiet hinsicht-
lich des NutzungsmalRes, der Bauweise oder der liberbaubaren
Grundsticksflache ebenso gestaltet wird wie die vorhandene Be-
bauung. Abwagungserheblich ist nur die vertragliche Gestaltung
der Bebauung im Plangebiet gegeniiber der Bestandsbebauung.
Dies wurde bei der Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs, wie
beschrieben, berlicksichtigt.
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Friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB:
Keine.
7) Als direkter Anlieger des geplanten Neubaugebietes ,,Im Wei- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

her” freuen wir uns, dass nunmehr ein Bebauungsplanentwurf
vorliegt. Es war sicherlich eine nicht einfache Aufgabe fir die
Beteiligten alle Vorgaben und Wiinsche in die Planung einzuar-
beiten. Das Ergebnis kann sich durchaus sehen lassen.
Allerdings erinnern wir uns als Anlieger sehr wohl an die, in
mehreren Sitzungen und Vorstellungen, amtsseitig gemachten
Aussagen fiir einen harmonischen Ubergang zwischen Alt- und
Neubebauung Sorge tragen zu wollen.

Dies kénnen wir der aktuell vorliegenden Planung so leider
nicht entnehmen.

Gestatten Sie die Frage: Wiirden Sie eine Firsthohe von 13,25 m
westlich bestehender Ein- und Zweifamilienhduser als harmoni-
schen Ubergang bezeichnen?

Fir die angesprochenen Gebaude wurde keine Firsthohe, sondern
eine maximale Gebdudehohe von 13,25 m, die sich nach Osten auf
10 m abstuft, festgesetzt.

Die stadtebauliche Setzung der Baukdrper ergibt sich aus dem vom
Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung beschlosse-
nen stidtebaulichen Entwurf (siehe Vorlage 228/2021). Der Ent-
wicklungsbereich nérdlich des 6ffentlichen Griinzugs (OG 1) weist
eine entsprechende bauliche Dichte mit Nutzungsmischung aus.
Die Schaffung von verdichteten Wohnraumtypologien ist dabei be-
sonders relevant.

In den betreffenden Baufenstern des Quartierhofs C werden maxi-
male Gebaudehohen von 13,25 m festgesetzt, die sich nach Osten

49



Anlage 5 zur Vorlage 74/2025

Person Stellungnahmen der Offentlichkeit Abwagungsvorschlag der Verwaltung

auf eine maximale Gebdudehohe von 10 m reduziert. Damit staf-
feln sich die Baukorper zur bestehenden Bebauung hin ab und fii-
gen sich in die Umgebungshohen ein.

Der Quartierhof B im Ubergang zur Bestandsbebauung der Linden-
stralle zeichnet sich durch ein hohes Mal§ an Mischung der mogli-
chen Gebaudetypologien aus. Vor allem wurde bei der Gebdude-
setzung, stadtebaulichen Kérnung und Hohenentwicklung sehr um-
fassend die Bestandsbebauung beriicksichtigt. Dies zeichnet sich
unter anderem durch die Abstufung der maximalen Gebaudeho-
hen in Richtung Osten als auch durch den nicht tiberbaubaren Ge-
meinschaftshof ,,Quartierhof C* ab. Zwischen der 6stlichen Kante
des Baufensters mit der maximalen Gebdudehohe 13,25 und Be-
standsbebauung in der LindenstraRe, liegt ein Abstand von ca. 31
m, in dem der gemeinschaftliche ,,Quartiershof C“ angeordnet ist.
Dieser dient damit auch als Abstandshalter zur Bestandsbebauung.
Die Anforderungen zu den Abstandsflachen gemal der Landesbau-
ordnung Baden-Wiirttemberg werden eingehalten.

Fir die an das Plangebiet angrenzenden Grundstilickseigentimer
ergibt sich kein Anspruch, dass ein unbebautes Plangebiet hinsicht-
lich des NutzungsmalRes, der Bauweise oder der liberbaubaren
Grundsticksflache ebenso gestaltet wird wie die vorhandene Be-
bauung. Abwagungserheblich ist nur die vertragliche Gestaltung
der Bebauung im Plangebiet gegeniiber der Bestandsbebauung.
Dies wurde bei der Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs, wie
beschrieben, berlicksichtigt.

Selbst im Bereich nordlich bestehender Bebauung werden nur Es ist davon auszugehen, dass hier die geplante Bebauung am

7,5 m und 10 m als Firsthohen ausgewiesen! Kreuzungsbereich LindenstraRe/PlanstraBe A gemeint ist. Die pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen zielen hierbei auf urbane Reihen-
haustypen ab. Aufgrund der Gebaudetypologie, der stadtebauli-
chen Lage sowie der Ndhe des Baufensters zum angrenzenden
Flursttick 804/3 wird hier eine abgestaffelte maximale Geb&ude-
hohe von 7,50 m in Richtung Stiden und maximal 10 m in Richtung
PlanstraBe A festgesetzt. Im stadtebaulichen Kontext mit dem
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westlich direkt angrenzenden Kopfgebaude mit einer maximalen
Gebadudehdhe von 13,25 m zur Planstrafie A wird hier der Quartier-
seingang hervorgehoben. Dies erfolgt unter Beachtung des vom
Ausschuss fiir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung beschlosse-
nen stadtebaulichen Entwurfs (siehe Vorlage 228/2021).

Da die Gebaude in der Lindenstralle 1 — 25 eine Firstrichtung
Nord-Sid aufweisen sind wir im Wesentlichen auf die Beson-
nung von Ost und vor allem West angewiesen da wir keine Siid-
seite haben.

Da wir nur duBerst ungern zu einer weiteren Verzégerung des
Verfahrens beitragen wiirden, méchte ich Sie sehr herzlich bit-
ten die aktuelle Planung unter den genannten Aspekten noch-
mals zu Uberprifen und nach Méglichkeit anzupassen.

Es ist davon auszugehen, dass hier die Gebaude LindenstraRe 21-
25 gemeint sind. Es ist korrekt, dass in diesen Fallen die Hauptbe-
sonnungsseiten Osten und Westen sind. Es gilt allerdings auch hier
festzuhalten, dass zwischen der 6stlichen Kante des Baufensters
mit der maximalen Gebdudehohe 13,25 und Bestandsbebauung in
der LindenstraRe, ein Abstand von ca. 31 m liegt. Die Abstdande zwi-
schen den Bestandsgebiduden und den geplanten Gebauden sind
wesentlich groRer, als die gesetzlichen Anforderungen aus der Lan-
desbauordnung Baden-Wirttemberg gemald § 5. Es werden ge-
sunde Wohnverhaltnisse mit ausreichend Belichtung und Bellftung
sichergestellt.

Fir die an das Plangebiet angrenzenden Grundstlickseigentimer
ergibt sich kein Anspruch, dass ein unbebautes Plangebiet hinsicht-
lich des NutzungsmalRes, der Bauweise oder der liberbaubaren
Grundsticksflache ebenso gestaltet wird wie die vorhandene Be-
bauung. Abwagungserheblich ist nur die vertragliche Gestaltung
der Bebauung im Plangebiet gegeniiber der Bestandsbebauung.
Dies wurde bei der Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs wie
beschrieben beriicksichtigt.

Friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB:

Keine.

8)

Formelle Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB:

Keine.
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Friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB:

Die Anzahl an freistehenden Einfamilienhdusern ist bei der
GroRe des neuen Wohngebietes viel zu gering bemessen. Das
neue Wohngebiet sollte sich an der Ortsstruktur und der vor-
handenen Bebauung orientieren. Zudem ist die Nachfrage an
Einfamilienhausern ungebrochen grofl3 und kann derzeit Gber
den Bestand so gut wie nicht gedeckt werden.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Als Stadtteil Tibingens tragt Pfrondorf auch Verantwortung in der
Wohnraumversorgung. Als Teil des Oberzentrums Tibingen/Reut-
lingen ist laut Regionalplanung von Dichtewerten von 100 EW/ha
als Mindestwert auszugehen. Um dies zu erreichen werden zeitge-
male, verdichtete Gebaudeformen mit differenzierten Wohn-
raumtypologien angeboten. Im direkten Ubergang zur Bestandsbe-
bauung sind Baugrundstiicke fiir eine Einfamilienhausbebauung
vorgehalten.

Um ein einheitliches Ortsbild abzugeben, soll sich die Dachform
und die Traufhohe entlang der bestehenden Bebauung (Wei-
herstralRe/ LindenstralRe) orientieren. Ein Bau in die Hohe (2
Stockwerke) wirkt im Gegensatz zum Bestand viel zu massiv und
passt nicht zum restlichen Dorf bzw. erfiillt die Maligabe nicht,
dass das neue Quartier sich harmonisch in den alten Bestand
einfligen soll.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Im 2. Halbjahr 2019 wurde zur Erarbeitung des stadtebaulichen
Entwurfs fir das Plangebiet ein einphasiger nicht offener stadte-
baulicher Wettbewerb durchgefiihrt. Der Siegerentwurf wurde in
einzelnen Bereichen Uberprift und auf Basis von Randbedingungen
aus Fachplanungen, wie z.B. ErschlieBungs- und Entwasserungspla-
nung, weiter konkretisiert. Mit dem Beschluss durch den Ausschuss
fir Planung, Verkehr und Stadtentwicklung vom 14.10.2021 ist die
Uberarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs abgeschlossen (siehe
Vorlage 228/2021). Der Uberarbeitete stadtebauliche Entwurf vom
22.07.2021 stellt die planerische Grundlage fiir den Bebauungsplan
und die ErschlieBungsplanung dar. Die Festsetzungen zur Hohe und
Dachform entlang der Bestandsbebauung passen sich dieser an.
Trotzdem wird der Flachenverbrauch durch ein hoheres Mal? der
baulichen Nutzung (GRZ) mdglichst gering gehalten.

Der geplante Griinzug soll flichenmaRig geringer ausgefiihrt
werden. Stattdessen sollen die GrundstiicksgréBen entspre-
chend groRer gewahlt werden, um den Familien eine Riickzugs-
moglichkeit und Privatsphare zu ermoglichen. Pfrondorf verfiigt
Uber reichlich Grinflachen rund um das Dorf, die eine Begeg-
nung der Bewohner problemlos ermdglicht und ausreichend

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Die festgesetzten offentlichen Griinflachen werden fiir 6kologische
und klimatische MalRnahmen, fiir die Riickhaltung von Nieder-
schlagswasser sowie als attraktive Naherholungsflachen bendtigt.
Im Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden
aber auch fir ein angemessenes Zusammenspiel zwischen Wohnen
und 6ffentlichen Freiraum sowie die Bildung von stadtebaulich
wirksamen Raumkanten wurde eine bauliche Dichte erarbeitet, die
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Grinflache zum Auslauf bietet. Ein Ausgleich der Flachenversie-
gelung ware daher in der ndheren Umgebung durchaus mog-
lich.

zum einen ausgewogene Anordnung von verschiedenen Gebaude-
typologien mit einer guten Wohnqualitat ermoglicht und zum an-
deren stidtebaulich vertraglich Uberginge zum Ort und Land-
schaftsraum schafft. Die GrundstlicksgroRen werden als angemes-
sen angesehen.

Der westlich des Wohngebiets verlaufende Wirtschaftsweg soll
zu einer Gemeindestralle ausgebaut werden, da die Zufahrt
zum neuen Wohngebiet damit zusatzlich erleichtert wird.

Der Stellplatzschlissel von 1,0 soll beibehalten werden. Ein re-
duzierter Schlissel fihrt zu erhéhtem Parkdruck im Wohnge-
biet und den bestehenden, angrenzenden StralRen. Es ist derzeit
unrealistisch, dass die Bewohner durch Angebote wie Carsha-
ring etc. Uber weniger private PKW verfligen.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.
Der landwirtschaftliche Weg (Fist. Nr. 7074) wird als StraBenver-
kehrsflache festgesetzt.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

Fir das Jahr 2030 strebt die Universitatsstadt Tibingen an, klima-
neutral sein. Um dieses Ziel zu erreichen, muss sich unter anderem
auch das Mobilitatsverhalten andern. Im Zuge der Baulandentwick-
lung werden daher auf der einen Seite das Angebot von Mobilitats-
dienstleistungen wie OPNV und Carsharing gestarkt und auf der
anderen Seite die Anzahl der privaten Kfz-Stellplatze verringert. Als
Baustein fir die sich andernde Mobilitdt werden weniger kostenin-
tensive Tiefgaragen im Plangebiet angeboten. Die Quartiersgarage
nordlich des Quartiersplatzes ist dabei als multifunktionaler Bau-
stein vorgesehen.

Daher wird bei Mehrfamilienhdusern der Stellplatzschliissel auf 0,9
reduziert. Die angedachten Mobilitatskonzepte mit Carsharing-An-
geboten, Bushaltestelle und einer ,,Stadt der kurzen Wege“ recht-
fertigen eine Reduktion des Stellplatzschliissels fiir die Mehrfamili-
enhduser um 0,1.

Die mit der Tiefengeothermie verbundenen Risiken, wie z.B. He-
bungen und Setzungen (siehe Schaden in der Gemeinde Stau-
fen) missen bei der weiteren Planung ausgeschlossen werden
und alternative Konzepte fir die Warmeversorgung gepriift/ er-
moglicht werden. Diese Art der Energiegewinnung ist nicht ab-
schlieBend erprobt und zudem mit Risiken verbunden, die nicht
nur die neuen Gebaude ggf. beschadigt, sondern auch Gebaude

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Fiir das Plangebiet war in der urspriinglichen Planung unter der An-
nahme einer raschen Aufsiedlung eine zentrale Warmeversorgung
in der Kombination Erdwarme, PVT-Technik (Strom- und Warmeer-
zeugung aus Sonnenenergie in einem Modul) und gasbetriebenem
Blockheizkraftwerk vorgesehen (siehe Vorlage 228/2021). Auf-
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des angrenzenden Bestands unter Umstdanden beschadigt. Auch
gilt zu bedenken, dass die Gebaudeversicherungen bei einer
derart risikobehafteten Energiegewinnung unter Umstanden
sehr teuer sind bzw. im Schadensfall iberhaupt nicht haften.
Die Haftung hierfur ist dann komplett privat zu stemmen. Da
die restlichen Auflagen fiir das Wohngebiet insgesamt schon
kostspielig sind, ware dies zudem ein Nachteil fiir weniger sol-
vente Familien und wirde die MalRgabe nicht erfillen, dass Fa-
milien aller Einkommensschichten die Moéglichkeit erhalten sol-
len, im neuen Wohngebiet zu bauen.

grund sich gednderter Rahmenbedingungen, wie insbesondere Uk-
rainekrieg/Abkehr vom Erdgas, stark steigende Baukosten, fehlen-
den Fordermoglichkeiten, unklare Zeitschiene der Aufsiedlung und
Verschiebung des Baus der Quartiersgarage, wurde das Warmever-
sorgungskonzept noch einmal Gberprift (siehe auch Vorlage
2/2024; Punkt 2.2). Nach intensiver Prifung von verschiedenen
Warmeversorgungskonzepten wird die Planung einer zentralen
Nahwéarmeversorgung nicht weiterverfolgt (siehe Vorlage
72/2025). In Hinblick auf Kosten und Klimaschutz bringt ein War-
menetz keinen Vorteil gegenliber dezentralen Losungen mit War-
mepumpe. Daher soll es den Eigentiimern individuell Gberlassen
werden, wie sie ihre Warme erzeugen. Jedoch wird die Verwaltung
fir die Nutzung des Erdwarmepotentials werben, da der Strombe-
darf und die daraus resultierenden CO;-Emissionen durch die Erd-
warmenutzung sinken. Idealerweise werden die Warmpumpen mit
einem hohen Anteil von Photovoltaik-Eigenstrom betrieben, um
die Betriebskosten und den Netzstrombedarf des Neubaugebiets
zu reduzieren. Die Verwaltung wird die Eigentliimer beratend be-
gleiten (u.a. in Bezug auf die Geothermie, Insellésungen und die
Optimierung des Strombedarfs/-verbrauch).

Um Schaden bei der Errichtung und des Betriebs von Erdwarme-
sonden zu verhindern, wurden 2011 vom Umweltministerium Ba-
den-Wiirttemberg Leitlinien zur Qualitatssicherung bei der Herstel-
lung von Erdwarmesonden eingefiihrt. Die Leitlinien umfassen
grundlegende Qualitatsstandards zur Qualifikation des Bohrperso-
nals, der Ausristung auf Bauhof und Baustelle, zu Mindestanforde-
rungen an die Baustoffe und Mischtechnik, zum Einbau der Erd-
warmesonden, und besonders zum Abdichtungsvorgang und des-
sen Kontrolle. Durch die Einfliihrung der neuen Regelungen und de-
ren strikte Einhaltung kdnnen Schaden wie in Staufen oder Boblin-
gen weitestgehend ausgeschlossen werden.

Zudem besteht fir den Bau von Erdwarmesonden in Baden-W(rt-
temberg eine doppelte Versicherungspflicht. Neben einer Haft-
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pflichtversicherung des Bohrunternehmers ist zusatzlich eine ver-
schuldensunabhangige Versicherung gefordert. So kdnnen grolRere
Kosten fiir die Bauherrschaft und dessen Nachbarschaft ausge-
schlossen werden, wahrend die Kosten fiir die Versicherung im Be-
reich von etwa ein bis drei Prozent der Gesamtsumme einer Boh-
rung liegen.
Erdwarmesonden, welche zur oberflaichennahen Geothermie zah-
len, konnen keine Erdbeben auslésen. Auch sind keine Falle be-
kannt, in denen Erdwarmesonden durch ein Erdbeben beschadigt
wurden.

Um auch das Bauen fiir einkommensschwéachere Familien zu er- | Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt.

moglichen, muss die Vorgabe des Kfw-40-Standards trotz des Die Vorgabe des Kfw-40-Standards ist nicht Bestandteil des Bebau-

Klimaziels 2030 unbedingt kritisch hinterfragt werden. Da trotz | ungsplans und kann daher nicht bauplanungsrechtlich betrachtet

einer finanziellen Forderung der Bau eines solchen Geb&udes werden. Dennoch missen private Investoren sowie (stadtische)

mit deutlichen Mehrkosten, insbesondere auch im laufenden Wohnungsbaugesellschaften sich den klimatischen Vorgaben an-

Betrieb nach der Fertigstellung, gegenliber einem Haus mit ei- passen, um das Klimaziel 2030 der Universitatsstadt Tiibingen zu

nem niederen KfW Energiestandard verbunden ist, sind die Hiir- | erreichen. Fur klimavertragliches und nachhaltiges Bauen gibt es

den fiir den Bau eines Hauses fiir einkommensschwéchere Fa- zudem staatliche Forderungen.

milien deutlich héher bzw. unmaéglich. Hierzu hat sich auch der

Bundestagsabgeordnete der Griinen, Chris Kiihn, geduRert, der

fordert, dass in Tiibingen sozial gebaut werden soll (siehe Tag-

blatt vom 28.09.2020).

9) Formelle Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB:

Keine.

Friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB:
Risikobetrachtung Geothermie

Die Geothermie ist aus 6kologischer Sicht unbestreitbar eine
sehr gute Sache. Bei den dafiir notwendigen Bohrungen gilt es
aber auch die damit verbundenen Risiken fiir das Neubaugebiet
und die Bestandsgebdude der Altanlieger; zu bedenken. Wie all-
seits bekannt, besteht bei Erdwarmebohrungen die Gefahr des

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Fiir das Plangebiet war in der urspriinglichen Planung unter der An-
nahme einer raschen Aufsiedlung eine zentrale Warmeversorgung
in der Kombination Erdwarme, PVT-Technik (Strom- und Warmeer-
zeugung aus Sonnenenergie in einem Modul) und gasbetriebenem
Blockheizkraftwerk vorgesehen (siehe 228/2021). Aufgrund sich
gednderter Rahmenbedingungen, wie insbesondere Ukraine-
krieg/Abkehr vom Erdgas, stark steigende Baukosten, fehlenden
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Ablaufens von Schichtwasser, in dessen Folge es zu Bodenhe-
bungen oder Bodensenkungen kommen kann. Man denke nur
an die Millionen-Grof3schaden in Boéblingen, Ludwigsburg, Stau-
fen, Wurmligen, Schorndorf. Leonberg-Eltlingen etc. Ein geolo-
gisches Gutachten wird die Machbarkeit sicher bestatigen und
die Risiken als minimal und damit als vernachlassigbar bezeich-
nen. Fakt bleibt aber, dass ein unvermeidbares Restrisiko (das
in die Millionen gehen kann) nicht ausgeschlossen werden
kann. Dieses Restrisiko ist auch nicht vollstandig versicherbar
und letzten Endes von den Grundstiickseigentiimern der Parzel-
len mit Bohrlochern zu tragen. Es handelt sich hier um eine ver-
schuldensunabhéngige und der H6he nach unbegrenzte Haf-
tung.

Des Weiteren stellt sich die Frage, wie es sich mit der bekann-
ten nicht einfachen Grundwasserfiihrung im Zusammenspiel
mit den Erdwarmebohrungen verhalt.

Der Einwender selbst wollte in seinem Neubau in der Weiher-
stralRe in Pfrondorf auch eine Geothermie verwirklichen, fir die
er sogar bereits eine Genehmigung hatte. Nach einer Vielzahl
von Gesprachen mit Fachleuten und der Einholung rechtskundi-
gen Rates habe er das Vorhaben wegen des nicht auszuschlie-
Renden Restrisikos abgesagt.

Sollte gleichwohl nicht von der Tiefengeothermie abgesehen
werden, ist es jedenfalls nicht sachgerecht, Privatpersonen ei-
ner derart uferlosen Haftung auszusetzen. Diese diirften kaum
in der Lage sein, samtliche Schaden zu ersetzen.

Seiner Einschatzung nach ware es angezeigt, dass die 6ffentli-
che Hand die Geothermie generell durch die Haftungsiber-
nahme foérdert. Er stellt die Frage, ob hier etwas derartiges an-
gedacht sei, indem etwa die Bohrungen ausschlieRlich auf Par-
zellen erfolgten, die im Eigentum der Stadt verblieben.

Fordermoglichkeiten, unklare Zeitschiene der Aufsiedlung und Ver-
schiebung des Baus der Quartiersgarage, wurde das Warmeversor-
gungskonzept noch einmal Gberprift (siehe auch Vorlage 2/2024;
Punkt 2.2). Nach intensiver Priifung von verschiedenen Warmever-
sorgungskonzepten wird die Planung einer zentralen Nahwarme-
versorgung nicht weiterverfolgt (siehe Vorlage 72/2025). In Hin-
blick auf Kosten und Klimaschutz bringt ein Warmenetz keinen Vor-
teil gegenliber dezentralen Losungen mit Warmepumpe. Daher soll
es den Eigentlimern individuell Gberlassen werden, wie sie ihre
Warme erzeugen. Jedoch wird die Verwaltung fiir die Nutzung des
Erdwarmepotentials werben, da der Strombedarf und die daraus
resultierenden CO,-Emissionen durch die Erdwarmenutzung sin-
ken. Idealerweise werden die Warmpumpen mit einem hohen An-
teil von Photovoltaik-Eigenstrom betrieben, um die Betriebskosten
und den Netzstrombedarf des Neubaugebiets zu reduzieren. Die
Verwaltung wird die Eigentlimer beratend begleiten (u.a. in Bezug
auf die Geothermie, Insellésungen und die Optimierung des Strom-
bedarfs/-verbrauch).

Um Schaden bei der Errichtung und des Betriebs von Erdwarme-
sonden zu verhindern, wurden 2011 vom Umweltministerium Ba-
den-Wiirttemberg Leitlinien zur Qualitatssicherung bei der Herstel-
lung von Erdwarmesonden eingeflihrt. Die Leitlinien umfassen
grundlegende Qualitatsstandards zur Qualifikation des Bohrperso-
nals, der Ausristung auf Bauhof und Baustelle, zu Mindestanforde-
rungen an die Baustoffe und Mischtechnik, zum Einbau der Erd-
warmesonden, und besonders zum Abdichtungsvorgang und des-
sen Kontrolle. Durch die Einfiihrung der neuen Regelungen und de-
ren strikte Einhaltung kdnnen Schaden wie in Staufen oder Boblin-
gen weitestgehend ausgeschlossen werden. Zudem besteht fiir
den Bau von Erdwarmesonden in Baden-Wirttemberg eine dop-
pelte Versicherungspflicht. Neben einer Haftpflichtversicherung
des Bohrunternehmers ist zusatzlich eine verschuldensunabhan-
gige Versicherung gefordert. So konnen gréoRere Kosten fiir die
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Bauherrschaft und dessen Nachbarschaft ausgeschlossen werden,
wahrend die Kosten fiir die Versicherung im Bereich von etwa ein
bis drei Prozent der Gesamtsumme einer Bohrung liegen.
Erdwarmesonden, welche zur oberflaichennahen Geothermie zah-
len, konnen keine Erdbeben auslésen. Auch sind keine Falle be-

kannt, in denen Erdwarmesonden durch ein Erdbeben beschadigt
wurden.
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