Bebauungsplanverfahren ,Hinter den Garten”

Auswertung Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit Anlage 6 zur Vorlage 214/2026

im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 und § 3 Abs. 1 BauGB 10.08.2026
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lange

1) Deutsche Sehr geehrte Damen und Herren, Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Telekom wir danken fir die Zusendung der Unterlagen zum Bebauungsplan Der Hinweis zur friihzeitigen Abstimmung wird an den Fachbereich Tiefbau
vom ,Hinter den Garten" in TUbingen-Weilheim. Die Telekom Deutschland | weitergegeben, der fiir die Erschlielung des Bebauungsplangebiets zustan-
12.09.2024 GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und dig ist.

Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfah-
ren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderli-
chen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir
wie folgt Stellung:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine Ein-
wande. Im Planbereich befinden sich am Rand Telekommunikationsli-
nien der Telekom, wie aus beigefligtem Plan ersichtlich wird.

Zur Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfra-
struktur durch die Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikati-
onslinien im Plangebiet und eventuell auch auRRerhalb des Plangebiets
erforderlich.

Die Telekom prift nach Ankiindigung der ErschlieBung den Ausbau
dieses Neubaugebietes und orientiert sich beim Ausbau an den tech-
nischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Inves-
titionen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau
der Deutschen Telekom erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftli-
cher Sicht sinnvoll erscheint oder nach Universaldienstleistungsver-
pflichtung zwingend ist. Dies bedeutet aber auch, dass wir, wo bereits
eine Infrastruktur eines alternativen Anbieters besteht oder geplant
ist, nicht automatisch eine zusatzliche, eigene Infrastruktur errichten.

Fiir einen moglichen Ausbau eines Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem Straenbau und den BaumaRnahmen wei-
terer Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der Er-
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schlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Te-
lekom Technik GmbH so frith wie moglich, jedoch mindestens 6 Mo-
nate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden. Sollte eine recht-
zeitige Benachrichtigung nicht erfolgen, kann ein Ausbaubeschluss
oder eine Erstellung der Projektierung zum Baustart nicht garantiert
werden.

Hinweis: Achtung seit 03.05.2021 neue Funktionspostfachadresse!
Bitte nur noch diese benutzen, sie lautet:
T NL Suedwest Pti 32 Bauleitplanung@telekom.de

Anlagen: Lageplan Telekomanlagen (Bestand)
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2) Eisenbahn- Sehr geehrte Damen und Herren, Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Bundesamt Ihr Schreiben ist am 06.09.2024 beim Eisenbahn-Bundesamt einge- Das Vorhaben beriihrt keine Aufgaben nach § 3 des Gesetzes (iber die Eisen-
vom gangen und wird hier unter dem o. a. Geschaftszeichen bearbeitet. bahnverkehrsverwaltung des Bundes. Es bestehen keine Bedenken.
13.09.2024 Ich danke lhnen fiir meine Beteiligung als Trager o6ffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbe-
horde fur die Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Ei-
senbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift als Tra-
ger offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Pla-
nungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uiber die
Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beriihren. Diese werden
von der Planung nicht beriihrt. Insofern bestehen keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen

3) Landesnatur-
schutzverband
Baden-Wiirt-
temberg und
Landesfische-
reiverband
Baden-Wiirt-
temberg
vom
30.09.2026

Der Landesfischereiverband BW bedankt sich fiir die Moglichkeit, zu
dem oben genannten Verfahren Stellung zu nehmen. Die Stellung-
nahme erfolgt auch im Namen des Landesnaturschutzverbands Ba-
den-Wirttemberg.

Wir vermissen im , Artenschutzbeitrag zur Entwicklung von Baugebie-
ten in Tibingen-Weilheim ,Hinter den Garten” (ehem. Olécker)” eine
qualifizierte Untersuchung zu aquatischem Leben im Landgraben.
Dieses dirfte bei Realisierung der aktuellen Planung mit Sicherheit
durch die Einleitung der zwei im Niederschlagswasserkonzept vom
24.04.2024 und in der Studie zur Regenwasserbewirtschaftung vom
15.03.2024 dargestellten breiten Entwasserungsmulden als Notwas-
serwege erheblich negativ beeinflusst werden.

Trotz des in der Vergangenheit bereits stark veranderten Gewasser-
laufes des Landgrabens hat sich auch hier an der Seite des zu verbau-
enden Geldandes im Landgraben immer noch eine Gewasserqualitat
erhalten, die mit , gering belastet” bezeichnet werden muss. Diese
hohe Giite innerhalb des Ortes kommt nur deshalb zu Stande, weil es

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt

Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichts wurde gemaR der Anregung
eine Untersuchung des aquatischen Lebens im Landgraben durchgefiihrt.
Eine GroBmuschelkartierung und Fischbestandsuntersuchung wurden am
03.09.2025 durchgefihrt.

Im unmittelbaren MaBnahmenbereich des Baugebiets konnten die Fischar-
ten Bachforelle, Elritze, Débel und Schmerle nachgewiesen werden. Als be-
sonders planungsrelevante Fischart konnte zudem die Groppe (FFH-Anhang
II) im Landgraben im MalRnahmenbereich nachgewiesen werden. Daher ist
diese bei den weiteren Planungen besonders zu beriicksichtigen. Das Vor-
kommen diesjahriger Jungfische lasst auf einen vitalen, reproduzierenden
Bestand der Groppe schlieRen, deren Dichte im MalRnahmenbereich auf-
grund der Befischungsergebnisse jedoch als gering einzustufen ist. Auf
Grundlage der aktuellen Kartierung ist von einem Vorkommen der Groppe
im Landgraben vom Oberlauf bis maximal zur Probestrecke L_03 (H6he Que-
rung Derendinger Weg/ Landgraben) auszugehen und somit davon, dass der
Bereich des Bebauungsplans aktuell nahe der unteren Besiedlungsgrenze
liegt (vgl. Kapitel 5.2.5.4. Entwurf Umweltbericht vom 14.08.2026).
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bislang keinerlei Entwasserung von privatem Geldnde in den Bach
gibt!

Es leben in diesem Bereich die aquatischen Arten der FFH-Richtlinie
Anhang Il Mihlkoppe (Cottus gobio) und der landesweit rasant ver-
schwindende Steinkrebs (Austropotamobius torrentium) sowie die
stark gefahrdete Art Bachforelle (Salmon trutta m. fario). Alle Arten
sind von mir im Frithjahr 2022 untersucht und aufgenommen wor-
den.

An keiner der Probestellen im Untersuchungsgebiet konnten Grofmuscheln
nachgewiesen werden. Obwohl punktuell potenziell geeignete Habitate vor-
handen waren, kann auf Grundlage der durchgefiihrten Kartierungen eine
aktuelle Besiedlung des MaRnahmenbereichs und des unterhalb liegenden
Abschnitts des Landgrabens durch GroBmuscheln mit sehr hoher Wahr-
scheinlichkeit ausgeschlossen werden (vgl. Kapitel 5.2.5.6. Entwurf Umwelt-
bericht vom 14.08.2026).

Am 03.09.2025 wurden im Landgraben 5 Probestrecken auf das Vorkommen
von Steinkrebsen untersucht. Dabei konnten im Oberlauf (L_01) sowie im
Bereich des Bebauungsplans (L_02) im Mittellauf Steinkrebse nachgewiesen
werden. Auf Grundlage der Anzahl der nachgewiesenen Tiere an den Probe-
strecken L_01 (9 Ind.) und L_02 (9 Ind.) verschiedener GroRenklassen (inkl.
diesjdhriger Jungtiere), ist im Oberlauf und oberen Mittellauf des Landgra-
bens aktuell von einer sehr guten und vitalen Steinkrebspopulation auszuge-
hen. Im weiteren Verlauf des Landgrabens (L_03, L_04, L_05) konnten keine
Steinkrebse mehr nachgewiesen werden. Um die Verbreitung des Steinkreb-
ses klarer abzugrenzen, wurde am 08.10.2025 zwischen den Probestrecken
L_02 und L_03 ergianzende Ubersichtskartierungen durchgefiihrt. Dabei
konnte ein Ausfall des Steinkrebses im Gewadsserverlauf 100 m bis 150 m un-
terhalb des MaRnahmenbereichs dokumentiert werden. Gebietsfremde
Krebsarten wurden nicht nachgewiesen.

Landesnatur-
schutzverband Ba-
den-Wirttemberg
und Landesfi-
schereiverband
Baden-Wirttem-
berg vom
30.09.2026

Diese Arten benétigen sauberes, kaltes und sauerstoffreiches Wasser.
Bei einem pl6tzlichen Temperaturanstieg im Bach und durch Sedi-
menteintrag durch die Einleitung von Entwasserungsgraben gehen sie
zugrunde. Ein besonderes Risiko hierfiir ist die Gewassereinleitung
bei sommerlichen Gewitterereignissen (Regen auf heilRe Dacher oder
andere Flachen). Auch dirften Salzeintrage aus Rickstanden winterli-
cher StraRenstreuung problematische Spitzen erreichen.

Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt

Die Konzeption des Baugebiets sieht eine Entwicklung als wassersensibles
Quartier im Sinne einer Schwammstadt vor. Hiermit soll ein Beitrag zu einem
natlirlichen Wasserkreislauf und der Klimaanpassung des Quartiers geleistet
werden.

GemaR dem Geotechnischen Gutachten verfligt der Boden liber eine Boden-
permeabilitdt von kf < 1077 m/s und ist damit nicht fir die Versickerung von
Oberflachenwasser geeignet.

Das bestehende Kanalsystem in Weilheim ist eine Mischkanalisation eine
Einleitung des Regenwassers in diese wiirde eine Klarbehandlung notwendig
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Wir bitten die Planenden dringend, eine Entwasserung durch Einlei-
tung in den Landgraben zu verhindern und stattdessen eine Versicke-
rung vor Ort oder eine Ableitung ins 6ffentliche Abwassernetz vorzu-
sehen.

machen. Wenn das grundsatzliche Ziel eines sensiblen und naturnahen
Umgangs mit Regenwasser im Baugebiet ,, Hinter” den Garten nicht grund-
satzlich aufgegeben werden soll, ist die geplante Einleitung in den Landgra-
ben zur Realisierung des Baugebiets notwendig. Die Auswirkungen auf die
Wasserqualitat im Landgraben sollen durch verschiedene MalRnahmen mi-
nimiert werden.

Nach Abstimmung mit dem Landratsamt soll der Abfluss aus Baugebiet in
den Landgraben auf 10l/s*ha begrenzt werden, was dem nattirlichen Ablauf
aus dem Gebiet im unbebauten Zustand entspricht.

Eine hydraulische Uberlastung des Landgrabens ist daher nicht zu befiirch-
ten.

Im unmittelbaren Einlaufbereich der Riickhaltelberlaufe kénnen jedoch
punktuelle Belastungen entstehen, die bei nicht lagestabilem Substrat zu ei-
ner Schadigung von Steinkrebsen fiihren kann.

Um dies zu vermeiden sind Steinverbauungen im Einlaufbereich lage-stabil
einzubauen (Siehe hierzu Malnahme 16 V§44 Umweltbericht). Es wird da-
rauf hingewiesen, dass eine Erhohung der Zugénglichkeit des Gewassers zu
erheblichen Schaden an der Steinkrebspopulation durch Trittschaden kom-
men kann. Aus diesem Grund wird im Rahmen der Bauleitplanung bewusst
auf Gewadsserzugdnge verzichtet.

Aufgrund des Vorkommens gebietsfremder Flusskrebsarten in unmittelbarer
raumlicher Nahe (Neckar), ist das Gefahrdungspotenzial durch Eintrag des
Krebspesterregers als sehr hoch einzustufen. Um die Ausléschung des ge-
samten Steinkrebsbestands im Landgraben durch den Eintrag des Krebspes-
terregers zu vermeiden, sieht die Ausgleichskonzeption vor, zwei Krebssper-
ren im Verlauf des Landgrabens einzubauen (Siehe hierzu M 18 A Umweltbe-
richt). Zudem sollen Schadigungen der Groppen und Steinkrebspopulation
durch BergungsmaBnahmen vor Eingriffen in den Landgraben, sowie MaR-
nahmen zu Krebspestprophylaxe vermieden werden (Siehe hierzu Malinah-
men 16 und 17 V8§44 — Umweltbericht).
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Die Einleitung erfolgt im Bereich des Baugebiets soweit stromabwarts wie
moglich, im Unterlauf nahe der unteren Besiedelungsgrenze der nachgewie-
senen Groppen und Steinkrebspopulationen. Hiermit sollten negative Aus-
wirkungen auf die Wasserqualitat durch Warme und Schmutzeintrag aus
dem Umfeld auf die untersten durch Groppen und Steinkrebs bewohnten
Areale beschrankt bleiben, wahrend die sensibleren naturnahen Habitate
stromaufwarts hierdurch nicht negativ belastet werden.

Um den Eintrag von gewasserschadigenden Stoffen zu minimieren, wird vor
der Einleitung in den Langraben eine Vorbehandlung des Regenwassers
durchgefihrt. In Bezug auf den beflirchteten Salzeintrag wird darauf hinge-
wiesen, dass gemal § 6 Abs. 2 der Streupflichtsatzung der Universitatsstadt
Tubingen das Verwenden von Auftausalz nur in Ausnahmefillen gestattet
ist, wenn die Glatte sonst nicht oder nur mit unverhaltnismaRig hohem Auf-
wand beseitigt werden kann.

Ein Warmeeintrag bei Sommerregen wird sich nicht komplett vermeiden las-
sen. Durch die RetentionsmalRnahmen wird die Einleitung von, auf Dachfla-
chen aufgewarmtem Regenwasser verzogert, sodass sich der Niederschlag
teilweise wieder abkiihlen kann. Bei Regewasser, welches Unterirdisch Zwi-
schengespeichert wird (z.B. unter dem Quartiersplatz und in Zisternen auf
Privatgrundstiicken) wird dieser Effekt noch verstarkt.

Landesnatur-
schutzverband Ba-
den-Wirttemberg
und Landesfi-
schereiverband
Baden-Wirttem-
berg vom
30.09.2026

Bei der Uiberplanten Flache handelt es sich um landwirtschaftliche
hochwertige Flachen der Vorrangflur 1 innerhalb eines Gebietes fiir
Landwirtschaft gem. PS 3.2.2 (G) des Regionalplans. Die Vorrangflur 1
umfasst Uberwiegend landbauwiirdige Flachen (gute bis sehr gute B6-
den) mit geringer Hangneigung und auch Flachen, die wegen der 6ko-
nomischen Standortgunst oder wegen ihrer besonderen Eignung fir
den Anbau von Intensivkulturen wie Reben, Obst, Gemiise, Spargel
fiir den 6konomischen Landbau und die Erndhrungs- und Energiesi-
cherung unverzichtbar sind.

Fiir den 6konomischen Landbau sind die hochwertigen Flachen der
Vorrangflur von besonderer Bedeutung, und fir diesen unbedingt

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Bei der Uiberplanten Flache handelt es sich um landwirtschaftliche hochwer-
tige Flachen der Vorrangflur 1 innerhalb eines Gebietes fir Landwirtschaft
gem. PS 3.2.2 (G) des Regionalplans. Wir nehmen dies zu Kenntnis und ver-
weisen auf die Stellungnahem des Landratsamts vom 01.10.2024:

,Flir landwirtschaftliche Betriebe besitzt die Planfldiche aufgrund des beste-
henden Wohngebietes und des nicht vorhandenen Wirtschaftswegenetz eine
unglinstige Standortgunst.
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vorzubehalten. Aus landwirtschaftlich fachlicher Sicht sind Standorte
der Vorrangflur Stufe | grundsatzlich als landwirtschaftliche Vorrang-
gebiete darzustellen.

https://www.lel-web.de/app/ds/lel/a3/Online Kartendienst ex-
tern/Karten/68172/index.html

Flurbilanz 2022 - Landkreis Tiibingen

[ + = & weme|ms |- @

B Ohofolos (WS Dienst 6L i

Mit freundlichen GriiRen
(LFVBW Vertreter im LNV Arbeitskreis Tiibingen)

Aufgrund der geringen Flédcheninanspruchnahme, der ungiinstigen Standort-
gunst und der bestehenden Wohnbebauung kénnen landwirtschaftliche Be-
lange beim BPlan , Hinter den Gdrten” zuriickgestellt werden.”

4) Landratsamt
Tlibingen vom
01.10.2024

Vorbemerkungen

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt. Es ist eine
formliche Umweltpriifung fir die Belange des Umweltschutzes nach §
2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) durchzufiihren. Neben den genann-
ten Umweltbelangen ist entsprechend § 1a Abs. 3 BauGB in Verbin-
dung mit § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) die Ein-
griffsregelung abzuarbeiten. Zum Zeitpunkt der friihzeitigen Beteili-
gung liegt ein Artenschutzfachbeitrag (Menz Umweltplanung,
18.10.2018, mit Ergdnzungen vom 22.08.2024) vor. Es stehen teil-
weise noch vertiefte artenschutzrechtliche Untersuchungen, der Um-

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt:

Zur Offenlage liegt nun der Umweltbericht mit Griinordnungsplan und spezi-
eller artenschutzrechtlicher Priifung (Menz Umweltplanung vom
14.08.2026) vor.



https://www.lel-web.de/app/ds/lel/a3/Online_Kartendienst_extern/Karten/68172/index.html
https://www.lel-web.de/app/ds/lel/a3/Online_Kartendienst_extern/Karten/68172/index.html
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weltbericht sowie die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung aus. Die un-
tere Naturschutzbehorde (UNB) kann daher zum Vorhaben noch nicht
abschlieRend Stellung nehmen.

Landratsamt
Tlbingen vom
01.10.2024

I. Naturschutz

1. Artenschutz

Es wurden bisher Potenzialabschatzungen bzw. Untersuchungen zu
den Arten(-gruppen) Vogeln, Fledermause, Totholzkafer sowie der
Spelz-Trespe vorgenommen.

Im Gutachten wird bisher nicht auf eine potenzielle Betroffenheit von
Reptilien eingegangen. Aufgrund des bereichsweise kleinteilig struk-
turierten Plangebiets mit Habitatstrukturen wie Holzhaufen etc. ist
aus Sicht der UNB ein Vorkommen von Zauneidechsen nicht grund-
satzlich auszuschlieBen. Sofern dies vom Fachgutachter nicht plausi-
bel argumentativ widerlegt werden kann, wird eine Kartierung nach
fachlichem Standard gefordert. In Bezug auf die Brutvogel steht, wie
im Gutachten beschrieben, noch eine vertiefte Untersuchung durch
sechsmalige Begehung aus.

Hinsichtlich Fledermause wurde ein geringes Quartierpotenzial fur
Einzeltiere festgestellt. Ohne nahere Untersuchungen wird davon
ausgegangen, dass aufgrund der geringen Zahl und Qualitat der be-
troffenen Quartiere sowie der hohen Zahl von Quartiermaoglichkeiten
guter Auspragung im angrenzenden Siedlungsbereich und in den na-
hegelegenen Streuobstwiesen die 6kologische Funktion der Fort-
pflanzungs- und Ruhestétte erhalten bleibt. Aus Sicht der UNB wird
dies angezweifelt, da der Quartierverlust fiir Fledermd&use, vor allem
im Siedlungsbereich, voranschreitet. An Neubauten finden die Tiere
weniger Quartiermoglichkeiten. Auch ungepflegte, abgangige Streu-

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt:

Die Potentialabschatzungen zu den Arten(-gruppen) Vogeln, Fledermause,
Totholzkafer sowie der Spelz-Trespe aus dem Artenschutzfachbeitrag wur-
den um eine Untersuchung der Reptilien sowie einer Untersuchung der Ge-
wasserfauna erweitert.

Das Untersuchungsprogramm der Reptilien orientierte sich an den Empfeh-
lungen von Albrecht et al. (2014; Methode R1: Sichtbeobachtung und Ein-
bringen kiinstlicher Verstecke, ergdnzende Punkttaxierung — Reptilien). Zwi-
schen Ende Marz und Mitte September 2025 wurden insgesamt 4 Begehun-
gen durchgefiihrt. Die Untersuchung konzentrierte sich auf reprasentative,
flr Reptilien besonders geeignete Lebensrdaume (vgl. Umweltbericht 5.2.1
Untersuchungsmethoden, S. 28). Im Rahmen der durchgefiihrten Untersu-
chungen wurden keine Reptilien im Untersuchungsgebiet festgestellt (vgl.
Umweltbericht 5.2.5.6.).

Die Erfassung der Vogel wurde im Wesentlichen nach der Methode der Re-
vierkartierung (Stdbeck et al., 2025) durchgefiihrt. Zwischen Anfang April
und Mitte Juni 2025 wurden 7 Begehungen durchgefihrt (vgl. Umweltbe-
richt 5.2.1 Untersuchungsmethoden, S. 27).

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt:

Im Rahmen des Umweltberichts wurde die potenzielle Zerstérung einer Ru-
hestatte (Werkstattgebadude Flst. Nr. 378/1 Gemarkung Tlbingen-Weilheim)
flir spaltenbewohnende Fledermause ermittelt. Um den Funktionsverlust
vorgezogen auszugleichen sind im Baumbestand entlang des Landgrabens 5
Fledermausflachkasten zu installieren und dauerhaft zu unterhalten (vgl.
Umweltbericht MaBnahme 4 A VCEF).
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obstbaume verlieren irgendwann ihre Funktion. Vor diesem Hinter-
grund sollte im Zuge des Bebauungsplanverfahrens der vorherseh-
bare Verlust nutzbarer Quartiere unbedingt durch kiinstliche Quar-
tiere ersetzt werden.

Es wird davon ausgegangen, dass die auRerhalb des Geltungsbereichs
liegenden Gehdlze entlang des Landgrabens (teilweise als Feldhecke
geschitzt) mit hoher Wahrscheinlichkeit als Leitstruktur fir Fleder-
mause genutzt werden. Es muss daher unbedingt im Bebauungsplan
festgesetzt werden, dass diese Geholzstruktur dunkel bleiben muss
und nicht angestrahlt werden darf. In diesem Zusammenhang wird
auch auf § 21 Abs. 1 NatSchG verwiesen, nach dem Beleuchtungen,
die sich in geschiitzten Biotopen befinden oder in diese hineinstrah-
len nur in Ausnahmefallen von der UNB genehmigt werden diirfen.
Unabhdngig davon sollte grundsatzlich als MalRnahme zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1
Ziff. 20 BauGB) eine insekten- und fledermaus-vertragliche Beleuch-
tung festgesetzt werden. In diesem Zusammenhang wird auch auf §
21 Abs. 3 NatSchG verwiesen, der im Wesentlichen besagt, dass ab
dem 1. Januar 2021 errichtete Beleuchtungsanlagen an offentlichen
StralRen, Wegen und Platzen i.d.R. mit einer den allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik entsprechenden insektenfreundlichen Be-

leuchtung auszustatten sind. Fiir dltere Beleuchtungsanlagen sind ggf.

bis zum Jahr 2030 Um- oder Nachriistungen vorzunehmen.

Von der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten (LAG
VSW) wurden Schwellenwerte ermittelt, ab denen von einem signifi-
kant erh6hten Toétungsrisiko durch Kollisionen an Glas ausgegangen
werden muss (Beschluss 21/01). Wirksame Vermeidungsmalnahmen
sind in diesen Fallen erforderlich. Auch darauf sollte im Bebauungs-
plan hingewiesen werden.

Auf das Merkblatt der UNB zu insektenvertraglicher Beleuchtung und
Vermeidung von Vogelkollisionen sowie weiterfiihrender Informatio-
nen wird verwiesen:

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt:

Eine Beschrankung von kiinstlichen Lichtquellen mit dem Ziel einen durch-
gangigen Dunkelkorridor entlang des Landgrabens zu erhalten, wurde als
MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) in den Bebauungsplan Gbernom-
men. Ein allgemeiner Hinweis zur fledermaus- und insektenfreundlichen Be-
leuchtung wurde zudem in den Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen
erganzt.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt:
Ein Hinweis zur Vermeidung von Vogelschlag wurde im Kapitel Hinweise und
nachrichtliche Ubernahmen ergénzt.




Behérde oder
sonstiger Trager
offentlicher Be-
lange

Stellungnahme der Behorde
oder des sonstigen Tragers offentlicher Belange

Stellungnahme der Verwaltung

https://www.kreis-tuebingen.de/umwelt +abfall/umwelt/natur-
schutz/artenschutz

2. Sonstige Anmerkungen

Es wird angeregt, im Bebauungsplan auf die aktuelle Rechtslage be-
ziglich ,Schottergarten” hinzuweisen bzw. dies in die Festsetzungen
aufzunehmen. Gemal § 21a NatSchG sind Schotterungen zur Gestal-
tung von privaten Garten grundsatzlich keine ,andere zulassige Ver-
wendung” im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz 1 LBO und daher unzulassig.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt
Ein allgemeiner Hinweis darauf, dass Schottergarten nicht zul3ssig sind,
wurde als Teil der Hinweise und nachrichtlichen Ubernahmen ergénzt.

Landratsamt
Tldbingen vom
01.10.2024

Il. Umwelt und Gewerbe

1. Gesetzliche Vorgaben

Niederschlagswasserbeseitigung (§ 1 Abs. 1 Niederschlagswasser-VO)
Niederschlagswasser wird dezentral beseitigt, wenn es versickert
oder ortsnah in ein oberirdisches Gewasser eingeleitet wird. Fiir das
dezentrale Einleiten von Niederschlagswasser in ein Gewasser zum
Zwecke seiner schadlosen Beseitigung ist eine Erlaubnis nicht erfor-
derlich, soweit die Bestimmungen der §§ 2 und 3 eingehalten wer-
den. Eine Erlaubnis ist weiter nicht erforderlich, wenn die dezentrale
Beseitigung des Niederschlagswassers in bauplanungsrechtlichen
oder bauordnungsrechtlichen Vorschriften vorgesehen ist.

Oberirdische Gewasser (§ 38 Abs. 1, Abs. 4S. 1 WHG)

e Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der
okologischen Funktionen oberirdischer Gewasser, der Wasserspei-
cherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung
von Stoffeintragen aus diffusen Quellen.

e Eigentlimer und Nutzungsberechtigte sollen Gewasserrandstreifen
im Hinblick auf ihre Funktionen nach Absatz 1 erhalten.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
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Behérde oder
sonstiger Trager
offentlicher Be-
lange

Stellungnahme der Behorde
oder des sonstigen Tragers offentlicher Belange

Stellungnahme der Verwaltung

2. Bedenken und Anregungen

Niederschlagswasserbeseitigung

Der vorgelegten Studie zur Regenwasserbewirtschaftung und dem
Regenwasserkonzept ist zu entnehmen, dass das Plangebiet im modi-
fizierten Trennsystem entwdssert werden soll. Das im Plangebiet an-
fallende Niederschlagswasser soll im Plangebiet zunachst zuriickge-
halten ggf. auch versickert werden. Im Ubrigen soll es iiber Regen-
wasserkanale dem Vorfluter Landgraben zugefiihrt werden. Da es
sich vorliegend um Niederschlagswasser aus einem Wohngebiet han-
delt bzw. die dezentrale Beseitigung im Bebauungsplan vorgegeben
wird, bedarf die Einleitung in den Landgraben keiner wasserrechtli-
chen Erlaubnis. Die Schadlosigkeit der Beseitigung ist im Rahmen der
Satzungsgebung zu gewahrleisten. Entsprechende Regelungen sind in
die Festsetzungen des Bebauungsplans aufzunehmen.

Oberirdische Gewasser

Am 6stlichen Rand des Plangebiets verlduft das Gewasser Landgra-
ben. Entlang des Landgrabens verlauft auf dem Flurstiick Nr. 7354 ein
(unbefestigter?) Uferweg. Gemal dem vorgelegten Plan zum Gel-
tungsbereich grenzen die kiinftigen Baugrundstiicke an dieses Flur-
stiick an. Der bisherige gesetzliche Gewéasserrandstreifen von 10 m
wird daher linksufrig durch die Uberplanung, die bis an das Flurstiick
Nr. 7354 heranreicht, erheblich reduziert. Von hier aus wird angeregt,
den bisherigen gesetzlichen Gewésserrandstreifen von 10 m zu erhal-
ten, also den Geltungsbereich des Bebauungsplans entsprechend an-
zupassen. Alternativ sollte zumindest der Bereich des bisherigen ge-
setzlichen Gewasserrandstreifens durch Festsetzung eines baupla-
nungsrechtlichen Gewasserrandstreifens von baulichen Anlagen jeder
Art freigehalten werden.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt

Mit der Uberplanung des Gebiets Hinter den Gérten befindet sich das Bau-
gebiet im Innenbereich nach § 30 BauGB. GemaR § 29 (1) WG betragt der
Gewasserrandstreifen im Innenbereich 5 Meter. Dieser Bereich wird durch
die Festsetzung eines Gewadsserrandstreifens gesichert.
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Behérde oder
sonstiger Trager
offentlicher Be-
lange

Stellungnahme der Behorde
oder des sonstigen Tragers offentlicher Belange

Stellungnahme der Verwaltung

3. Hinweise

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 1,8 h. Wir weisen darauf hin,
dass daher gemaR § 2 Abs. 3 LBodSchaG fiir die ErschlieBung des Bau-
gebiets ein Bodenschutzkonzept zu erstellen ist. Dieses ist uns als un-
terer Bodenschutzbehorde sechs Wochen vor Beginn der Erschlie-
Rungsmalnahmen vorzulegen.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Ein Bodenschutzkonzept wird min. sechs Wochen vor Beginn der Erschlie-
Rungsmalnahmen vom zustandigen Fachamt vorgelegt.

Landratsamt
Tlbingen vom
01.10.2024

lll. Landwirtschaft

Bedenken und Anregungen

Die Stadt Tubingen plant auf der Gemarkung Weilheim den Bau eines
Wohngebietes. Flir den Bau des Wohngebietes wiirden 1,58 Hektar
landwirtschaftliche Nutzflache der Wertstufe Vorrangflur Gberplant
werden.

Landwirtschaftliche Flachen der Wertstufe Vorrangflur umfassen ge-
mal der digitalen Flurbilanz 2022 besonders landbauwirdige Flachen
(gute bis sehr gute Boden).

Flachen der Vorrangflur eignen sich aufgrund ihrer 6konomischen
Standortgunst besonders fiir den Anbau von Sonderkulturen wie zum
Beispiel Reben, Obst und Spargel. Flachen der Vorrangflur sind flr
den Landbau und fiir die Erndhrungssicherheit unverzichtbar.

In Weilheim grenzt die Planflache in nordlicher, sidlicher und westli-
cher Richtung an bestehende Wohnbebauung an. Sudlich der Planfla-
che befindet sich eine Pferdehaltung. Seitens der unteren Landwirt-
schaftsbehorde (ULB) wird empfohlen, die Emissionslage vor Ort prii-
fen zu lassen.

Fiir landwirtschaftliche Betriebe besitzt die Planflache aufgrund des
bestehenden Wohngebietes und des nicht vorhandenen Wirtschafts-
wegenetz eine unglinstige Standortgunst.

Aufgrund der geringen Flacheninanspruchnahme, der ungiinstigen
Standortgunst und der bestehenden Wohnbebauung kénnen land-
wirtschaftliche Belange beim BPlan , Hinter den Garten” zuriickge-
stellt werden.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Durch den Bau des Wohngebiets werden 1,58 ha landwirtschaftliche Flachen
der Wertstufe Vorrangflur tiberplant welches aber durch die bestehende Be-
bauung und ein fehlendes Wirtschafswegenetz eine ungiinstige Standort-
gunst erweist. Daher konnen landwirtschaftliche Belange beim B-Plan ,Hin-
ter den Garten” zurlickgestellt werden.

Die Hobbypferdehaltung befindet sich im Gebdude Wilonstralle 165. Im Siid-
Osten schlieBt hier in unmittelbarer Nahe der Bebauungsplan ,Ob dem Hir-
tenhdusle” an. Dieser setzt im gesamten Bereich entlang der WilonstraRe ein
allgemeines Wohngebiet (WA) fest und fur die nordlichsten Grundstiicke in
unmittelbarer Nahe zur WilonstralRe 165 ein reines Wohngebiet (WR). Die
Gebadude am Hirtenhausle Nr. 23, Nr. 5 und Nr. 6, welche im reinen Wohnge-
biet (WR) liegen, halten einen Abstand zur Pferdehaltung im Gebaude Wi-
lonstraBe 165. zwischen rund 25 und 50 Metern ein. Dieser Abstand wird
auch mit der Neubebauung im geplanten Allgemeinen Wohngebiet (WA)
nicht unterschritten.

Vor diesem Hintergrund werden die aufgrund der bereits unmittelbar zur
Pferdehaltung angrenzenden Nachbarbebauung auferlegten Riicksichtnah-
mepflichten durch die Planung nicht weiter verscharft. Eine Steigerung der
Ricksichtnahmepflichten, die aufgrund der vorhandenen Pferdehaltung
schon jetzt bestehen, ist durch die geplante weitere Wohnbebauung nicht
bzw. allenfalls in geringfligigem und daher nicht abwagungsrelevantem Um-
fang festzustellen.
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Behérde oder
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offentlicher Be-
lange

Stellungnahme der Behorde
oder des sonstigen Tragers offentlicher Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Da noch kein Umweltbericht vorliegt, kann seitens der ULB keine ab-
schlieRende Stellungnahme abgegeben werden. Die ULB bittet um er-
neute Beteiligung, sobald der Umweltbericht vorliegt.

gez.
(GBL Gesundheit, Veterinarwesen, Umwelt und Forst)

5) Nachbar- Sehr geehrte ....,
schaftsver-
band Reutlin- | vielen Dank fiir die Beteiligung am Verfahren. Der Nachbarschaftsver- | Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
gen — Tibin- band Reutlingen-Tiibingen nimmt im Rahmen der Beteiligung zum Der Bebauungsplan sieht als Art der baulichen Nutzung ein Allgemeines
genvom 17- oben genannten Bauleitplanverfahren wie folgt Stellung: Wohngebiet (WA) vor. Damit ist der Bebauungsplan aus dem FNP entwi-
09.2024 ckelt.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind im Flachennutzungsplan
eine Wohnbauflache und am westlichen Rand eine allgemeine Griin-
flache dargestellt. Der Flachennutzungsplan befindet sich derzeit in
Neuaufstellung. Im Vorentwurf entspricht der Geltungsbereich des
Bebauungsplans der Entwicklungsflache ,,Am Landgraben / Hinter
den Garten”, einer geplanten Wohnbauflache. Diese Entwicklungsfla-
che ist weiterhin Bestandteil des Neuaufstellungsverfahrens. Weil der
vorliegende Entwurfsstand des Bebauungsplans keine Baugebietsfest-
setzungen beinhaltet, kann zum jetzigen Verfahrensstand nicht beur-
teilt werden, ob der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt ist.
Mit freundlichen GriiBen
6) Netze BW Sehr geehrte Damen und Herren,
GmbH vom
23.09.2024 im Geltungsbereich des o.g. Bebauungsplans unterhalten bzw. planen

wir keine elektrischen Anlagen und keine Gasversorgunganlagen. Wir
haben daher zum Bebauungsplan keine Anregungen oder Bedenken
vorzubringen.

Freundliche GriRe

Keine Betroffenheit, Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
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Stellungnahme der Behorde
oder des sonstigen Tragers offentlicher Belange

Stellungnahme der Verwaltung

7) PLEdoc GmbH
vom
11.09.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf Ihre o.g. MaRnahme und teilen Ihnen hierzu mit,
dass von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufge-
flihrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplanten Malnahme
nicht betroffen werden:

* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

¢ Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

* Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern,
Schwaig bei Nirnberg

e Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

e Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG),
Essen

¢ Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG
(NETG), Dortmund

e Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

e Uniper Energy Storage GmbH, Diisseldorf: Erdgasspeicher Epe,
Eschenfelden, Krummhorn

Hinsichtlich der MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Ein-
griffsfolgen entnehmen wir den Unterlagen, dass die Kompensations-
malnahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw.
keine Erwahnung finden. Wir weisen darauf hin, dass durch die Fest-
setzung planexterner Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns
verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieRen ist.

Wir bitten um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere
Beteiligung an diesem Verfahren. MaRgeblich fir unsere Auskunft ist
der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort dargestellte Leitungs-
verldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs be-
darf immer einer erneuten Abstimmung mit uns.

Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen:

Durch die PLEdoc GmbH vertretene Eigentiimer sind durch die Planungen
nicht betroffen. Bei Festsetzung von Gebietsexternen AusgleichsmalRRnah-
men kann eine Betroffenheit nicht ausgeschlossen werden. Dies und die
Bitte Beteiligung im weiteren Verfahren sowie um Absprache im Falle einer
bei Ausweiterung des Geltungsbereichs wird zur Kenntnis genommen.
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Mit freundlichen GrifRRen
PLEdoc GmbH

Anhange:
2024-09-11 Stellungn. Pledoc GmbH .pdf
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8) Regierungs-
prasidium
Freiburg, Lan-
desamt flr
Geologie,
Rohstoffe,
Bergbau
(LGRB) vom
01.10.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung am oben genannten Planungsvorha-

ben. Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) im
Regierungsprasidium Freiburg nimmt auf Grundlage der ihm vorlie-

genden Informationen und seiner regionalen Kenntnisse zu den Auf-
gabenbereichen, die durch das Vorhaben beriihrt werden, wie folgt

Stellung:

1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen

15
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Stellungnahme der Behorde
oder des sonstigen Tragers offentlicher Belange

Stellungnahme der Verwaltung

1.1 Geologie
Die lokalen geologischen Verhaltnisse konnen der digitalen Geologi-

schen Karte von Baden-Wirttemberg 1: 50 000 (Geola) im LGRB-Kar-
tenviewer entnommen werden. Ndhere Informationen zu den li-
thostratigraphischen Einheiten bieten die geowissenschaftlichen In-
formationsportale LGRBwissen und LithoLex.

1.2 Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten
von Baden-Wiirttemberg sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar. Na-
here Informationen zu den geogenen Grundgehalten sind im geowis-
senschaftlichen Informationsportal LGRBwissen beschrieben.

1.3 Bodenkunde

Die bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewertungen der natdirli-
chen Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) kénnen in Form der Bodenkundlichen Karte 1: 50 000
(Geola BK50) eingesehen werden. Des Weiteren sollte die Boden-
funktionsbewertung vorzugsweise auf Grundlage der Bodenschét-
zungsdaten auf ALK und ALB Basis (2010, vom LGRB vertrieben) her-
angezogen werden, da diese Informationen zu den 6rtlichen Bodenei-
genschaften auf Flurstiickebene enthalten und somit detaillierter sind
als die BK50.

Generell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Abs. 1 Landes-
Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen
und schonenden Umgang mit Boden zu achten. Wir empfehlen eine
notwendige Kompensation schutzgutintern nach der Arbeitshilfe Bo-
denschutz 24 der LUBW (2024) zu kompensieren.

Zusatzlich der Hinweis, dass nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und
Altlastengesetz (LBodSchAG) bei geplanten Vorhaben, die auf nicht
versiegelte, nicht baulich veranderte oder unbebaute Flachen von
mehr als 0,5 Hektar einwirken werden, ein Bodenschutzkonzept zur

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen:

Der Hinweis auf die digitale geologische Karte, die geogenen Grundgehalte
in den petrogeochemischen Einheiten sowie die Bodenkundliche Karte von
Baden-Wiirttemberg im LGRB-Karten sowie die geowissenschaftlichen Infor-
mationsportale LGRBwissen und LithoLex wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen:
Sparsamer und schonender Umgang mit Boden wird verfolgt. Hinweis auf
Arbeitshilfe Bodenschutz 24 (LUBW) wird zur Kenntnis genommen.
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Gewadbhrleistung des sparsamen, schonenden und haushélterischen
Umgangs mit dem Boden im Rahmen der weiteren Vorhabenspla-
nung bzw. -durchfiihrung zu erstellen ist. Eine Erstellung des Boden-
schutzkonzepts nach DIN 19639 wird dringend empfohlen.

Sollten bei dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als 500 m® Boden-
Uberschussmassen entstehen, so ist bei dem nach § 3 Abs. 4 Landes-
Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) geforderten Abfallverwertungs-
konzept auf eine hochstmogliche Verwertung nach § 3 Abs. 2 LKrei-
WiG zu achten, um so die Bodenfunktionen im groRtmaoglichen Um-
fang zu erhalten.

Mit der zustdandigen Unteren Bodenschutzbehdérde sollte abgestimmt
werden, welche konkreten bodenschutzfachlichen Vorgaben umzu-
setzen sind.

2. Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager 6f-
fentlicher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutach-
ten oder von Ausziigen daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein
hydrogeologisches bzw. geotechnisches Ubersichtsgutachten, Detail-
gutachten oder ein hydrogeologischer bzw. geotechnischer Bericht
vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbe-
reich des gutachtenden Ingenieurbliros.

2.1. Ingenieurgeologie

Eine Zuldssigkeit der geplanten Nutzung vorausgesetzt, wird andern-
falls die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den
Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhande-
nen
Geodaten im Verbreitungsbereich von Schwemmlehm und Holozédnen

Der Hinweis auf die Notwendigkeit der Erstellung eines Bodenschutzkon-
zepts nach DIN 19639 wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen:

Die Notwendigkeit bei Bauvorhaben mit Bodeniiberschussmassen liber 500
m3 ein Abfallverwertungskonzept zu erstellen das auf eine hochstmogliche
Verwertung achtet, wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis die konkreten bodenschutzrechtlichen Vorgaben mit der unte-
ren Bodenschutzbehorde abzustimmen, wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen:

Fir die geplante ErschlieBung des Plangebiets wurde ein geologisches Gut-
achten erstellt (siehe Anlage 7, Geotechnisches Gutachten, Biiro fir ange-
wandte Geowissenschaften vom 14.10. mit Ergdnzungen vom 21.11.2019).
Dessen Hinweise und Empfehlungen werden in die Begriindung und unter
Hinweise des Bebauungsplanes eingearbeitet.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
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Stellungnahme der Verwaltung

Abschwemmmassen mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit. Diese
Uberlagern vermutlich das im tieferen Untergrund anstehende Fest-
gestein der Grabfeld-Formation (Gipskeuper).

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen

Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Verkarstungserscheinungen (of-
fene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind nicht aus-
zuschlieRen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachen-
wasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstel-
lung eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrund-
eigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund
sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Si-
ckerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versicke-
rung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Boden-
kennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen verkars-
tungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spal-
ten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN
EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfoh-
len.

2.2 Hydrogeologie

Die hydrogeologischen Untergrundverhéltnisse konnen u. a. dem
Hydrogeologischen Kartenwerk des LGRB (1: 50 000) (LGRB-Karten-
viewer) und LGRBwissen entnommen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen:

Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften sowie
gef. von Sulfatgesteinslosung im Untergrund sollte von der Errichtung tech-
nischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-
Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen:

Die Empfehlung bei NeubaumaRnahmen objektbezogene Baugrunduntersu-
chungen gemaR DIN 4020 bzw. DIN EN 1997 wurde ins Kapitel Ill Hinweise
Ubernommen.
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Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu hydroge-
ologischen Themen statt

2.3. Geothermie

Informationen zu den oberflaichennahen geothermischen Unter-
grundverhaltnissen sind im Informationssystem ,,Oberflachennahe
Geothermie fir Baden-Wirttemberg” (ISONG) hinterlegt. ISONG lie-
fert erste Informationen (Moglichkeiten und Einschrankungen) zur
geothermischen Nutzung des Untergrundes mit Erdwarmesonden
und Erdwarmekollektoren. Bitte nehmen Sie vor Verwendung des In-
formationssystems die Erlauterungen zur Kenntnis.

2.4. Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)
Von rohstoffgeologischer Seite sind zur Planung keine Bedenken, Hin-
weise oder Anregungen vorzutragen.

3. Landesbergdirektion

3.1. Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Nach den

beim LGRB vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von Alt-
bergbau oder kiinstlich geschaffenen Althohlraumen (bspw. Stollen,
Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Daten nach
Geologiedatengesetz (GeolDG)

Fiir geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten
besteht nach den Bestimmungen des Geologiedatengesetzes (Geo-
IDG) eine Ubermittlungspflicht gegeniiber dem LGRB. Weitere Infor-
mationen hierzu stehen lhnen im LGRBanzeigeportal zur Verfligung.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen:
Hinweis auf Informationssystem ,,Oberflachennahe Geothermie fiir Baden-
Wirttemberg” (ISONG) wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Fir geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten besteht
eine Ubermittlungspflicht gegeniiber dem LGRB
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Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet

Informationen zu den Untergrundverhaltnissen sowie weitere
raumbezogene Informationen kdnnen fachiibergreifend und maf3-
stabsabhangig der LGRBhomepage entnommen werden. Bitte nut-
zen Sie hierzu auch den LGRB-Kartenviewer sowie LGRBwissen.
Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster.

Beachten Sie bitte auch unser aktuelles Merkblatt fiir Planungstra-
ger.

Mit freundlichen GrifRen

Anhédnge: rpf lgrb_merkblatt toeb stellungnahmen.pdf

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

9) Regierungs-
prasidium
Stuttgart,
Denkmal-
pflege vom
27.09.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank flr die Beteiligung des Landesamtes fiir Denkmalpflege
als Trager offentlicher Belange im Rahmen des im Betreff genannten
Verfahrens.

1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:

Das mit einem Wohngebiet liberplante Areal schliel3t sich unmittelbar
an den denkmalgeschiitzten Etterweg an (vgl. Ausziige aus der
ADAB). Zwar wird der Etterweg als historischer Weg erwéahnt, jedoch
nicht explizit als Kulturdenkmal aufgefiihrt. Wir bitten daher darum,
den Etterweg sowohl im Plan- als auch im Textteil als denkmalge-
schitzte Struktur nachrichtlich zu benennen.

Das Plangebiet im stidostlichen Bereich unmittelbar jenseits des Et-
terweges erstreckt sich bis zum so genannten Landgraben. Letzterer
stellt sich heute als Bachlauf dar, wobei seine Bezeichnung als Land-
graben auf eine von Menschen bewusst zur Verteidigung geformte
Gestaltung deutet. Naheres dazu scheint nicht bekannt zu sein.

Stellungnahme wird beriicksichtigt:
Der Schutzstatus des Etterwegs wird zur Kenntnis genommen. Der Etterweg
wird in den Bebauungsplan als denkmalgeschiitzte Struktur Gbernommen.
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Das Bemerkenswerte an dem Areal ist, dass es bis heute unbebaut
blieb und hier der scharfe Ortsrand in Form eines Etterweges mit an-
schlieRend freier Flur erhalten blieb. Dieses fiir landliche Siedlungen
einst sehr typische Merkmal ist heute ausgesprochen selten gewor-
den. Weilheim zahlt zu den wenigen Dérfern, wo eine solche Situa-
tion noch in groBen Teilen erhalten blieb, so im Westen und im Stid-
osten des Ortes. Die markanten Ortsrandsituationen waren und sind
auch ein Kriterium fiir die Feststellung der Qualitat des Ortes als Ge-
samtanlage gem. § 19 DSchG gewesen (vgl. Exzerpt Hist. Ortskerne).
Zwar wurde bisher keine entsprechende Satzung verabschiedet, doch
ist diese Qualitat nach wie vor vorhanden.

Der stadtebauliche Entwurf sieht vor, den historischen Etterweg als
ehemaligen Grenzweg zu erhalten (vgl. Vorlage Seite 5). Da es sich
hierbei um ein Kulturdenkmal handelt ist der Erhalt des Weges denk-
malschutzrechtlich erforderlich. Wichtig ist dabei, dass der Weg auch
tatsachlich fiir die Offentlichkeit begehbar bleibt. Soweit bauliche Ein-
griffe oder strukturelle Anderungen an dem Weg geplant sind, bitten
wir darum, diese MaBnahmen mit der praktischen Denkmalpflege ab-
zustimmen.

Wie oben dargestellt gehort es zum Charakter eines Etterweges, dass
sich jenseits dieses Weges die freie Flur anschlie3t. Mit der Umset-
zung der geplanten Bebauung wird diese Eigenschaft verloren gehen.
Wir stufen diese Entwicklung denkmalfachlich betrachtet als bedenk-
lich ein und empfehlen dringend auf das Baugebiet zu verzichten.
Weitere Anregungen oder Bedenken werden nicht vorgetragen.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Ein schonender Umgang mit dem Etterweg Uiber ein Abriicken der Bebauung
war ein wichtiger Aspekt des stadtebaulichen Grobentwurfs. Eingriffe in den
Etterweg sind nicht geplant. Auf die Bedeutung des Erhalts und der Begeh-
barkeit des Etterwegs fiir die Offentlichkeit wurde auch von Seiten des Weil-
heimer Ortschaftsrats hingewiesen, da es sich nach 6rtlichen Aussagen um
eine wichtige Wegeverbindung handelt. Die 6ffentliche Begehbarkeit soll
weiterhin gesichert werden.

Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist von drei Seiten vom Siedlungs-
korper Weilheims umschlossen, zudem bestehen bereits Anschlusspunkte
an das offentliche StraRennetz im Norden und Siiden. Hiermit bietet das
Plangebiet fiir die ErschlieBung und den Ausbau der notwendigen techni-
schen Infrastruktur gute Ausgangsvoraussetzungen. Eine Bebauung des Are-
als wurde bereits im Rahmenplan Weilheims von 1974 dargestellt. Ein Ver-
zicht auf die Realisierung des Baugebiets zugunsten eines freien Ubergangs
des Etterwegs zur offenen Flur wiirde fiir den bereits angespannten Woh-
nungsmarkt in TUbingen einen Verlust von knapp 100 Wohneinheiten be-
deuten. Diese Wohneinheiten miissten an anderer Stelle realisiert werden
was vrsl. einen héheren ErschlieBungsaufwand sowie groRRere Eingriffe in
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2. Archdologische Denkmalpflege:

Aus denkmalfachlicher Sicht bestehen zu der Planung in vorliegender
Form keine Bedenken. Archdologische Kulturdenkmale sind entweder
nicht betroffen oder wegen der Geringfiigigkeit der zu erwartenden
Bodeneingriffe nicht gefahrdet.

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege bitten wir um Beriick-
sichtigung der Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG: Sollten bei der
Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archéologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemall § 20 DSchG umgehend ei-
ner Denkmalschutzbehoérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archao-
logische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen,
etc.) oder Befunde (Grdber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige
Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist einverstan-
den ist. Zuwiderhandlungen werden gem. §27 DSchG als Ordnungs-
widrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung und Dokumentation archa-

den Naturraum und das Landschaftsbild sowie eine deutliche Verzogerung
der Realisierung bedeuten wirde.

In den ersten Entwirfen zu Baugebiet wurde eine Bebauung bis direkt an
den Etterweg heran vorgeschlagen. Um die raumliche Wirkung des Etter-
wegs teilweise zu erhalten, wurde bei der Ausarbeitung des stadtebaulichen
Entwurfs ein schonender Umgang mit dem Etterweg als eine der Hauptauf-
gaben definiert. Im Entwurf wurde damit reagiert, dass die Bebauung bis zu
30 m vom Etterweg abgeriickt wurde, wodurch der Etterweg von einer 6f-
fentlichen Griinflache gesaumt wird. Hiermit soll sich die ehemalige Grenz-
wirkung des Etterwegs weiterhin erahnen lassen. Somit wurde der Entwurf
bereits grundlegend angepasst, um die Belange des Denkmalschutzes besser
mit den Wohnraumbedarfen in Einklang zu bringen. Ein kompletter Verzicht
auf das Wohngebiet zugunsten der Grenzwirkung des Etterwegs ware in An-
betracht der angespannten Wohnsituation in Tiibingen nicht zu begriinden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen:
Keine Archaologischen Kulturdenkmale betroffen oder durch Geringfligig-
keit des Eingriffs nicht gefahrdet. Wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme wird beriicksichtigt:

Die Meldepflicht fiir etwaige archaologische Funde nach §§ 20 und 27
DSchG wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender Hinweis wird in
den Bebauungsplan Gbernommen.
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ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bau-
ablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten hierliber schriftlich
in Kenntnis gesetzt werden.

Wir bitten diesen Hinweis in die Planunterlagen, sofern nicht bereits
enthalten, zu Gbernehmen.

Um die Betroffenheit der Denkmalpflege schnellstmdoglich priifen zu
kénnen, bitten wir zukilinftig (neben der Bereitstellung als pdf-Datei)
um die Zusendung des Planungsgebietes als Vektordaten im Shape-
Format (.shp, .shx, .dbf, .prj). Bitte beachten Sie diesbezliglich fol-
gende Hinweise:

e Bereitstellung im Koordinatenreferenzsystem EPSG:25832

e Alle Geometrien bzw. —teile sind geometrisch korrekt (keine
Selbstiiberschneidungen)

o Alle Geometrien bzw. —teile liegen innerhalb von Baden-
Wirttemberg

e Geometrien bzw. —teile Gberlagern sich nicht gegenseitig

e Zulassiger Geometrietyp: Polygon bzw. Multipolygon

Seit dem 1. Januar 2022 haben wir zur Beteiligung des Landesamtes fiir Denkmal-
pflege als Tréiger dffentlicher Belange ein landesweites Funktionspostfach eingerich-
tet. Wir bitten Sie, Ihre Anfragen zukiinftig an TOEB-BeteiligungLAD@rps.bwl.de zu
richten.

Mit freundlichen Griilen

Anhange:

2024-09-27 STN RPS LAD Tiubingen BPL Hinter den Garten.pdf
ADABweb-Kartenexport.jpg

AH 23 Ortskerne 208-209 Weilheim.pdf

Alle Daten 20240906 150532.pdf

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
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lange

10) Regierungs- Sehr geehrte Damen und Herren,
prasidium
Stuttgart, wir bedanken uns fiir Ihr Anschreiben. Damit wir fiir Sie tétig Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
Kampfmittel— werden kénnen, bitten wir Sie den beigefiigten Antrag auszufiil- Eine Auswertu.ng von Lu.ft.bi!dern der Alliierten wurf:le bereits am 16.01.2020
beseitigung len, zu unterschreiben und mit Lageplanen an uns zuriick zu durch das Reg|e.rungsprz.=1$.|d|um Stuttgart durchgefiihrt und war als
vom senden. ,,3.0$_KarT1pfm|FteIbeseltlgurTg_LuftblIdauswertur?g_vom_16..(.)1.2020.pdf”
07.10.2024 bereits Teil der im Rahmen dieses Verfahrensschritts zur Verfligung gestell-

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandlungen und Bombardie-
rungen, die wahrend des 2. Weltkrieges stattfanden, ist es rat-
sam, im Vorfeld von jeglichen Bau(Planungs-)verfahren eine Ge-
fahrenverdachtserforschung in Form einer Auswertung von
Luftbildern der Alliierten durchzufiihren.

Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind daher als poten-
tielle Kampfmittelverdachtsflachen einzustufen.

Seit dem 02.01.2008 kann der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Baden-Wiirttemberg allerdings Luftbildauswertungen fiir Dritte,
zur Beurteilungen moglicher Kampfmittelbelastungen von
Grundstlicken auf vertraglicher Basis nur noch kostenpflichtig
durchfihren.

Diese Auswertung kann bei uns mittels eines Vordrucks bean-
tragt werden. Die dafiir benétigten Formulare kdnnen auch un-
ter www.rp-stuttgart.de (->Service->Formulare und Merkblat-
ter) gefunden werden.

Bitte beachten Sie hierzu auch den Anhang.

Die momentane Bearbeitungszeit hierfiir betragt zur Zeit
mind.55 Wochen ab Auftragseingang.

Eine Abweichung von der angegebenen Bearbeitungszeit ist nur
in dringenden Fallen (Gefahr in Verzug) moglich. Bitte sehen Sie
von Nachfragen diesbeziiglich ab.

ten Planungsunterlagen. Hierbei haben sich ,,... keine Anhaltspunkte fiir das
Vorhandensein von Bombenblindgdéingern innerhalb des Untersuchungsge-
biets ergeben.”
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Weiterhin weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass sich auf-
grund der VwV-Kampfmittelbeseitigungsdienst des Innenminis-
teriums Baden-Wirttemberg vom 31.08.2013 (GABI. S. 342) die
Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Baden-Wiirt-
temberg auf die Entscharfung, den Transport und die Vernich-
tung von Kampfmitteln beschranken.

Die Beratung von Grundstiickseigentiimern sowie die Suche
nach und die Bergung von Kampfmitteln kann vom Kampfmit-
telbeseitigungsdienst nur im Rahmen seiner Kapazitat gegen
vollstandige Kostenerstattung tibernommen werden. Soweit
der Kampfmittelbeseitigungsdienst nicht tatig werden kann,
sind fur diese Aufgaben gewerbliche Unternehmen zu beauftra-
gen.

Bei eventuellen Riickfragen stehen wir Ihnen gerne personlich
zur Verfiigung.

Mit den besten GriiRen

Referat 16 - Kampfmittelbeseitigungsdienst BW
Pfaffenwaldring 1

70569 Stuttgart

Anhange:

Kostensédtze und Entgelte neu KMBD ab 01.07.2020.pdf
Broschuere Kampfmittelfrei Bauen.pdf

16 _kmbd antr ueberpr grundst 2024.pdf

11) Regierungs-
prasidium
Stuttgart,
Luftverkehr
vom
10.09.2024

Stellungnahme zum geplanten Bebauungsplan ,Hinter den Garten“ in
Tiibingen-Weilheim
Ihre E-Mail vom 06.09.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen:
Bauwerke von einer Hohe von mehr als 100m Gber dem Boden sind nicht
vorgesehen.
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wir bedanken uns fiir die Beteiligung zum geplanten Bebauungsplan
,Hinter den Garten” in Tibingen-Weilheim.
Wir erheben keine Bedenken gegen die geplanten Planungen.

Fiir die Planung von Baulichkeiten ist es hilfreich, wenn sich die mogli-
che Bebauungshéhe an der Umgebungsbebauung orientiert. Sollten
Bauwerke mit einer Hohe von mehr als 100 m iber Grund geplant
werden, so sind die Bauantrage uns zur Zustimmungsprifung vorzule-
gen.

Mit freundlichen GriiRen

12) Regierungs-
prasidium Tu-
bingen, Bau-
recht vom
06.09.2024

Schreiben/E-Mail vom 06.09.2024

Allgemeine Angaben
Stadt Tiibingen

|:| Flachennutzungsplandanderung
|E Bebauungsplan ,Hinter den Garten”
|:| Satzung Uber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan

|:| sonstige Satzung
Stellungnahme

|E Keine Anregungen oder Bedenken.
[ ] Fachliche Stellungnahme siehe Seite .

gez.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
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13) Regionalver-
band Neckar-
Alb (RNV) vom
02.10.2024

Bebauungsplan , Hinter den Garten”, Tiibingen-Weilheim
Friihzeitige Behordenbeteiligung
Schreiben 06.09.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit dem o. g. Bebauungsplan wird ein neues Wohngebiet mit ca.
1,8 ha ausgewiesen. Im Flachennutzungsplan ist das Gebiet als
geplante Wohnbauflache dargestellt. In der Raumnutzungskarte
des Regionalplans ist der Bereich ebenfalls nachrichtlich als ge-
plante Siedlungsflache dargestellt.

Gegenliber einer Siedlungsentwicklung in diesem Bereich beste-
hen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.

Der Regionalplan sieht fiir Tbingen eine Bruttowohndichte von
mindestens 100 Einwohnern/ ha vor. Wir begriBen die Schaf-
fung von Mehrfamilienhdusern mit kleineren Wohnungen, die
vor dem Hintergrund der vielen groBen Wohnungen in Weilheim
und dem Riickgang der HaushaltsgroBen dem Bedarf besser ent-
sprechen und damit auch dem weiteren Flachenbedarf vorbeu-
gen.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verfahren und Benach-
richtigung Uber das Ergebnis.

Mit freundlichen GriRRen

Kopie an RP Tiibingen, Referat 21

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Der Wunsch zur weiteren Beteiligung im weiteren Verfahren wird zur Kennt-
nis genommen.
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14) Vermogen Sehr geehrte Damen und Herren,
und Bau Ba- im Geltungsbereich des Bebauungsplan ,Hinter den Garten” in Tubin-
den-Wirttem- | gen-Weilheim liegen keine Grundstiicke, die im Eigentum des Landes | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
berg, Amt Ti- | Baden-Wirttemberg (Liegenschaftsverwaltung) stehen.
bingen vom
10.09.2024 Bedenken und Anregungen werden daher nicht vorgebracht.

Mit freundlichen GriiRen

Abteilung 2: Liegenschaften

Vermogen und Bau Baden-Wirttemberg
Amt Tlbingen

Schnarrenbergstralle 1

72076 Tubingen
www.vermoegenundbau-bw.de

15) Vodafone vom
12.09.2024

Datum 11.09.2023
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom 06.09.2024. lhre Anfrage
wurde zur Weiterbearbeitung an die zustandige Fachabteilung wei-
tergeleitet, die sich bei Bedarf mit Ihnen zu gegebener Zeit in Verbin-
dung setzen wird.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausfiihrenden Tief-
bauunternehmen anzufordern. Unsere kostenlosen Planauskiinfte
sind erreichbar via Internet Gber die Seite: https://www.voda-
fone.de/immobilienwirtschaft/hilfe/planauskunft/index.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskiinfte
einholen.

Bitte beachten Sie: Es miissen aktuell immer zwei Planauskiinfte fiir
Bestandsnetz der Vodafone Deutschland GmbH und Vodafone GmbH
/ Vodafone West GmbH angefordert werden.

Herzlichen Dank!

Mittlerweile Beantwortet keine Betroffenheit

Wird zur Kenntnis genommen
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Fiir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie
dabei immer unsere obenstehende Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie: Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverle-
gung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinie-
rung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen
Vodafone-Gesellschaften trotz der Fusion hier noch separat Stellung
nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikations-
wege. Wir bitten dies fiir die néichsten Monate zu bedenken und zu
entschuldigen.

Mit freundlichen GriiRen

Vodafone West GmbH
Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unter-
schrift glltig.

Anhéange:

01 Nutzungsbedingungen 10.11.2022.pdf

02 VF Kabelschutzanweisung 10.11.2022.pdf

03 VF GmbH Kabelschutzanweisung Juni 2021.pdf
04 VF Planauskunft Datenschutz 10.11.2022.pdf

Wird zur Kenntnis genommen

16) Zweckverband
Bodensee-
Wasserversor-
gung (BWV)
vom
06.09.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bereich dieser MaRnahme befinden sich weder vorhandene noch
geplante Anlagen der BWV. Es werden daher keine Bedenken erho-
ben.

Mit freundlichen GriiRen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

17) Bundeswehr
BAIUDBwW Abt

Sehr geehrte Damen und Herren,
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Behérde oder
sonstiger Trager
offentlicher Be-
lange

Stellungnahme der Behorde
oder des sonstigen Tragers offentlicher Belange

Stellungnahme der Verwaltung

Infrastruktur, Um-
weltschutz und
Dienstleistungen
(IUD) vom
12.09.2024

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden
Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum
angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager offentli-
cher Belange keine Einwande.

Im Auftrag
Mit freundlichen GrifRRen

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

18) Fernleitungs-
betriebsgesell-
schaft mbH
vom
09.09.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

zustandigkeitshalber haben wir Ihre Anfrage an folgende Dienststelle
zur

Beantwortung abgegeben:

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Referat Infra 13 TOB

Fontainengraben 200

53123 Bonn.

BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Mit freundlichen GriiBen
Fernleitungs-Betriebsgesellschaft mbH

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Stellungnahme bereits erhalten (siehe Stellungnahme Nr. 17 Bundeswehr

BAIUDBw Abt Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen (IUD))
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Person Stellungnahme der Offentlichkeit Stellungnahme der Verwaltung
1) vom Stellungnahme Person 1) (Flurstiick 194/3; 533qm); Breite: 14m Tiefe: Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
17.09.2024 | 38,07m) Bei dem im Artikel des Schwabischen Tagblatts vom 11.08.2017 zitier-

Wir verstehen die angespannte Wohnungsmarktsituation gerade auch in der
Stadt Tlbingen und somit das Bestreben moglichst viel Wohnraum zu schaf-
fen.

Wir sind allerdings erschrocken dariiber, dass im neuen Wohngebiet , Hinter
den Garten" direkt vor unserem Grundstiick keine Doppelhaushélften, wie
friher (Schwabisches Tagblatt 11. August 2017) ausgefiihrt, sondern dreige-
schossige groRRe Hauser mit Dach (Ill+D) errichtet werden sollen. Diese Ge-
bdude haben eine Héhe (ausgehend von Bihl) von ca. 18m!

Aus folgenden Griinden nehmen wir Stellung hinsichtlich der bisherigen Pla-
nung und méchten mit Nachdruck auf eine zukiinftige Anderung hinwirken:

I. Feststellung

1) Die Flurstiicke 194/1-194/3 haben von ihren Garten bzw. Balkon aus-
schlieBlich einen Blick auf die beiden Gebaude H 1 (lll+D -> zukiinftig
,a" genannt) und Gebadude H 1 (Il+D zuklinftig ,,b" genannt) inkl. Ver-
bindungshaus.

2) Flurstick 193/4 blickt von der Seite auf das Gebdude H 2.

3) Flurstiick 194/3 (Rételnweg 4 / Person 1)) hat eine Breite von 14m. Es
soll das Teil-Geb3ude H1 a mit 14m Tiefe / Breite errichtet werden in
16m Abstand von der Grundstilicksgrenze und 34m Abstand von der
Gebdudekante (ohne Balkon).

ten Entwurf handelt es sich um eine sehr friihe Entwurfsfassung.

Durch den angespannten Wohnungsmarkt in Tibingen sowie Bedarfe
an kleinteiligen Wohnangeboten wurde schnell offensichtlich, dass eine
dichtere Bebauung notwendig sowie ein gréRerer Anteil an Geschoss-
wohnungsbauten/Mehrfamilienhdusern den Bedarfen entspricht. Vor
diesem Hintergrund wurde die Birogemeinschaft LEHENdrei, Fromm
Landschaftsarchitekten und dem Ingenieurbiiro Bolz + Palmer mit der
Erarbeitung eines stadtebaulichen Entwurfs beauftragt.

Die stadtebaulichen Eckpunkte zu denen auch die Geschossigkei-
ten/Gebaudehbhen gehdren sowie die Vorgabe den in Biihl — Obere
Kreuzacker bereits realisierten ,,Seniorenbaustein” auch im Baugebiet
,Hinter den Garten” zu integrieren, wurden gemeinsam mit dem Ort-
schaftsrat Weilheim erarbeitet und von diesem als Grundlage fiir die
Ausarbeitung in der Sitzung vom 21.12.2022 bestétigt. Die Anderungen
am stadtebaulichen Entwurf sind als solche, Ausdruck der kommunalen
Planungshoheit. Insbesondere mit dem Ziel Betreuungsangebote fir
Senioren und kleinteilige Wohneinheiten in der Quartiersentwicklung
zu ermoglichen. Fir das erwahnte Gebdude wird eine maximale First-
héhe von 16,70 m festgesetzt.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Zu 1)+2): die Flurstticke 194/1 (Rotelnweg 8) und 194/3 (Rotelnweg 4)
sind mit ihren Gartenzonen auf die als Hla und H1b bezeichneten
Mehrfamilienhduser (Teil des ,Seniorenbaustein®) und den dazwischen
liegenden Hinterhof ausgerichtet. Selbes wird auch fiir das Flurstick
194/2 gelten, sollte es bebaut werden. Im Falle einer Bebauung des
FIst. 194/4 entstdande eine Sichtachse entlang der PlanstralRe (Verliange-
rung der BronnackerstraRe) und vorbei am Gebdude Hla, wenn diese
nicht durch das Pflanzgebot PFG 1 am Quartierseingang unterbrochen
wird.

Zu 3): Das Flurstiick 194/3 verfligt Gber eine Breite von 14 m. Das ge-
plante Gebdude H1la verfligt iber eine Tiefe von 14,00 m, das Baufens-
ter wurde auf 14,50 m Tiefe festgesetzt und halt 16,00 m Abstand von

31



4)

6)

Der Sicht-Horizont vom Balkon wird somit fast vollstandig von den Ge-
bduden H 1a und von H 1b ausgefiillt.

Die Nachbarflursticke 194/2 (unbebaut) und 194/1 (bewohnt durch
Familie W.) haben einen groReren Abstand zu H 1a+ H 1b (ll+D) als
194/3 (Person 1)). Wie erwahnt hat Gebaude H 1a hat eine Lange von
25m und eine Breite /Tiefe von 14m. Queer zu H 1a steht H 1b. Wie
aus dem Lageplan abzuleiten ist: Um ca. die Halfte von H 1a
(25m:2=12,5m) ist dieses Gebaude ndher an unserem Grundstiick als
bei den Nachbarflurstiicken. GemaR den Gesetzten der Optik hinsicht-
lich der Entfernung und der (ungleichen) Héhe der Gebdude H 1a und
H 1b ist der Sicht-Horizont bei Flurstiick 194/3 deutlich starker betrof-
fen als bei den Nachbargrundstiicken 194/2 oder 194/1.

Gegen diese ungleiche Behandlung mdchten wir Einspruch erheben
und diese Planung nicht hinnehmen.
Es ergeben sich mégliche Varianten zur Anderung:

Il. Grundlegende Anderungsvorschlige fiir Flurstiick 194/3

Reduktion von Gebaude H 1a von Ill+D auf die Hohe 11+D.

Eine VergroBerung des Abstandes von Flurstiick 194/3 zum Teilge-
bdude H 1a wie bei Teilgebdude H 1b um ca. 12,5m.

Eine Gleichbehandlung hinsichtlich der Nachteile, die durch den Bau
der Gebaude H 1a + H 1b und H2 entstehen, existieren nun gleicher-
maRen fur alle Flurstiicke 194/1, 194/2, 194/3.

der Grundstiicksgrenze zu Flst. 194/3. Somit ist zwischen den Gebau-
den Rotelnweg 4 und H1a ein Abstand von mindestens 34 m von Ge-
bdudewand zu Gebaudewand zu erwarten (mehr, sollte das Gebaude
H1la nicht direkt auf der Baugrenze errichtet werden).

Zu 4) Vom Balkon Rételnweg 4 besteht eine direkte Blickbeziehung zum
Gebaude Hla. Die Hohenentwicklung entlang dieser Achse wird in der
Abbildung 1: ,Schnitt Gebdude Hla — Rotelnweg” (zu finden am Ende
der Stellungnahme auf Seite 37) dargestellt.

Zu 5) Das Gebaude H1a riickt auf etwa 16,00 m an die Grundstlicks-
grenze von Flurstiick 194/3 und 194/2 heran. Die anderen Geb3ude des
Seniorenbausteins H1b und H2 halten mit rund 27 m bzw. 24 m einen
grofReren Abstand zu den Grundstlickgrenzen der nordlichen Anlieger.
Betrachtet man den Abstand von AuRenwand zu AuRenwand, riickt das
Gebdude H2 auf etwa 27 m an das Gebdude Rotelnweg 13 (Flst 193/4)
heran wahrend das Gebdude Hla etwa 34 m Abstand zum Gebdude Ro-
telnweg 4 (Flst 194/3) einhélt (Siehe hierzu Abbildung 2: Darstellung
Gebaude Hla und Rotelnweg 4 zu finden am Ende der Stellungnahme
auf Seite 38). Die notwendigen Abstandsflachen zu den nérdlichen An-
liegern kdnnen bei allen drei neu hinzukommenden Gebauden mehr-
fach auf dem eigenen Grundstiick nachgewiesen werden. Eine Ein-
schrankung sicherer und gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen ist
nicht zu erwarten.

Zu 6) Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

Zu ll.: Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt:

Der Tlbinger Wohnungsmarkt ist sehr angespannt. Durch die stadte-
bauliche Neuordnung soll die Schaffung von neuem Wohnraum voran-
getrieben werden. Hierbei ist im Rahmen der Abwéagung sicherzustel-
len, dass gesunde und sichere Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt
bleiben.
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lll. Folgen / Varianten, die sich aus den Anderungsvorschligen ergeben

A) Anderung der Hohe der Gebdude H 1a+ H 1b; H 2

1) Moglichkeit, dass das Gebdude H 1b von I1+D auf lll+D erhéht wird.
Das Flurstiick 194/2 ist z.Z. noch nicht bebaut. Flurstick 194/1 (Fami-
lie W.) hat einen viel gréReren Abstand von der Grundstiicksgrenze
zum Gebdude H 1b im Gegensatz zu 193/3 (Familie Person 1))

2) Moglichkeit, Gebdude H 2 von I1+D auf Ill+D zu erhéhen.
Das Flurstiick 193/4 (Frau E.) hat den Garten und damit die Sichtachse
zum Landgraben. Allerdings gibt es Fenster zur Slidwestseite und ei-
nen kleinen genutzten Gartenstreifen in Sidwestrichtung.

Nach §5 LBO betragt die Tiefe der Abstandsflachen mindestens 0,4 der
Wandhohe. Bei einer maximalen Gebdudehdhe von 16,70 m (festge-
setzte Traufhohe im WA1 (H1a): 16,70 m) wére eine Abstandsflache
von 6,68 m (auf dem eigenen Grundstiick) ausreichend. Beriicksichtigt
man, dass nach § 5 (5) Nr. 2 LBO die Giebelflache nur zu einem Viertel
auf die Wandhohe angerechnet werden reduziert sich die Mindestab-
standsflachentiefe auf etwa 4,97 m. Somit kdnnte die Abstandflache
fiir H1a mehr als zwei bzw. mehr als drei Mal auf dem eigenen Grund-
stiick nachgewiesen werden. Das Recht auf sichere und gesunde
Wohn- und Arbeitsverhdltnisse wird hierdurch nicht beeintrachtigt.
Ein darliberhinausgehender Anspruch alle Anlieger in Bezug auf eine
verbaute Sicht gleichmaBig zu belasten, besteht hierbei nicht.

Eine Reduktion der Gebdaudehdhe um ein Geschoss wiirde einen Ver-
lust von zwei bis drei in Tiibingen-Weilheim dringend benétigten,
Wohneinheiten bedeuten. Eine solche Anderung zugunsten einer un-
verbauten Sichtachse vom Balkon des Nachbargebaudes, wenn die not-
wendigen Abstande bereits um ein Mehrfaches eingehalten werden
koénnen, kann vor diesem Hintergrund nicht begriindet werden.

Zu lll.: Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt:

Die Entscheidung die hoheren Geb&dude im Quartiersinneren zu kon-
zentrieren, anstatt entlang des Landgrabens wurde vom Ortschaftsrat
Weilheim am 14.11.2023 bestatigt.

Der Standort des H1a als hochstes Gebdude des ,,Seniorenbausteins”
wurde bewusst gewahlt, um den Quartiersplatz raumlich zu fassen und
mit einer erdgeschossigen Nutzung z.B. durch das Ansiedeln eines Pfle-
geangebots (z.B. Tagespflege) zu beleben.

Die Lage des Gebaudes H1la begriindet sich auch mit den Anforderun-
gen an die Aufstellflachen fiir die Feuerwehr. Bei Anleiterpunkten, die
mehr als 8 m Gber dem Geladnde liegen, kann ein zweiter Rettungsweg
nicht mehr Gber eine Stellflache fir tragbare Leitern (3m x3 m) nachge-
wiesen werden, sondern Uber eine Aufstellflache fiir Hubrettungsfahr-
zeuge (5m x 11m). In der aktuellen Variante konnen die Aufstellflaichen
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fiir das Gebdude H1a von der Planstralle aus nachgewiesen werden,
wahrend fir die Gebaude H1b und H2 aufgrund ihrer geringeren Trauf-
héhe von 8,00 m bzw. 7,30 m noch per Steckleiter erreicht werden koén-
nen. Eine Erhdhung der Gebaude H1b und H2 um ein Vollgeschoss
wirde fir beide Gebaude Stellflachen flir Hubrettungsfahrzeuge und
einen Zufahrtsweg notwendig machen. Die Stellflaichen missten entwe-
der Gber den Gemeinschafsparkplatz von Norden erschlossen werden,
wodurch einige der geplanten Parkplatze dauerhaft von einer Stellfla-
che fir die Feuerwehr beansprucht wiirden und nicht mehr fiir den
Stellplatznachweis zur Verfligung standen.

Eine Erschliefung mit Feuerwehrflachen von siidlicher Seite wiirde eine
Befahrbarkeit des FuBweges zwischen Quartiersplatz und Landgraben
durch Hubrettungsfahrzeuge voraussetzen. Hierfiir miisste von der
PlanstraRe auf den FuBweg vor dem Gebadude H1la abgebogen werden.
Nach der VwV Feuerwehrflachen betragt der AulRenradius einer Kurve
in Zu- und Durchfahrten 10,5 bis 12 m und die Breite der Fahrspur min-
destens 5 m. Zwischen der AuRenkante des Baufensters von Hla und
der 6ffentlichen Griinfliche am Quartiersplatz liegen nur ~7,00 m. Eine
Zufahrt zu den Gebaduden H1b und H2 misste (abhangig von der Zu-
fahrtsrichtung) entweder tber den nach Siiden blickenden Vorgarten
von Hla oder die 6ffentliche Griinfliche am Quartiersplatz gefiihrt wer-
den.

Um das Gebaude H2 zu erreichen, musste hierfiir der FuBweg und die
Vorgartenzone der Gebdude Hla, H1b und H2 auf einer Ldnge von min
50 m durch Hubrettungsfahrzeuge befahrbar werden. Womit fiir alle
drei Gebaude die Nutzbarkeit der nach Sliden ausgerichteten Vorgarten
stark eingeschrankt wiirden. Eine Aufstockung der Gebaude H1b und
H2 wiirde einen erheblichen Mehraufwand fir die Sicherstellung der
notwendigen Feuerwehrflachen bedeuten. Je nach Variante wiirde sich
durch den Wegfall von Stellplatzen die Anzahl der realisierbaren Woh-
nungen reduzieren oder die Nutzbarkeit der Vorgarten von drei Mehr-
parteiengebauden und der 6ffentlichen Griinanalage an einem fiir die
Quartiersgestaltung sehr sensiblen Bereich (Quartiersplatz) stark einge-
schrankt werden. In Anbetracht dessen, dass damit lediglich der Ab-
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B)

Q)

Anderung des Abstands von den Grenzen der Flurstiicke zu den ge-
planten Gebduden

Moglichkeit, H 1a um ca. 12-13m nach hinten zuriickzusetzen. (Ziel:
Blindigkeit von H 1a mit H 1b und H 2)

Folge: Die ,griine Insel" misste verlegt werden, z.B. in Richtung Wes-
ten.

Der FuBweg wiirde zudem um einige Meter nach Siiden (Richtung Tal-
stralRe) verschoben.

Eigene Meinung: Da auch vom Wieslochfleck eine nicht vollkommen
gerade Strecke zur Briicke (Landgraben) fiihrt, dirfte hier ein ,,Um-
weg" von einigen Metern zumutbar sein, zumal es sich hier um einen
FuBweg handelt und nicht um eine dauerhafte Belastung der
Sichtachse, wie bei allen betroffenen Flurstiicken 194/1-3 + 193/4.

a) Moglichkeit H 1a um 90 Grad zu drehen. Damit wurde H 2 in Rich-
tung Landgraben ,,geschoben". Der Platz ist vermutlich nicht vorhan-
den. Das gilt es zu Uberpriifen

b) Eine weitere Alternative bei einer Drehung von H 1a um 90 Grad
ware, dass H 2 nun ebenfalls um 90 Grad gedreht werden miisste. Als
Folge wiirde dieses Gebaude dann so stehen wie jetzt H 1a (-> Spiege-
lung).

Als Folge wirden somit die zusatzlichen Parkplatze statt vor 193/4
nun vor 194/1-3 platziert werden.

Besser ware es, den geplanten Abstand von H 2 zum Flurstick 193/4
zu belassen und hier das Gebaude H 2 nach Siiden (Richtung Tal-
stralRe) zu schieben.

Veranderung von Hohe und Abstand zugleich

Zwei der drei Gebaude evtl. auch alle drei Gebdude werden von [l4+D
auf lll+D erhoht.
Auf jeden Fall H 1a + H1 b, moglicherweise auch H 2.

stand zu einem Nachbargebdude erhoht, wird, obwohl die Mindestab-
stande bereits um ein Mehrfaches gesichert sind, kann der Anderung
nicht zugestimmt werden.

Zu B): Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt:

1) Dem Verschieben des Gebdudes H1a in den Bereich des Quartiers-
platzes kann nicht zugestimmt werden. Hiermit ginge die zentrale Griin-
flache fir die Ortsoffentlichkeit und der Ankerpunkt flir das Quartier
verloren, wahrend die Blick- und FuBwegebeziehung zwischen dem
Landgraben und dem Wiesfleckweg unterbrochen wird. Es wiirden zwei
der zentralen Ziele des Stadtebaulichen Entwurfs konterkariert.

In Anbetracht dessen, dass damit lediglich der Abstand zu einem Nach-
bargebadude erhoht werden soll, obwohl die Mindestabstande bereits
um ein Mehrfaches gesichert sind, kann der Anderung nicht zuge-
stimmt werden.

2) Die L-férmige Anordnung der Gebaude Hla und H1b und der Bauli-
che Hochpunkt am Gebaude H1la dient dazu die Ecksituation am Quar-
tiersplatz zu betonen und zwischen den Raumkanten/StraRenfluchten
der ErschlieBungsstralle und der Ost-West Verbindung (Wiesfleckweg -
Landgraben) zu vermitteln. Durch ein Drehen des Gebdudes Hla um 90
Grad ginge diese Qualitat verloren. Flr eine Drehung wie in 2a) vorge-
schlagen fehlt zudem der Platz.

In Anbetracht dessen, dass damit lediglich der Abstand zu einem Nach-
bargebdude erhoht wird, obwohl die Mindestabstdnde bereits um ein
Mehrfaches gesichert sind, kann der Anderung nicht zugestimmt wer-
den.

Zu C): Die Stellungnahme wird nicht beriicksichtigt:

Um kiinftig Bau- und Planungskosten zu sparen, wurde durch die GWG
ein Standardisiertes Konzept fir die Errichtung von Mehrfamilienhau-
sern mit Raumprogramm fiir Pflegeangebote (,,Seniorenbaustein”) ent-
wickelt.
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Das Geb3ude H 1a wird in der Lange von 25m auf 12/13 Meter ver-
kiirzt und kann aber dann ohne Probleme um 90 Grad gedreht wer-
den. Alle Gebaude stiinden in einer Linie. Die Anzahl der angedachten
Wohneinheiten (9)

bliebe erhalten.

Der Abstand von der Grenze der Flurstiicke 194/1+2 zu den Geb&auden
H 1b (jetziger Plan) bestiinde nach den Veranderungen nun auch fir
194/3 und 194/2 zum Gebaude H 1a.

Wir mdchten Sie bitten, die Besitzer des Flurstiicks 194/3 (Person 1)I) bei der
Anderung des Bebauungsplans direkt mit einzubeziehen. Meine Frau und ich
denken, dass die angedachten Veranderungen (vgl. IlI,C) fur alle Flurstiicke
194 (1-4) eine gerechte Belastung darstellen. Wir hoffen bisher sehr, ohne ju-
ristischen Beistand auskommen zu kdnnen und eine gitliche Einigung mit der
Stadt Tibingen zu erreichen.

Mit freundlichen GriiBen

1)

Dieser Baustein wurde zuerst im Baugebiet ,Obere Kreuzacker” in Ti-
bingen-Bihl errichtet. Fiir ,Hinter den Garten” wurde als Zielsetzung
formuliert einen stadtebaulichen Entwurf zu entwickeln, in dem dieser
Seniorenbaustein ohne grundlegende Anderungen realisierbar ist. Mit
einer Verklirzung der Gebaude kdonnten die standardisierten Mehrfami-
lienhduser nicht mehr wie geplant realisiert werden. In Anbetracht des-
sen, dass damit lediglich der Abstand zu einem Nachbargebaude er-
hoht, wird, obwohl die Mindestabstande bereits um ein Mehrfaches ge-
sichert sind, kann der Anderung nicht zugestimmt werden.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Abbildung 1:
Darstellung
Schnitt Gebdude
H1a - Rételnweg
4, auf Grundlage
des
Stadtebaulichen
Schnitt vom
23.10.2024 zum
stadtebaulichen
Entwurf
»Weilheim —
Hinter den
Garten” (LEHEN
drei)

Gebaude ,,H1a“

Durchgezogene Linie:

Sichtbarer Bereich

Gebaude

Rotelnweg 4
M
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Abbildung 2:
Darstellung Ge-
baude Hla und
Roételnweg 4, auf
Grundlage des
Stadtebaulichen
Entwurfs vom
23.10.2024 zum
stadtebaulichen
Entwurf
»Weilheim —
Hinter den
Garten” (LEHEN
drei)
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